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Saint-Laurent-Blangy,
Le 15 Mars 2021

Objet : Commune de Capelle en Péveéle — Avis sur I'arrét projet du PLU

PJ : Exemple dimplantation d’'une zone tampon

Monsieur Le Maire,

Par courrier, vous nous avez communiqué l'arrét projet du plan local
d'urbanisme de votre commune afin que, dans le cadre de la consultation
des personnes publiques associées, nous puissions émettre notre avis et
Nnous vous en remercions.

Rapport de présentation

Nous souhaitons préciser qu'un diagnostic agricole approfondi sur votre
commune a été réalisé en 2018 par notre compagnie. Celui-ci a permis a la
commission urbanisme de prendre en compte le plus en amont possible
Pactivité agricole sur votre commune. C’est une étape importante qui mérite
d'étre soulignee.

Projet de zonage

Le projet de la commune prévoit 'urbanisation de 9.4 ha de zone agricole
dont 4.4 ha pour le développement de I'habitat et 5 ha pour le
développement économique. Nous remarquons qu’un effort de limitation de
la consommation fonciére a été entrepris par la commune (26 ha inscrits au
PLU opposable en zone de développement urbain et économique). Cette
limitation permet de protéger I'outil agricole sur la commune et mérite d'étre
souligné.

La zone économique concerne une exploitation d'élevage, la SCEA
Deltour, sur 3.5 hectares a proximité du college. Cette exploitation a dégja
été concernée par de nombreux projets sur la commune et aux alentours.
Nous sommes conscients que I'emprise est effectuée sur une parcelle de
moindre enjeu et localisée en continuité de la zone existante. Néanmoins,
nous demandons que toutes les dispositions soient prises pour minimiser
l'impact sur cette exploitation.
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Suite a notre demande en réunion, la modification du recul de la zone
urbaine & proximité de deux exploitations rue de Thouars a été prise en
compte par la municipalité. Nous réaffrmons que ce recul doit étre
maintenu afin d’éviter 'urbanisation & proximité et protéger les deux sites
d’élevage.

Orientation d’aménagement et de programmation (OAP)

Dans le cadre des évolutions réglementaires concernant les zones de non
traitement (ZNT) et afin d'éviter des emprises supplémentaires pour le
monde agricole, nous demandons que 'OAP soit renforcée en inscrivant
une zone tampon ou un merlon a l'intérieur de la partie urbanisable (zone
1AU) située en limite de la zone agricole. Sur cette zone, d'une largeur de
5 metres, pourrait étre implantée une haie a 2 metres de la limite
séparative. (voir exemple joint).

Emplacement réservé

L'emplacement réservé n°16 est situé sur des parcelles agricoles, nous
demandons que cet emplacement soit repositionné sur le chemin existant.
L’'emplacement réservé n°7 correspond a la localisation d'un bassin
d’orage au profit de Noréade. Le positionnement de ce bassin impacte la
parcelle exploitée par M. Dubus Maxence et remet en cause I'exploitation
compléte de cette parcelle puisqu’il en empéchera l'accés. Quelles sont
les études qui ont mené & l'inscription de ce bassin et notamment a cet
endroit ? Il nous semble important qu'une concertation puisse avoir lieu
avec |'exploitant afin d’étudier toutes les possibilités pour diminuer I'impact
de ce bassin sur la parcelle.

Réglement :

Nous n’avons pas de remarques a émettre.

Nous restons a votre disposition pour discuter des modifications afférentes
au document, et vous prions de croire M. Le Maire, en I'assurance de nos
sentiments distingués.
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Exemple de zone tampon a intégrer dans les zones a urbaniser

Schéma :

Zone AU (projet d’urbanisation)

Exemple type :
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