REQUALIFICATION DU SITE AGFA-GEVAERT PONT-A-MARCQ / MERIGNIES

ANNEXE 2 : Synthese des modifications du PLU

de la Ville de Pont-a-Marcq dans le cadre de la Déclaration de Projet
Phase de concertation préalable — Avril/Mai 2024
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MODIFICATIONS DU PLU

Modification dans le zonage et ajustements dans le reglement

» Passage de 2 sous-secteurs en zone agricole (A) memossiss

‘ N "'ii
pour la mise en place d’un espace maraichage / _ W e Ll = N
paturage de 18 000 m? au sein du site et favoriser [k o ' — -"f"-"" (] = ;-Ilil--in.ib ' Im
un circuit-court entre la production agricole, la s EE f =
transformation alimentaire (cuisine centrale) et la T l‘ _.. ¥
distribution / consommation ‘. '

» Création d’un secteur spécifique au sein de la
zone UE (UEa) correspondant au périmeétre du
projet de requalification du site AGFA pour
permettre la mise en ceuvre du projet tel que défini
dans le plan-guide de I'étude de programmation

par rapport aux voies et emprises publiques et les
hauteurs...) >>> le détail des modifications figure ci-
apres
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éclaration de projet

[ Limite communale

Limite parcellaire

Batiments

Les adaptations ﬂ)portées au
reglement du PL

Ces regles ne s'appliqueraient

|

ue sur ce sous-secteur

Ea

, créé spécifiguement

pour le projet de

requalification du site




MOD'FICATIONS DU PLU En noir : le PLU initial

En rouge : les ajustements proposés

La destination ARTICLE UE 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
) o _ ) o CONDITIONS PARTICULIERES
Intégrer I’'hébergement dans les destinations autorisées
« Page22
« Sont admis :

Les établissements a usage d'activités artisanales, industrielles cu commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions
auront éte prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (lelles gu'en matidgre d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussigres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone,

- Les constructions 2 usage de commerce de gros, bureaux et services qui

constituent le complément indispensable des établissements aulorisés,
Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est lige au fonctionnement des équipements publics ou
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone, & condition que
ces constructions soient intégrées au batiment abritant I"activité.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,

- Lescldtures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quils soient
indispensables & la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
aulorisés,

Les dépdts a I'air libre, & condition qu'ils scient masgués par des plantations.

En sus, dans |e secteur UEa, sont admis :

Les constructions principales, les annexes et extensions destinées & I'hébergement sous réserve qu'elles
soient liées a une activité économigue programmée sur le site.

Les constructions principales, les annexes et extensions a vocation de commerce et activités de service &
.. I'exception des cinémas. L'hébergement hotelier est autorisé sous réserve d'etre en lien avec les activités
. FEUB'E économigues programmeées sur le site.
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MOD'FICATIONS DU PLU En noir : le PLU initial

En rouge : les ajustements proposés

Les regles d’implantation ARTICLE UE 06 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX
, , _ . o VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Autoriser les implantations a lI'alignement de |'existant

* Page24
o]

Les fagades des constructions ou installations doivent étre implantées :
- avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise des RD,
- avec un recul minimum de 5 métres par rapport & la limite d'emprise des autres
voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & l'aménagement ou l'extension de batiments
existants qui ne respecteraient pas ces retraits.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux
postes de transformation dont la surface au sol est inferieure a 15 m?. Leur implantation
sera effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu
environnement.

En secteur uEg .

Tout ou partie des fagades principales des constructions ou installations principales, doit étre implantée :

Soit en limite d'emprise publique ou des voies privées.
Soit en respectant un recul minimum de 3 metres a compter de ['alignement des voies publiques et avec un
recul d'1 metre de la limite d'emprise des voies privées. »
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MODIFICATIONS DU PLU En noir : le PLU initial

En rouge : les ajustements proposés

C i I ARTICLE UE 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
Les regles d’implantation ARTICLE UE 07 —_IMPLA 2 CTi A

Optimiser 'utilisation du foncier au sol

Pour toute construction , dépot a I'air libre ou stationnement, @ moins qu'il ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement & tout point de cette construction, dépot ou stationnement au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieur a 3 meétres.

Dans l'ensemble de la zone & I'exception du secteur UEa

Toute construction doit respecter un recul de 20 métres de la limite des zones d'habitat.

En sus, dans les périmétres indicés UEa

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la
limite séparative. »

ARTICLE UE 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

* Page25

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mé&mes ainsi

que [e passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance
doit étre au minimum de 4 métres.

En secteur UEa, la distance minimale & observer est de 3 métres (H/2=minimum 3 métres). »
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MODIFICATIONS DU PLU En noir : le PLU initial

Les hauteurs
Optimiser 'utilisation du foncier au sol

DEVELOPPER DEUX GABARITS DE HAUTEURS DES
BATIMENTS NEUFS : LA PRODUCTION & LE COEUR ACTIF

" Houteur
HCLLY maximale
JUCTTT TP B Faesesuvei,, i 2m

.~ BATIMENTS ™" BATIMENTS ™.

° ZONEDE % AUTOURDU °
i PRODUCTION: i i COEURACTIF: :
* HAUTEURMAX /  HAUTEUR MAX ;

- 1M -, 18M .~
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En rouge : les ajustements proposés

ARTICLE UE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

« Dans toute la zone, a I'exception du secteur UEa :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage, sauf en ce qui
concerne les equipements techniques nécessaires a I'exploitation.

Les‘constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 niveau de combles aménageables).

Dans le secteur YEa :

La hauteur maximale des constructions au point le plus haut est portée a 16 métres a I'exception :
- Des constructions situées en bordure de la RD2549 ol la hauteur maximale autorisée est de 12 métres
(signalé en jaune sur le plan de zonage)
"1 - Surl'espace indiqué en rouge sur le zonage ol la hauteur maximale est portée a 22 metres.

Ces hauteurs s'entendent hors équipements techniques nécessaires a I'activité.
Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée :
- Les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ou a la lutte contre les flots de
chaleur urbain.
- Lesouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées et de ventilation,
locaux techniques d’ascenseurs, etc.»



Les hauteurs
Optimiser 'utilisation du foncier au sol

LEGENDE

Secteur COULEE :
hauteur maximale

autorisée : 22m

Secteur front a rue :
hauteur maximale
autorisée : 12m

Sur le reste du site :
hauteur maximale
autorisée : 16m

f
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PRODUCTION

En noir : le PLU initial
En rouge : les ajustements proposés

ARTICLE UE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

« Dans toute la zone, a I'exception du secteur UEa :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage, sauf en ce qui
concerne les equipements techniques nécessaires a I'exploitation.

Les‘constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 niveau de combles aménageables).

Dans le secteur YEa :

La hauteur maximale des constructions au point le plus haut est portée a 16 métres a I'exception :
- Des constructions situées en bordure de la RD2549 ol la hauteur maximale autorisée est de 12 métres
(signalé en jaune sur le plan de zonage)
™1 - Surlespace indiqué en rouge sur le zonage ou la hauteur maximale est portée a 22 métres.

Ces hauteurs s'entendent hors équipements techniques nécessaires a I'activité.
Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée :
- Les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ou a la lutte contre les flots de
chaleur urbain.
- Lesouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées et de ventilation,
locaux techniques d’ascenseurs, etc.»



MODIFICATIONS DU PLU En noir : le PLU initial

En rouge : les ajustements proposés

Aspects extérieurs ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR
Permettre la démarche de réemploi des matériaux issus . Page2s
de la déconstruction, encadrée par le Cahier de ’
) ) . - R Les oon_structions et installations de queique nature qu'elles soient, doivent respecter
Prescr|pt|ons Archrtectu rales Urba|nes Paysageres et I'harmonie créée par les batiments existants et le site; elles doivent présenter une
- smphcu{é de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne
Environnementales (CPAUPE) économie de la construction.

Les constructipns et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

BARDAGE BOIS DE REEMPLOI METAL DE REEMPLOI POUR LES CHARPENTES, ~ BRIQUE DE REEMPLOI POUR LES PAREMENTS
LES BARDAGES OU LES PROTECTIONS SOLAIRES & VETURES OU POUR LES PROTECTIONS Seat-intendits:
SOLAIRES EXTERIEURES (CLAUSTRA) St
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MODIFICATIONS DU PLU En noir : le PLU initial

En rouge : les ajustements proposés

Aspects extérieurs ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Assurer la qualité paysagere . Page2s
Clétures
7o D, 24 e — A l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres & partir du point d'intersection des
[ ] t,r* 7 T :- g & allgnements. les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte
B | [e——— . ’ Bl 1 qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre.
Alr—— | COEUR ACTIF 2 8 T | ! En limites séparatives, la hauteur des clétures sera de 2 métres maximum.
W e s S i .
; ‘ T-l’”' |o— ‘ Dans le secteur UEa :
| L g
CLOTUREEN e En cas de réalisation, les clotures doivent étre constituées par des haies vives simples en fagade. En cas d'impératif
BARRWDAGCJ L ,-‘»- e e technique, elles pourront étre doublées d'un grillage rigide permettant d'étre dissimulées dans la végétation dans
’ b e - ‘ lesquels doivent étre aménagés des passages de petite faune. .
gy %\ } ] , 1 L Des essences locales devront étre mises en ceuvre pour les plantations (liste indicative en annexe). »

....

e CLOTURE INTEGREE T .~ CONSERVER
AU PAYSAGE i [ LA POSSIBILITE

DEFERMER LE

SITE EN DEHORS

. DESHORARES

D'OUVERTURE

CLOTORES ACIER CLOTURES LEGERES & CLOTORES
GALVANISE BRUT PORTAIL D’ACCES URSUS
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Stationnement
Permettre le foisonnement

PARKING 00— puwe
COEUR ACTIF COEUR ACTIF
120 PP N TR
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MODIFICATIONS DU PLU

PARKING

COEUR ACTIF
50PP

~ -~ ACTIF & PRODUCTION

: | ,ﬁ\ B

" MUTUALISBLE |
. 125PP |

PARKING VERGER
POTENTIEL
(LONG TERME)

80 0 110PP

placesde : &=

: stationnements
sursite -
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PARKING

P PRODUCTION
340PP
50 PP UTILITAIRES

En bleu : le PLU initial
En rouge : les ajustements proposés

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n®99-756 ET 99-757 et de I'arrété du 31
Aout 1999 relatifs & I'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et & mobilité réduite.

A l'exception du secteur UEa ; Sur chaque parcelle des surfaces suffisantes doivent &tre réservées :
Pour 'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison

et de services,
- Pourle stationnement des véhicules du personne et des visiteurs

Sur le secteur UEa :

Le stationnement sera réalisé préférentiellement sous la forme de poches mutualisées entre plusieurs destinations et
sous destinations a I'échelle du secteur et devra répondre aux normes ci-aprés. Sous réserve de démontrer de
lincapacité de mutualisation, les aires de stationnement peuvent étre réalisées sur l'unité fonciére du projet.

Les aires stationnement devront &tre réalisées avec des matériaux perméables et intégrer les dispositifs de gestion des
pollutions.
Des stationnements & vélo et des bomnes électriques devront &tre aménagés au sein du site.

L'espace destiné au stationnement des vélos doit ére couvert et se situer de préférence au rez-dechaussée du batiment
ou au premier sous-sol. Cet espace peut étre réalisé & I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert.

Des surfaces suffisantes doivent également é&tre réservées sur le secteur pour les zones de chargement, de
déchargement, de manutention, adaptées aux besoins des établissements.
Les normes de réalisation de place de stationnement devront respecter les régles édictées ci-dessous.

ou démolition 1.rululnt::ure] extensions, 1ransfnrmal|ons de surfaces taxables en surfaces de plancher, changements de
destination et sous-destination.

Constructions a destination de commerce et d'activités de services ou autres activités secondaires ou
tertiaires autorisées par le présent réglement :
Il est exigé la création minimum d’une place de stationnement par tranche de 90 m? de surface de plancher.

= Constructions & usage d'hébergement hatelier :
Pour les constructions & destination d'hébergement, il doit &tre prévu un minimum d'une place de stationnement pour
60 m? de SP. »
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