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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt quatre, le vingt sept mai a 18 heures 30, le Conseil
Communautaire de la communauté de communes Pévele Carembault s’est réuni a
Pont-a-Marcq sous la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la
session ordinaire, suite a la convocation faite le 20 mai 2024, conformément a la
loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Joélle
DUPRIEZ, Bruno RUSINEK, Arnaud HOTTIN, Benjamin DUMORTIER, Nadege
BOURGHELLE-KOS, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION, Jean-Louis DAUCHY,
Didier DALLOY, José ROUCOU, Philippe DELCOURT, Sophie FENOT, Frédéric
PRADALIER, Cathy POIDEVIN, Olivier VERCRUYSSE, Patrick LEMAIRE, Pascal
FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Anne WAUQUIER, Régis BUE,
Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Vinciane FABER, Paul
DHALLEWYN, Anne-Sabine PLAYS, Christian DEVAUX, Pascal DELPLANQUE,
Michel PIQUET, Gilda GRIVON, Valérie NEIRYNCK, José DUHAMEL, Luc
MONNET, Guillaume FLUET, Alain DUCHESNE, Alain BOS, Jean-Luc LEFEBVRE

Ont donné pouvoir :

Guy SCHRYVE, procuration a Frédéric PRADALIER
Thierry BRIDAULT, procuration a Michel PIQUET
Isabelle LEMOINE, procuration a Bernadette SION
Ludovic ROHART, procuration a Pascal FROMONT
Carine GAU, procuration a Gilda GRIVON

Frédéric SZYMCZAK, procuration a Luc FOUTRY
Thierry LAZARO, procuration a Marcel PROCUREUR
Michel MAILLARD, procuration a Vinciane FABER

Absents excusés :
Francois-Hubert DESCAMPS, Coralie SEILLIER, Didier WIBAUX

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024 b
Publié le 30/05/2024

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 27 mai 2024 ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

Déliberation CC_2024_083
COMMISSION 1 - MOBILITE - AMENAGEMENT - ADS
PLUI
PLU d’OSTRICOURT - Approbation de la révision allégée n° 1

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de U’Urbanisme ;
Vu le Plan Local d’Urbanisme d’OSTRICOURT, approuvé par le conseil municipal le 29 janvier 2020 ;

Vu UArrété Préfectoral du 3 aolt 2021 portant transfert de la compétence PLU a la Pévele Carembault
au 1er juillet 2021 ;

Vu la Délibération du conseil communautaire du 14 novembre 2022 prescrivant la révision allégée n° 1
du PLU d’OSTRICOURT, fixant ses objectifs et les modalités de la concertation préalable ;

Vu U’Avis conforme délibéré n°2023-7155 rendu le 27 juin 2023 par la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) des Hauts-de-France ;

Vu la Délibération du conseil communautaire du 25 septembre 2023 arrétant le projet de la révision
allégée n°1 et approuvant le bilan de la concertation ;

Vu les Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) auxquelles le projet a été transmis ;

Vu le Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint, s’étant déroulée en mairie d’OSTRICOURT le 24
novembre 2023 ;

Vu la Décision du Président du Tribunal Administratif de Lille en date du 13 décembre 2023 désignant
Monsieur Hervé LEGRAND en qualité de commissaire enquéteur ;

Vu UArrété ADGM_2023_003 du 27 janvier 2024 pris par Monsieur le Vice-président a |’aménagement
de la communauté de communes Pévele Carembault fixant les dates et les modalités d’organisation de
l’enquéte publique conjointe ;

Vu ’enquéte publique conjointe aux procédures de modification de droit commun n°1 et de révision
allégée n°1 du PLU d’OSTRICOURT, s’étant déroulée du 12 au 27 mars 2024 inclus, conformément a
Uarticle L.153-41 du code de U'urbanisme ;

Vu le Rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur, remis le 24 avril 2024 ;

Vu les pieces du dossier ;

Vu ’avis de la Commission 1 - Aménagement, mobilité et ADS lors de sa séance du 7 mai 2024.

A la demande de la commune d’OSTRICOURT, le Conseil communautaire a prescrit, le 14 novembre
2022, le lancement d’une procédure de révision allégée du PLU communal ayant pour objectif de
décaler le tracé d’un ancien cavalier de mine situé rue Pierre Brossolette et dont !"emprise était
classée en zone Naturelle.

Apreés saisine pour examen au cas-par-cas, la MRAe des Hauts-de-France a estimé, dans son avis

conforme délibéré du 27 juin 2023, que la procédure de révision allégée ne nécessitait pas
d’évaluation environnementale.

Une fois la concertation préalable terminée, le conseil communautaire a approuvé son bilan et arrété
le projet de révision allégée, le 25 septembre 2023.
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conformément a U'article L.153-34 du Code de U’Urbanisme, a une réunion d’examen conjoint s’étant
tenue le 24 novembre 2024. Aucun représentant des PPA invitées ne s’y est présenté et un proces
verbal de carence a donc été dressé.

Une enquéte publique, conjointe avec la procédure de modification de droit commun n°1, s’est
déroulée du 12 au 27 mars 2024 inclus. Elle a permis au public de prendre connaissance du projet et
de faire part de ses éventuelles demandes et/ou observations.

Monsieur Hervé LEGRAND, désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif
de Lille, a remis son rapport et ses conclusions favorables le 24 avril 2024.

Le projet de révision allégée du PLU n’a fait ’objet d’aucune recommandation ou prescription de la
part du commissaire enquéteur. Suite a la consultation des PPA et a l’enquéte publique, le dossier n’a
pas été ajusté et est donc prét a étre approuvé par le conseil.

Oui ’exposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :

DECIDE (par 49 voix POUR, 0 voix CONTRE, 0 ABSTENTION SUR 49 VOTANTS) :

« D’approuver la révision allégée n° 1 du PLU d’OSTRICOURT.
Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.
Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,
Le Président,

Luc FOUTRY

Signé électroniquement pér B Lu}t R
Date de signature : 29/05/2024/
Qualité : PRESIDENT
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COMMUNAUTE DE COMMUNES PEVELE CAREMBAULT
PLAN LOCAL D'URBANISME

commune dOSTRICOURT

Révision allegée N°1

1. Notice explicative
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Vu pour étre annexé a la déliératig
communautaire en date du A9 \EELZLA20 ¢

V E R D I Deslgner de territoires
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Le Plan Local d'Urbanisme d'Ostricourt a été approuvé par délibération du Conseil Municipal
en date du 29 janvier 2020.

Depuis le Ter juillet 2021, la Pévele Carembault est seule compétente pour engager des
procédures d'évolution sur les plans locaux d'urbanisme des communes membres
lorsqu’elles la sollicitent.

Le Conseil Communautaire de la CCPC a délibéré le 14 novembre 2022 afin d’engager la
procédure de révision allégée n°1 du PLU. ( )

1. Rappel de la procédure

Au terme de l'article L153-31 du code de l'urbanisme le plan local d'urbanisme est révisé
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d’'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’'une zone d'aménagement concerté.

Par ailleurs, I'article L153-34 du code de l'urbanisme indique que :

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait l'objet
d'un examen conjoint de ['Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan
d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;
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4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet
examen conjoint. »

Ainsi, c'est dans le cadre du caractere unique de I'objet de la procédure consistant en la
réduction d’'une zone naturelle ou agricole que la révision allégée du PLU est nécessaire.

NB : Au terme de l'article L142-4 du code de I'urbanisme, les zones A et N du PLU ne peuvent
pas étre ouvertes a l'urbanisation, en I'absence de SCOT, sauf dérogation préfectorale selon
les modalités précisées a l'article L 142-5.

Article L 142-5 du code de l'urbanisme :

Il peut étre dérogé a l'article-4 avec I'accord de I'autorité administrative compétente de I'Etat
apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévue a l'article L .112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le
cas échéant, de I'établissement public prévu a l'article L 143.16. La dérogation ne peut étre
accordée que si l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités
écologiques, ne conduit pas a une consommation excessive de I'espace, ne génére pas
d’'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit a une répartition équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services.
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2. Justification ayant amené a la procédure

A l'extréme Ouest de la commune d'Ostricourt, Rue Pierre Brossolette, se trouve un espace
de délaissé urbain. Cet espace n’a jamais été urbanisé puisqu'il est traversé par I'ancien
cavalier minier encore visible sur les photographies aériennes.

=)

Site d'étude

Tracé historique du
cavalier minier

m .

Liaison douce récente

La commune a été sollicitée par Maisons et cités, propriétaire des terrains depuis de
nombreuses années, afin de réaliser 5 logements et ainsi participer a la densification du
tissu urbain et la diversification de I'offre en logements.

Néanmoins, lors de I'élaboration du PLU ce projet n'était pas connu et la municipalité a créé
une zone naturelle « N» afin de préserver le cavalier. Aujourd’hui, le tracé empéche
I'opérationnalité du projet. La présente procédure a ainsi été lancée afin de décaler I'ancien
cavalier de mine pour permettre le projet tout en garantissant la continuité du cheminement
piétonnier.
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3. Objet de la révision

Le projet consiste a réaliser 5 logements sur les parcelles concernées par la révision allégée :

[ Dosster n1217012

e Echelle : 1200
BEOMETRES-EXPEATS

Département du Nord
Commune d' Ostricourt
Section AA

Rae Paerre Brocseless

Ceasion per la wille ' tricoun! i esiwons & Cinky
Cennion per Mistions e7 Cistz 3 Ja vills d'Owiricort

DP 10 : PLAN COTE

EETE e A

% = \ > \

La procédure de révision allégée consiste a :

- rattacher en zone « UB » une partie de la parcelle n°10 actuellement classée en zone «
N » afin de déplacer le tracé de l'ancien cavalier minier et rendre possible
I'implantation d’habitat.

- rattacher en zone « N » une partie des parcelles n°7, 8 et 9 actuellement classée en
zone « UB » afin d'y replacer le tracé de I'ancien cavalier minier.

- Modifier le tracé du chemin piéton a préserver au titre de l'article L.151-38 du CU
correspondant a I'ancien cavalier minier.

Cette évolution entraine :

= La modification du plan de zonage
= La modification du rapport de présentation
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1. Modification du plan de zonage

Le point de modification a pour effet :

- Le rattachement en zone « UB » d’'une partie de la parcelle n°10 d'une superficie de
669 m? actuellement classée en zone « N ».

- Le rattachement en zone « N» d'une partie des parcelles n°7, 8 et 9 pour une
superficie de 1037 m? actuellement classée en zone « UB »

- De faire apparaitre une trame correspondant a l'indication du nouveau tracé de
chemins piétons a préserver.
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2. Modification du rapport de présentation

Les éléments apparaissant en rouge sont modifiés au sein du Tome 2 « Justifications du
projet».

o Page 64

PARTIE IV : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU

PLAN LOCAL D'URBANISME

[..]

. ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS [...]

3. Tableau des surfaces [...]

Le tableau suivant compare les superficies entre I’ancien et le nouveau document d’Urbanisme.

Ancien PLU Nouveau PLU

Zones Surface (ha) Zones Surface (ha)
UA 40,1 UA 34,23
uB 145,5 uB 16155 161,54
UE 11,5 UE 16,39
UH 2,2 UEpfm 9,79
Total U 198,8 UH 11,77
1AU 31,8 Total U 194,3
2AU 16,6 1AU 7,87
2AUpfm 31,13 1AUpfm 14,9
Total AU 78,5 Total AU 22,77
Zone A 175 Zone A 159,9
Zone N 307,1 Zone N 334,98 334,99
Zone Nh 2,22
Zone Nj 0,19
Zone Nk 13,64
Zone NI 0,07
Total STECAL 13,9
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o PARTIE IV : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU
PLAN LOCAL D'URBANISME
[..]

IV CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES ET LES
MOTIES DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DES

SOLS [...]

3. Justifications des outils mis en ceuvre dans le PLU [...]

a. Protection des éléments naturels remarquables [...]

iii. Le cavalier

Le cavalier est classé en N et bénéficie également d’'une protection au titre de l'article L.151-
23 du CU.

Perspective sur le cavalier depuis la rue pierre Brossolette |..]
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Département du Nord

Arrondissement de LILLE

DELIBERATION
CC_2022_218

PLUI

Objectifs de la révision
allégée n* 1 du PLU
d'OSTRICOURT et
modalités de la
concertation préalable a
I’arrét de projet

Présents au vote de la
délibération :
Titulaires et suppléants

présents : 39
Procurations : 8

Nombre de votants : 47
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt deux, le quatorze novembre a 18 heures 30, le Conseil
Communautaire de la communauté de communes Pévele Carembault s’est réuni a
Pont-a-Marcq sous la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la
session ordinaire, suite a la convocation faite le 7 novembre 2022, conformément a
la loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Yves
LEFEBVRE, Joélle DUPRIEZ, Bruno RUSINEK, Arnaud HOTTIN, Benjamin
DUMORTIER, Nadége BOURGHELLE-KOS, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION,
Jean-Louis DAUCHY, Didier DALLOY, Guy SCHRYVE, Philippe DELCOURT,
Thierry BRIDAULT, Franck SARRE, Fréderic PRADALIER, Olivier VERCRUYSSE,
Patrick LEMAIRE, Pascal FROMONT, Marion DUBOIS, Frederic MINET, Odile
RIGA, Reégis BUE, Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Paul
DHALLEWYN, Francois-Hubert DESCAMPS, Christian DEVAUX, Pascal
DELPLANQUE, Ludovic ROHART, Michel PIQUET, Frédeéric SZYMCZAK, Valérie
NEIRYNCK, Jean-Paul VERHELLEN, Alain BOS, Jean-Luc LEFEBVRE

Ont donné pouvoir :

José ROUCOU, procuration a Michel DUPONT
Murielle RAMBURE, procuration a Ludovic ROHART
Sylvain PEREZ, procuration a Paul DHALLEWYN
Carine GAU, procuration a Fredéric SZYMCZAK
Gilda GRIVON, procuration a Michel PIQUET
Coralie SEILLIER, procuration a Bernard CHOCRAUX
Didier WIBAUX, procuration a Bruno RUSINEK

Luc MONNET, procuration a Joélle DUPRIEZ

Absents excuseés :
Isabelle LEMOINE, Vinciane FABER, Thierry LAZARO, Michel MAILLARD, Alain
DUCHESNE

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK




Publié le

Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

~

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

Ervioypd an préfeciioe be 161 172022
Regu en préfecturs |e 16112022
Pukilié b = L

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 14 novembre 2022 D : 05B-200041960-20221116-CC_2022_218-DE

Délibération CC_2022_218

PLUI

Objectifs de la révision alléegée n° 1 du PLU d’OSTRICOURT et modalites de
la concertation préalable a I'arrét de projet

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L.153-31 a L.153-35 et L.103-2 a L.103-7 du Code de 1"Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme d'Ostricourt, approuve par le conseil municipal le 29 janvier 2020,

Vu L'Arrété Prefectoral du 3 acOt 2021 portant transfert de la compétence PLU a la communaute de
communes Pévele Carembault au 17 juillet 2021 ;

Vu l"avis de la Commission 1 - Ameénagement, mobilité et ADS lors de sa seance du 18 octobre 2022,

L'article L.153-34 du code de L'urbanisme précise que = Lorsque la révision a uniguement pour objet
de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté
atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet
de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de 'Etat, de l'établissement public de cooperation
intercommunale competent ou de la commune, et des personnes publiques associees mentionnees aux
articles L, 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invite a
participer a cet examen conjoint. »

La modification ci-engagée a la demande de la commune d’Ostricourt aura pour cbjet de decaler le
trace d'un ancien cavalier de mine au niveau de la rue Pierre Brossolette afin de permettre la
creation de 6 nouveaux logements. Le recours a la révision allégee se justifie par le fait que le trace
du cavalier en question est classé en zone MNaturelle.

Dans ce cadre, aprés |'évaluation environnementale sera organisee la concertation prealable dont les
modalites seront les suivantes :

= La tenue d'une réunion publigue d'information sur le projet dans la commune.

* La mise a disposition, en mairie de la commune concernée et dans les bureaux de Peévele
Carembault & Templeuve-en-Pévéle, de I'ensemble des piéces du dossier, au format papier et
accompagné d’un registre destine a recueillir les avis ou remarques du public.

+ L'information de la population via des annonces sur le bulletin d'information municipal et/ou
les réseaux sociaux et/ou le site internet de la commune et de Pévéle Carembault).

Elle permettra d*associer et d'informer le public sur la procédure, conformément aux articles L.103-2
et suivants du Code de |'Urbanisme.

A lissue de la phase de concertation, il en sera tire le bilan qui rassemblera l'ensemble des
observations recueillies. Le projet sera ensuite presente au conseil communautaire qui sera appele a
approuver le bilan de la concertation et a arréter le projet de révision allégee.

Oui I’'exposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :

DECIDE (par 47 voix POUR, 0 voix CONTRE, 0 ABSTENTION SUR 47 VOTANTS) :




* De prescrire le lancement de la révision allégeée n* 1 du PLU
aux objectifs tels que définis ci-dessus,
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= De laisser ['initiative a Monsieur le President d'engager et d'organiser la procedure de

revision allégée du PLU.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.

Fait et délibéré les jolr, Moj5&

.

an que dessus.
e,

Sfe & Luc EOUTRY Le President

Luc FOUTRY

Pour extrait conforme,




OSTRICOURT

Plan Local d'Urbanisme

Rapport de presentation
Tome Il ; justifications du projet

Arrété le : 23 mai 2019

Approuve le : 29 janvier 2020
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PARTIE lll : DEFINITION D'ENJEUX ET ANALYSE DES

BESOINS

|, ENJEUX ET BESOINS EN TERMES DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Le diagnostic de la commune fait apparaitre des enjeux liés a son identité. L’affirmation d’un cadre
de vie communal de qualité constitue le fondement de son attractivité.

Le tissu urbain principal présente des enjeux liés a I'arrivée de nouveaux habitants, la requalification
d’espaces délaissés, la reconversion des friches, le développement et le maintien des activités
économiques et commerciales, la protection de I'environnement et la prise en compte des risques.

Le tissu urbain bénéficie de nombreux atouts: présence de commerces, de services et
d’équipements : le but du PLU est d’assurer un dynamisme tout en tenant compte des contraintes
existantes sur le territoire.
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1. Calcul du besoin en logements

Il s’agit de se donner les moyens d’'un développement adapté a la commune, quantitativement
(croissance démographique souhaitée et nombre de logements correspondants, et qualitativement
(maitrise du foncier et de la consommation de |'espace par une bonne localisation du
développement, offre en logements adaptée aux besoins et a I'accueil d’'une population diversifiée,
et a I'identité communale afin d’assurer la mixité sociale sur le territoire).

Dés lors, le développement de I’habitat doit étre maitrisé en rapport avec les besoins réels en termes
de logement et la capacité des communes a répondre aux besoins de la population existante et a
venir (équipements, services et commerces de proximité).

La commune d’Ostricourt souhaite renforcer la cohésion sociale sur son territoire, en favorisant la
mixité sociale et fonctionnelle, et en adaptant I'offre en logements aux évolutions
sociodémographiques. Cela passe par la diversification de l'offre de logements. Elle souhaite
également garantir un dynamisme sur son territoire, notamment par le maintien des équipements,
des commerces, des services et de I'emploi.

Dans cette optique, la commune envisage une croissance de 10% de la population a I’horizon 2030.
Trois variables sont retenues pour calculer ce besoin :

-Le desserrement de la taille moyenne des ménages,

-Le renouvellement urbain,

-les logements construits depuis 2013 (date des données du diagnostic).

B Le desserrement de la taille moyenne des ménages

La population d’Ostricourt en 2013 sans double compte est de 5443 habitants.
Le nombre de logements réalisés ou en projet depuis 2013 s’éleve a 315.
La taille des ménages sur la commune d’Ostricourt est de 2.65 personnes en 2013.

Nous retiendrons ici hypothése de la baisse du nombre de personnes par ménage sur la période
2016-2030:

Taille des ménages projetée en 2030 : 2.52 (on conserverait a peu prés I'écart avec la moyenne
nationale, qui passe de 2,2 en 2013 a 2,08 estimée en 2030) (cela équivaut aussi au desserrement
prévu par le SCoT).
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= nombre de résidences

Nombre d’habitants en

2030 +10% / taille des ménages en 2030 principales nécessaires
(1]

en 2030

5987 /2,52 = 2376

Si I’'on compare ce nombre de résidences principales en 2030 a celui de 2013, on aura ainsi le nombre
de logements nécessaires pour atteindre I'objectif de croissance de 10% :

- Nombre de résidences = nombre de logements

Nombre de résidences o . .
o principales nécessaires pour une
principales en 2030

en 2013 croissance de 10%

Ainsi, 336 logements sont nécessaires pour tenir compte du phénoméne de desserrement des
ménages en assurant une croissance de 10%.

B Le renouvellement du parc de logements

Avec un taux de renouvellement urbain de 0,3%, 99 logements supplémentaires seraient a prévoir.
Ce taux de 0,3% est justifié par les nombreuses cités minieres sur la commune, avec des phénomeénes
de démolition-reconstruction.

En ajoutant les 336 logements nécessaires pour le desserrement des ménages, cela représente un
total de 435 logements pour assurer un objectif de croissance de 10%.

B Logements construits depuis 2013 et Projets en cours

Dans les PA accordés, on compte un total de 123 logements, détaillés ci-apreés. En outre, 74
logements ont été construits depuis 2013. |l reste donc 238 logements a prévoir pour atteindre
I’objectif démographique.
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Extrait du diagnostic foncier: 28
logements prévus

Extrait du diagnostic foncier: 25
logements prévus

Extrait du diagnostic foncier: 23
logements prévus
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Extrait du diagnostic foncier: 11
logements prévus

Projet de renouvellement urbain
(méme nombre de logements)

Extrait du diagnostic foncier: 20
logements prévus

Extrait du diagnostic foncier: 16
logements prévus

Le taux de vacance était de 7% en 2013, ce qui correspond a la moyenne sur le territoire. Elle est de
8,1% en 2016. La croissance du taux de logements vacants s’explique par la présence d’opérations
pour lesquelles les lots étaient non occupés lors du recensement.

Ainsi, il n’a pas été fixé d’objectifs de résorption de la vacance.
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B Synthése

Pour le desserrement des ménages 336
Pour le renouvellement du parc 99
Logements construits depuis 2013 74
Projets en cours 123

Total 238

Au total, 238 logements sont nécessaires pour atteindre une croissance de 10%, conformément aux
objectifs fixés dans le PADD.

Ces logements seront a localiser en priorité au sein du tissu urbain existant, ou sous forme de
renouvellement urbain, afin de limiter la consommation d’espace agricole, comme I’énonce les
principes généraux du droit de I'Urbanisme et le SCOT. En ce sens, un phasage a été défini pour les
zones a urbaniser.

Dans le cadre d’une extension de la tache urbaine, les zones de développement devront étre situées
en continuité du tissu bati existant.

2. Diagnostic foncier et capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces bati

La zone urbaine a été déterminée a travers la définition de la partie actuellement urbanisée (PAU).
C'est seulement si les potentialités sont insuffisantes au sein de cette PAU que des secteurs
d’extension peuvent étre déterminés.

La PAU est déterminée au travers d’un faisceau d’indices: desserte, nombre de constructions
existantes, distance du terrain par rapport au bati existant, contiguité avec les parcelles baties. Cette
notion s’apprécie de la méme maniére que le principe de constructibilité limitée.

Ainsi, le caractere urbanisé d’un espace s’apprécie en fonction de la densité de construction (CE 29
janvier 1997, Djerelian, requéte. n° 125842), de la desserte par les différents réseaux et la voirie ainsi
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que des obstacles physiques pouvant séparer les parcelles litigieuses des zones d'habitations
existantes’. Ces critéres sont cumulatifs.

Ainsi, un terrain situé en partie boisée, a 2,5km du bourg et 500 metres d’un hameau, séparé des
batiments dont la proximité est invoquée par une route départementale et par une distance de 300
metres, se trouve hors de la partie actuellement urbanisée (CAA Bordeaux 17 décembre 2007 M.
André X). De méme, une parcelle contigué a une vaste zone naturelle en partie boisée et vierge de
toute construction occupe un secteur nettement différent de ceux précédemment urbanisés ou en
voie d’urbanisation (CAA Nancy 8 novembre 2007 M. Jean-Louis X).

La distance par rapport au bourg est un critere déterminant. Sera par exemple considéré en dehors
de la partie urbanisée un terrain situé a plus de 100 metres d’une agglomération. En revanche, une
parcelle située a proximité immédiate des maisons fait partie de I'espace urbanisé. (CE 17 janvier
1994 Demesidon, CE 30 juin 1995 Bobin).

Pour Ostricourt, la délimitation de la zone constructible repose sur les principes suivants :
B Reprise du tissu urbain dense : la zone constructible se limite au tissu urbain dense et ne

reprend pas I’habitat dispersé.

Bl Prise en compte des coupures d’urbanisation : la largeur maximale d’une dent creuse est
limitée a 80 metres linéaires. Au-dela, la parcelle est considérée comme une coupure
d’urbanisation.

B Prise en compte de la desserte par les réseaux : les terrains non desservis ne sont pas repris
en zone constructible.

B Limiter I'’étalement urbain : la limite de la zone urbaine s’arréte a la derniére habitation,
méme si des constructions sont présentes en vis-a vis.

B Principe de densification : une potentialité est comptabilisée pour 20 metres de fagade. Pour
les coeurs d’flot, une densité moyenne de 20 logements/ha est fixée.

Les gisements fonciers disponibles sont identifiés ci-apreés.

1 Ainsi, une parcelle située a environ 100 métres du périmétre urbanisé est inconstructible, parce qu’elle est séparée
du tissu urbain par un ruisseau surmonté d’un pont qui constitue une coupure d’urbanisation : CAA Marseille, 20

septembre 2007, M et Mme Gilbert.
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b. Identification des espaces disponibles en trame urbaine

La dent creuse située en second rang rue Pierre Brossolette peut potentiellement accueillir 3

logements.

A

L’espace recensé rue Pierre Brossolette est occupé par une nouvelle construction n’apparaissant pas

au cadastre.

7

L'espace recensé a proximité de la D354 est occupé par une construction n’apparaissant pas au

cadastre.

cadastre.

£ d

L'espace recensé rue Pierre Brossolette est occupé par

Contréle technique
Autosur Ostricoufll

§

& \IAGMGTO.com

@& MAGPOWER
Motorcycle...

une construction n’apparaissant pas au
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& \MAGMOTO.com
& MAGPOWER

| ' 3 - Motorcycle.

L'espace recensé Avenue Frangois Mitterrand est occupé par une construction n’apparaissant pas au
cadastre.

4

L'espace recensé rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement
accueillir 1 logement.
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L’espace recensé rue des Ormes est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement accueillir
1 logement.

L’espace recensé a I'angle des rues de Platanes et des Aulnes est considéré comme une dent creuse
pouvant potentiellement accueillir 1 logement.

L'espace recensé en second rang rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.
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L’espace recensé rue des Platanes est considéré comme construction n’apparaissant pas au cadastre.

L'espace recensé en second rang rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.

b |
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L'espace recensé rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement
accueillir 1 logement.

Les espaces recensés comme dent creuse en premier et second rangs rue des Platanes sont
considérés comme dents creuses pouvant accueillir un logement chacune, soit 4 potentiels
logements au total.

L'espace recensé rue des Platanes est considéré comme constructions n’apparaissant pas au
cadastre.
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Les espaces recensés sur |'llot entre les rues des Aulnes et des Frénes sont considérés comme dents
creuses pouvant potentiellement accueillir 10 logements.

Les espaces recensés sur |'llot rue des Frénes sont considérés comme dents creuses pouvant
potentiellement accueillir 12 logements.

Les espaces recensés au croisement de la rue des Frénes et des Aulnes sont considérés comme dents
creuses pouvant accueillir 2 logements.
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L’espace recensé rue des Frénes est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.

Les espaces recensés en second rang rue des Frénes sont recensés comme dents creuses pouvant
potentiellement accueillir 2 logements.

:

L’espace recensé en second rang rue des Frénes est occupé par une construction n’apparaissant pas
au cadastre.

Les espaces recensés rue des Frénes sont occupés par des constructions n’apparaissant pas au
cadastre.
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L'espace recensé en second rang rue des Frénes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.
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L’espace recensés rue des Frénes est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.

Les espaces recensés rue des Frénes sont considérés comme dents creuses pouvant potentiellement
accueillir 2 logements.

L'espace recensé a l'intersection des rues des Chénes, Florent Evrard et des Frénes est considéré
comme espace vert et donc non disponible a la construction.
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L’espace recensé dans la Cité Foretet est considéré comme espace vert et donc non disponible a la

construction.

Les espaces recensés dans la Cité Foretet sont occupés par des constructions n’apparaissant pas au

cadastre.

L'espace recensé au croisement de la rue Gaston Defferre et de I'avenue Francois Mitterrand est

occupé par une nouvelle construction n’apparaissant pas au cadastre.

4

L'espace recensé rue Gaston

cadastre.
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Defferre est occupé par une construction n’apparaissant pas au
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L'espace recensé entre les rues Gaston Defferre et Jean-Baptiste Lebas est occupé par une
construction n’apparaissant pas au cadastre.

Wae 4 AN |

L'espace recensé boulevard Maréchal Lannes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.
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L’espace recensé au croisement de la rue Simmons, du Boulevard des 25 Nones, de la rue Augustin
Defretin et de la Cité du Bois des Nonnes est considéré comme non disponible a la construction car
ce sont des terrains de sport.

L’espace recensé entre le boulevard des 25 Nones et la rue Auguste Defretin est considéré comme
non disponible a la construction car il y a présence d’un bassin de rétention.

4DIPin59
a

L’espace recensé rue Auguste Defretin est considéré comme non disponible a la construction car il y
a présence d’un bassin de rétention.
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L’espace rencensé sur la rue Résidence le Point du Jour est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 11 logements.

L'espace rencensé rue Résidence le Point du Jour est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.

L'espace recensé a l'intersection des rues Denis Cordonnier, Jean-Baptiste Lebas et Résidence du
Point du Jour est considéré comme non disponible a la construction car un PC a été délivré.

L’'espace recensé en second rang a l'intersection des rues Denis Cordonnier, Jean-Baptiste Lebas et
Résidence du Point du Jour est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue Denis Cordonnier est considéré comme jardin attenant et donc non disponible
a la construction.

L’espace rencensé rue Denis Cordonnier est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement
accueillir 1 logement.

L'espace recensé en cceur d’ilot des rues Jean-Baptiste Lebas, de I’Abbé Desmettre, Denis Cordonnier
et de I'avenue du Maréchal Leclerc est considéré comme espace non disponible a la construction car
il s’agit d’équipements scolaires.
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L'espace recensé en second rang de l'avenue du Maréchal Leclerc est considéré comme non
disponible a la construction, le souhait étant de préserver les jardins familiaux qui s’y trouvent.
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L’espace recensé a l'intersection de I'avenue du Maréchal Leclerc et de la rue Denis Cordonnier est
considéré comme dent creuse pouvant potentiellement accueillir 1 logement.

L’espace recensé Cité du Calvaire est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

L'espace recensé en second rang rue Moliére est considéré comme jardin attenant et donc non
disponible a la construction.

L'espace recensé rue Résidence la Calmeraie est considéré comme espace vert et donc non
disponible a la construction.
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L’espace recensé rue Résidence la Calmeraie est considéré comme non disponible a la construction
car il y a un permis en cours.

L'espace recensé rue de la
accueillir 1 logement.

dent creuse pouvant potentiellement

L’espace recensé rue Moliére est occupé par des constructions n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue Moliere est occupé par des terrains communaux, considéré comme extension
et donc potentiellement disponible a la construction dans le futur, pouvant accueillir deux logements

potentiels.

L'espace recensé rue Léon Blum est repris en emplacement
I’école. Il n’est donc pas disponible pour du logement.

réservé souhaité pour I'extension de
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L’espace recensé entre les rues Léon Blum et Charles Saint-Venant et la Place Albert Thomas est
considéré comme espace du centre-bourg a valoriser. Environ 0,7 ha pourrait étre dédié a des
logements, soit 14 logements potentiels avec une densité moyenne de 20 logements/ha.

L’espace recensé Chemin du Cheminot est repris comme emplacement réservé pour un projet de

salle de sport.

L’espace recensé rue des Roses est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue des Roses est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.

L'espace recensé rue Edouard Herriot
cadastre.

.7
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L’espace recensé rue des Roses est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue Edouard Herriot est considéré comme accés et donc non disponible a la

construction.
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L'espace

recensé

rue Bracke Derousseaux est considéré comme dent creuse pouvant

potentiellement accueillir 6 logements.

sion|'6cale
stropoleisud
b .

L'espace

recensé

rue Bracke Derousseaux est considéré comme dent creuse pouvant

potentiellement accueillir 1 logement.

L'espace recensé rue Bracke Derousseaux est considéré comme jardin attenant et donc non
disponible a la construction.
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L'espace recensé en second rang rue Léon Gambetta est repris comme emplacement réservé pour
I’extension du cimetiéere.

L'espace recensé ruelle Ghesquiere est considéré comme espace vert et donc non disponible a la
construction.
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L'espace recensé rue Pasteur est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

Le cceur d’llot recensé rue Gustave Delory est considéré comme dent creuse pouvant accueillir
potentiellement 3 logements.
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L'espace recensé en second rang rue Anatole France est considéré comme jardin attenant et donc
non disponible a la construction.

e

SocietelJulie

Les espace situés de part et d’autre de la rue Résidences Clos des Billegites sont considérés comme
espaces verts et donc non disponibles a la construction.

L'espace recensé rue Anatole France est considéré comme construction n’apparaissant pas au
cadastre car des constructions sont en cours.
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L'espace recensé rue Voltaire est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

L’espace recensé rue Pierre Serveau est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

L’espace recensé rue Gilbert Facq est repris en emplacement réservé.
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Au total, 84 logements potentiels ont été identifiés dans les espaces mutables et/ou dent creuse.
En appliquant un taux de rétention fonciere de 10%, il resterait 75 disponibilités.

3. Synthese des besoins en logements

Nombre de logements nécessaires pour atteindre
'objectif démographique aprés déduction des

. . . 238
projets en cours et des permis de construire
Potentialités en trame urbaine aprés déduction de 75
la rétention fonciére
Logements a prévoir en extension 163
Besoin en surface avec une densité moyenne de 7-9 ha

20/25 logements par hectare
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II.  CHOIX DES ZONES D'EXTENSION

1. Les extensions mixtes
a. Coeeur d'llot rue Léon Blum

Un cceur d'llot est repris en zone d’extension, en lien avec le projet de béguinage en cours de
réalisation, et de maniere plus générale avec le projet de requalification du centre-ville, qui fait
I'objet d’'un PAPAG (Périmetre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global). L'objectif est
notamment de créer une liaison depuis la rue Moliere, et de préserver le cheminement doux vers les
équipements scolaires. Il présente une surface de 2,15ha, soit 43 logements potentiels en appliquant
une densité moyenne de 20 logements/ha. Cette zone est enserrée dans un tissu urbain a la fois
ancien (densité d’environ 30 logements/ha) et pavillonnaire (20 logements/ha).
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Typo-morphologie urbaine autour du site
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b. Projet de renouvellement urbain : cité Rouge et Court

Cet espace est actuellement en friche, avec un projet de logements en vis-a-vis sur la commune de
Oignies. L'objectif est d’assurer une reconversion urbaine de ce site délaissé. Il présente une surface
de 1 ha, soit 20 logements potentiels en appliquant une densité moyenne de 20 logements/ha. Un
objectif de mixité sociale est également prévu sur ce site, avec a minima 30% de logements sociaux.

-,
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La densité moyenne autour du site est de 15 logements/ha.
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Typo-morphologie urbaine autour du site
c. Secteurrue de I'égalité et de la ruelle Ghesquiere

L'objectif est de densifier I'arriere du tissu urbain au niveau de la ruelle Ghesquiere, en lien avec
I’extension prévue du cimetiere. L’enjeu principal est la conservation de la liaison douce, qui permet
de créer plusieurs connexions avec I'existant. Le site présente une surface de 1,24 ha, soit environ 24
logements potentiels avec une densité minimale de 20 logements/ha.

N 2

La densité moyenne autour du site est de 20 logements/ha.
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d. Secteur entre la RD54B et la RD54

Ce secteur permet de poursuivre un projet en cours de réalisation, et ainsi de créer une connexion
entre ce dernier et la rue Zola. Le site présente une superficie de 3,4ha, soit 85 logements potentiels
en appliquant une densité moyenne de 25 logements/ha. L'un des enjeux du projet est la prise en
compte des fossés existants. L'urbanisation de ce site est différée afin de limiter la consommation

d’espace agricole.
" v

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
43



La densité moyenne autour du site est de 25 logements/ha.

Légende

Cours d'eau
Zone d'activité
Bourg ancien
Cités miniéres
Habitat pavillonaire
Développement le long des axes
Equipements
lone d'activité
Habitat pavillonaire en construction
Habitatl locatif
Structure routiére
Voies en consiructions
Chemins
— Voies de desserte
— Voies secondaires
Voies de service
—— Voies structurantes

Voie ferree

Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le S LOs

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

e. Synthese deslogements potentiels dans les sites d’extension

Ceeur d'ilot rue Léon 43 20 Iogements/ha

Blum

Cité Rouge et Court 20 20 logements/ha 1
Rue de I'égalité 24 20 logements/ha 1,24
RD54 85 25 logements/ha 3,4
Total 172 22 logements/ha 7,79

Les zones d’extension représentent 172 logements potentiels, en cohérence avec les besoins
énoncés ci-dessus (163 logements en extension).

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il

44




Envoyé en préfecture le 30/05/2024

Recu en préfecture le 30/05/2024
Pubii e S’LO~

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

2. L'extension pourl'économie

Une zone d’intérét communautaire est prévue sur le territoire communal, sur une superficie de 14,9
ha, a proximité immédiate de la zone Delta 3. Une partie des terrains est concernée par I'emprise de
la voie ferrée sur un peu plus d’un hectare.

A '/. y ' J SUme- )
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PARTIE IV : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU

PLAN LOCAL D’URBANISME

Avec la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, le Plan Local d’Urbanisme ne se contente plus de
déterminer le droit des sols. Avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, il fixe
des objectifs d’aménagement et définit une dynamique.

Les précédentes parties du document se sont efforcées de rappeler le passé, les racines et d’exposer
I'existant ; la démarche est désormais de projeter I'avenir possible de la commune. Il convient donc
d’expliquer le cadre et la mise en ceuvre du projet urbain sur la durée, ainsi que d’énoncer les
recommandations, en particulier au plan environnemental, paysager, architectural et urbanistique,
visant a atteindre les orientations fixées.
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'"AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables sont dégagées a partir de
I"analyse des besoins, confrontés aux documents supra-communaux, elle-méme issue du travail de
diagnostic.

Les choix retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durables visent a assurer les
objectifs définis a I'article L101-2 du code de I'urbanisme :

1°L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des
personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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1. Politique d’'aménagement, d'urbanisme et d’habitat

a. Conforter la centralité de la ville

IN

La commune souhaite créer une nouvelle centralité communale, a travers une opération de
requalification du centre-ville, réalisée en partenariat avec le CAUE et I'EPF.

Cette restructuration aura pour objectif de créer une véritable centralité urbaine sur Ostricourt,
marquée par une place qui constituera un espace de rencontre pour les habitants. Il s’agira
également de dynamiser le centre-ville en permettant I'implantation de commerces de proximité. En
ce sens, une orientation d’aménagement et de programmation a été réalisée, et un PAPAG
(périmetre d’attente d’un projet d’aménagement global) mis en place.

Ce projet permettra également de renforcer les équipements publics existants (écoles), et de prévoir
un programme de logements a proximité immédiate des services et équipements.
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Le PADD vise a prioriser le développement des constructions en tissu urbain existant pour limiter les
besoins d’étalement urbain sur les terres agricoles ou naturelles.

Il vise ainsi a privilégier des opérations denses, qui ont le moins d’impact possible sur les surfaces
agricoles et sur le paysage. En favorisant les opérations groupées et denses plutét qu’une
urbanisation dans le prolongement des axes routiers existants, il vise a :

- réduire les distances entre habitats futurs et la centralité urbaine,

- réduire la consommation de terres agricoles (les formes urbaines développées le long des axes
routiers sont rarement denses car il s’agit généralement de tissus pavillonnaires),

- maintenir des « coupures agricoles »,
- maintenir des perspectives visuelles sur la plaine agricole ou les espaces naturels.

Globalement, le développement de nouvelles constructions a proximité de cette centralité devra étre
pensé de maniére a garantir un certain équilibre organisationnel entre I'existant et les futures zones
de développement.

Ces orientations répondent a celles du SCoT de la Métropole Européenne de Lille, qui précise que :

Les sites qui pourront étre ouverts a 'urbanisation seront

localisés en veillant :

e au rapprochement des projets d'urbanisation aux
transports en commun ;

e alidentification de limites a I'urbanisation afin d’éviter
I’étalement et les linéaires urbains ;

e 2 la clarification du rapport entre la ville et la cam-
pagne ;

e 3 la protection de I'environnement et de la trame verte
et bleue et a l'interdiction du développement des ha-
meaux dépourvus d’équipements, services et trans-
ports en commun.

Source : DOO du SCoT p.10

Pour assurer une gestion économe de I'espace, un diagnostic foncier a été réalisé, permettant de
confronter le nombre de logements potentiellement réalisables en tissu urbain existant au nombre
de logements nécessaires pour atteindre la croissance démographique visée. Le comblement des

dents creuses encore disponibles pour du logement contribuera a I'atteinte des obijectifs
démographiques et tout en limitant le besoin d’urbaniser en extension.

Dans le méme but, le PADD privilégie les opérations de renouvellement urbain (reconstruction de la
ville sur elle-méme), notamment par la reconversion de friches urbaines.

Des orientations d’aménagement et de programmation ont été intégrées au dossier pour fixer les
conditions d’aménagement ou de réaménagement des secteurs de renouvellement urbain (cité
Rouge et Court).

Le gisement foncier potentiellement disponible pour la construction de nouveaux logements ne
suffira cependant pas a accueillir le nombre de logements nécessaires pour atteindre I'objectif de
croissance de 10% a I’horizon 2030. Le développement de nouvelles zones d’urbanisation doit donc
étre envisagé dans le cadre du PLU.
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Le nombre de logements a produire pour atteindre cet objectif dépendra du desserrement des
ménages (qui s’est accentué ces dernieres années), mais aussi des phénomenes de démolitions ou de
mutations de logements en autre destination.

Le projet tient compte du renouvellement de certaines cités miniéres dégradées : la cité du Bois
versé, la cité des Beaux Sarts, la cité du Court Digeau, I'objectif étant d’améliorer ces différents
quartiers. En ce sens, le réglement et le zonage du PLU visent a permettre ces opérations de
reconversion, tout en assurant une intégration architecturale de qualité.

Le développement du tissu urbanisé se trouve contraint par les risques et par la nécessité de
préserver des espaces naturels ou agricoles dont la richesse environnementale est constatée.

Plusieurs risques impactent le territoire communal :

- Le risque inondation, avec des zones inondées constatées recensées (ZIC), des inondations
par remontées de nappe et le périmétre du PPRN : les zones de développement ont été
localisées en dehors des secteurs a risque, et sur I’'ensemble de la zone urbaine, le réglement
précise que « Les caves et sous-sols sont autorisés deés lors que l'acces se fait depuis
I'intérieur de la construction sous laquelle ils se trouvent. »

- Le risque technologique avec le PPRT autour de Titanobel, repris en annexe du PLU, qui est
identifié au plan de zonage et impacte quelques constructions dispersées,

- Les aléas miniers, qui sont également retranscrits sur le plan de zonage,

- L’aléa retrait gonflement des argiles, pour lequel une mention du reglement du PLU précise
que : «la commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Le pétitionnaire est invité a
vérifier la présence d’argile afin de déterminer les mesures constructives a adopter pour
assurer la stabilité et la pérennité de la construction projetée, par exemple par la réalisation
de sondages ou d’une étude géotechnique. »

- Le risque lié a la présence de cavités souterraines, pour lequel le réglement du PLU précise
que : « la commune est également concernée par le risque de cavités souterraines, de sapes
de guerre et de tranchées. Par mesure préventive vis-a-vis de la présence de cavités
souterraines localisées ou non, le pétitionnaire est invité a vérifier la présence de cavité afin
de déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de
la construction projetée, par exemple par la réalisation de sondages ou d’une étude
géotechnique. »

- Lessites et sols pollués, notamment le site Metaleurop.

Afin d’assurer la protection des personnes et des biens, le diagnostic du PLU détaille I'ensemble des
risques connus, et les zones de développement ont été localisées en dehors des secteurs a risque. En
outre, les fossés et cours d’eau font I'objet d’une protection réglementaire (article L.151-23 du CU).
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23% de la population d’Ostricourt a atteint plus de 60 ans. L’'un des axes du PADD est donc de prévoir
une offre adaptée afin de favoriser le parcours résidentiel, en diversifiant le parc de logements, pour
répondre aux besoins de chacun et renouveler ainsi la structure de la population.

Le projet de béguinage en cours répond a ce principe, de méme que le pourcentage de logements
sociaux imposés pour certaines opérations.

Cette orientation répond aux objectifs définis dans le SCoT, notamment en p.54 du DOO :

Une offre nouvelle de logements sociaux au sein des
centre-bourg et centre-village est en outre a développer
au service des parcours résidentiels des ménages, notam-
ment des ménages les plus jeunes qui peinent souvent 3
accéder a une offre de logements adaptés a leurs revenus
dans certains territoires ayant subi une forte inflation des
prix immobiliers et des loyers. Les villes d'appui et les
villes relais sont a privilégier en tant que secteur de cen-
tralité permettant aux ménages les plus modestes d'accé-
der aux services de proximité et a des services de mobilité.

La diversité des typologies de logements a développer répond également a un besoin de faciliter les
parcours résidentiels au sein méme de la commune. Les logements de grande taille sont adaptés aux
familles, notamment celles avec enfant(s). Toutefois, ces types de logements conviennent moins aux
ménages d’'une ou de deux personnes, que ce soient les jeunes, qui souvent, n’ont pas les moyens
d’accéder directement a ces typologies, mais aussi les plus agés, pour qui I'entretien ou encore les
frais en énergie deviennent trop contraignants.

Diversifier le parc de logements d’Ostricourt permettra donc de satisfaire un plus large panel de
profils de ménages et de permettre un parcours résidentiel complet au sein méme de la ville.

Ces orientations répondent a celles du SCoT, notamment affichées en p.51 du DOO :

Cette production de logements doit répondre aux besoins
de mixité (mode d'occupation, typologie et taille de loge-
ments...), dans le respect de I'équilibre territorial défini
par I"'armature urbaine, en privilégiant le développement
urbain dans les secteurs les mieux desservis en infrastruc-
tures et en transports en commun, offrant un bon accés
aux services et aux équipements, notamment aux
commerces.
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f.  Améliorer le réseau d’'énergie

La commune souhaite s’engager en faveur de la transition énergétique. Le reglement du PLU
favorisera I'émergence de projet d’habitat durable en permettant le développement de nouvelles
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typologies d’habitat plus denses, et en permettant I'utilisation de matériaux renouvelables.

Des recommandations seront inscrites dans les orientations d’aménagement et de programmation,

afin de permettre un projet durable.

De maniere plus générale, le projet, en favorisant une urbanisation connectée aux centralités et en
protégeant les liaisons douces, vise a réduire les déplacements automobiles et ainsi a améliorer la
qualité de l'air. La requalification du pole gare répond aussi a cette exigence. En ce sens, une
orientation d’aménagement spécifique a été réalisée, afin d’améliorer la desserte a proximité de la

gare, notamment douce, et les conditions de stationnement a proximité, a ce jour insuffisantes.

B Geee

CES ORIENTATIONS SONT SCNEMATIOUES £Y REPRESENTENT DES GRANDS PRINCIPES 0 ANENAGEMENT A RESPECTER.

B Espace de stationnement 3 aménager

B £sp3ce potsatiel o3 sistionnement

] Egpaca de slationneaant & réstiuciure’

B cisronts techriquas a prendre en sompte

0 Parc & velo potentiedement deplacatie

Espaoce de stationnernent résidentiel 3 aménager
Principe de lizsonnement doux

Principe de créabion e stationuement 3 cheval Je
long de la voie

@9 Traversde douce & &viter et 3 sécursar

e Travessée douce 3 prvilégier

",
®a,

[ Securisation st raltsment nomeaene du paie qara

Traltersant payssger 3 mattre en place

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il

52




Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le

~

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

En outre, la commune souhaite favoriser le développement des énergies renouvelables, notamment
a travers le projet d’unité de méthanisation collective dans le cadre de la reconversion des terres
agricoles autour de I'ancienne usine Metaleurop.

2. Projet de developpement économique et des loisirs et des
communications numériques

La commune possede un réseau d’artisans et de petits commerces qu’il convient de préserver autant
que possible. En effet, les commerces de proximité et les équipements de moyennes surfaces
doivent étre équilibrés sur le territoire communal pour permettre une offre diversifiée aux habitants
d’Ostricourt.

Cette orientation vise a maintenir une certaine mixité fonctionnelle au sein de la ville, de maniere a
réduire les besoins de déplacements. Les habitants peuvent accéder, sur place, aux équipements,
services et commerces de proximité : cela participe a I'attractivité de la commune et a réduire la
dépendance automobile ou plus globalement I'usage de I'automobile.

Le projet de requalification du centre-ville contribuera a ce principe, a travers une opération mixte
visant a renforcer I'offre en commerce de proximité.

Le projet communal vise d’'une part a pérenniser I'activité présente dans la rue du Bois Dion,
aujourd’hui quasiment totalement investie, d’autre part a permettre le développement cohérent et
pérenne de la zone économique intercommunale en soignant son insertion paysagere et en limitant
son impact sur I'activité agricole. Pour cela, il sera nécessaire d’optimiser I'utilisation des surfaces
dédiées a I'activité économique et d’assurer une transition qualitative entre I'espace urbanisé et les
plaines agricoles. En ce sens, des orientations d’aménagement et de programmation ont été
réalisées, avec une orientation visant a « implanter une végétation arboricole et arbustive sur les
franges et en entrée de zone permettant I'intégration et le tamponnement des nuisances visuelles ».

L'activité agricole doit étre préservée d’une part, parce qu’elle permet le maintien d’activités
économiques propres a la ruralité et d’autre part, parce qu’elle garantit la sauvegarde des paysages.

Le PLU veille a préserver les espaces agricoles a enjeux (les terrains cultivés proches du tissu urbain
et qui représentent une grande part des terrains exploités par I'exploitant, les patures...) et en
limitant la consommation démesurée des espaces agricoles, naturels et forestiers par |'urbanisation.

Le projet répond a cet objectif en priorisant la densification du tissu urbain existant (comblement des
dents creuses, coeur d'flot et friches). Les zones d’extension prévues ont été délimitées de maniére a
ne pas créer d’enclave agricole ou de géne a I'exploitation des terrains.

En outre, I'activité agricole doit pouvoir étre maintenue durablement, et pour cela, étre en mesure
de se développer et de diversifier ses activités (vente de produits, logements étudiants...).
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Le reglement de la zone A répond a cet objectif en autorisant les constructions et installations
réputées agricoles par I'article L.311-1 du code rural.

La commune entend promouvoir le tourisme local sur le territoire, a travers la préservation des
chemins de randonnées, des liaisons douces, mais également la valorisation du plan d’eau du
Ratintout et de I'espace karting. Ces secteurs feront I'objet d’'un zonage et d’un réglement adapté,
tout en assurant la préservation de I'environnement et des paysages.

Le reglement du PLU permettra de réglementer les obligations en matiére d’infrastructures et de
réseaux de communications électroniques, et notamment en matiere de fibre optique.

Le déploiement du trés haut débit est un enjeu pour le territoire, notamment parce qu’il représente
un critére d’attractivité pour les entreprises mais aussi pour |’habitat.

Pour anticiper le déploiement de la fibre optique, le réglement impose la pose de fourreaux pour la
fibre optique dans le cadre de nouveaux projets de voirie.

Cette orientation rejoint celle affichée dans le DOO du SCoT de Lille Métropole, page 61 :

le renforcement de la ville des proximités, pour les habitants comme pour les entre-
prises, via le renforcement du maillage de services et d'éguipements sur le territoire
(notamment en matiére numérique) et I'amélioration de I'accessibilité ;

Et celle affichée en page 66 :

prévoir une desserte performante en numérique (trés
haut débit et fibre optique) en privilégiant la réalisa-
tion des espaces économiques les mieux équipés — ou
les plus faciles a équiper ;
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3. Politique en matiere de transports et déplacements

a. Préserver et valoriser les cheminements doux existants et faciliter les
déplacements doux dans les nouveaux projetfs

Le maillage doux existant sera préservé grace a une protection au titre de I'article L.151-38 du CU
dans le cadre du réglement, et les sites d’OAP font figurer les chemins existants a conforter.

De plus, les zones de développement de I'habitat affichent, via 'OAP, des principes de création de
liaisons douces en lien avec le réseau existant.

{:7/ .

?1. { / \J

Liaisons douces a préserver

De maniere générale, les futurs projets d’aménagement devront s’appuyer sur |'‘organisation
existante de la trame viaire et faire en sorte de ne pas la complexifier. L'organisation des futures
zones de développement urbain devra tenir compte des logiques de flux existantes pour éviter de
générer de nouvelles nuisances (par exemple, la création de carrefours dangereux sera proscrite). En
ce sens, les OAP integrent des principes de sécurisation de carrefour a créer.

L’accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) devra étre intégrée dans les logiques
d’aménagement, que ce soit au niveau de la trame viaire existante mais également des futurs
projets.

b. Valoriser et marquer davantage les entrées de ville

Dans les entités urbaines, les entrées de ville constituent la premiére perception de la commune,
elles sont considérées comme de véritables éléments urbains a prendre en compte. Les entrées, tout
en marquant le commencement ou la fin de I'urbanisation, doivent étre traitées dans I'optique de
créer un événement (travail sur le visuel et la signalétique) afin que les automobilistes aient la
sensation d’entrer dans le tissu urbain et canaliser ainsi la vitesse.

Pour cela, des repéres doivent signaler I'entrée dans le tissu urbain : perception minérale, front bati,
végétation marquant I'espace bati. L'objectif est de favoriser une transition réussie entre espaces
batis et non batis. En ce sens, I'étalement linéaire n’est pas encouragé, et les OAP prévoient des
franges paysageres entre la partie urbanisée et la plaine agricole.
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Les OAP prévoient des bouclages, a minima piétonnier, pour les nouvelles opérations
d’aménagement afin d’éviter les quartiers enclavés, I'objectif étant d’assurer la fluidité des
déplacements.

Une OAP thématique déplacement a également été réalisée en ce sens, qui prévoit notamment de
« favoriser les connexions avec le réseau viaire existant pour les futurs projets pour harmoniser le
tissu urbain et éviter de créer des espaces enclavés ».

L’'un des axes du projet est de reconnecter la halte SNCF a la centralité communale, afin de faciliter
I'utilisation des transports en commun et l'intermodalité. En ce sens, une OAP spécifique a été
réalisée sur le pole gare, et 'OAP déplacement prévoit de « renforcer la liaison entre la Halte SNCF et
le centre-ville par un renforcement de la mobilité douce dans la rue Anatole France ». Le document
prévoit également de « considérer la problématique de stationnement dans la requalification de
I'espace public pour rééquilibrer et combler les besoins sur I’ensemble du territoire communal ». Des
emplacements réservés ont été inscrits au zonage pour renforcer I'offre en stationnement aux
abords de la gare.

g
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Extrait de 'OAP thématique « déplacement »

En outre, des places de stationnement seront exigées pour toute nouvelle construction, afin
d’assurer des stationnements suffisants pour éviter le stationnement génant.
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La rue des fusillés présente actuellement des problemes de sécurité, liés a des flux importants de
poids lourds. L'aménagement de la nouvelle zone d’activités devra tenir compte de ce phénomene,
avec notamment la création de deux acces depuis la RD306.

4,  Politique de préservation du paysage et du patrimoine

La commune dispose de plusieurs cités minieres sur son territoire, dont certaines subissent des
opérations de requalification. Le reglement du PLU permet cette reconversion, tout en assurant un
traitement architectural de qualité, intégré a I‘environnement immédiat.

Les éléments de patrimoine architectural ayant un caractere « remarquable » et qui participent a
I'identité communale seront a préserver dans le PLU et a valoriser.

Des éléments de patrimoine urbain sont identifiés sur le plan de zonage et font I'objet de
prescriptions réglementaires renforcées pour assurer leur protection (permis de démolir, aspect
extérieur et volumes a conserver...). Il s’agit notamment des chapelles et du calvaire.

La mise en valeur des éléments remarquables du patrimoine participera également a développer
I"activité touristique sur le territoire.

La préservation de l'identité urbaine locale sera également a prévoir en assurant une bonne
intégration paysagere des projets de développement urbain a vocation d’habitat ou économique :

= En assurant une bonne intégration architecturale des nouvelles constructions au sein du
paysage urbain et agricole ;

= En favorisant les plantations a I'intérieur et sur les franges des zones de développement ;

= Enapportant un soin particulier aux transitions avec les zones urbanisées.

Cette orientation vise, comme pour le volet paysager, a conserver les richesses urbanistiques et
architecturales d’Ostricourt, qui participent a la qualité du cadre de vie et a son attractivité.

Pour assurer l'intégration architecturale des nouvelles constructions au sein du tissu urbain, le
réglement délimite des sous-secteurs de zone Urbaine selon leurs caractéristiques typo-
morphologiques dominantes, de maniére a adapter les regles de volumétrie des nouvelles
constructions au contexte environnant.

De maniere générale, le reglement met en place des limites de hauteurs de constructions dans
toutes les zones afin de garantir une intégration cohérente des futures constructions au regard de
I'existant.
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Des perspectives remarquables ont été identifiées sur la commune lors du diagnostic paysager. Elles
seront conservées et valorisées, notamment via les regles de hauteur maximale pour les nouvelles
constructions. Le maintien en zone A des coupures agricoles permet également d’appliquer ce
principe.

5. Politique en matiere de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers et maintien des continuités écologiques

Les enjeux environnementaux sont localisés a I'est du territoire, avec le bois de I'Offlarde, repris
également en ZNIEFF de type 1, et plusieurs zones a dominante humide. Ces secteurs seront repris
en zone naturelle, afin d’assurer leur préservation.

Le développement des zones a urbaniser est privilégié en dehors des secteurs a enjeu
environnemental. Le choix des zones de développement de I'habitat, des équipements ou de
I"activité économique s’est opéré en fonction des contraintes agricoles et naturelles du territoire.

Les OAP assureront des transitions réussies entre futurs projets urbains et espaces naturels et
agricoles voisins. Des principes de végétalisation des franges ont été mis en place pour appliquer
cette orientation du PADD.

En outre, Le réglement identifie les principales entités boisées du territoire en tant que qu’espaces
boisés classés.

La protection des plans d’eau et des fossés est également |'un des axes du PADD. Ces derniers sont
identifiés au zonage et bénéficient d’'une protection au titre de I'article L.151-23 du CU. L’objectif est
de limiter le risque d’inondation sur la commune.
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II.  ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS

1. Consommation d’espace enfre 2006 et 2018

Le code de I'Urbanisme précise que le PLU doit apporter des justifications des « objectifs compris
dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de
consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard
des dynamiques économiques et démographiques ».

D’apres interprétation des différentes photographies aériennes, 32 ha ont été consommés entre
2006 et 2018 sur le territoire communal, dont 12,09 ha de terres agricoles.

Depuis cette date, les espaces suivants ont été consommeés en extension :

A0 \ 2,62 ha

1,52 ha

Soit au total, 4,14 consommés en extension depuis 2018.
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2 Incidence du PLU sur la consommation d’espace agricole

D’aprés le registre parcellaire graphique 2017 (Géoportail), les zones d’extension prévues
engendreraient la consommation de terres agricoles suivantes :

Cité miniére Rouge et Court: cette opération de renouvellement urbain n’entrainera aucune
consommation de terre agricole

Digring

Secteur entre la rue de I’Egalité et la ruelle Ghesquiére : I'urbanisation de ce site n’engendrera pas
de consommation de terres agricoles
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Secteur situé entre les RD54B et RD54 : cet espace n’est pas repris en zone cultivée d’apreés le RPG
2017.

Zone d’activités communautaire : I'urbanisation de ce site entrainerait la consommation de 8,9 ha
environ de terre agricole.

Au total, les projets d’extension engendreraient la consommation de 8,9ha de terres agricoles,
uniquement sur la zone économique, d’intérét communautaire.
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En outre, les zones d’extension ont été réduites par rapport au document antérieur, dans un objectif
de gestion économe des sols :

Parcelles constructibles en extension et non consommées ancien PLU
777 Pour de loctivité économigue (1AUpfm et 2AUpfm)
% Pour de Ihabitat {1AU et 2AU)

Partie actuellement urbanisée
[ timites commivniales

43,1Tha étaient auterisés pour de lactivité économique

27.4%ha étaient autorisés pour de 'habitat

G v

_ $
//7{/ //,

U

£s

Dans le nouveau PLU, 7,79 ha sont prévus en extension pour I’habitat (surface divisée par 3,5), et
14,9ha pour I’économie (surface divisée par 2,8).
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Le tableau suivant compare les superficies entre I’ancien et le nouveau document d’Urbanisme.

Ancien PLU Nouveau PLU

Zones Surface (ha) Zones Surface (ha)
UA 40,1 UA 34,23
uB 145,5 uB 161,55
UE 11,5 UE 16,39
UH 2,2 UEpfm 9,79
Total U 198,8 UH 11,77
1AU 31,8 Total U 194,3
2AU 16,6 1AU 7,87
2AUpfm 31,13 1AUpfm 14,9
Total AU 78,5 Total AU 22,77
Zone A 175 Zone A 159,9
Zone N 307,1 Zone N 334,98
Zone Nh 2,22
Zone Nj 0,19
Zone Nk 13,64
Zone NI 0,07
Total STECAL 13,9
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JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Le présent chapitre permet de justifier les choix qui ont été retenus dans les orientations
d’aménagement de la commune d’Ostricourt, ainsi que sur son environnement proche.

Ces orientations ont été établies en vue de garantir un minimum de qualité a cette zone, sur des
thématiques telles que l'environnement, les paysages, les entrées de villes, le patrimoine,
I'insalubrité, le renouvellement urbain ou encore le développement de la commune.

Nous rappellerons ci-dessous les objectifs principaux des aménagements définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

Afin de limiter I'impact sur la consommation d’espace agricole, un échéancier a été instauré dans
les OAP :

- Ancienne cité Rouge et Court : aménagement possible a partir de 2020,

- Secteur situé entre la rue de I’Egalité et la ruelle Ghesquiére : aménagement possible a
partir de 2020,

- Secteur situé entre la RD54A et la rue Léon Blum : aménagement possible a partir de 2023,

- Secteur situé entre la RD54B et la RD54 : aménagement possible a partir de 2025.

1. Secteursitué entre la RD54A et la rue L. Blum

Le site d’étude dédié principalement au logement se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et
plus précisément au sein du tissu urbain principal communal a proximité du centre-ville.

Le projet urbanise en profondeur des espaces actuellement cultivés et végétalisés en coeur d’flot.

Le projet est bordé de toutes parts par des fonds de jardins des habitations des rues Blum, St-Venant,
M. Sénéchal, Moliére et par une école. Aucune voie routiére ne borde directement la zone. Seule une
voie douce permettant la desserte arriére des habitations de la rue Blum borde le sud de la zone.
L'impasse M. Sénéchal bute sur la zone de projet.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat groupé, équipement, ...

La zone d’étude présente I'occasion de limiter I'extension urbaine communale en investissant en
profondeur un cceur d’flot. Elle sera I'occasion d’y implanter des logements résidentiels familiaux, un
béguinage et I'extension de I’école existante.

Elle est accessible depuis la voie la bordant au sud, ainsi que par I'impasse Sénéchal.

Le projet s’intégre parfaitement dans le tissu urbain car il bénéficie de la proximité d’équipements et
d’un réseau viaire développé.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif de gestion d’éventuelles nuisances.

*Objectif de mise en valeur de I'axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de
rendre agréable la traversée du site.

*Objectif de gestion paysagére des interfaces entre les différentes vocations.
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Urbain

*Objectif de renforcement de la centralité.

*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de mixité sociale et de diversification des logements.

*Objectif de prise en compte des projets voisins.

*Objectif de cohérence entre les secteurs via I'obligation d’aménager tous les secteurs en méme
temps.

Déplacements

*Objectif de renforcement de la centralité.

*QObjectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de mixité sociale et de diversification des logements.

*Objectif d’adaptation des voies en fonction de la vocation.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.

*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de gestion de la sécurité sur la RD afin de rendre la route s(ire pour tous.

*Objectif de sécurisation des intersections routiéres afin de rendre sirs les déplacements de chacun.
*QObjectif de limitation de I'enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.
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2.  Ancienne cité miniere Rouge et Court

Le site d’étude dédié principalement au logement se situe a I'extrémité ouest du tissu urbain
principal communal en limite communale avec Oignies.

Le projet requalifie des espaces libres anciennement occupés par la cité miniere Rouge et Court. Un
projet résidentiel est en cours de réalisation de I'autre c6té de la rue des Fusillés sur la commune de
Oignies.

La zone est actuellement occupée par des espaces enherbés et quelques arbres.

Le projet est bordé a I'ouest par la rue des fusillés (rue étroite et peu traitée), au sud et a I'est par des
espaces cultivés et au nord par des jardins et quelques constructions annexes ou non.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions anciennes de ville, de I’habitat
minier et des constructions neuves au sein du projet d’Oignies...

La zone d’étude d’une superficie d’1Ha présente |’occasion de réinvestir une ancienne cité miniére.
Elle est accessible depuis I'ouest via la rue des Fusillés.

L'intégration du projet dans un environnement résidentiel au sein d’un secteur résidentiel et agricole
est I’enjeu principal de 'aménagement de la zone.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’'intégration a I'environnement.

*Objectif d’intégration paysagere du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de mise en valeur de I'axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de
rendre agréable la traversée du site.

*QObjectif de maintien de vues valorisantes vers les espaces agricoles.

Urbain

*Objectif de mixité sociale et de diversification des logements.

*Objectif d’évolution future via la conservation de perméabilités vers les zones voisines.
*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de cohérence urbaine via I'obligation de réaliser une opération d’ensemble.
*Objectif de renouvellement urbain.
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Déplacements

*Objectif d’intégration et de bouclage viaire afin d’éviter les voies en impasse et de fluidifier et
répartir les déplacements.

*Objectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser
les liaisons et fluidifier les déplacements.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif de sécurisation des intersections routieres afin de rendre sirs les déplacements de chacun.
*QObjectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’'une trame « douce » dans le projet afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif d’adaptation des réseaux viaires en place afin de supporter les nouveaux flux.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.
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3. Restructuration du centre-ville

Le centre-ville d’Ostricourt est peu ouvert et peu lisible. La refonte de ce secteur parait indispensable
pour redonner une identité plus marquée a la commune et pour améliorer le cadre de vie des
habitants.

Le projet se situe autour de la Place A. Thomas, de la rue Jaureés, de la rue Evrard et de la rue Blum.
L'urbanisme en place est constitué d’équipements, de commerces, d’habitats traditionnels de bourg,
de ferme, de formes variées, de volumes et de styles variés.

La requalification du centre-ville permettant d’embellir et d’améliorer le cadre de vie communal et
d’identifier précisément le centre-ville est I’enjeu principal de 'aménagement de la zone.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement
*Objectif de mise en place d’espaces verts publics qualitatifs et adaptés au contexte.
*Objectif d’aménagement qualitatif des espaces publics afin d’y rendre agréable I’évolution.

Urbain

*Objectif de renforcement de la centralité.

*Objectif de mixité fonctionnelle.

*Objectif de valorisation patrimoniale.

*Objectif d’'intégration architecturale.

*Objectif d’intégration du projet via le maintien et le renforcement de la trame urbaine existante afin
de conserver la cohérence urbaine.

*QObjectif d’intégration et de regroupement des espaces de stationnement.

*QObjectif de renouvellement urbain et de requalification urbaine.

Déplacements

*Objectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser
les liaisons et fluidifier les déplacements.

*QObjectif de sécurisation des intersections routiéres afin de rendre s(irs les déplacements de chacun.

*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’'une trame « douce » dans le projet afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif d’adaptation des réseaux viaires en place afin de supporter les nouveaux flux.

*Objectif de regroupement des stationnements.

*Objectif de restructuration du réseau viaire de proximité.

*Objectif d’amélioration de la sécurité sur les zones identifiées comme dangereuses.
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4. Zone d’'activités — RD306

Le site d’étude dédié aux activités économiques se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et plus
précisément au sud-ouest de la commune. Elle vient en complément de la zone économique de
Dourges existante et en extension : Plateforme Multimodale de Dourges.

Le projet urbanise des espaces actuellement cultivés et en partie végétalisés sur certaines franges.
Une voirie traverse la zone et réalise le lien entre la rue des Fusillés et la RD306.

Le projet est bordé de toutes parts par des infrastructures routieres et ferroviaire. La RD306 borde
I'ouest de la zone, des voies ferrées bordent le sud et I'est et le nord est bordé par une route et
qguelques espaces agricoles.

Elle est accessible a I'ouest, au nord et a I'est par les rues des fusillés et son prolongement et la
RD306.

Le projet économique s’integre parfaitement dans un tissu économique existant aux alentours et il
bénéficie de la proximité d’un réseau viaire développé.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’intégration paysagére du projet dans son environnement et de gestion de nuisances via la
création de franges paysageéres.

*QObjectif de traitement qualitatif de la fagcade de la RD306, d’intégration et de qualité.

*Objectif de prise en compte, de protection et de valorisation du réseau hydraulique existant.
*Objectif d’accompagnement des voies par des traitements paysagers.

Urbain

*Objectif de mise en valeur de I'entrée de zone et de ville afin de proposer un cadre agréable aux
usagers.

*QObjectif de respect des servitudes liées au passage de la voie ferrée.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
secteurs alentours, notamment au nord.

Déplacements

*Objectif de sécurisation des intersections routiéeres afin de rendre sirs les déplacements de chacun.
*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée et accueillant tous types de déplacements.
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5. Secteursitué entfre la RD54B et la RD54

Le site d’étude dédié principalement au logement se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et
plus précisément au sud-est du tissu urbain communal.

Le projet urbanise en profondeur des espaces actuellement paturés et végétalisés situés en seconde
trame du tissu existant.

Le projet est bordé a I'ouest et au nord par des fonds de jardins des habitations des rues France et
Zola. Les limites sud et est sont limitées par des espaces cultivés et paturés.

Un réseau hydraulique (fossés) traverse la zone et la borde a I'ouest et a I'est.

Un court linéaire libre de la zone de projet se situe le long de la rue Zola au nord. Un chemin de
desserte agricole rejoint la zone au sud-ouest.

Un projet d’habitat est en cours de réalisation au sud-ouest de la zone de projet. Il convient
d’intégrer ce dernier a la réflexion.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat récent...

La zone d’étude d’une superficie de 3,4Ha présente 'occasion d’investir des espaces implantés en
profondeur du tissu urbain.

Le projet bénéficie de la proximité d’un réseau viaire développé.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par theme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’'intégration a I’environnement.

*Objectif d’intégration paysageére du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de préservation et de valorisation des ressources naturelles.

*Objectif de mise en valeur de I'axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de
rendre agréable la traversée du site.

*Objectif de maintien de vues valorisantes vers la gare.

*Objectif de protection et de valorisation du patrimoine végétal.

*Objectif de protection, de conservation et de valorisation du fonctionnement hydraulique en place.

Urbain

*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de cohérence des aménagements avec les projets en cours.

*Objectif de maitrise de 'aménagement dans le temps, via I'imposition de minima de densité par
hectare.
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Déplacements

*Objectif d’intégration et de bouclage viaire afin d’éviter les voies en impasse et de fluidifier et
répartir les déplacements.

*Objectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser
les liaisons et fluidifier les déplacements.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif de sécurisation des intersections routieres afin de rendre slrs les déplacements de chacun.

*Objectif de gestion de la sécurité sur la RD afin de rendre la route s(ire pour tous.

*QObjectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.

*Objectif de mise en place d'un franchissement viaire sécurisé et adapté aux enjeux
environnementaux.
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6. Secteursitué entre la rue de I'Egalité et la ruelle Ghesquiere

Le site d’étude dédié principalement au logement se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et
plus précisément au sein du tissu urbain principal communal a proximité de la centralité.

Le projet urbanise en profondeur des espaces actuellement végétalisés (arbres, arbustes, herbe...) et
des espaces cultivés entre des résidences et le terril.

Le projet est bordé au sud par la ruelle Ghesquiéere recevant des déplacements piétonniers, a I'ouest
par des espaces végétalisés et le jardin d’une habitation, a I'est par des habitations et leurs jardins et
au nord par des espaces cultivés et boisés.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat récent, équipement, ...

La zone d’étude d’une superficie de 1,24Ha présente |'occasion de limiter I'extension urbaine
communale en investissant des espaces situés en épaisseur du tissu existant.

Elle est accessible depuis le sud via une dent creuse libre de construction située le long de la rue
Gambetta.

Le projet s’inteégre dans le tissu urbain et bénéficie de la proximité d’équipements et d’un réseau
viaire proche.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par theme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’'intégration a I’environnement.

*Objectif d’intégration paysageére du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de préservation et de valorisation des ressources naturelles.

*Objectif de mise en valeur des vues vers le terril.

*Objectif de mise en valeur de I'axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de
rendre agréable la traversée du site.

Urbain

*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de renforcement de la centralité.

*Objectif de mise en place d’'un emplacement réservé permettant d’anticiper I'acquisition de
parcelles.
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Déplacements

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.

*Objectif de restructuration du réseau viaire de proximité.

*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

7. Restructuration du pdle gare

La gare d’Ostricourt est située a I'extrémité sud de la commune. Elle est au cceur d’un petit secteur
résidentiel rattaché au tissu urbain principal par I'habitat linéaire de la RD54. Elle ne présente pas
une localisation optimale pour les habitants d’Ostricourt, c’est pourquoi il convient d’envisager
guelgques améliorations concernant son accessibilité et ses fonctions.

Les points prioritaires a améliorer sont la sécurisation des déplacements de tous les modes
(traversées de voies, de routes), la fluidité des flux et la gestion et I'intégration des stationnements,
et I'intégration paysagere et la valorisation de ce secteur en entrée de ville.

Actuellement, le pble gare permet des déplacements ferroviaires, accueille le stationnement de vélos
et permet le stationnement un peu anarchique des voitures de I'autre co6té de la RD54 par rapport a
la gare.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat récent, cité, équipement, ... Ces espaces résidentiels ne possedent pas tous d’espaces de
stationnement suffisants. Il conviendra d’intégrer cette problématique au projet de développement
du secteur.

Le confortement de ce péle dans sa dimension multimodale est un enjeu important.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement
*QObjectif d’intégration paysagére des espaces du projet dans leur environnement.

Urbain

*Objectif de mixité fonctionnelle.

*Objectif de connexion aux équipements afin d’en faciliter I'accés pour tous.
*QObjectif d’'intégration et de regroupement des espaces de stationnement.
*Objectif de création d’un péle multimodal de déplacement sécurisé.
*Objectif d’adaptation des espaces publics au sein des secteurs résidentiels.

Déplacements
*QObjectif de restructuration du réseau viaire de proximité.
*Objectif de développement de I'offre multimodale de déplacement.
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*Objectif de regroupement des stationnements selon les secteurs et les vocations.

*QObjectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de gestion de la sécurité sur la RD54 et la voie ferrée afin de rendre le secteur s(r pour
tous.

*Objectif de sécurisation des intersections routieéres et ferroviaires afin de rendre sirs les
déplacements de chacun.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif de développement adapté du réseau de transport en commun.

8. OAP-Déplacements

La commune d’Ostricourt posséde un réseau d’infrastructures de déplacement bien développé sur son
territoire. Elle dispose d’un réseau routier hiérarchisé allant de la route départementale (RD306, 54A,
54...) a la voie de desserte en passant par la voie de liaison. Des sentiers et itinéraires piétonniers (de
randonnée ou non) sillonnent également la commune. De plus, Ostricourt dispose d’un réseau ferroviaire
et d'une gare située au sud de la commune de facon déconnectée du centre-ville. Une voie ferrée
principale se raccorde a trois voies ferrées secondaires au sud du territoire. La commune présente des
fonctions variées sur son territoire allant de la résidence (tissu résidentiel), a I'activité économique (zone
économique) en passant par les loisirs (zone de loisirs) et la préservation et valorisation de
I’environnement (terril, espace boisé).

Les enjeux liés aux déplacements sont principalement liés a la fluidité et le bon liaisonnement des
secteurs, ainsi que la sécurité de tous les usagers dans tous les modes de déplacement. La valorisation
d’un territoire passe par ces principes et par I'embellissement du cadre de vie et donc des secteurs de
déambulation.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’intégration paysagére du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*Objectif de traitement qualitatif de la facade de la RD72, d’intégration et de qualité.

Urbain

*Objectif de mise en valeur des entrées de ville afin de proposer un cadre de vie agréable aux
usagers.

*Objectif d'implantation des constructions avec un recul permettant de valoriser les abords de la
zone et de limiter les fronts batis dans un contexte ouvert.
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Déplacements

*Objectif de restructuration du réseau viaire générant des conflits d’'usage ou de sécurité.

*Objectif de regroupement des stationnements.

*Objectif de développement des liaisons douces au sein du territoire afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de gestion de la sécurité sur les RD afin de rendre la route slre pour tous.

*Objectif de sécurisation des intersections routiéres aux abords des projets, des équipements afin de
rendre sOrs les déplacements de chacun.

*Objectif de limitation de I'enclavement de secteur. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif d’adaptation des voies en fonction de la vocation (résidence, économie, loisir,
équipement...).

*Objectif de développement adapté du réseau de transport en commun.

*Obijectif de mise en place d’une trame « douce » dans la commune afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif d’intégration et d’organisation des déplacements.

*Objectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser
les liaisons et fluidifier les déplacements.

*Objectif de renforcement du déplacement multimodal au sein de la commune.
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V. CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES ET LES MOTIFS
DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DES SOLS

L’'objectif des dispositions réglementaires est de permettre la maitrise et la gestion des évolutions
tout au long du processus de transformation de I'espace, en cohérence avec les orientations définies
au PADD.

Pour ce faire, le territoire d‘Ostricourt est divisé en différentes zones délimitées en vertu de leur
spécificité, leur fonction ou leur vocation. La délimitation et le réglement des zones ont été établis en
vue de garantir des occupations du sol en harmonie avec leur environnement urbain ou naturel.

1. Justifications des limites de zones

Le territoire couvert par le PLU, correspondant a I'ensemble du territoire communal, est divisé en
zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N). Le découpage des zones s’est
opéré en cohérence avec le projet communal : les zones urbaines couvrent la partie agglomérée de la
commune ; les espaces agricoles sont préservés par un classement spécifique ; les secteurs naturels
les plus sensibles font I'objet d'une protection accrue afin d'assurer leur sauvegarde.

Conformément a l'article R151-18 du code de I'urbanisme, les zones urbaines sont dites "zones U".
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter ». Par équipements, on entend ceux liés a la desserte des constructions,
c’est-a-dire la voirie, I'eau, I’électricité et le cas échéant, |’assainissement.

Les limites des zones U ont été fixées pour englober I'ensemble des constructions existantes au sein
du tissu urbain, leur jardin et les dents creuses lorsqu'elles sont suffisamment équipées, sauf
exceptions (contraintes physiques, naturelles, techniques, ...).

Le principe de lutte contre |'étalement linéaire a été mis en place sur la zone U. La zone U reprend la
partie actuellement urbanisée de la commune. Cette derniere s’arréte a la derniére habitation du
méme co6té de la rue, méme s’il y a des constructions en vis-a-vis (sauf exception décrite ci-apres).

La zone U reprend les dents creuses desservies par les réseaux et situées a proximité d’autres
constructions, conformément a la jurisprudence et a la définition de la zone U au sens du code de
I’'Urbanisme.

Les terrains apparaissant nus au cadastre au sein de la zone urbaine relévent de trois catégories :

- il peut s’agir de projets en cours ou finalisés mais n’apparaissant pas encore au cadastre,

- de dent creuse (pas de projet connu actuellement mais qui présente un potentiel de
construction),

- d’espaces publics, parking ou terrains attenants a une activité.

Les limites de zone U ont trés peu évolué dans le cadre de cette révision générale de PLU. Les
changements sont détaillés dans la partie suivante.

Les profondeurs de la zone urbaine permettent de répondre a une utilisation optimale des parcelles
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des administrés (possibilités de construire des batiments annexes par exemple).

Le premier critere de la délimitation de la profondeur de la zone U est le parcellaire : les limites
parcellaires témoignent généralement de la vocation globale de la parcelle sur laquelle la
construction est basée.

Exemples de délimitation de zone U en fonction des limites parcellaires :

A quelques exceptions, le découpage de la zone urbaine ne suit pas les limites de parcelles :

- lorsque les fonds de jardins sont proches de secteurs a enjeux environnemental ou agricole, et
constituent des espaces a enjeu car garants de la qualité des transitions entre agricole/naturel et
urbain,

- lorsque les fonds de parcelles ne sont pas a vocation urbaine (de jardin), mais a vocation agricole ou
naturelle.

Exemple de découpage de la zone U avec reprise de fonds de jardin en A

Ces fonds de jardin étant particulierement profonds (123 meétres), une partie a été affectée en zone
A afin de limiter les constructions en second rang et d’assurer un traitement qualitatif entre espace
bati et non bati.
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De maniére générale, le découpage de la zone U mixte a été réalisé de maniére a favoriser la
densification sous forme d’urbanisation « condensée »,plus compacte,et moins étalée
linéairement.

Le trait de la zone U est, pour cela, généralement stoppé a la derniere parcelle batie du méme coté
de la rue, ou a la derniére parcelle située entre plusieurs parcelles baties (attenante a des parcelles
baties sur trois cotés).

Exemple de limite de zone rue Jules Guesde
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uB

Rue Moliére, une parcelle communale est reprise en zone urbaine, pour un projet en cours
ii. Sous-secteurs

Différentes zones U ont été définies pour :

- prendre en compte les spécificités typo-morphologique des tissus urbains mixte ou a vocation
principalement résidentielle (zone UA et UB),

- prendre en compte la vocation « unique » de certains sites (zone UE et UH).

- la zone UA correspond au centre-ville. Elle comprend un tissu urbain dense, avec des batiments
implantés le plus souvent en limite d’emprise publique et en limites séparatives (mitoyennetés). La
hauteur peut varier mais approche souvent R+2 (ou R+1+combles aménageables).

Il s’agit donc du tissu urbain historique, traditionnel.

Ce secteur est relativement mixte d’un point de vue fonctionnel : il compte de nombreux rez-de-
chaussée commerciaux et concentre la plupart des équipements communaux (écoles, salle des fétes,
mairie...) :

Zone UA : rue jean Jaureés

- La zone UB correspond au tissu urbain développé progressivement en périphérie du centre-ville. Il
est principalement résidentiel mais comprend également quelques équipements. Les typo-
morphologies de bati y sont variées, de type pavillonnaire, habitat minier ou traditionnel.
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Zone UB : cité du Bois des Nonnes

Deux zones UE et UH ont été délimitées pour tenir compte des vocations spécifiques propres a

I'activité économique pour la zone UE, aux équipements publics ou d’intérét collectif pour la zone
UH.

La zone UE reprend la zone économique du Bois Dion presque totalement investie :

La zone UEpfm reprend un projet en cours sur la plateforme Delta 3.
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1AUpfm

La zone UH correspond aux emprises occupées par les équipements publics ou d’intérét
collectif de type terrains de sport, salle polyvalente, équipements scolaires.... lls se trouvent a
proximité immédiate du tissu bati mixte. Méme si trés peu batis, ces terrains sont
artificialisés donc correspondent a la définition de zone Urbaine.

» MAGMOTU Sam

‘Terrains de sport

7 %

Equipements scolaires et salle de sports
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lle Charles de Gaulle

Equipements scolaires et terrain de sport : une parcelle est également reprise en emplacement
réservé pour des équipements publics et d’intérét collectif.

La zone a Urbaniser (1AU)

L'article R.151-20 prévoit que « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en
zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a

l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone ».

Les zones 1AU sont destinées a une urbanisation a court et moyen terme. Elles font I'objet
d’orientations d’aménagement et de programmation.

I. Zones 1AU mixtes

Les zones 1AU mixtes ont été créées pour répondre au besoin de produire de nouveaux logements,
afin d’atteindre I'objectif de croissance démographique fixé dans le PADD. En effet, les potentiels
fonciers présents dans le tissu urbain existant, en dent creuse et en renouvellement urbain, ne
suffisent pas a accueillir les logements estimés pour compenser le desserrement des ménages et
augmenter la population.

La mixité fonctionnelle sera admise, notamment pour offrir la possibilité de créer des commerces de
proximité, activités de services ou encore des équipements a proximité immédiate des futures
habitations.
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La localisation de ces zones a été décidée selon plusieurs critéres :
- les opportunités en termes de proximité et de raccordement avec la centralité urbaine,

- les enjeux liés aux risques, en particulier au risque d’inondation, ou encore aux contraintes liées aux
servitudes d’utilité publiques,

- les enjeux agricoles présents sur la commune,
-les potentialités de renouvellement urbain,

- I’étude des possibilités techniques de réalisation d’un projet, au regard des acces possibles, de la
topographie, du parcellaire et de la configuration des zones.

Sur les quatre zones AU a vocation mixte, trois sont situées a proximité immédiate de la centralité. La
guatrieme, cité Rouge et Court, est plus excentrée mais s’explique par le fait qu’il s’agit d’'une
opération de renouvellement urbain.

=

Les zones retenues se situent a proximité immédiate de la centralité urbaine, marquée par la
concentration des commerces, services et équipements communaux.

Cette volonté de densifier a proximité du centre-ville vise a :

- réduire les distances entre lieux d’habitat et commerces, services, équipements de la commune, et
a faciliter I'utilisation des modes doux (marche a pied, vélo) pour ces courts déplacements. Ainsi,
I'usage de I'automobile ne sera pas nécessaire pour le plus grand nombre et s’en verra réduit.

- intégrer au mieux les futurs habitants a la vie locale : inciter a circuler et a fréquenter le centre-ville
(commerces, services, équipements...).
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Le développement n’a pas été autorisé au nord du territoire, par rapport aux nombreux enjeux
environnementaux : ZNIEFF, zone a dominante humide, risques technologiques avec la présence de
TITANOBEL...

i, La zone TAUpfm

Une zone économique d’intérét communautaire a été délimitée a I'ouest du territoire, en lien avec la

plateforme Delta 3. La zone a été dessinée de facon a exclure la zone d’expansion de crue, et a
permettre une connexion entre les deux ronds-points afin de permettre une fluidité du trafic.

Les enjeux liés a la présence des cours d’eau ont été intégrés a la fois dans les OAP et sur le zonage.

c. Leszones agricoles

i. Définition de la zone A

La zone agricole, dite "zone A", integre "les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles" (article R.151-22 du
code de 'urbanisme).

La zone est en principe inconstructible, sauf pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole.

La zone A correspond a une zone a vocation d’agriculture et d’élevage. Elle est dédiée a la protection
et a la promotion de I'activité agricole.

Les objectifs de cette classification visent a :
- Prendre en compte les exploitations agricoles encore en activité sur la commune,

- Permettre aux exploitants de construire des batiments nécessaires a leur activité, ainsi que de
diversifier leur activité en autorisant les activités complémentaires a I'agriculture.

- Maintenir le caractére exclusif de la zone dans un souci de compatibilité des occupations du sol
sur le territoire communal.

Sur la partie ouest, les espaces agricoles sont repris en zone A, hormis la zone d’expansion de crue
au sud de la zone économique.
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La zone agricole ne reprend pas les zones a dominante humide, méme s’il s’agit d’espaces cultivés,
afin de préserver les enjeux environnementaux sur le territoire.

La derniere exploitation située sur Ostricourt est classée en zone A, ainsi que I'ensemble des terrains
attenants.
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d. Zones naturelles

En vertu de I'article R.151-24, les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiéere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues ».

La zone N correspond a une zone de protection des sites et des paysages. Elle est en principe
inconstructible sauf exceptions.

Les objectifs de ce classement visent a :

- Préserver les espaces naturels et les paysages.
- Protéger la biodiversité et les milieux humides.
- Conforter les corridors écologiques majeurs.

Les limites de cette zone se basent sur la délimitation des entités naturelles d’intérét, des espaces

boisés ou encore d’espaces a vocation initialement urbaine ou agricole, qu’il est question de
renaturer.

La zone N comprend :

La ZNIEFF de type 1 qui reprend le bois de I'Offlarde et le terril,
Les zones a dominante humide,

La zone d’expansion de crue,

Le cavalier.

La forét domaniale de Phalémpin
le Bois de I'Offlarde, BoisiMonsieur;
les Cing Tailles et leurs lisietes,

Terril n°108 d Ostricourt et marafs
» périphériques
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Zone a dominante humide reprise en N

Cavalier repris en N

La zone naturelle comprend également des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL) au sens de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme. Cet article prévoit que :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant [I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.
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La loi ELAN précise que le caractere exceptionnel de ces secteurs s'apprécie, entre autres critéres, en
fonction des caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les
constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs.

Quatre STECAL sont déterminés dans la zone N :

a

Le secteur Nk, destiné a l'activité de karting: dans ce secteur, sont autorisés les
équipements et constructions nécessaires a l|'activité de karting dans des conditions
permettant la meilleure intégration dans le paysage et la limitation des nuisances

By

phoniques. L'emprise du secteur est limitée a I'existant. L'emprise au sol des nouvelles

constructions est limitée a 40m?2.

Racing
Kart JPR

Le secteur NI, destiné a des activités de loisirs, en bordure de I'étang de péche. Il présente
une superficie de 750m? environ, et le réglement précise que les nouvelles constructions
sont limitées a une emprise au sol de 50m?2.
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Le secteur Nh reprend des équipements publics et une activité économique. L’emprise au sol
des nouvelles constructions est limitée a 150m?2. Le site représente une superficie d’environ
2ha.

Le secteur Nj correpond a I'emprise des jardins familiaux. Il présente une superficie d’environ
1900 m?.
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2.  Prise en compte desrisques

La prévention des risques comporte deux grands aspects :

- Elle vise d’une part a limiter I'exposition de nouvelles personnes ou de nouveaux biens dans les
secteurs réputés exposés aux risques ;

- D’autre part, elle consiste a veiller a ce que les aménagements réalisés sur une zone concernée
par les risques n’aggravent en aucun cas le risque par ailleurs.

Le code de I'urbanisme impose au PLU de "déterminer les conditions permettant d’assurer [...] la
prévention des risques naturels prévisibles...". Dans cette logique, il prévoit que les documents
graphiques du reglement font apparaitre s’il y a lieu "les secteurs ol I'existence de risques naturels,
tels qu’inondations, affaissements [...], justifient que soient interdits ou soumis a conditions spéciales,
les constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépots,
affouillements, forages et exhaussements des sols".

Sur I'ensemble des zones, le reglement du PLU fixe des regles pour les caves et sous-sols, en
précisant que les caves et sous-sols sont autorisés des lors que I'accés se fait depuis I'intérieur de la
construction sous laquelle ils se trouvent. Il n’y a pas d’autres prescriptions édictées dans les zones
inondables, I'objectif étant surtout d’informer les pétitionnaires des risques encourus.

Les zones inondées constatées : elles sont reprises a titre informatif sur le zonage.

2N

I~ Légende

~ Cours d'eau
Zones inondées constatées

Oigmies

~.
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Le Plan de Prévention des Risques Inondation : ce plan a été élaboré pour les risques d’inondation
par ruissellement et coulées de boue. Les zones de développement sont situées en dehors des
secteurs a risque. Le PPRi est annexé au PLU.

Marﬂ{

\ =y Libercout <
Légende

[ périmetre réglementé du PPRN

Oigaies

Dourges

Lvin-Molmaison

PERIMETRE DU PPRN OSTRICOURT WAHAGNIES

Au niveau des OAP et du zonage, les fossés sont repris en élément a protéger, afin de limiter le risque
d’inondation. C’est notamment le cas au niveau du secteur entre la RD54B et la RD54, avec la
préservation du filet Morand.

o
-

'

=== Prendre en compte les fossés existant

Aménager une bande paysageére végétalisée
© © permmetiant la gestion du cours d'eau et de la transition
entre les espaces
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La commune est soumise au risque de niveau 2 (aléa faible).

Le reglement du PLU précise que: « la commune peut étre concernée par le risque naturel de
mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Le
pétitionnaire est invité a vérifier la présence d’argile afin de déterminer les mesures constructives a
adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la construction projetée, par exemple par la
réalisation de sondages ou d’une étude géotechnique. »

Le reglement du PLU précise que : « la commune est également concernée par le risque de cavités
souterraines, de sapes de guerre et de tranchées. Par mesure préventive vis-a-vis de la présence de
cavités souterraines localisées ou non, le pétitionnaire est invité a vérifier la présence de cavité afin de
déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la
construction projetée, par exemple par la réalisation de sondages ou d’une étude géotechnique. »

Les risques miniers sont recensés a titre informatif sur le plan de zonage.

Sites Basias

14 sites ayant accueilli une activité potentiellement polluante sont recensés par la base de données
BASIAS. Cette information est reportée sur le plan de zonage ainsi que le lien vers le site Géorisques,
qui fournit de plus amples informations.

Nuisances sonores

Des axes terrestres bruyants sont recensés sur le territoire communal. Une carte présentant les
bandes de bruit générées est présente dans le diagnostic.

Le Plan de Prévention des Risques Technologiques :

Le périmetre du PPRT est repris sur le zonage, et annexé au PLU.

De maniere générale, le plan de zonage signale sous un encart les risques avérés ou potentiels
présents sur le territoire :
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Pour roppel, la commune est concermée par d'autres risgques ©
- Ie nisque sismigu e de niveau 2 (faible),

- Je risqgue naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse i€ au retrait - gonflement des sols argileux. |l est conseillé de procéder
@ des sondages surles terrains et d'odapter les technigues de constructions.

- le risque irondation (PPRi de Wohagnies-Ostricourt).

- le risque d'inond ation par rEMontée de noppe (Secteurs de noppe sub-affieutante). Les périmétres délimités au plan de zonage sont
indicatifs. Lo prise en compte du risque doit Etre regardée ou cas par cos, en fonction de fa localisotion et du type de projet précis. D'autres
SECEEUrs que cewx délimités ou plan de Zonoge peuvent Etre sujets a des risgues d'inondation.

- e risque iié @ lo présence de cavités souterraines. Au sein de ces zones, il est fortement recommaon dé de procéder d des son dages pour
slossurer de la stobilité du sol, sous-sol, du terrain et des fonds voising et d'odapter les technigues de construction : des travauyx confortatifs
sont recommandés pour o réalisation des opérations envisogées.

- le risgue lig @ la présence d'engins de guerre

- Des axes terrestres bruyant - aux abords de ces axes, des normes accoustigues renforcées peuvent &tre demand ées pour les projets de
construction.

- Des sites basias, potentiellement pollués. Des informations plus détaillées sont présentes via le site
http;/fwwwgeorisques gouv. frjconnaitre_les risques_pres_de chez _soi/ma_commune_face aux_risques/ropport Foodel nsee=59168

3. Justifications des outils mis en ceuvre dans le PLU
a. Emplacements réserves

Le Plan Local d’Urbanisme fixe les emplacements nécessaires "aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général aux espaces verts ainsi qu’aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques" (article L.151-41 du code de I'urbanisme). Chaque réserve est affectée d’'un numéro qui
se retrouve au plan de zonage, avec sa destination, la superficie de I'emplacement réservé et le
bénéficiaire de la réserve.

Selon la jurisprudence, I'instauration d’'un emplacement réservé reléve du pouvoir discrétionnaire de
la collectivité. Elle n’est pas subordonnée a I'utilité publique de I'ouvrage auquel I'emplacement est
destiné (CE 15 avril 1996, commune Marin). Le contrdle du juge ne porte pas sur I'opportunité de la
localisation de I'emplacement réservé a un endroit plutét qu’a un autre (pour des terrains de sport :
CE 31 juillet 1992 Association fonciere Marclopt, pour un tracé de voie publique : CE 5 juillet 1995,
Chaigne).

9 emplacements réservés sont mis en place sur la commune.

L'emplacement n°1 porte sur I'extension du cimetiere existant, qui ne dispose pas de places
suffisantes aujourd’hui, le code général des collectivités territoriales précisant dans son
article L.2223-2 que « le terrain consacré a l'inhumation des morts est cinq fois plus étendu
que l'espace nécessaire pour y déposer le nombre présumé des morts qui peuvent y étre
enterrés chaque année. »

A i i -y

o s e e e e e e

b
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0 Les emplacements réservés n°2, 7 et 9 sont destinés a des aires de stationnement,
conformément aux dispositions de I'OAP « pOle gare ».

W i in ot s

L R
T e on dd e Sy

[T

B i st

Tratermet yarvage 4 by s

[ socinsemn o semveaen omores s o]

L’'emplacement réservé n°3 est destiné a I'élargissement du sentier du Cours Digeau.

L’'emplacement n°4 a pour objectif de réserver un acces sur |'arriére de la rue Anatole France, afin de
ne pas entraver un développement éventuel sur I'arriere sur le long terme.
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L'emplacement réservé n°5 est destiné a des équipements publics et d’intérét collectif, dans la
continuité du secteur d’équipements déja existant.

b. Protection des eléments de patrimoine urbain

L'article L.151-19 du code de I'Urbanisme dispose que : « Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ».
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Les éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de I'article L.151-19 du CU apparaissent sur le
plan de zonage.

Numéro Nature
] chapelle
Calvaire
Chapelle
Niche murale
Eglise

Chapelle

~N o | AW (N

Eglise

Le réglement prévoit des prescriptions particulieres a ces éléments de patrimoine urbain pour
assurer leur préservation :

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de I'article L.151-19
du CU :

- Dans le respect des prescriptions édictées a I'article 11.2.a. et de la régle qui précéde, a I’exception
des démolitions autorisées a I'article R.421-23 du Code de I'urbanisme, sont autorisés les travaux
visant a améliorer le confort (acoustique, économie d’eau, d’énergie...) ou la solidité, I'extension,
le changement de destination ainsi que les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état
d’un élément de patrimoine urbain a protéger.

- La démolition de parties d’un bdtiment a conserver peut étre admise, sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de 'ensemble.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bdti a protéger dans la mesure ou ils
continuent a restituer une des composantes d’origine de I’élément.

Sur les hauteurs :

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de 'article L.151-19
duCU:

- En aucun cas, la hauteur au faitage et a I’égout du toit d’un élément de patrimoine bdti a
protéger ne peut étre modifiée.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bdti a protéger doivent respecter la
hauteur et le gabarit dudit élément.

Sur les implantations :

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bdti a protéger au titre de I'article L.151-19 du
CU:

- Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour
garantir la préservation des éléments de patrimoine bati a protéger reportés au plan de zonage.
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Sur les aspects extérieurs des constructions :

Pour les éléments de patrimoine urbain protégés en application de I'article L.151-19 du CU :

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre
semblables aux matériaux d’origine. Les modénatures et éléments d’ornementation doivent étre
conserves.

Le rythme des ouvertures en fagade ainsi que la dimension des ouvertures doivent étre conservés.

Le choix des couleurs des enduits et peinture doit prendre en compte I'orientation et I'exposition dudit
élément, étre en harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I’architecture
dudit élément.

L'article L.151-23 du code de I'Urbanisme précise que : « le réeglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut
localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien
des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent ».

La commune a utilisé cet outil pour la protection des principales entités boisées, des cours d’eau et
fossés, et pour le cavalier.

Pour les espaces boisés de plus de 1 ha (seuil appliqué au sein du territoire du SCoT de Lille
Métropole), I'article L.113-1 du code de I'urbanisme entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue par I'article L.341-3 du code forestier.

Les principales entités boisées sont repérées sur le plan de zonage et assorties de prescriptions
réglementaires spécifiques. Il s’agit d’espaces boisés existants, qui correspondent au bois de
I’Offlarde.

Au total, 195 ha de boisements ont été identifiés pour étre protégés. Ces entités boisées présentent
toutes des intéréts écologiques, faunistique et floristiques a étre protégées. Elles peuvent également
présenter un intérét paysager. De maniére générale, elles participent a la qualité du cadre de vie.

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements qu’elle que soit I'opération envisagée. Sont par exemple déclarés incompatibles :

- Le passage d’une ligne a trés haute tension
(CE 13 octobre 1982, commune de Roumare),

- La réalisation de deux voies d’accés a un parc de stationnement (CE 13 mars 1989, SCI
Boulevard des Lions).

L'une des conséquences du classement en EBC est la déclaration préalable : elle est exigée pour les
coupes et les abattages d’arbres. Ces derniéres n’entrainent ni déclassement ni changement
d’affectation de I'espace boisé classé. Il s’agit d’opérations d’entretien du boisement. L’autorisation
de coupe et abattage est indépendante de I'autorisation de défrichement délivrée en application de
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I'article L.311-1 et suivants du code forestier (CE 13 janvier 1992, Association Amis-Saint-Palais-sur-
Mer). La coupe est I'opération présentant un caractére régulier, I'abattage revét un caractére plus
exceptionnel et limité.

Le défrichement a pour objet la destruction de I'état boisé d’un terrain. Selon un avis du Conseil
d’Etat du en date du 26 mars 1973, constitue un défrichement « toute opération qui a pour effet de
détruire I'état boisé d’un terrain et de mettre fin a sa destination forestiere sans qu’il y ait lieu de
prendre en considération les fins de vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de
celui qui en prend l'initiative ».

lIs font I'objet d’une protection retranscrite sur le plan de zonage. Cela se justifie le role qu’il peut
jouer pour la lutte contre les inondations et pour du maintien des continuités écologiques.

La disposition suivante est intégrée au réglement : la continuité des fossés repérés au plan de zonage
devra étre conservée. L'entretien régulier des fossés est obligatoire : enlevement des embacles,
débris, élagage ou recepage de la végétation des rives.

Le cavalier est classé en N et bénéficie également d’'une protection au titre de I'article L.151-23 du
Cu.

Perspective sur le cavalier depuis la rue pierre Brossolette

Les principaux chemins, sentiers de randonnées ou voyettes sont repérés sur le plan de zonage pour
étre protégé au titre de I'article L.151-38 du code de I'urbanisme, qui prévoit que « Le réeglement
peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer,
y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public ».

Le réglement assurera la protection de ces linéaires : « Il est interdit de porter atteinte a la continuité
des chemins a protéger répertoriés sur le plan de zonage. Des chemins doivent étre créés, recréés ou
conservés sur ces tracés. Aucun obstacle ne doit venir obstruer I'intégralité du tracé ».
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v
.

===« Chemins piétons & préserver au titre de l'article L.151-38 du CU
seeee Acces @ préserver au titre de l'article L.151-38 du CU

Les acces agricoles a enjeux sont également protégés :

Acceés rue Léon Blum et résidence le point du jour
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e. Périmetre d’'attente d'un projet d’aménagement global (PAPAG)

L'article L.151-41 du CU précise que « le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués (...) dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une
justification particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la
commune d'un projet d'‘aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les
travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension
limitée des constructions existantes. »

Dans le cadre de I'opération de requalification du centre-ville, un PAPAG a été institué. Il reprend
des espaces batis et non batis, en lien avec I'orientation d’aménagement et de programmation. Ce
secteur fait I'objet d’une convention avec I'EPF.

Secteur a requalifier

f. Bdatiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination

L'article L.151-11 du code de I'Urbanisme autorise le changement de destination en zone agricole ou
naturelle, des batiments. Il précise que le réglement peut: « désigner, en dehors des secteurs
mentionnés a l'article L. 151-13, les bdtiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de
destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysageére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a
I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites »

La loi d'avenir pour l'agriculture a généralisé a I'ensemble des batiments (identifiés dans le PLU) et
non plus seulement au bati remarquable, la possibilité du changement de destination. Six mois plus
tot, la loi ALUR du 24 mars 2014 s'était contentée d'étendre aux zones naturelles et forestieres le
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dispositif qui était déja prévu pour les zones agricoles permettant de désigner dans le PLU les
batiments qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, pouvaient faire I'objet
d'un changement de destination, deés lors que ce changement de destination ne compromettait pas
|'exploitation agricole ou la qualité paysagere du site.

La notion d'intérét patrimonial recouvrait uniquement la valeur du batiment dans le patrimoine
familial civil et ne se rattachait pas au caractere historique de celui-ci (Rép. min. n°® 15429 : JO Sénat
Q, lersept. 2005, p. 2262). Cette notion devait étre interprétée de maniére souple. Il s'agissait
d'éviter le maintien de batiments sans intérét ou la restauration d'un batiment qui défigurait le
paysage ou d'un simple hangar en tole ondulée, et non d'identifier des constructions
« remarquables ». La collectivité disposait d'une grande marge de manceuvre pour définir dans son
PLU les critéres qu'elle retenait pour I'application de cette disposition (Rép. min. n° 11713 : JO Sénat
Q, 29 juill. 2004, p. 1728).

Désormais, cette notion a disparu. La commune a retenu un batiment pouvant faire I'objet d’un
changement de destination, il s’agit d’'un corps de ferme.

[
j A

g. Identification des exploitations agricoles

A titre informatif, les exploitations agricoles en activité au moment de I'approbation du PLU sont
localisées sur le plan de zonage.
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JUSTIFICATIONS DES LIMITES ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DU
SOL

1. Dispositions générales

I- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-aprés du
code de l'urbanisme :

1°/ Certaines régles du réglement national d’urbanisme ont un caractére d’ordre public, et restent
opposables a toute demande d’occupation du sol. lls permettent de refuser le permis de construire,
le permis d’aménager ou la déclaration préalable ou de ne les accorder que sous réserve de
I'observation de prescriptions, si les constructions, aménagements, installations et travaux sont de
nature :

- 3 porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (article R.111-2) ;

- a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (article
R.111-4);

-a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. (R 111-26) ;

-a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-27). Le caractere
d’ordre public de cet article est relatif puisqu’il ne s’applique pas en présence d’'une ZPPAUP, d’une
AMVAP, ou d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Les dispositions d’ordre public du reglement national d’urbanisme ne sont applicables qu’au stade de
la délivrance des autorisations d’occupation du sol, mais font obstacle a la délivrance d’autorisations
régulieres au regard des seules dispositions du document local d’urbanisme.

2°/ Uarticle L.102-13 qui permet d’opposer le sursis a statuer :

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périmétre des
opérations d'intérét national, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a
I'article L. 424-1, dés lors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en considération
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par l'autorité administrative compétente de I'Etat et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de
son entrée en vigueur, la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas été engagée. »

Il- Prévalent sur les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les servitudes d'utilité publique, affectant l'utilisation ou I'occupation du sol, créées en
application de législations particulieres qui sont reportées sur un ou plusieurs document(s)
graphique(s) et récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du P.L.U.

2°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 10 ans, a compter
de la délivrance de l'autorisation de lotir, (article L.442-9 du code de l'urbanisme). Les regles
d’urbanisme contenues dans les documents du lotissement deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance du permis d’aménager si a cette date le lotissement est couvert
par un PLU. L'article L.442-10 du code de l'urbanisme prévoit que les documents du lotissement
peuvent étre modifiés par 'autorité compétente, aprées accord de la majorité qualifiée des colotis.

3°/ Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article
L.410-1 du code de I'urbanisme), a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de
la sécurité ou de la salubrité publique.

By

4°/ La reconstruction a l'identique d’un batiment régulierement édifié détruit ou démoli depuis
moins de 10 ans (article L.111-15 du code de I'urbanisme), sauf si le PLU en dispose autrement.

5°/Nonobstant les régles relatives a lI'aspect extérieur des constructions des plans locaux
d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des reglements
des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale
du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret.
Les dispositions de l'article L. 111-16 ne sont pas applicables :

1° Dans un secteur sauvegardé, dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
créée en application de I'article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le périmétre de protection d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par I'article L. 621-30 du méme
code, dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national délimité en application de I'article L. 331-2
du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application de I'article
L.151-19;

2° Dans des périmetres délimités, apres avis de I'architecte des Batiments de France, par délibération
du conseil municipal ou de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines ».
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lll- Se conjuguent avec les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels que installations
classées pour la protection de l'environnement, immeubles de grande hauteur, établissements
recevant du public, reglement de construction, réglement sanitaire départemental...

2°/ Les dispositions des articles L.571-9 et L.571-10 du code de I'environnement sur le bruit, et
notamment les arrétés préfectoraux des 23 ao(t 1999 et 14 novembre 2001...

2. Usage des sols et destinations des constructions

Le Plan Local d’Urbanisme prévoit les destinations et sous-destinations, et les usages et affectations
des sols, constructions et activités en chapitre 1 des réglements de zone.

En partie I.1. Sont réglementées les destinations et sous-destinations autorisées ou interdites.

En partie I.2. Sont réglementées les occupations et utilisations du sol interdites et celles admises sous
conditions.

Une partie peut également prévoir une reglementation en termes de mixité fonctionnelle et sociale.

Répondre a la diversité

Les zones U, excepté les zones UE, UEpfm et UH, sont des zones diversifiées et mixtes. Elles
permettent d’accueillir de I’habitat, des équipements, des espaces publics et des activités
économiques. En effet, de nombreux types d'occupation du sol sont autorisés afin de pérenniser la
diversité fonctionnelle du tissu urbain existant ou futur et de répondre au principe de diversité des
fonctions urbaines inscrit au code de I'Urbanisme.

Quant aux zones UEpfm et UH, elles sont a vocation économique ou commerciales et a vocation
d’équipements publics ou d’intérét collectif et doivent conserver ces vocations respectives. Les
habitations n’y sont autorisées qu’exceptionnellement, si nécessaires au fonctionnement d’une
activité en place. En effet, ces zones n’ont pas vocation a accueillir de nouveaux logements, d’une
part parce que les activités en place risqueraient de leur apporter des nuisances, d’autre part pour
des raisons urbanistiques : les typologies de batis, I'organisation de ces zones ne permettent pas
d’envisager une implantation de logements qui soit harmonieuse, intégrée. Enfin, ces zones sont
dédiées a la pérennisation des activités économiques existantes (ou des équipements pour la zone
UH) et doivent ainsi assurer la possibilité pour elles de se développer (extension, nouveaux
batiments, installations...).

Avoir des utilisations et occupations compatibles

Il est évident d’interdire ou de soumettre a conditions les implantations incompatibles avec les
autres destinations autorisées telles que les activités industrielles, les établissements industriels
d’élevage, d’engraissement ou de transit d’animaux vivants de toute nature sont interdit, ou I’activité
agricole (pas interdite mais soumise a condition). Ainsi, les nouveaux siéges d’exploitation sont
interdits en zone agricole.

Ces dispositions permettent de répondre au principe de mixité fonctionnelle, tout en préservant les
habitants des nuisances.

Maintenir le cadre de vie

Les zones mixtes doivent contenir des espaces tant publics que privés laissant une perception
urbaine agréable. Ainsi, ’habitat léger de loisirs, les terrains de camping et le stationnement collectif
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de caravanes ne sont pas admis. Il en est de méme pour les baraguements précaires démontables ou
toute autre annexe réalisée avec des moyens de fortune.

Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et autres déchets sont
interdits quelle que soit leur superficie ou leur durée.

Prendre en compte les risques

Les caves et sous-sols sont autorisés des lors que I'accés se fait depuis I'intérieur de la construction
sous laquelle ils se trouvent, afin de limiter les risques. En outre, il est précisé que les exhaussements
sont interdits s’ils entrainent un aggravement de I'aléa inondation. Ceci sera a apprécier au moment
de l'autorisation d’urbanisme, selon la situation du terrain.

Les zones 1AU répondent également a la volonté d’une mixité fonctionnelle dés lors que celle-ci ne
nuit pas a la vocation principale d’habitation de ces zones (ces zones étant réalisées pour répondre a
I’objectif premier de créer de nouveaux logements).

Pour les mémes raisons que celles évoquées ci-dessus, le réglement de la zone 1AU reprend les
mémes interdictions qu’en zone U : constructions ou installations qui seraient incompatibles avec le
caractére de la zone ou susceptibles de porter atteinte a la sécurité ou la salubrité publiques, les
batiments annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune, les HLL ou abris pour I’habitation
constitués d’anciens véhicules désaffectés, de caravanes, les dépbts de ferrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets (pour le maintien de la qualité du cadre de vie)...

Par ailleurs, les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés seulement s’ils sont
indispensables a la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés y compris les
ouvrages hydrauliques (noues, bassin de rétention ou autres dispositifs) ou s’ils sont liés a un
aménagement paysager. Comme en zone U, les risques ont été pris en compte dans la zone, en
précisant que les caves et sous-sols sont autorisés des lors que I'accés se fait depuis I'intérieur de la
construction sous laquelle ils se trouvent, et que les exhaussements sont interdits s’ils entrainent un
aggravement de |’aléa inondation.

Dans la zone 1AUPFM (mais également UEpfm), sont autorisées :

-Les constructions a usage d’activité comportant des installations classées ou non dans la mesure ou,
compte tenu des prescriptions techniques imposées pour éliminer les inconvénients qu’ils
produisent, il ne subsistera pas pour leur voisinage, ni risques importants pour la sécurité, ni
nuisances qui seraient de nature a rendre inacceptables de tels établissements dans la zone,

-les aires de stockage et les dépots divers uniquement liés a 'activité autorisée doivent étre intégrées

(aménagement paysager limitant I'impact visuel).

-les constructions a usage d’habitation, exclusivement destinées aux logements des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et services implantés dans la zone,

-les constructions dont la présence peut étre rendue nécessaire ou utile par la présence de la plate-
forme : hotellerie, restauration, commerces, station essence, installations liées a I'entretien des
véhicules ou tout autre service lié a I'activité de la plateforme.

-Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires pour les types d’occupation ou utilisation
des sols autorisés, ainsi que ceux nécessaires a la gestion hydraulique et paysagére de la zone.
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Une zone strictement réglementée pour I’activité agricole

Les sous-destinations autorisées sont les suivantes :
- les exploitations agricoles et forestiéres ;
- les habitations de type logement a condition qu’il soit nécessaire a |'activité agricole ;

- I'artisanat, le commerce de détail et I'hébergement hotelier et touristique, dés qu’ils sont liés a une
activité agricole ;

- les équipements d’intérét collectif et services publics, compatibles avec la vocation agricole de la
zone.

Ces sous-destinations ne sont autorisées que sous certaines conditions, excepté en ce qui concerne
les exploitations agricole ou forestiere. Ainsi, sont interdites toutes occupations ou utilisations des
sols non liées a I'activité agricole, ou non nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Afin d’éviter une incompatibilité entre I'espace agricole et I’habitat, I'habitat y est admis que s’il est
nécessaire aux personnes dont la présence est obligatoire pour assurer la surveillance de
I’exploitation. Néanmoins, dans le but d’éviter le mitage de la plaine agricole, ces constructions a
destination d’habitat doivent étre implantées a proximité des batiments d’exploitation (a 100m
maximum du corps de ferme). En effet, les principes de renforcement de la centralité et de
concentration de [l'urbanisation autour du centre sont incompatibles avec la prolifération
d’habitations au sein du territoire rural.

Les annexes et extensions des habitations existantes y sont toutefois autorisées, sous des conditions
de limite d’emprise au sol (pour éviter I'imperméabilisation des terres et I'impact paysager), de
hauteur (pour limiter I'impact paysager).

Favoriser la promotion de I'activité agricole et sa diversification

L'activité agricole est ici entendue au sens large. Le reglement permet d’y inclure I'ensemble des
activités liées au monde rural et la diversification des activités, conformément a la définition des
activités agricoles évoquées a l'article L.311-1 du code rural. Il s’agit des constructions et
installations nécessaires a la transformation, au conditionnement, et a la commercialisation des
produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production.

Les constructions sont agricoles en fonction de leur destination et non de la qualité ou de Ila
profession du pétitionnaire. Ainsi, les batiments destinés a abriter le matériel, la production ou les
animaux (hangars, granges, étables, porcheries, poulaillers...) sont autorisés.

De méme, les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs sont admises
des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages (article L.151-11 du code de I’'Urbanisme).

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article
L. 525-1 du code rural et de la péche maritime (hangar de CUMA) sont également autorisées.
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La zone est strictement réglementée pour préserver les milieux sensibles. Il s’agit de préserver ces
espaces a enjeu environnemental et/ou pédologique, et/ou a risque d’inondation.

Sont néanmoins autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En outre, comme en zone agricole, le reglement de la zone N prévoit, pour les habitations existantes,
des possibilités d’évolution en extension ou en annexe, sous des conditions strictes de hauteur,
d’emprise au sol qui visent a garantir leur insertion paysagere qualitative.

Enfin, le réeglement de la zone N permet, en plus, dans les différents STECAL :

- Pour le secteur Nh, les batiments liés a I'activité économique existante sur la zone, ainsi que
leurs extensions et annexes, dans la limite de 150 m? d’emprise au sol. Les travaux de
rénovation, réfection, adaptation sont également autorisés. L'objectif est de ne pas contrarier le

développement économique de I'entreprise existante.

- Pour le secteur Nj, les constructions et installations destinées a I'exploitation des jardins
familiaux (abris a outils...),

- Pour le secteur Nk, les équipements et constructions nécessaires a I'activité de karting sont
autorisées dans des conditions permettant la meilleure intégration dans le paysage et la
limitation des nuisances phoniques.

- Pour le secteur NI, les constructions et installations exclusivement liées a I'activité de péche.

Les nouvelles constructions dans les STECAL sont soumises a des emprises au sol limitées. Ces
conditions assureront une intégration paysagere discréte et qualitative des futures constructions ou
installation dans I’environnement naturel et agricole. En ce sens, la hauteur est également limitée.

3. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

Ce chapitre reglemente I'emprise au sol, la hauteur maximale des constructions, les implantations
par rapport aux voies et emprises publiques ou privées, aux limites séparatives et autres
constructions sur une méme unité fonciere.

Ces éléments permettent d’'imposer des principes de densité minimale a respecter et participent a
limiter I'’étalement urbain. Initialement, la finalité de ces régles répondait a des préoccupations
d’hygiene, de sécurité et de salubrité publique; elles poursuivent également des obijectifs
d’organisation du paysage urbain, de la forme urbaine et de la composition du bati.

Dans la trame du réglement ante-décret du 31 décembre 2015, ces régles étaient définies aux
articles 6, 7, 8, 9 et 10.
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Dans la zone urbaine, les régles fixées poursuivent plusieurs objectifs :

Favoriser la densité

Une limite d’emprise au sol différente selon les secteurs est appliquée de maniére a limiter
I'imperméabilisation du sol et assurer un écoulement des eaux sur place. Une emprise au sol plus
importante a été fixée en UA qu’en UB, afin de tenir compte de la typomorphologie existante.

Respecter les typo-morphologies existantes et adapter les nouvelles constructions aux spécificités
locales

Régles de hauteur des constructions

Fixer la hauteur maximale des constructions pour préserver les paysages et maintenir une relative
homogénéité des tissus urbains existants :

Des regles de hauteur différenciées selon les secteurs de la zone U ont été instaurées, de maniere a
assurer une intégration harmonieuse des futures constructions au sein de leur environnement bati
immeédiat. Par exemple :

- dans la zone UA, de typologies traditionnelles et globalement plus denses, la hauteur est limitée a
R+2+combles pour les constructions d’habitation, a 12 metres au faitage pour les autres destinations,
hormis les CINASPIC, ou il n’y a pas de régles de hauteur fixées, sauf pour la destination « autres
équipements publics ».

-dans la zone UB, le nombre maximal des niveaux de constructions a usage d’habitation est fixé a
trois, sous la forme d’un R+1+C, la zone présentant des hauteurs de construction moins importantes.

- Dans le secteur UE (activités économiques), la hauteur est limitée a 12 m au point le plus haut.
Cette hauteur permet une diversité de typologies pouvant répondre aux besoins projetés sur la zone
tout en limitant leur impact sur les paysages. En comparaison, la hauteur des batiments en zone
agricole est limitée a 12m également. La nature n’est pas limitée en UEpfm.

Dans la zone UH, la hauteur n’est pas reglementée, afin d’apporter de la souplesse aux équipements
publics et d’intérét collectif.

Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées :

Dans la zone UA, d’ores et déja tres dense, les constructions devront étre implantées a la limite
d’emprise des voies. L'implantation en retrait est néanmoins autorisée avec un recul identique a une
des deux constructions voisines en cas de dent creuse Cette régle permettra une implantation des
nouvelles constructions en harmonie avec l'environnement urbain immeédiat. En outre, les
constructions en retrait d’au moins 5 metres sont également autorisées sous réserve que la rupture
porte sur un front a rue supérieur ou égal a 20 metres.

L'implantation en retrait de la limite d’emprise des voies est possible en cas de construction en
deuxiéeme rangée d’urbanisation. L'implantation en deuxiéme rangée d’urbanisation se définit par
I'implantation de constructions sur I'arriere d’'une construction. Elle doit répondre aux prescriptions
du présent reglement notamment celles concernant les accés. Si les deuxiemes rangées
d’urbanisation sont autorisées, les troisiemes sont interdites, ou alors a la condition de réaliser une
voirie, I'objectif étant d’assurer une desserte suffisante et adaptée pour les nouvelles constructions.
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Dans la zone UB, ou les constructions sont majoritairement de type pavillonnaire et implantées en
recul de la voie de desserte, le reglement impose un recul d’au moins 5m afin de conserver une
certaine harmonie urbaine. Néanmoins, I'implantation a I'alignement ou a la limite d’emprise de
voie est possible sous réserve que l'une des deux constructions voisines existantes soit
implantée a l'alignement ou a la limite d’emprise de voie.

En UE, Les constructions ou installations a usage d’activité ou de dépot doivent étre implantées avec
un recul minimum de :

- 5 meétres a compter de la limite d’emprise des voies publiques ou privées.
- 10 metres a compter de la limite d’emprise des routes départementales.

- 10 metres a compter de la limite d’emprise des voies publiques ou privées lorsque la voie
marque la limite entre la zone d’activités et la zone d’habitat, afin d’assurer un ensoleillement
suffisant pour les riverains.

En UH, un recul d’au moins 5 métres est imposé par rapport a la limite d’emprise des voies.
Réegles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des batiments existants par rapport aux limites séparatives varie sensiblement d’un
secteur a 'autre. Ainsi, le reglement adapte les possibilités ou obligations de recul en fonction des
typologies de batis dominantes dans chaque secteur.

En zone UA et UB, lI'implantation en limite séparative est possible sur une bande de 20 metres et
favorisera la densification de ces tissus urbains.

En zone UE, les constructions peuvent étre implantées le long des limites séparatives a condition que
de mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies et pour les batiments dont la
hauteur en limite séparative n’excéde pas 10 m, afin de préserver I'ensoleillement des parcelles
voisines.

En zone UH, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus
proche des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 5 metres.

Ces reculs relatifs a la hauteur des batiments permettent d’adapter le recul en fonction du gabarit et
ainsi d’éviter les trop grandes ombres portées sur les parcelles voisines. Il s’agit avant tout d’éviter
les préjudices causés par les futures constructions sur les parcelles baties existantes. Ces régles
permettront, comme pour les régles d’'implantation par rapport aux voies, de garantir une certaine
harmonie urbaine en garantissant une intégration qualitative des futures constructions au regard de
I'existant.

Régles d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Concernant l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété, entre deux batiments non contigus doit étre aménagée une distance suffisante pour
permettre l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

En zone UA et UB, cette distance doit étre au minimum de 4 métres, elle peut étre ramenée a 2
metres minimum lorsque I'un des deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres, notamment
pour apporter plus de souplesse entre la construction principale et une annexe de type abri de
jardin, abri bois...

Dans la zone UE, il est précisé qu’une distance d’au moins 4 metres est imposée entre deux
batiments non contigus sauf dispositions spéciales du service incendie.

En UH, seule une distance suffisante est exigée.
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L'emprise au sol est limitée en zone 1AU a 50% de 'unité fonciere. En revanche, il n’est pas fixé
d’emprise au sol maximale pour les équipements publics et d’intérét collectif et pour les batiments
a usage d’activité (commerces et activités de service, et les autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire).

Cette limite d’emprise au sol permettra de limiter I'imperméabilisation des sols et de garantir un
écoulement des eaux pluviales dans le sol naturel, sur place. Elle évitera aussi les effets « flots de
chaleur ».

La hauteur maximale fixée par le réeglement est de R+1+combles pour I’'habitat en zone 1AU (mixte),
et de 12 metres au faitage pour les autres destinations de construction.

Les regles d’'implantations suivent la méme logique qu’en zones urbaines mixtes, avec soit une
implantation a la limite d’emprise de la voie, soit avec un recul d’au moins 5 metres.

Les regles d’implantation par rapport aux limites séparatives sont les mémes qu’en zone UA et UB.

En secteur 1AUpfm, par rapport a la RD306 et de sa déviation, les constructions devront étre
implantées avec un recul minimum de 20 metres par rapport a la limite d’emprise des voies et
emprises publiques. Cette disposition ne s’applique pas pour les constructions liées a 'accueil et a la
surveillance des activités ainsi qu’aux équipements de service public (transformateur,
autocommutateur...).

Par rapport aux autres voies, les constructions peuvent s’'implanter a I'alignement ou en retrait. En
cas de retrait, ce dernier ne pourra étre inférieur a 1 métre.

Par rapport aux limites séparatives, il est précisé qu’aucune construction ne peut étre implantée sur
limites séparatives. Les constructions, dépots et installations diverses doivent étre édifiées a au
moins 5 metres des limites séparatives internes a la zone et a 10 meétres des autres limites
séparatives de zone.

En zone agricole, la hauteur absolue des constructions a usage d’activité agricole est fixée a 12
metres. La limite de hauteur des constructions a usage d’habitation est fixée a R+combles, afin de
limiter les impacts sur le paysage.

Un retrait d’au moins 10 meétres des routes départementales est imposé, et 5 métres des autres
voies.

En limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le
plus proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur
et jamais inférieure a 4 metres.

Pour les annexes ou extension d’une hauteur inférieure a 3 métres de hauteur, I'implantation peut
se faire sur limites séparatives ou a une distance minimum d’un meétre.

Enfin, sur une méme unité fonciere, doit toujours étre aménagée une surface suffisante entre deux
constructions pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-
mémes, ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Comme en
zone urbaine, il est précisé que Cette distance doit étre au minimum de 4 metres, elle peut étre
ramenée a 2 metres minimum lorsque I'un des deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres.
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Des regles d’emprise au sol limitées dans les STECAL ont été fixées afin de répondre aux exigences du
code de l'urbanisme. La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 metres au faitage, et il
n’est pas fixé de regles pour les CINASPIC. Les régles d’'implantation par rapport aux voies sont les
mémes qu’en zone agricole, ainsi que les regles d’'implantation par rapport aux limites séparatives et
sur une méme propriété.

Aspect extérieur des constructions et insertion paysagere

La philosophie de la rédaction de ce chapitre est de viser une diversité de I'aspect extérieur des
constructions par une libre conception du paysage par les maitres d’ouvrage. Le recours a I'article
R.111-27 du code de l'urbanisme est donc privilégié, au lieu de linscription au PLU de regles
restrictives et non évolutives.

De maniere générale, il s’agit de maintenir le contexte local en préservant les paysages et
I'architecture traditionnelle tout en laissant une place a [linnovation et en favorisant un
aménagement cohérent des parties privatives.

Empécher I’habitat précaire et les constructions non finalisées ou inesthétiques : interdiction, dans
toutes les zones, de I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts
d’un revétement ou d’un enduit, comme les parpaings, interdiction des batiments annexes réalisés
avec des moyens de fortunes ; les matériaux de type tole ondulée, bacs métalliques et matériaux
analogues apparents pour les facades sont interdits, de méme que les teintes vives (jaune, rose,
bleu...). En revanche, le réglement précise que le blanc est autorisé.

Des prescriptions ont également été autorisées pour les toitures, afin d’assurer une intégration a
I’environnement immédiat : la toiture sera de couleur issue de la gamme des rouges au noir ou dans
le coloris de la teinte d’origine du toit. Les toitures du batiment principal doivent présenter des
pentes comprises entre 30° minimum a 50° maximum. Le réglement précise que cette prescription
ne concerne pas les extensions ou annexes. Les toitures de faible pente (inférieure a 30°) pourront
étre admises sous réserve qu’elles ne couvrent que 30 % maximum de la construction.

Les constructions a toiture terrasse sont tolérées dans la mesure :
- ou elles ne sont pas une imitation de I'architecture méditerranéenne, et,
- ouelles ne couvrent que 30 % de I'habitation, et,
- oUaucun acces n’y est prévu.

Ces 3 conditions sont cumulatives.

- Veiller a une intégration qualitative des dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable,
d’économie d’énergie, de télécommunication, de conforts et de loisirs : des prescriptions ont été
édictées au PLU pour assurer leur intégration.

- Veiller a une bonne intégration des bdtiments a usage d’activités : des prescriptions ont également

,

été édictées en ce sens.
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Clétures

Le reglement des zones U et 1AU limite la hauteur des clotures a 1.5m sur rue et sur les marges de
recul, et impose les haies ou clétures végétalisées, ou des clotures a claire-voie, en précisant que les
lamelles sont autorisées. Il s’agit d’assurer un aspect hautement qualitatif des cl6tures, importantes
pour la qualité du cadre de vie. Il s’agit également de favoriser la végétalisation des tissus urbains,
actuellement tres minérales, dans un but écologique (diminuer I'effet des Tlots de chaleur), mais aussi
esthétique. La hauteur est limitée a 1.5m pour conserver des rues aérées et éviter les « couloirs »
urbains (ou effet tunnel).

En limite séparative, le reglement est plus permissif : la hauteur peut étre portée a 2m, et le mur
bahut est porté a 1 metre. Des cl6tures d’intimité sont également autorisées. En outre, les plaques
bétons sont autorisées en fond de parcelle et en limite du domaine public hors voirie (espaces verts
par exemple).

Obligations en matiére de performance énergétique et environnementales

Dans toutes les zones, les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

Dans toutes les zones, le reglement impose de choisir les nouvelles plantations parmi la liste des
essences végétales locales annexée au réglement. |l s’agit d’encourager la prolifération d’espéces
végétales locales. Les résineux persistants sont a éviter. lIs ne font pas partie des essences locales.

Dans toutes les zones, les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées, cultivées ou traitées
en espace vert, jardin potager ou d’agrément, pour limiter 'artificialisation des terres et favoriser le
végétal, dans des espaces a caractére principalement minéral.

Dans toutes les zones, les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations techniques
situées dans les cours et jardins visibles depuis la voie publique et espaces libres communs doivent
étre masqués par des écrans végétaux ayant pour objectif de les dissimuler. C'est régle est édictée
pour des raisons esthétiques.

Afin de limiter I'occupation génante de I'espace public (comme les trottoirs) par des voitures et de
sécuriser les usagers des modes de déplacements doux, le Plan Local d’Urbanisme contient une
réglementation stricte imposant la réalisation de stationnements dans des quantités variables en
fonction des destinations des constructions. Le nombre de place exigé n’est pas non plus le méme
pour un batiment existant, qui ferait I'objet d’une division ou d’'un changement de destination, que
pour les nouvelles constructions, qui ont davantage de possibilité de répondre a ces normes.

Le nombre de véhicules par ménage étant de plus en plus important, il est exigé, pour les nouvelles
constructions d’habitation en zones U, AU et A, la réalisation d’au minimum deux places de
stationnement automobile par logement. Dans le cadre d’une division ou d’un changement de
destination, une place de stationnement par logement supplémentaire devra étre créé, et deux
places pour les logements de plus de 80m? de surface de plancher.

Pour les autres destinations, les stationnements doivent étre suffisants pour les véhicules des
visiteurs et du personnel ainsi que I'évolution, le stationnement, le chargement et le déchargement
des véhicules de livraison et de service.
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Le reglement de la zone U prévoit des dérogations en cas d’impossibilité technique, urbanistique ou
architecturale d’aménager sur le terrain le nombre de place de stationnement exigé. Il s’agit de ne
pas entraver les possibilités de densification des tissus urbains existants. Dans ce cas, le constructeur
doit aménager sur un autre terrain a moins de 300 metres du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut.

Afin de tenir compte des risques d’inondation, le réglement précise que les aires de stationnement
doivent étre réalisées en matériaux perméables.

En outre, des dispositions ont été édictées pour les véhicules électriques. Ainsi les nouvelles aires de
stationnement devront également comporter une ou plusieurs bornes de recharge des véhicules
électriques a partir des seuils suivants :

- 30 logements pour les opérations résidentielles,
- 3000 m? de surface de plancher pour les bureaux,
- 1000m? de surface de plancher pour les commerces.

Dans les autres zones, le nombre de places de stationnement devra répondre aux besoins inhérents a
chaque construction : il devra étre adapté au type d’activité et surtout aux flux potentiellement
engendrés par les employés, visiteurs, véhicules de livraison...

4, Equipements et réseaux

De maniére générale, les accés et voiries doivent étre suffisamment dimensionnés par rapport au
projet envisagé, ils doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, ainsi que permettre la
circulation des engins de lutte contre lI'incendie, d’enlevement des ordures ménageres et de la
protection civile.

En zones U et AU, les voies doivent comprendre des trottoirs, pour assurer la sécurité des piétons et
encourager a la mobilité douce. Cette régle peut ne pas s’appliquer lorsqu’il s’agit d’une voie
partagée (ou espaces de rencontre).

En zones U et AU, les voies en impasse a créer devront étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment pour les véhicules de
ramassage des ordures ménageres et de lutte contre l'incendie.

Alimentation en eau potable

Pour toute construction ou installation nouvelle nécessitant une utilisation d’eau potable et un rejet
d’eaux usées, le raccordement aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement collectif
lorsqu’il existe est obligatoire.

Assainissement

Au sein de I'ensemble des zones, dans la perspective d’'un développement durable et de fagon a ne
pas surcharger les réseaux d'eaux usées avec des eaux claires, les eaux pluviales doivent étre traitées
séparément et infiltrées a la parcelle ou au plus pres, sauf en cas d’impossibilité technique ou
géologique (par exemple en zone de cavité ou de nappe sub-affleurante) :
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« Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de techniques
alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu’il était avant
I’édification de la construction). »

Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

Au niveau de la distribution électrique, téléphonique et de télédistribution, les branchements
devront étre enterrés si les réseaux le sont également. Par ailleurs, afin de garantir un
environnement urbain le plus qualitatif possible, les réseaux électriques, téléphoniques et de
télédiffusion ainsi que les branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure du
possible, sans nuire aux conditions d’exploitation et d’entretien du réseau.

Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication électroniques

Des fourreaux adaptés au passage de la fibre optique seront prévus pour tout projet créant une
voirie nouvelle, dans le but d’anticiper la future desserte du territoire par la fibre optique.
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VI. MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES PAR LA REVISION
GENERALE DU PLU

Une révision générale consiste en une refonte totale du projet de développement de la commune.

Ainsi, un nouveau Projet d’Aménagement et Développement Durables a été réalisé, qui répond aux
enjeux et besoins actuels du territoire pour engager des projets d’évolution adapté au contexte
communal et supra-communal dans lequel s’insére le PLU.

Le PADD a été débattu en conseil municipal et constitue le fondement d’'un nouveau projet,
retranscrit reglementairement a travers de nouvelles OAP, et un nouveau réglement.

1. Surle plan de zonage

Il appartient aux rédacteurs de déterminer les partis d'aménagement en tenant compte de la
situation existante et des perspectives d'avenir, et de fixer le zonage déterminant la constructibilité
des terrains. La seule circonstance qu'un terrain a pu, dans le passé, étre regardé comme inclus dans
les parties urbanisées d'une commune, ne fait pas obstacle a ce que ce terrain puisse étre classé pour
|'avenir en zone inconstructible (CE, 15 avr. 2016, n°® 390113, pour une carte communale).

En ce sens, certaines zones d’extension prévues dans le document d’urbanisme antérieur ont été
supprimées :

Le secteur Nk a été réduit pour se limiter qu’a I'emprise existante. Le reste de la zone a été classé en
N.
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Le secteur Ne (destiné a des équipements de loisirs) a été supprimé et le secteur NI réduit :

Les secteurs Nh reprenant les habitations isolées ont été supprimés conformément aux évolutions
|égislatives. Les habitations isolées sont reprises en N ou en A, avec la possibilité de réaliser des
extensions et des annexes, mais d’emprise limitée.

Des adaptations ont été apportées sur le découpage de la zone U, notamment pour la reprise en
zone U de fonds de parcelles baties ou de terrains enclavés, qui n’ont plus d’intérét pour
I"agriculture. Comme précisé dans les justifications des limites de zonage, il s’agit de densifier le tissu
urbain existant en tentant de rendre plus compacte, et moins linéaire, les formes d’urbanisation.

uB
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Le découpage de la zone U a été revu pour exclure les habitations en retrait. Elle a été repoussée
pour les autres constructions en face afin de permettre la réalisation d’extension, et d’assurer un
traitement équitable sur I'ensemble des parcelles (profondeur d’environ 50 metres).

glle ¥me
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De maniere générale, le périmétre des zones de développement a été revu.

D D %] \ g RN v

Légende

cien PLU

Zone a urbaniser de I'ancien PLU
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2. Surle reglement

Les changements apportés au réglement répondent a plusieurs enjeux :

- intégrer les évolutions législatives encadrant les possibilités de reglement selon les différentes
zones U, AU, Aet N;

- prendre en compte les nouvelles nécessités liées a I'évolution des projets ;

- simplifier la rédaction, I'assouplir sur certains aspects tout en garantissant une intégration
qualitative des futures constructions. Par exemple, les regles de hauteurs, d’'implantation ou encore
d’emprise au sol apparaissent sous forme de tableau, simplifiant la lecture a I'instruction :

- passer au format modernisé du réglement (formalisme post décret du 31 décembre 2015).

La structure du réglement a complétement changé : le reglement du PLU opposable reprenant les
articles 1 a 16, le nouveau réglement reprenant le contenu modernisé (3 chapitres).

- Articles 1 et 2 : Les occupations et installations ont été revues selon chaque zone.

En zone agricole, les occupations et utilisations du sol autorisées sont plus nombreuses pour
permettre la diversification des activités agricoles. Quant aux habitations, le reglement précise
gue seules sont admises les habitations indispensables au fonctionnement de |'activité agricole
nécessitant la présence permanente de I'exploitant et a condition qu’elles soient implantées a
moins de 100m du corps de ferme. Le nouveau reglement admet également les hangars de
CUMA (conformément aux évolutions législatives a ce sujet). Enfin, le réglement n’autorise les
affouillements et exhaussements que s’ils sont nécessaires pour la réalisation des constructions
ou types d’occupation autorisés, ou s’ils sont nécessaires a la gestion des inondations.

- Article 3: la rédaction a été revue et complétée, mais les regles d’accés et de voirie restent
similaires.
- Article 4 : la rédaction de I'article 4 a été actualisée.

- Article 5 : Cet article n’existe plus, il a été supprimé par la loi ALUR.

- Article 6 : les dispositions générales ont été ajoutées.

- Article 7 : Les dispositions générales ont été ajoutées.

- Article 8 : La rédaction a été revue.
- Article 9 : Larégle d’emprise au sol a été assouplie pour favoriser la densification.

- Article 11 : De maniére générale, la rédaction a été revue pour faciliter I'instruction et permettre
des architectures plus innovantes.

- Article 12 : des regles ont été ajoutées en cas de changement de destination ou de division.

- Article 13: Les essences régionales sont recommandées, et une liste jointe en annexe du
reglement.

- Article 14 : le COS est supprimé par la loi ALUR pour favoriser la densité.

- Articles 15 et 16 : ils sont ajoutés, par rapport aux évolutions législatives.
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VII.  JUSTIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DES NORMES
JURIDIQUES SUPERIEURES AU PLU ET DES DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX

1. Principes généraux du Droit de I'Urbanisme

Les objectifs fondamentaux de la loi sont la mixité sociale, I'utilisation économe de I'espace et le
développement durable.

Principes généraux du code de
I’Urbanisme

Principe d’équilibre / l \ Principe de respect de

I’environnement

Principe de diversité des
fonctions urbaines et de

I mixité sociale

=  Equilibre entre

renouvellement urbain, = Utilisation économe de

développement urbain et I'espace

rural = Equilibre entre emploi et = Sauvegarde du patrimoine
» Préservation des espaces habitat naturel et bati

agricoles et forestiers * Non constitution de zones * Maitrise de I'expansion
L] Protection des espaces mOnO‘fOnCtiOnne”eS urbaine

naturels et des paysages = Diversification de I'offre de = Maftrise de la circulation

logements (sociaux ou non) automobile
= Prise en compte des risques

La révision du PLU d’Ostricourt contribue a atteindre ces principes, notamment :

- En autorisant un développement urbain de la commune adapté a sa taille et a sa situation
géographique, pour la création de nouveaux logements, mais aussi pour la création d’activités, donc
d’emplois, et pour la création de nouveaux équipements publics ou d’intérét collectif.

- En privilégiant un développement urbain axé sur une politique de renouvellement urbain et de
densification des parties actuellement urbanisées : les dents creuses, friches et cceurs d’ilot ont été
pris en compte dans le calcul des besoins d’ouverture a I'urbanisation de nouvelles zones (zones
1AU).

- En permettant le développement d’activités économiques ou commerciales, des services et des
équipements au sein du tissu urbain, par un reglement permettant une mixité fonctionnelle des
zones U et AU et par la définition d’une zone d’extension dédiée au développement de I'activité
économique (zone 1AUpfm).

- En préservant les milieux écologiques d’intérét et les éléments de corridors écologique (principales
entités boisées, cavalier, cours d’eau et fossés, ...).

- En mettant en valeur la richesse du patrimoine urbain et paysager (protection des éléments de
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- En souhaitant améliorer I'organisation urbaine, mailler les futurs projets a I'existant en mettant
I'accent sur les cheminements doux, conforter les espaces de respiration du tissu urbain et surtout
favoriser la végétalisation des tissus urbains,

- En prenant en compte les risques, notamment le risque d’inondation, les aléas miniers, le PPRT...

2.

Les servitudes d'utilité publique

Le territoire est grevé de servitudes d’utilité publique, qui prévalent sur les dispositions du PLU.

Conformément a l'article L.126-1 du Code de I’'Urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme comporte en
annexes les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation et I'occupation du sol, sous la forme de
fiches explicatives.

La commune est concernée par:

e m—-
L-—-l

LEGENDE

Contour commiinal

Contaur parcellaire

Bati

&4 - Protection des Cours d'eau non Dormaniausx

AC2 - Protection des Sites Maturels

ELY - Mligrement

INTL - Cimetiéres civits et militaires

INTL = Zone de protection

FTILH = Protection des Faisceaux Hertziens (Gengmtzur)
FT2LH = Protection des Faisczaux Hertziens (zone de protecton}
PH1 - PRE.N (Plans de Preventicns des Risques Natureds )

FIM3 = RRR.T (Mans Freventions Risgues Technologiguss )

T1 - \lose de sarvice

T1 - oie ferrée principale

Légende de la planche de servitudes d’utilité publique
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La planche et le tableau des servitudes d’utilité publique sont annexés au PLU.

Extrait de la planche des servitudes d’utilité publique
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3. Prise en compte des documents supra communaux

Selon les dispositions de I'article L.111-1 du code de I'Urbanisme, « Les plans locaux d'urbanisme et
les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles avec les
schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur.

Lorsqu'un schéma de cohérence territoriale ou un schéma de secteur est approuvé apreés
I'approbation d'un plan local d'urbanisme, d'un document en tenant lieu ou d'une carte communale,
ces derniers doivent, si nécessaire, étre rendus compatibles avec le schéma de cohérence territoriale
ou le schéma de secteur dans un délai d'un an. Ce délai est porté a trois ans si la mise en compatibilité
implique une révision du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les documents en
tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les documents
et objectifs mentionnés au | du présent article et prendre en compte les documents mentionnés au |l
du présent article ».

Dans ce cadre, le PLU d’Ostricourt est couvert par le SCoT de Lille Métropole, approuvé le 10 février
2017.

Créé par la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain en 2000) le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) est l'outil de conception, de mise en ceuvre et de suivi d'une planification
intercommunale, dans une perspective de développement durable.

Le SCoT est "intégrateur" des documents supérieurs que sont les SDAGE, SAGE et charte PNR :

- Le PLU doit étre directement compatible avec le SCoT (ou Schéma Directeur valant SCoT), le PLH et
le PDU (s’ils existent).

- Le SCoT est directement compatible avec le SDAGE, les SAGE, les Chartes PNR.

Par ailleurs, les SCoT et les plans locaux d’urbanisme prennent indirectement en compte les
orientations et objectifs du SRCAE.

En I'absence de SCoT, le PLU est directement compatible avec ces documents de planification avec le
SDAGE, le SAGE, Chartes PNR.

Les conséquences d’un SCoT

Les PLU et les cartes communales approuvés antérieurement au SCoT et incompatibles avec ce
dernier doivent se mettre en compatibilité dans un délai de trois ans.

Si les communes n’ont pas rendu leur PLU ou leur carte communale compatible avec les orientations
du SCoT dans le délai de trois ans et qu’elles n’entendent pas opérer la révision ou la modification
nécessaire, le préfet peut engager et approuver, apreés avis du conseil municipal et enquéte publique,
la révision et la modification du plan.

Le SCoT de Lille Métropole a été approuvé lors du Comité Syndical du 10/02/2017.

Il vise a remplacer le SCoT de Lille Métropole de 2002. Son élaboration a été lancée en 2008 a
I’échelle de I'arrondissement de Lille couvrant la Métropole Européenne de Lille, les Communautés
de communes du Carembault, de la Haute Delile, du Pays de Pévéle, du Sud Pévelois et de Weppes
ainsi que la commune de Pont-A-Marcq. Cependant, la création de la Communauté de communes
Pévele Carembault (38 communes) le ler janvier 2014 a nécessité une modification des périmetres
des deux SCoT concernés : celui du SCoT de Lille Métropole et celui du SCoT du Douaisis.
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Le tableau ci-dessous reprend le Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT de Lille Métropole

et la maniere dont le PLU d’Ostricourt se rend compatible
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Garantir les grands équilibres du développement
Les projets présentés ci-dessus ont été réfléchis de
maniére a étre intégrés a la trame urbaine. En effet, les
projets en dents creuses et de renouvellement urbain
sont « naturellement » intégrés dans la trame urbaine.
Les projets d’extension pour de |’habitat se situent dans
le prolongement direct du tissu urbain existant. Les
projets d’extension pour de I'économie se situent dans
un secteur déja dédié a cet effet, en continuité de la
plateforme multimodale.

L’étalement urbain est limité et les extensions sont
maitrisées, en cohérence avec les objectifs de
croissance démographique fixés.

Les projets sont situés en continuité du tissu existant, a
proximité de la desserte en transport en commun. Le
projet communal est de renforcer I'attractivité du pole
gare.

Des objectifs de densité minimale a atteindre ont été
fixés dans les OAP.

Chaque OAP de projet préconise des aménagements
paysagers promouvant un cadre de vie durable, apaisé
et convivial.

Le respect du compte foncier est explicité a la suite du
tableau.

La commune d’Ostricourt abrite plusieurs cours d’eau
et fossés protégés au titre de I'article L.151-23 du code
de I'Urbanisme. Il est précisé dans le réglement que la
continuité des cours d’eau et fossés repérés au zonage
devra étre conservée et qu’ils devront obligatoirement
étre entretenus. Les zones a dominante humide ont été
classées en zone naturelle.

Comme dit précédemment, les cours d’eau, formant
I'armature bleue, sont protégés au zonage et via le
réglement.

Le bois de [I'Offlarde, identifié en réservoir de
biodiversité a préserver, est repris en zone naturelle.
Le PLU préserve également les boisements et les zones
a dominante humide. La ZEC au sud du territoire est
également classée en zone naturelle.
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Principaux espaces Trame écologique et paysagére
de reconquéte écologique support d'activité récréative
BB Réservor de biosiverst a préserver Sonsige m';g”}:emﬂm
00 Espace natuel relais & conforter satts E‘;,:%f:imfl i mager

Principe de connexion a dominante Principe d fon & donilnanti
W écologique ; fonctionnalité des milieux ./ Jincipe e connexian a dominente

AR T e i mmﬁm"v‘;’”

Pf'ncipaie ligison & ique prenant o urba con e verie
o i surle réseau hydrograshique - e & favorise

?oggnfel adévelopp':}yr s Voie femée active

et rle de connectivite & prendre
en compte

Le PADD fixe des objectifs de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain. 32 ha ont été consommés entre
2006 et 2018, et 4,14 ha en extension depuis cette
date. La consommation d’espace prévue au PLU serait
de 7,79ha en extension pour I'habitat et 14,9 ha pour
I’économie.

Améliorer I’accessibilité du territoire et la fluidité des déplacements
La commune d’Ostricourt est bien desservie par les
transports en commun (bus et gare) ainsi que par les
axes routiers.

En revanche, la commune n’est pas concernée par
I’accessibilité a grande échelle.

La commune n’est pas concernée.

La commune n’est pas directement concernée.

Répondre aux besoins en habitat dans une dynamique des solidarités
Les projets permettent d’offrir des logements
diversifiés ainsi que des équipements et I'extension
d’une activité économique.

Les projets au sein du tissu urbain (dent creuse et
renouvellement urbain) ont été définis en priorité.

De plus, le PADD affiche I'ambition de favoriser
I'implantation durable des habitants actuels et futurs
tout en maintenant une mixité sociale et urbaine.
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Le PADD précise que le renouvellement urbain sera
privilégié. La reconversion des cités minieres contribue
a cet objectif.

Comme dit précédemment, le PADD affiche I'ambition
de favoriser I'implantation durable des habitants
actuels et futurs tout en maintenant une mixité sociale
et urbaine.

Se mobiliser pour I’économie et I'emploi de demain
Le PADD précise que le projet communal vise a
permettre le développement cohérent et pérenne de la
zone d’activités. Il précise qu’il sera nécessaire
d’optimiser I'utilisation des surfaces dédiées a I’activité
économique et d’assurer une transition qualitative
entre I'espace urbanisé et les plaines agricoles.

La zone d’activités fait partie des secteurs et sites de
développement économique métropolitains prioritaires
a I’horizon 2035.

Sites métropofitains
& développer ou uéerm

© Plle dexcellence & conforter ou 8 créer
| site économique 1 au fluvial
. Site économigue de grande taille
I Autre sita d'activités métropolitain
3 Lechiffre mrvoie su texts & OO
Liens avec
Q Unersité
@ réropert
© Péle gare sEurafiandresy

La commune prévoit 14,9 ha pour permettre le
développement de I'activité économique communale.

Organiser le développement commercial métropolitain
Le PADD affiche I'objectif de maintenir le dynamisme
commercial en centre-ville. Le projet de requalification
du centre-ville vise également cet objectif.

La commune n’est pas concernée.

Viser I’exemplarité en matiere environnementale
La majorité des éléments naturels sont protégés sur la
commune.

Pour protéger la ressource en eau, le reglement dispose
gue les eaux usées domestiques seront obligatoirement
évacuées via les zones d’assainissement collectif sans
aucune stagnation ni traitement préalable, les eaux
résiduaires des activités seront subordonnées a un
prétraitement conforme a la réglementation en vigueur
et seront rejetées dans le respect des textes
réglementaires. Les eaux pluviales, quant a elles, seront
infiltrées a la parcelle ou rejetées dans le réseau
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d’assainissement.

Bien que les projets soient concernés majoritairement
par un risque de remontées de nappes moyen et en
dehors de zones inondées constatées, des
aménagements paysagers sont prévus au sein de
chaque projet limitant ainsi I'imperméabilisation des
sols pour ne pas aggraver ce risque présent sur la
commune.

Le périmétre du PPRT a été retranscrit sur le zonage, et
annexé au PLU.

Les autres risques sont également mentionnés sur le
zonage et dans le réglement.

Pour favoriser des déplacements responsables et
diminuer les consommations énergétiques, le PADD
affiche I'objectif d’améliorer les conditions de
circulation automobile, piétonne et cyclable.

Une OAP thématique « déplacement » a
spécifiquement été réalisée. La requalification du péle
gare répond également a cet objectif.

De plus, le zonage reprend les chemins a protéger au
titre de I'article L.151-38 du Code de I’'Urbanisme.

Offrir un cadre de vie métropolitain de qualité
Dans le cadre de ces projets, la commune n’est pas
concernée.

Le patrimoine naturel ou urbain est protégé au zonage
et dans le réglement au titre des articles L.151-19 et
L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Le PADD signale que les entrées de ville seront traitées
de maniére a ne pas dénaturer I'identité de la
commune et a ne pas obstruer les perspectives
intéressantes sur la plaine agricole.

Les OAP s’assurent du traitement des franges
paysagéres des projets.

La commune n’est pas directement concernée.

La commune n’est pas directement concernée.

La démarche « territoire de projets »
La commune n’est pas directement concernée.

L'analyse de la compatibilité avec les autres documents d’urbanisme est explicitée dans I'Evaluation
Environnementale.
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Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere
délibération portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en
vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de ['établissement public de
coopération intercommunale ou le conseil municipal procéde a une analyse des résultats de
I'application du plan, au regard des objectifs visés a I'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L.
1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil
municipal sur l'opportunité de réviser ce plan.

La mise en place de ce dispositif de suivi permettra de conduire le bilan du PLU d’Ostricourt, tout au
long de sa mise en ceuvre, et si nécessaire, de la faire évoluer.
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DEMOGRAPHIE

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi Sources de données

Croissance Atteindre une Evolution du nombre
démographique croissance de 10% a o Statistiques INSEE
S d’habitants
I’horizon 2030.

Favoriser le
renouvellement
. Analyse de la pyramide
Age de la population naturel de la 4 2Py Statistiques INSEE
population, des ages
anticiper le
vieillissement de la
population.
Analyse de I’évolution
de la taille moyenne des
Anticiper le ménages
Ménages hénomeéne de
P Statistiques INSEE
desserrement des ) ]
ménages. Evolution des ménages

d’une personne.

HABITAT

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi Sources de données

Evolution du parc de

logements
Produire
Nombre de suffisamment de
logements logements pour Comparaison Statistiques INSEE
atteindre I'objectif croissance
démographique démographique et
évolution du parc de
logements
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Produire un minimum
de logements sociaux
pour favoriser
la mixité (répondre
aux objectifs fixés
dans les OAP)

Pourcentage de
logements sociaux
et en accession

Source communale

Maintenir un taux de

Vacance des vacance proche de Part des logements Source communale
6%, qui correspond au | vacants dans le parc
logements .
seuil normal de de logements total
fluidité du parc. Statistique INSEE
Prévoir la

reconversion des
friches urbaines et
gisements fonciers
encore disponibles

Renouvellement Source communale

urbain

ECONOMIE

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi  Sources de données
Favoriser Nombre de services
I'implantation de offerts a la population
commerces ou de
services de proximité Source communale
dans le centre-ville par | Evolution du nombre
Economie de une mixité de commerces et des
proximité fonctionnelle du tissu p0|lnts de vente Chambre de Commerce
permise dans le présents sur la et d’Industrie
reéglement. commune
Permettre

I'aménagement de la

Optimisation du
zone 1AUpfm.

foncier de la zone

1AUpfm
Permettre le maintien = Analyse de I'évolution Source communale
. et le développement de l'activité agricole .
Agriculture Ppe & Chambre d’Agriculture
des exploitations (nombre et taille des
agricoles présentes exploitations) INSEE
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CONSOMMATION D’ESPACE ET DENSITE

Domaine d’action

Zone a urbaniser

Espaces libres ou
mutables en zone U

Densité

EQUIPEMENTS

Domaine d’action

Ensemble des
équipements

Réseaux :
électricité, eau
potable,
assainissement,

Objectifs

Investir en temps
voulu les zones de
développement
prévues (d’ici 2030)

Privilégier
I"'urbanisation des
espaces libres en tissu
urbain existant et le
renouvellement
urbain

Respecter les
densités minimales
imposées par les OAP

Objectifs

Assurer la pérennité
des équipements
existants ;

Créer de nouveaux
équipements en cas de
besoin.

Adapter les réseaux au
développement de
|'urbanisation
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Indicateurs de suivi

Remplissage des zones
AU : temporalité et
qualité urbaine des

opérations (paysageére,
organisationnelle...)

Consommation
d’espace en zone U.

Nombre de logements
produits en dents
creuses par rapport au
nombre de logements
produits sur les zones
1AU

Surface dédiée au
renouvellement urbain
par reconversion de
friches sur I'ensemble
des terrains urbanisés.

Nombre de logements
sur la surface totale
consommée

Indicateurs de suivi

Sources de données

Source communale

Autorisations
d’urbanisme

Source communale

Source communale

Sources de
données

Nombre d’équipements et

fréquentation ;

Nombre d’équipements
créés et comparaison avec
des communes de méme

taille ;

Fermeture/ouverture de
classes, évolution des

effectifs scolaires.

Travaux réalisés

Connectivité des réseaux

Population desservie

Source
communale

Académie

Gestionnaire des
réseaux (SDIS...)
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défense incendie,

voirie, numerique Limiter la pression sur

les réseaux existants

Déploiement du
numérique

Diminuer le nombre de
déchets, améliorer la
collecte et traitement

sélectif des déchets
ménagers et assimilés

Déchets

ORGANISATION COMMUNALE

Domaine d’action Objectifs

Assurer un traitement
qualitatif des futures
zones a urbaniser et

des espaces verts

Assurer la
préservation des

Espaces publics o
P P espaces de respiration

Assurer un bon niveau
de plantation dans les
futurs projets
(stationnement,
places...).

Respect des principes
des OAP (desserte
organisation du bati,

Site de paysage, gestion
développement hydraulique de la
urbain zone, densité...) ;

Intégration des futurs
habitants a la vie
communale.

Développer le maillage
doux, recréer des
liaisons douces entre
les espaces de

Déplacements doux
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Source
communale

Nombre de logements
équipés d’un systeme de
récupération de pluie

Consommation d’eau a
|’échelle de la commune

Evolution des quantités
totales en tonnes de
déchets par type de déchets
et par type de
consommateurs ;

Volume des matériaux

recyclés ; communes

Nombre de logements
équipés en point de
composts et de tri.

Indicateurs de suivi Sources de données

Recensement des
problemes de
stationnement le long

. Source communale
des trottoirs ;

Fréquentation des
espaces publics et
qualité ;

Terrain

Analyse de la
correspondance

projet/OAP Source communale

Existence et
valorisation des
chemins et liaisons
doux protégés au

Source communale
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Transports collectifs

Sécurité

PAYSAGE ET PATRIMOINE

Domaine d’action

Patrimoine protégé

Intégration
paysagere

des projets

respiration ou entre

les équipements

publics principaux et
les zones d’habitat.

Faciliter I'utilisation

des transports en
commun

Sécuriser les

déplacements piétons

en libérant les

trottoirs encombrés
par du stationnement

génant.

Terminer les actions

de valorisation des

entrées de ville pour
marquer le passage a

50km/h.

Objectifs

Protection et mise en
valeur du patrimoine
urbain et naturel

Franges paysageres et
réglementation de
|"aspect des
constructions
(implantation, hauteur,
facades...)

Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le
ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

~

réglement.

Nombre de chemins
maillés et
fréquentation.

Relevé
d’accidentologie ;

Relevé du
stationnement
génant ;

Préservation des
linéaires d’arbres en
entrée de ville.

Indicateurs de suivi

Analyse des permis ou
des déclarations de
travaux

Analyse de la mise en
ceuvre des OAP et du
réglement

Terrain

DDTM service sécurité
routiere

Conseil
Départemental

Sources de données

Permis de construire
DDTM
Terrain

Terrain

Source communale

Domaine d’action

Objectifs

Indicateurs de suivi

Sources de données

Milieux sensibles :

Boisements

Corridor de trame

Améliorer et protéger
la fonctionnalité
écologique de ces
espaces

Présence des entités
boisées existantes au
moment de
I’'approbation du PLU.

Présence d’essences

Etude faune-flore-
habitat

Source communale
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bleue le long du Vert locales.
fossé Terrain
Améliorer la gestion Qualité des cours SDAGE
qualitative de I'eau d’eau et de la masse
Ressource en eau , .
d’eau souterraine
Site du BRGM

Nombre d’opération
incluant un systétme | Données communales

de gestion des eaux a

la parcelle.
RISQUES ET NUISANCES
Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi Sources de données
Inondation Nombre de
catastrophes
A . naturelles recensées
Prévenir les risques, Source communale
Cavités Nombre d’incidents
survenus et personnes
Evi ! 4
aut . wte;dueI)a(i)izs;\er la touchées DDTM
u res’rlsquc.:s pop Analyse de
recensés sur la 'application de
commune I'article R.111-2
Prendre en compte les Nombre de sites
sites potentiellement pollués et dépollués

Pollution des sols pollués

Etudes de sols

Minimiser la pollution
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CLIMAT ET ENERGIE

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi  Sources de données

Mesures de qualité de
I'air et des émissions ATMO
de gaz a effet de serre

Climat et qualité de = Minimiser I'impact des
I’air projets sur le climat

Diminuer la
consommation
énergétique des
batiments Consommation de
kWh par an et par km

9 Source communale

Privilégier I'apport . .
Permis de construire

14 A
d’énergies Nombre de logements
renouvelables basse consommation
et passifs Relevés de

Energie )
. consommation
Favoriser un

économe en énergie construire dans des
(limitation des zones desservies par
déplacements des équipements
motorisés, batiments
exigeants...)
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PARTIE lll : DEFINITION D'ENJEUX ET ANALYSE DES

BESOINS

|, ENJEUX ET BESOINS EN TERMES DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Le diagnostic de la commune fait apparaitre des enjeux liés a son identité. L’affirmation d’un cadre de
vie communal de qualité constitue le fondement de son attractivité.

Le tissu urbain principal présente des enjeux liés a I'arrivée de nouveaux habitants, la requalification
d’espaces délaissés, la reconversion des friches, le développement et le maintien des activités
économiques et commerciales, la protection de I'environnement et la prise en compte des risques.

Le tissu urbain bénéficie de nombreux atouts : présence de commerces, de services et d’équipements :
le but du PLU est d’assurer un dynamisme tout en tenant compte des contraintes existantes sur le
territoire.
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1. Calcul du besoin en logements

Il s’agit de se donner les moyens d’'un développement adapté a la commune, quantitativement
(croissance démographique souhaitée et nombre de logements correspondants, et qualitativement
(matrise du foncier et de la consommation de I'espace par une bonne localisation du développement,
offre en logements adaptée aux besoins et a I'accueil d’'une population diversifiée, et a l'identité
communale afin d’assurer la mixité sociale sur le territoire).

Dés lors, le développement de I’habitat doit étre maitrisé en rapport avec les besoins réels en termes
de logement et la capacité des communes a répondre aux besoins de la population existante et a venir
(équipements, services et commerces de proximité).

La commune d’Ostricourt souhaite renforcer la cohésion sociale sur son territoire, en favorisant la
mixité sociale et fonctionnelle, et en adaptant I'offre en logements aux évolutions
sociodémographiques. Cela passe par la diversification de l'offre de logements. Elle souhaite
également garantir un dynamisme sur son territoire, notamment par le maintien des équipements,
des commerces, des services et de I'emploi.

Dans cette optique, la commune envisage une croissance de 10% de la population a I’horizon 2030.
Trois variables sont retenues pour calculer ce besoin :

-Le desserrement de la taille moyenne des ménages,

-Le renouvellement urbain,

-les logements construits depuis 2013 (date des données du diagnostic).

B Le desserrement de la taille moyenne des ménages

La population d’Ostricourt en 2013 sans double compte est de 5443 habitants.
Le nombre de logements réalisés ou en projet depuis 2013 s’éleve a 315.
La taille des ménages sur la commune d’Ostricourt est de 2.65 personnes en 2013.

Nous retiendrons ici hypothése de la baisse du nombre de personnes par ménage sur la période
2016-2030:

Taille des ménages projetée en 2030 : 2.52 (on conserverait a peu prés I'écart avec la moyenne
nationale, qui passe de 2,2 en 2013 a 2,08 estimée en 2030) (cela équivaut aussi au desserrement prévu
par le SCoT).
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= nombre de résidences

Nombre d’habitants en

2030 +10% / taille des ménages en 2030 principales nécessaires
(1]

en 2030

5987 /2,52 = 2376

Si I’'on compare ce nombre de résidences principales en 2030 a celui de 2013, on aura ainsi le nombre
de logements nécessaires pour atteindre I'objectif de croissance de 10% :

- Nombre de résidences = nombre de logements

Nombre de résidences P . .
o principales nécessaires pour une
principales en 2030

en 2013 croissance de 10%

Ainsi, 336 logements sont nécessaires pour tenir compte du phénoméne de desserrement des
ménages en assurant une croissance de 10%.

B Le renouvellement du parc de logements

Avec un taux de renouvellement urbain de 0,3%, 99 logements supplémentaires seraient a prévoir. Ce
taux de 0,3% est justifié par les nombreuses cités miniéres sur la commune, avec des phénomeénes de
démolition-reconstruction.

En ajoutant les 336 logements nécessaires pour le desserrement des ménages, cela représente un total
de 435 logements pour assurer un objectif de croissance de 10%.

B Logements construits depuis 2013 et Projets en cours

Dans les PA accordés, on compte un total de 123 logements, détaillés ci-apres. En outre, 74 logements
ont été construits depuis 2013. |l reste donc 238 logements a prévoir pour atteindre I'objectif
démographique.
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Extrait du diagnostic foncier: 28
logements prévus

Extrait du diagnostic foncier: 25
logements prévus

Extrait du diagnostic foncier: 23
logements prévus
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Extrait du diagnostic foncier: 11
logements prévus

\ Projet de renouvellement urbain

(méme nombre de logements)

Extrait du diagnostic foncier: 20
logements prévus

=2

Extrait du diagnostic foncier: 16
logements prévus

B La prise en compte de la vacance

Le taux de vacance était de 7% en 2013, ce qui correspond a la moyenne sur le territoire. Elle est de
8,1% en 2016. La croissance du taux de logements vacants s’explique par la présence d’opérations pour
lesquelles les lots étaient non occupés lors du recensement.

Ainsi, il n’a pas été fixé d’objectifs de résorption de la vacance.
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B Synthése

Pour le desserrement des ménages 336
Pour le renouvellement du parc 99
Logements construits depuis 2013 74
Projets en cours 123

Total 238

Au total, 238 logements sont nécessaires pour atteindre une croissance de 10%, conformément aux
objectifs fixés dans le PADD.

Ces logements seront a localiser en priorité au sein du tissu urbain existant, ou sous forme de
renouvellement urbain, afin de limiter la consommation d’espace agricole, comme I’énonce les
principes généraux du droit de I'Urbanisme et le SCOT. En ce sens, un phasage a été défini pour les
zones a urbaniser.

Dans le cadre d’une extension de la tache urbaine, les zones de développement devront étre situées
en continuité du tissu bati existant.

2. Diagnostic foncier et capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces bati

a.

La zone urbaine a été déterminée a travers la définition de la partie actuellement urbanisée (PAU).
C'est seulement si les potentialités sont insuffisantes au sein de cette PAU que des secteurs d’extension
peuvent étre déterminés.

La PAU est déterminée au travers d’un faisceau d’indices: desserte, nombre de constructions
existantes, distance du terrain par rapport au bati existant, contiguité avec les parcelles baties. Cette
notion s’apprécie de la méme maniére que le principe de constructibilité limitée.

Ainsi, le caractere urbanisé d’un espace s’apprécie en fonction de la densité de construction (CE 29
janvier 1997, Djerelian, requéte. n° 125842), de la desserte par les différents réseaux et la voirie ainsi
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que des obstacles physiques pouvant séparer les parcelles litigieuses des zones d'habitations
existantes’. Ces critéres sont cumulatifs.

Ainsi, un terrain situé en partie boisée, a 2,5km du bourg et 500 metres d’un hameau, séparé des
batiments dont la proximité est invoquée par une route départementale et par une distance de 300
metres, se trouve hors de la partie actuellement urbanisée (CAA Bordeaux 17 décembre 2007 M. André
X). De méme, une parcelle contigué a une vaste zone naturelle en partie boisée et vierge de toute
construction occupe un secteur nettement différent de ceux précédemment urbanisés ou en voie
d’urbanisation (CAA Nancy 8 novembre 2007 M. Jean-Louis X).

La distance par rapport au bourg est un critére déterminant. Sera par exemple considéré en dehors de
la partie urbanisée un terrain situé a plus de 100 métres d’'une agglomération. En revanche, une
parcelle située a proximité immédiate des maisons fait partie de I'espace urbanisé. (CE 17 janvier 1994
Demesidon, CE 30 juin 1995 Bobin).

Pour Ostricourt, la délimitation de la zone constructible repose sur les principes suivants :
B Reprise du tissu urbain dense : la zone constructible se limite au tissu urbain dense et ne

reprend pas I’habitat dispersé.

Bl Prise en compte des coupures d’urbanisation : la largeur maximale d’une dent creuse est
limitée a 80 metres linéaires. Au-dela, la parcelle est considérée comme une coupure
d’urbanisation.

B Prise en compte de la desserte par les réseaux : les terrains non desservis ne sont pas repris
en zone constructible.

B Limiter I'’étalement urbain : la limite de la zone urbaine s’arréte a la derniére habitation,
méme si des constructions sont présentes en vis-a vis.

B Principe de densification : une potentialité est comptabilisée pour 20 metres de fagade. Pour
les coeurs d’flot, une densité moyenne de 20 logements/ha est fixée.

Les gisements fonciers disponibles sont identifiés ci-apreés.

1 Ainsi, une parcelle située a environ 100 métres du périmétre urbanisé est inconstructible, parce qu’elle est séparée
du tissu urbain par un ruisseau surmonté d’un pont qui constitue une coupure d’urbanisation : CAA Marseille, 20

septembre 2007, M et Mme Gilbert.
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b. Identification des espaces disponibles en trame urbaine

La dent creuse située en second rang rue Pierre Brossolette peut potentiellement accueillir 3

logements.

A

L’espace recensé rue Pierre Brossolette est occupé par une nouvelle construction n’apparaissant pas

au cadastre.

7

L'espace recensé a proximité de la D354 est occupé par une construction n’apparaissant pas au

cadastre.

cadastre.

£ d

L'espace recensé rue Pierre Brossolette est occupé par

Contréle technique
Autosur Ostricoufll

§

& \IAGMGTO.com

@& MAGPOWER
Motorcycle...

une construction n’apparaissant pas au
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& \MAGMOTO.com
& MAGPOWER

| ' 3 - Motorcycle.

L'espace recensé Avenue Frangois Mitterrand est occupé par une construction n’apparaissant pas au
cadastre.

4

L'espace recensé rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement
accueillir 1 logement.
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L’espace recensé rue des Ormes est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement accueillir
1 logement.

L’espace recensé a I'angle des rues de Platanes et des Aulnes est considéré comme une dent creuse
pouvant potentiellement accueillir 1 logement.

L'espace recensé en second rang rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.
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L’espace recensé rue des Platanes est considéré comme construction n’apparaissant pas au cadastre.

L'espace recensé en second rang rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.

b |
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L'espace recensé rue des Platanes est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement
accueillir 1 logement.

Les espaces recensés comme dent creuse en premier et second rangs rue des Platanes sont considérés
comme dents creuses pouvant accueillir un logement chacune, soit 4 potentiels logements au total.

L’espace recensé rue des Platanes est considéré comme constructions n’apparaissant pas au cadastre.

Les espaces recensés sur |'llot entre les rues des Aulnes et des Frénes sont considérés comme dents
creuses pouvant potentiellement accueillir 10 logements.
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Les espaces recensés sur |'llot rue des Frénes sont considérés comme dents creuses pouvant
potentiellement accueillir 12 logements.

Les espaces recensés au croisement de la rue des Frénes et des Aulnes sont considérés comme dents
creuses pouvant accueillir 2 logements.

L’espace recensé rue des Frénes est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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Les espaces recensés en second rang rue des Frénes sont recensés comme dents creuses pouvant
potentiellement accueillir 2 logements.

N

L’espace recensé en second rang rue des Frénes est occupé par une construction n’apparaissant pas

au cadastre.

Les espaces recensés rue des Frénes sont occupés par des constructions n’apparaissant pas au
cadastre.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
19



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

L'espace recensé en second rang rue des Frénes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.
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L’espace recensés rue des Frénes est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.

Les espaces recensés rue des Frénes sont considérés comme dents creuses pouvant potentiellement
accueillir 2 logements.

L'espace recensé a l'intersection des rues des Chénes, Florent Evrard et des Frénes est considéré
comme espace vert et donc non disponible a la construction.
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L’espace recensé dans la Cité Foretet est considéré comme espace vert et donc non disponible a la

construction.

Les espaces recensés dans la Cité Foretet sont occupés par des constructions n’apparaissant pas au

cadastre.

L'espace recensé au croisement de la rue Gaston Defferre et de I'avenue Francois Mitterrand est

occupé par une nouvelle construction n’apparaissant pas au cadastre.

4

L’espace recensé rue Gaston Defferre est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé entre les rues Gaston Defferre et Jean-Baptiste Lebas est occupé par une construction
n’apparaissant pas au cadastre.

Wae 4 AN |

L'espace recensé boulevard Maréchal Lannes est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.
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L’espace recensé au croisement de la rue Simmons, du Boulevard des 25 Nones, de la rue Augustin
Defretin et de la Cité du Bois des Nonnes est considéré comme non disponible a la construction car ce
sont des terrains de sport.

L’espace recensé entre le boulevard des 25 Nones et la rue Auguste Defretin est considéré comme non
disponible a la construction car il y a présence d’un bassin de rétention.

4DIPin59
a

L’espace recensé rue Auguste Defretin est considéré comme non disponible a la construction caril y a
présence d’un bassin de rétention.
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L’espace rencensé sur la rue Résidence le Point du Jour est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 11 logements.

L'espace rencensé rue Résidence le Point du Jour est considéré comme dent creuse pouvant
potentiellement accueillir 1 logement.

L'espace recensé a l'intersection des rues Denis Cordonnier, Jean-Baptiste Lebas et Résidence du Point
du Jour est considéré comme non disponible a la construction car un PC a été délivré.

L’'espace recensé en second rang a l'intersection des rues Denis Cordonnier, Jean-Baptiste Lebas et
Résidence du Point du Jour est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue Denis Cordonnier est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a
la construction.

L’espace rencensé rue Denis Cordonnier est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement
accueillir 1 logement.

L'espace recensé en cceur d’ilot des rues Jean-Baptiste Lebas, de I’Abbé Desmettre, Denis Cordonnier
et de I'avenue du Maréchal Leclerc est considéré comme espace non disponible a la construction car
il s’agit d’équipements scolaires.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
26



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

~ T
Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

L’espace recensé en second rang de I'avenue du Maréchal Leclerc est considéré comme non disponible
a la construction, le souhait étant de préserver les jardins familiaux qui s’y trouvent.
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L’espace recensé a l'intersection de I'avenue du Maréchal Leclerc et de la rue Denis Cordonnier est
considéré comme dent creuse pouvant potentiellement accueillir 1 logement.

L’espace recensé Cité du Calvaire est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

L'espace recensé en second rang rue Moliére est considéré comme jardin attenant et donc non
disponible a la construction.

L’espace recensé rue Résidence la Calmeraie est considéré comme espace vert et donc non disponible
a la construction.
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L’espace recensé rue Résidence la Calmeraie est considéré comme non disponible a la construction car
il y a un permis en cours.

L’espace recensé rue de la Justice est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement accueillir
1 logement.

L’espace recensé rue Moliére est occupé par des constructions n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue Moliere est occupé par des terrains communaux, considéré comme extension et
donc potentiellement disponible a la construction dans le futur, pouvant accueillir deux logements

potentiels.

L'espace recensé rue Léon Blum est repris en emplacement
I’école. Il n’est donc pas disponible pour du logement.

réservé souhaité pour I'extension de
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L’espace recensé entre les rues Léon Blum et Charles Saint-Venant et la Place Albert Thomas est
considéré comme espace du centre-bourg a valoriser. Environ 0,7 ha pourrait étre dédié a des
logements, soit 14 logements potentiels avec une densité moyenne de 20 logements/ha.

L’espace recensé Chemin du Cheminot est repris comme emplacement réservé pour un projet de salle

de sport.

L’espace recensé rue des Roses est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue des Roses est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.

L’espace recensé rue des Roses est occup
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L’espace recensé rue des Roses est occupé par une construction n’apparaissant pas au cadastre.
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L’espace recensé rue Edouard Herriot est considéré comme accés et donc non disponible a la

construction.
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L’espace recensé rue Bracke Derousseaux est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement

accueillir 6 logements.
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L’espace recensé rue Bracke Derousseaux est considéré comme dent creuse pouvant potentiellement

accueillir 1 logement.

L’espace recensé rue Bracke Derousseaux est considéré comme jardin attenant et donc non disponible

a la construction.
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L'espace recensé en second rang rue Léon Gambetta est repris comme emplacement réservé pour
I’extension du cimetiéere.

L'espace recensé ruelle Ghesquiere est considéré comme espace vert et donc non disponible a la
construction.
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L'espace recensé rue Pasteur est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

Le cceur d’llot recensé rue Gustave Delory est considéré comme dent creuse pouvant accueillir
potentiellement 3 logements.
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L’espace recensé en second rang rue Anatole France est considéré comme jardin attenant et donc non
disponible a la construction.

e

SocietelJulie

Les espace situés de part et d’autre de la rue Résidences Clos des Billegites sont considérés comme
espaces verts et donc non disponibles a la construction.

L’espace recensé rue Anatole France est considéré comme construction n’apparaissant pas au cadastre
car des constructions sont en cours.
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L'espace recensé rue Voltaire est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

L’espace recensé rue Pierre Serveau est considéré comme jardin attenant et donc non disponible a la
construction.

L’espace recensé rue Gilbert Facq est repris en emplacement réservé.
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Au total, 84 logements potentiels ont été identifiés dans les espaces mutables et/ou dent creuse. En
appliquant un taux de rétention fonciere de 10%, il resterait 75 disponibilités.

3. Synthese des besoins en logements

Nombre de logements nécessaires pour atteindre
'objectif démographique aprés déduction des

. . . 238
projets en cours et des permis de construire
Potentialités en trame urbaine aprés déduction de la 75
rétention fonciére
Logements a prévoir en extension 163
Besoin en surface avec une densité moyenne de 7-9 ha

20/25 logements par hectare
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CHOIX DES ZONES D'EXTENSION

1. Les extensions mixtes

a. Coeeur d'llot rue Léon Blum

Un cceur d'llot est repris en zone d’extension, en lien avec le projet de béguinage en cours de
réalisation, et de maniére plus générale avec le projet de requalification du centre-ville, qui fait I'objet
d’un PAPAG (Périmetre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global). L’objectif est notamment de
créer une liaison depuis la rue Moliere, et de préserver le cheminement doux vers les équipements
scolaires. Il présente une surface de 2,15ha, soit 43 logements potentiels en appliquant une densité
moyenne de 20 logements/ha. Cette zone est enserrée dans un tissu urbain a la fois ancien (densité

d’environ 30 logements/ha) et pavillonnaire (20 logements/ha).

Typo-morphologie urbaine autour du site

Légende

Cours d'eau
Zone d'activité
Bourg ancien
Cités miniéres
Habitat pavillonaire
Développement le long des axes
Equipements
Ione d'activité
Habitat pavillonaire en construction
Habitat locatif
Structure routiére
Voies en constructions
Chemins
— Voies de desserte
— Voies secondaires
Voies de service
—— Voies structurantes

Voie ferrée
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b. Projet de renouvellement urbain : cité Rouge et Court

Cet espace est actuellement en friche, avec un projet de logements en vis-a-vis sur la commune de
Oignies. L'objectif est d’assurer une reconversion urbaine de ce site délaissé. Il présente une surface
de 1 ha, soit 20 logements potentiels en appliquant une densité moyenne de 20 logements/ha. Un
objectif de mixité sociale est également prévu sur ce site, avec a minima 30% de logements sociaux.

-,
)

USTUR'~=.

Rua des Fi

Extrait de 'OAP

La densité moyenne autour du site est de 15 logements/ha.
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Légende

Cours d'eau
Zone d'activite
Bourg ancien
Cités minieres
Habitat pavillonaire
Développement le long des axes
Equipements
lone d'activité
Habitat pavillonaire en construction
Habital locatif
Structure routiére
Voies en constructions
Chemins
— Voies de desserte
— Voies secondaires
Voies de service
—— Voies structurantes

Voie ferree

Typo-morphologie urbaine autour du site
c. Secteurrue de I'égalité et de la ruelle Ghesquiere

L'objectif est de densifier I'arriere du tissu urbain au niveau de la ruelle Ghesquiere, en lien avec
I’extension prévue du cimetiere. L’enjeu principal est la conservation de la liaison douce, qui permet
de créer plusieurs connexions avec I'existant. Le site présente une surface de 1,24 ha, soit environ 24
logements potentiels avec une densité minimale de 20 logements/ha.

N 2

La densité moyenne autour du site est de 20 logements/ha.
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Légende

)

L)
Cours d'eau
Bourg ancien
Cités minieres
Habitat pavillonaire
Développement le long des axes

i Equipements
Lone d'activité
’ Gentralitéin 3 Habitat pavillonaire en construction

Habital locatif
w Structure routiére

Voies en constructions

Chemins

— Voies de desserte

— Voies secondaires
Voies de service

—— Voies structurantes

A Voie ferree

d. Secteur entre la RD54B et la RD54

Ce secteur permet de poursuivre un projet en cours de réalisation, et ainsi de créer une connexion
entre ce dernier et la rue Zola. Le site présente une superficie de 3,4ha, soit 85 logements potentiels
en appliquant une densité moyenne de 25 logements/ha. L'un des enjeux du projet est la prise en
compte des fossés existants. L'urbanisation de ce site est différée afin de limiter la consommation

d’espace agricole.
" v
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La densité moyenne autour du site est de 25 logements/ha.

Légende

Cours d'eau
Zone d'activité
Bourg ancien
Cités miniéres
Habitat pavillonaire
Développement le long des axes
Equipements
lone d'activité
Habitat pavillonaire en construction
Habitatl locatif
Structure routiére
Voies en consiructions
Chemins
— Voies de desserte
— Voies secondaires
Voies de service
—— Voies structurantes

Voie ferree
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e. Synthese des logements potentiels dans les sites d’extension

' Cceur d'ilot rue Léon 43 20 Iogements/ha

Blum

Cité Rouge et Court 20 20 logements/ha 1
Rue de I'égalité 24 20 logements/ha 1,24
RD54 85 25 logements/ha 3,4
Total 172 22 logements/ha 7,79

Les zones d’extension représentent 172 logements potentiels, en cohérence avec les besoins énoncés
ci-dessus (163 logements en extension).
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2. L'extension pourl'économie

Une zone d’intérét communautaire est prévue sur le territoire communal, sur une superficie de 14,9
ha, a proximité immédiate de la zone Delta 3. Une partie des terrains est concernée par I'emprise de
la voie ferrée sur un peu plus d’un hectare.

A '/. y ' J SUme- )

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
46



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le s L W

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

PARTIE IV : JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU

PLAN LOCAL D’URBANISME

Avec la loi Solidarité et Renouvellement Urbains, le Plan Local d’Urbanisme ne se contente plus de
déterminer le droit des sols. Avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, il fixe des
objectifs d’aménagement et définit une dynamique.

Les précédentes parties du document se sont efforcées de rappeler le passé, les racines et d’exposer
I'existant ; la démarche est désormais de projeter I'avenir possible de la commune. Il convient donc
d’expliquer le cadre et la mise en ceuvre du projet urbain sur la durée, ainsi que d’énoncer les
recommandations, en particulier au plan environnemental, paysager, architectural et urbanistique,
visant a atteindre les orientations fixées.
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CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D'"AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables sont dégagées a partir de
I"analyse des besoins, confrontés aux documents supra-communaux, elle-méme issue du travail de
diagnostic.

Les choix retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement Durables visent a assurer les
objectifs définis a I'article L101-2 du code de I'urbanisme :

1°L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi
que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions
de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes
en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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1. Politique d’aménagement, d'urbanisme et d’habitat

a. Conforter la centralité de la ville

IN

La commune souhaite créer une nouvelle centralité communale, a travers une opération de
requalification du centre-ville, réalisée en partenariat avec le CAUE et I'EPF.

Cette restructuration aura pour objectif de créer une véritable centralité urbaine sur Ostricourt,
marquée par une place qui constituera un espace de rencontre pour les habitants. Il s’agira également
de dynamiser le centre-ville en permettant I'implantation de commerces de proximité. En ce sens, une
orientation d’aménagement et de programmation a été réalisée, et un PAPAG (périmétre d’attente
d’un projet d’'aménagement global) mis en place.

Ce projet permettra également de renforcer les équipements publics existants (écoles), et de prévoir
un programme de logements a proximité immédiate des services et équipements.
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Le PADD vise a prioriser le développement des constructions en tissu urbain existant pour limiter les
besoins d’étalement urbain sur les terres agricoles ou naturelles.

Il vise ainsi a privilégier des opérations denses, qui ont le moins d’impact possible sur les surfaces
agricoles et sur le paysage. En favorisant les opérations groupées et denses plutot qu’une urbanisation
dans le prolongement des axes routiers existants, il vise a :

- réduire les distances entre habitats futurs et la centralité urbaine,

- réduire la consommation de terres agricoles (les formes urbaines développées le long des axes
routiers sont rarement denses car il s’agit généralement de tissus pavillonnaires),

- maintenir des « coupures agricoles »,
- maintenir des perspectives visuelles sur la plaine agricole ou les espaces naturels.

Globalement, le développement de nouvelles constructions a proximité de cette centralité devra étre
pensé de maniére a garantir un certain équilibre organisationnel entre I'existant et les futures zones
de développement.

Ces orientations répondent a celles du SCoT de la Métropole Européenne de Lille, qui précise que :

Les sites qui pourront étre ouverts a 'urbanisation seront

localisés en veillant :

e au rapprochement des projets d'urbanisation aux
transports en commun ;

e alidentification de limites a I'urbanisation afin d’éviter
I’étalement et les linéaires urbains ;

e 2 la clarification du rapport entre la ville et la cam-
pagne ;

e 3 la protection de I'environnement et de la trame verte
et bleue et a l'interdiction du développement des ha-
meaux dépourvus d’équipements, services et trans-
ports en commun.

Source : DOO du SCoT p.10

Pour assurer une gestion économe de I'espace, un diagnostic foncier a été réalisé, permettant de
confronter le nombre de logements potentiellement réalisables en tissu urbain existant au nombre de
logements nécessaires pour atteindre la croissance démographique visée. Le comblement des dents
creuses encore disponibles pour du logement contribuera a I'atteinte des objectifs démographiques et
tout en limitant le besoin d’urbaniser en extension.

Dans le méme but, le PADD privilégie les opérations de renouvellement urbain (reconstruction de la
ville sur elle-méme), notamment par la reconversion de friches urbaines.

Des orientations d’aménagement et de programmation ont été intégrées au dossier pour fixer les
conditions d’aménagement ou de réaménagement des secteurs de renouvellement urbain (cité Rouge
et Court).

Le gisement foncier potentiellement disponible pour la construction de nouveaux logements ne suffira
cependant pas a accueillir le nombre de logements nécessaires pour atteindre I'objectif de croissance
de 10% a I’horizon 2030. Le développement de nouvelles zones d’urbanisation doit donc étre envisagé
dans le cadre du PLU.
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Le nombre de logements a produire pour atteindre cet objectif dépendra du desserrement des
ménages (qui s’est accentué ces dernieres années), mais aussi des phénomenes de démolitions ou de
mutations de logements en autre destination.

C.

Le projet tient compte du renouvellement de certaines cités miniéres dégradées : la cité du Bois versé,
la cité des Beaux Sarts, la cité du Court Digeau, I'objectif étant d’améliorer ces différents quartiers. En
ce sens, le reglement et le zonage du PLU visent a permettre ces opérations de reconversion, tout en
assurant une intégration architecturale de qualité.

d.

Le développement du tissu urbanisé se trouve contraint par les risques et par la nécessité de préserver
des espaces naturels ou agricoles dont la richesse environnementale est constatée.

Plusieurs risques impactent le territoire communal :

- Lerisque inondation, avec des zones inondées constatées recensées (ZIC), des inondations par
remontées de nappe et le périmetre du PPRN : les zones de développement ont été localisées
en dehors des secteurs a risque, et sur I'ensemble de la zone urbaine, le réglement précise que
« Les caves et sous-sols sont autorisés dés lors que I'accés se fait depuis l'intérieur de Ila
construction sous laquelle ils se trouvent. »

- Le risque technologique avec le PPRT autour de Titanobel, repris en annexe du PLU, qui est
identifié au plan de zonage et impacte quelques constructions dispersées,

- Les aléas miniers, qui sont également retranscrits sur le plan de zonage,

- L’aléa retrait gonflement des argiles, pour lequel une mention du reglement du PLU précise
que : «la commune peut étre concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Le pétitionnaire est invité a
vérifier la présence d’argile afin de déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer
la stabilité et la pérennité de la construction projetée, par exemple par la réalisation de
sondages ou d’une étude géotechnique. »

- Le risque lié a la présence de cavités souterraines, pour lequel le réglement du PLU précise
que : « la commune est également concernée par le risque de cavités souterraines, de sapes de
guerre et de tranchées. Par mesure préventive vis-a-vis de la présence de cavités souterraines
localisées ou non, le pétitionnaire est invité a vérifier la présence de cavité afin de déterminer
les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la construction
projetée, par exemple par la réalisation de sondages ou d’une étude géotechnique. »

- Lessites et sols pollués, notamment le site Metaleurop.

Afin d’assurer la protection des personnes et des biens, le diagnostic du PLU détaille I'ensemble des
risques connus, et les zones de développement ont été localisées en dehors des secteurs a risque. En
outre, les fossés et cours d’eau font I'objet d’une protection réglementaire (article L.151-23 du CU).
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23% de la population d’Ostricourt a atteint plus de 60 ans. L’'un des axes du PADD est donc de prévoir
une offre adaptée afin de favoriser le parcours résidentiel, en diversifiant le parc de logements, pour
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répondre aux besoins de chacun et renouveler ainsi la structure de la population.

Le projet de béguinage en cours répond a ce principe, de méme que le pourcentage de logements

sociaux imposés pour certaines opérations.

Cette orientation répond aux objectifs définis dans le SCoT, notamment en p.54 du DOO :

Une offre nouvelle de logements sociaux au sein des
centre-bourg et centre-village est en outre a développer
au service des parcours résidentiels des ménages, notam-
ment des ménages les plus jeunes qui peinent souvent 3
accéder a une offre de logements adaptés a leurs revenus
dans certains territoires ayant subi une forte inflation des
prix immobiliers et des loyers. Les villes d'appui et les
villes relais sont a privilégier en tant que secteur de cen-
tralité permettant aux ménages les plus modestes d'accé-
der aux services de proximité et a des services de mobilité.

La diversité des typologies de logements a développer répond également a un besoin de faciliter les
parcours résidentiels au sein méme de la commune. Les logements de grande taille sont adaptés aux
familles, notamment celles avec enfant(s). Toutefois, ces types de logements conviennent moins aux
ménages d’'une ou de deux personnes, que ce soient les jeunes, qui souvent, n’ont pas les moyens
d’accéder directement a ces typologies, mais aussi les plus 4gés, pour qui I’entretien ou encore les frais

en énergie deviennent trop contraignants.

Diversifier le parc de logements d’Ostricourt permettra donc de satisfaire un plus large panel de profils
de ménages et de permettre un parcours résidentiel complet au sein méme de la ville.

Ces orientations répondent a celles du SCoT, notamment affichées en p.51 du DOO :

Cette production de logements doit répondre aux besoins
de mixité (mode d'occupation, typologie et taille de loge-
ments...), dans le respect de I'équilibre territorial défini
par I"'armature urbaine, en privilégiant le développement
urbain dans les secteurs les mieux desservis en infrastruc-
tures et en transports en commun, offrant un bon accés
aux services et aux équipements, notamment aux
commerces.
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f. Améliorer le réseau d’énergie

La commune souhaite s’engager en faveur de la transition énergétique. Le reglement du PLU favorisera
I’émergence de projet d’habitat durable en permettant le développement de nouvelles typologies
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d’habitat plus denses, et en permettant I'utilisation de matériaux renouvelables.

Des recommandations seront inscrites dans les orientations d’aménagement et de programmation,

afin de permettre un projet durable.

De maniere plus générale, le projet, en favorisant une urbanisation connectée aux centralités et en
protégeant les liaisons douces, vise a réduire les déplacements automobiles et ainsi a améliorer la
qualité de l'air. La requalification du pole gare répond aussi a cette exigence. En ce sens, une
orientation d’aménagement spécifique a été réalisée, afin d’améliorer la desserte a proximité de la

gare, notamment douce, et les conditions de stationnement a proximité, a ce jour insuffisantes.

B Geee
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B Espace de stationnement 3 aménager
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En outre, la commune souhaite favoriser le développement des énergies renouvelables, notamment a
travers le projet d’unité de méthanisation collective dans le cadre de la reconversion des terres
agricoles autour de I'ancienne usine Metaleurop.

2. Projet de developpement économique et des loisirs et des
communications numériques

d.

La commune possede un réseau d’artisans et de petits commerces qu’il convient de préserver autant
gue possible. En effet, les commerces de proximité et les équipements de moyennes surfaces doivent
étre équilibrés sur le territoire communal pour permettre une offre diversifiée aux habitants
d’Ostricourt.

Cette orientation vise a maintenir une certaine mixité fonctionnelle au sein de la ville, de maniere a
réduire les besoins de déplacements. Les habitants peuvent accéder, sur place, aux équipements,
services et commerces de proximité : cela participe a I'attractivité de la commune et a réduire la
dépendance automobile ou plus globalement I'usage de I'automobile.

Le projet de requalification du centre-ville contribuera a ce principe, a travers une opération mixte
visant a renforcer I'offre en commerce de proximité.

b.

Le projet communal vise d’'une part a pérenniser I'activité présente dans la rue du Bois Dion,
aujourd’hui quasiment totalement investie, d’autre part a permettre le développement cohérent et
pérenne de la zone économique intercommunale en soignant son insertion paysagere et en limitant
son impact sur I'activité agricole. Pour cela, il sera nécessaire d’optimiser I'utilisation des surfaces
dédiées a I'activité économique et d’assurer une transition qualitative entre I'espace urbanisé et les
plaines agricoles. En ce sens, des orientations d’aménagement et de programmation ont été réalisées,
avec une orientation visant a « implanter une végétation arboricole et arbustive sur les franges et en
entrée de zone permettant l'intégration et le tamponnement des nuisances visuelles ».

L'activité agricole doit étre préservée d’une part, parce qu’elle permet le maintien d’activités
économiques propres a la ruralité et d’autre part, parce qu’elle garantit la sauvegarde des paysages.

Le PLU veille a préserver les espaces agricoles a enjeux (les terrains cultivés proches du tissu urbain et
qui représentent une grande part des terrains exploités par I'exploitant, les patures...) et en limitant la
consommation démesurée des espaces agricoles, naturels et forestiers par |'urbanisation.

Le projet répond a cet objectif en priorisant la densification du tissu urbain existant (comblement des
dents creuses, coeur d'flot et friches). Les zones d’extension prévues ont été délimitées de maniére a
ne pas créer d’enclave agricole ou de géne a |’exploitation des terrains.

En outre, I'activité agricole doit pouvoir étre maintenue durablement, et pour cela, étre en mesure de
se développer et de diversifier ses activités (vente de produits, logements étudiants...).
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Le reglement de la zone A répond a cet objectif en autorisant les constructions et installations réputées
agricoles par I'article L.311-1 du code rural.

d.

La commune entend promouvoir le tourisme local sur le territoire, a travers la préservation des
chemins de randonnées, des liaisons douces, mais également la valorisation du plan d’eau du Ratintout
et de I'espace karting. Ces secteurs feront I'objet d’un zonage et d’un réglement adapté, tout en
assurant la préservation de I'environnement et des paysages.

e.

Le reglement du PLU permettra de réglementer les obligations en matiére d’infrastructures et de
réseaux de communications électroniques, et notamment en matiere de fibre optique.

Le déploiement du trés haut débit est un enjeu pour le territoire, notamment parce qu’il représente
un critére d’attractivité pour les entreprises mais aussi pour |’habitat.

Pour anticiper le déploiement de la fibre optique, le réglement impose la pose de fourreaux pour la
fibre optique dans le cadre de nouveaux projets de voirie.

Cette orientation rejoint celle affichée dans le DOO du SCoT de Lille Métropole, page 61 :

le renforcement de la ville des proximités, pour les habitants comme pour les entre-
prises, via le renforcement du maillage de services et d'éguipements sur le territoire
(notamment en matiére numérique) et I'amélioration de I'accessibilité ;

Et celle affichée en page 66 :

prévoir une desserte performante en numérique (trés
haut débit et fibre optique) en privilégiant la réalisa-
tion des espaces économiques les mieux équipés — ou
les plus faciles a équiper ;
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3. Politique en matiere de transports et déplacements

a. Préserver et valoriser les cheminements doux existants et faciliter les
déplacements doux dans les nouveaux projetfs

Le maillage doux existant sera préservé grace a une protection au titre de I'article L.151-38 du CU dans
le cadre du réglement, et les sites d’OAP font figurer les chemins existants a conforter.

De plus, les zones de développement de I'habitat affichent, via 'OAP, des principes de création de
liaisons douces en lien avec le réseau existant.

T, -

Lo,

Liaisons douces a préserver

De maniére générale, les futurs projets d’aménagement devront s’appuyer sur I'organisation existante
de la trame viaire et faire en sorte de ne pas la complexifier. L’'organisation des futures zones de
développement urbain devra tenir compte des logiques de flux existantes pour éviter de générer de
nouvelles nuisances (par exemple, la création de carrefours dangereux sera proscrite). En ce sens, les
OAP integrent des principes de sécurisation de carrefour a créer.

L’accessibilité des Personnes a Mobilité Réduite (PMR) devra étre intégrée dans les logiques
d’aménagement, que ce soit au niveau de la trame viaire existante mais également des futurs projets.

b. Valoriser et marquer davantage les entrées de ville

Dans les entités urbaines, les entrées de ville constituent la premiére perception de la commune, elles
sont considérées comme de véritables éléments urbains a prendre en compte. Les entrées, tout en
marquant le commencement ou la fin de I'urbanisation, doivent étre traitées dans I'optique de créer
un événement (travail sur le visuel et la signalétique) afin que les automobilistes aient la sensation
d’entrer dans le tissu urbain et canaliser ainsi la vitesse.

Pour cela, des repéres doivent signaler I'entrée dans le tissu urbain : perception minérale, front bati,
végétation marquant I'espace bati. L’objectif est de favoriser une transition réussie entre espaces batis
et non batis. En ce sens, I'étalement linéaire n’est pas encouragé, et les OAP prévoient des franges
paysageres entre la partie urbanisée et la plaine agricole.

c. Favoriser les connexions avec le résequ viaire existant
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Les OAP prévoient des bouclages, a minima piétonnier, pour les nouvelles opérations d’aménagement
afin d’éviter les quartiers enclavés, I'objectif étant d’assurer la fluidité des déplacements.

Une OAP thématique déplacement a également été réalisée en ce sens, qui prévoit notamment de
« favoriser les connexions avec le réseau viaire existant pour les futurs projets pour harmoniser le tissu
urbain et éviter de créer des espaces enclavés ».

d.

L’'un des axes du projet est de reconnecter la halte SNCF a la centralité communale, afin de faciliter
I'utilisation des transports en commun et I'intermodalité. En ce sens, une OAP spécifique a été réalisée
sur le pole gare, et I'OAP déplacement prévoit de « renforcer la liaison entre la Halte SNCF et le centre-
ville par un renforcement de la mobilité douce dans la rue Anatole France ». Le document prévoit
également de « considérer la problématique de stationnement dans la requalification de I’'espace public
pour rééquilibrer et combler les besoins sur I'ensemble du territoire communal ». Des emplacements
réservés ont été inscrits au zonage pour renforcer |'offre en stationnement aux abords de la gare.
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Extrait de 'OAP thématique « déplacement »

En outre, des places de stationnement seront exigées pour toute nouvelle construction, afin d’assurer
des stationnements suffisants pour éviter le stationnement génant.
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La rue des fusillés présente actuellement des problemes de sécurité, liés a des flux importants de poids
lourds. L'aménagement de la nouvelle zone d’activités devra tenir compte de ce phénomeéne, avec
notamment la création de deux acces depuis la RD306.

4,  Politique de préservation du paysage et du pafrimoine

d.

La commune dispose de plusieurs cités minieres sur son territoire, dont certaines subissent des
opérations de requalification. Le réglement du PLU permet cette reconversion, tout en assurant un
traitement architectural de qualité, intégré a I‘environnement immédiat.

b.

Les éléments de patrimoine architectural ayant un caractére « remarquable » et qui participent a
I'identité communale seront a préserver dans le PLU et a valoriser.

Des éléments de patrimoine urbain sont identifiés sur le plan de zonage et font I'objet de prescriptions
réglementaires renforcées pour assurer leur protection (permis de démolir, aspect extérieur et
volumes a conserver...). |l s’agit notamment des chapelles et du calvaire.

La mise en valeur des éléments remarquables du patrimoine participera également a développer
I"activité touristique sur le territoire.

La préservation de I'identité urbaine locale sera également a prévoir en assurant une bonne intégration
paysageére des projets de développement urbain a vocation d’habitat ou économique :

= En assurant une bonne intégration architecturale des nouvelles constructions au sein du
paysage urbain et agricole ;
= En favorisant les plantations a l'intérieur et sur les franges des zones de développement ;
= En apportant un soin particulier aux transitions avec les zones urbanisées.
Cette orientation vise, comme pour le volet paysager, a conserver les richesses urbanistiques et
architecturales d’Ostricourt, qui participent a la qualité du cadre de vie et a son attractivité.

Pour assurer l'intégration architecturale des nouvelles constructions au sein du tissu urbain, le
réglement délimite des sous-secteurs de zone Urbaine selon leurs caractéristiques typo-
morphologiques dominantes, de maniére a adapter les regles de volumétrie des nouvelles
constructions au contexte environnant.

De maniéere générale, le reglement met en place des limites de hauteurs de constructions dans toutes
les zones afin de garantir une intégration cohérente des futures constructions au regard de I'existant.
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Des perspectives remarquables ont été identifiées sur la commune lors du diagnostic paysager. Elles
seront conservées et valorisées, notamment via les régles de hauteur maximale pour les nouvelles
constructions. Le maintien en zone A des coupures agricoles permet également d’appliquer ce
principe.

5. Politique en matiere de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers et maintien des continuités écologiques

d.

Les enjeux environnementaux sont localisés a I'est du territoire, avec le bois de I'Offlarde, repris
également en ZNIEFF de type 1, et plusieurs zones a dominante humide. Ces secteurs seront repris en
zone naturelle, afin d’assurer leur préservation.

Le développement des zones a urbaniser est privilégié en dehors des secteurs a enjeu
environnemental. Le choix des zones de développement de I’habitat, des équipements ou de I'activité
économique s’est opéré en fonction des contraintes agricoles et naturelles du territoire.

Les OAP assureront des transitions réussies entre futurs projets urbains et espaces naturels et agricoles
voisins. Des principes de végétalisation des franges ont été mis en place pour appliquer cette
orientation du PADD.

En outre, Le reglement identifie les principales entités boisées du territoire en tant que qu’espaces
boisés classés.

b.

La protection des plans d’eau et des fossés est également I'un des axes du PADD. Ces derniers sont
identifiés au zonage et bénéficient d’'une protection au titre de I'article L.151-23 du CU. L’objectif est
de limiter le risque d’inondation sur la commune.
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II.  ANALYSE DE LA CONSOMMATION D'ESPACES NATURELS,

AGRICOLES ET FORESTIERS

1. Consommation d’espace enfre 2006 et 2018

Le code de I’'Urbanisme précise que le PLU doit apporter des justifications des « objectifs compris dans
le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de
|'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques

économiques et démographiques ».

D’apres interprétation des différentes photographies aériennes, 32 ha ont été consommeés entre 2006
et 2018 sur le territoire communal, dont 12,09 ha de terres agricoles.

Depuis cette date, les espaces suivants ont été consommeés en extension :

Soit au total, 4,14 consommés en extension depuis 2018.

2,62 ha

1,52 ha
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2 Incidence du PLU sur la consommation d’espace agricole

D’aprés le registre parcellaire graphique 2017 (Géoportail), les zones d’extension prévues
engendreraient la consommation de terres agricoles suivantes :

Cité miniére Rouge et Court: cette opération de renouvellement urbain n’entrainera aucune
consommation de terre agricole

Digring

Secteur entre la rue de I’Egalité et la ruelle Ghesquiére : I'urbanisation de ce site n’engendrera pas
de consommation de terres agricoles
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Secteur situé entre les RD54B et RD54 : cet espace n’est pas repris en zone cultivée d’apreés le RPG
2017.

Zone d’activités communautaire : I'urbanisation de ce site entrainerait la consommation de 8,9 ha
environ de terre agricole.

Au total, les projets d’extension engendreraient la consommation de 8,9ha de terres agricoles,
uniquement sur la zone économique, d’intérét communautaire.
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En outre, les zones d’extension ont été réduites par rapport au document antérieur, dans un objectif
de gestion économe des sols :

Parcelles constructibles en extension et non consommées ancien PLU
777 Pour de loctivité économigue (1AUpfm et 2AUpfm)
% Pour de Ihabitat {1AU et 2AU)

Partie actuellement urbanisée
[ timites commivniales

43,1Tha étaient auterisés pour de lactivité économique

27.4%ha étaient autorisés pour de 'habitat

G v

_ $
//7{/ //,

U

£s

Dans le nouveau PLU, 7,79 ha sont prévus en extension pour I’habitat (surface divisée par 3,5), et
14,9ha pour I’économie (surface divisée par 2,8).
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Le tableau suivant compare les superficies entre I’ancien et le nouveau document d’Urbanisme.

Ancien PLU Nouveau PLU

Zones Surface (ha) Zones Surface (ha)
UA 40,1 UA 34,23
uB 145,5 uB 161455-161,54
UE 11,5 UE 16,39
UH 2,2 UEpfm 9,79
Total U 198,8 UH 11,77
1AU 31,8 Total U 194,3
2AU 16,6 1AU 7,87
2AUpfm 31,13 1AUpfm 14,9
Total AU 78,5 Total AU 22,77
Zone A 175 Zone A 159,9
Zone N 307,1 Zone N 334,98-334,99
Zone Nh 2,22
Zone Nj 0,19
Zone Nk 13,64
Zone NI 0,07
Total STECAL 13,9
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. JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Le présent chapitre permet de justifier les choix qui ont été retenus dans les orientations
d’aménagement de la commune d’Ostricourt, ainsi que sur son environnement proche.

Ces orientations ont été établies en vue de garantir un minimum de qualité a cette zone, sur des
thématiques telles que I'environnement, les paysages, les entrées de villes, le patrimoine, l'insalubrité,
le renouvellement urbain ou encore le développement de la commune.

Nous rappellerons ci-dessous les objectifs principaux des aménagements définis dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

Afin de limiter I'impact sur la consommation d’espace agricole, un échéancier a été instauré dans les
OAP:

- Ancienne cité Rouge et Court : aménagement possible a partir de 2020,

- Secteursitué entre la rue de I’Egalité et la ruelle Ghesquiére : aménagement possible a partir
de 2020,

- Secteur situé entre la RD54A et la rue Léon Blum : aménagement possible a partir de 2023,

- Secteur situé entre la RD54B et la RD54 : aménagement possible a partir de 2025.

1. Secteursitué entre la RD54A et la rue L. Blum

Le site d’étude dédié principalement au logement se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et
plus précisément au sein du tissu urbain principal communal a proximité du centre-ville.

Le projet urbanise en profondeur des espaces actuellement cultivés et végétalisés en coeur d’flot.

Le projet est bordé de toutes parts par des fonds de jardins des habitations des rues Blum, St-Venant,
M. Sénéchal, Moliére et par une école. Aucune voie routiére ne borde directement la zone. Seule une
voie douce permettant la desserte arriére des habitations de la rue Blum borde le sud de la zone.
L'impasse M. Sénéchal bute sur la zone de projet.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat groupé, équipement, ...

La zone d’étude présente I'occasion de limiter I'extension urbaine communale en investissant en
profondeur un cceur d’flot. Elle sera I'occasion d’y implanter des logements résidentiels familiaux, un
béguinage et I'extension de I’école existante.

Elle est accessible depuis la voie la bordant au sud, ainsi que par I'impasse Sénéchal.

Le projet s’intégre parfaitement dans le tissu urbain car il bénéficie de la proximité d’équipements et
d’un réseau viaire développé.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif de gestion d’éventuelles nuisances.

*Objectif de mise en valeur de I'axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de rendre
agréable la traversée du site.

*Objectif de gestion paysagére des interfaces entre les différentes vocations.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
66



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024
Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

~

Urbain

*Objectif de renforcement de la centralité.

*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de mixité sociale et de diversification des logements.

*Objectif de prise en compte des projets voisins.

*Objectif de cohérence entre les secteurs via I'obligation d’aménager tous les secteurs en méme
temps.

Déplacements

*Objectif de renforcement de la centralité.

*QObjectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de mixité sociale et de diversification des logements.

*Objectif d’adaptation des voies en fonction de la vocation.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.

*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de gestion de la sécurité sur la RD afin de rendre la route s(ire pour tous.

*Objectif de sécurisation des intersections routiéres afin de rendre sirs les déplacements de chacun.
*QObjectif de limitation de I'enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.
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2. Ancienne cité miniere Rouge et Court

Le site d’étude dédié principalement au logement se situe a I'extrémité ouest du tissu urbain principal
communal en limite communale avec Oignies.

Le projet requalifie des espaces libres anciennement occupés par la cité miniere Rouge et Court. Un
projet résidentiel est en cours de réalisation de I'autre coté de la rue des Fusillés sur la commune de
Oignies.

La zone est actuellement occupée par des espaces enherbés et quelques arbres.

Le projet est bordé a I'ouest par la rue des fusillés (rue étroite et peu traitée), au sud et a I'est par des
espaces cultivés et au nord par des jardins et quelques constructions annexes ou non.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions anciennes de ville, de I’habitat
minier et des constructions neuves au sein du projet d’Oignies...

La zone d’étude d’une superficie d’1Ha présente |’occasion de réinvestir une ancienne cité miniére.
Elle est accessible depuis I'ouest via la rue des Fusillés.

L'intégration du projet dans un environnement résidentiel au sein d’un secteur résidentiel et agricole
est I’enjeu principal de 'aménagement de la zone.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’'intégration a I’environnement.

*Objectif d’intégration paysagere du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de mise en valeur de I’axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de rendre
agréable la traversée du site.

*QObjectif de maintien de vues valorisantes vers les espaces agricoles.

Urbain

*Objectif de mixité sociale et de diversification des logements.

*Objectif d’évolution future via la conservation de perméabilités vers les zones voisines.
*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de cohérence urbaine via I'obligation de réaliser une opération d’ensemble.
*Objectif de renouvellement urbain.
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Déplacements

*Objectif d’intégration et de bouclage viaire afin d’éviter les voies en impasse et de fluidifier et répartir
les déplacements.

*QObjectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser les
liaisons et fluidifier les déplacements.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif de sécurisation des intersections routieres afin de rendre sirs les déplacements de chacun.
*QObjectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’'une trame « douce » dans le projet afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif d’adaptation des réseaux viaires en place afin de supporter les nouveaux flux.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.
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3. Restructuration du centre-ville

Le centre-ville d’Ostricourt est peu ouvert et peu lisible. La refonte de ce secteur parait indispensable
pour redonner une identité plus marquée a la commune et pour améliorer le cadre de vie des
habitants.

Le projet se situe autour de la Place A. Thomas, de la rue Jaureés, de la rue Evrard et de la rue Blum.
L'urbanisme en place est constitué d’équipements, de commerces, d’habitats traditionnels de bourg,
de ferme, de formes variées, de volumes et de styles variés.

La requalification du centre-ville permettant d’embellir et d’améliorer le cadre de vie communal et
d’identifier précisément le centre-ville est I’enjeu principal de 'aménagement de la zone.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement
*Objectif de mise en place d’espaces verts publics qualitatifs et adaptés au contexte.
*Objectif d’aménagement qualitatif des espaces publics afin d’y rendre agréable I’évolution.

Urbain

*Objectif de renforcement de la centralité.

*Objectif de mixité fonctionnelle.

*Objectif de valorisation patrimoniale.

*Objectif d’'intégration architecturale.

*Objectif d’intégration du projet via le maintien et le renforcement de la trame urbaine existante afin
de conserver la cohérence urbaine.

*QObjectif d’intégration et de regroupement des espaces de stationnement.

*QObjectif de renouvellement urbain et de requalification urbaine.

Déplacements

*Objectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser les
liaisons et fluidifier les déplacements.

*QObjectif de sécurisation des intersections routieres afin de rendre slrs les déplacements de chacun.
*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’'une trame « douce » dans le projet afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif d’adaptation des réseaux viaires en place afin de supporter les nouveaux flux.

*Objectif de regroupement des stationnements.

*Objectif de restructuration du réseau viaire de proximité.

*Objectif d’amélioration de la sécurité sur les zones identifiées comme dangereuses.
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4. Zone d’'activités — RD306

Le site d’étude dédié aux activités économiques se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et plus
précisément au sud-ouest de la commune. Elle vient en complément de la zone économique de
Dourges existante et en extension : Plateforme Multimodale de Dourges.

Le projet urbanise des espaces actuellement cultivés et en partie végétalisés sur certaines franges. Une
voirie traverse la zone et réalise le lien entre la rue des Fusillés et la RD306.

Le projet est bordé de toutes parts par des infrastructures routieres et ferroviaire. La RD306 borde
I'ouest de la zone, des voies ferrées bordent le sud et I'est et le nord est bordé par une route et
qguelques espaces agricoles.

Elle est accessible a I'ouest, au nord et a I'est par les rues des fusillés et son prolongement et la RD306.

Le projet économique s’integre parfaitement dans un tissu économique existant aux alentours et il
bénéficie de la proximité d’un réseau viaire développé.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’intégration paysagére du projet dans son environnement et de gestion de nuisances via la
création de franges paysageres.

*QObjectif de traitement qualitatif de la fagade de la RD306, d’intégration et de qualité.

*QObjectif de prise en compte, de protection et de valorisation du réseau hydraulique existant.
*Objectif d’accompagnement des voies par des traitements paysagers.

Urbain

*QObjectif de mise en valeur de I'entrée de zone et de ville afin de proposer un cadre agréable aux
usagers.

*Objectif de respect des servitudes liées au passage de la voie ferrée.

*Objectif de limitation de I'enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
secteurs alentours, notamment au nord.

Déplacements

*Objectif de sécurisation des intersections routiéres afin de rendre sirs les déplacements de chacun.
*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée et accueillant tous types de déplacements.
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5. Secteursitué entfre la RD54B et la RD54

Le site d’étude dédié principalement au logement se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et
plus précisément au sud-est du tissu urbain communal.

Le projet urbanise en profondeur des espaces actuellement paturés et végétalisés situés en seconde
trame du tissu existant.

Le projet est bordé a I'ouest et au nord par des fonds de jardins des habitations des rues France et
Zola. Les limites sud et est sont limitées par des espaces cultivés et paturés.

Un réseau hydraulique (fossés) traverse la zone et la borde a I'ouest et a I'est.

Un court linéaire libre de la zone de projet se situe le long de la rue Zola au nord. Un chemin de desserte
agricole rejoint la zone au sud-ouest.

Un projet d’habitat est en cours de réalisation au sud-ouest de la zone de projet. Il convient d’intégrer
ce dernier a la réflexion.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat récent...

La zone d’étude d’une superficie de 3,4Ha présente 'occasion d’investir des espaces implantés en
profondeur du tissu urbain.

Le projet bénéficie de la proximité d’un réseau viaire développé.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’'aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par theme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’'intégration a I’environnement.

*QObjectif d’intégration paysagére du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de préservation et de valorisation des ressources naturelles.

*QObjectif de mise en valeur de I’axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de rendre
agréable la traversée du site.

*Objectif de maintien de vues valorisantes vers la gare.

*Objectif de protection et de valorisation du patrimoine végétal.

*Objectif de protection, de conservation et de valorisation du fonctionnement hydraulique en place.

Urbain

*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de cohérence des aménagements avec les projets en cours.

*Objectif de maitrise de 'aménagement dans le temps, via I'imposition de minima de densité par
hectare.
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Déplacements

*Objectif d’intégration et de bouclage viaire afin d’éviter les voies en impasse et de fluidifier et répartir
les déplacements.

*Objectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser les
liaisons et fluidifier les déplacements.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif de sécurisation des intersections routieres afin de rendre slrs les déplacements de chacun.
*Objectif de gestion de la sécurité sur la RD afin de rendre la route s(ire pour tous.

*QObjectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.

*Objectif de mise en place d'un franchissement viaire sécurisé et adapté aux enjeux
environnementaux.
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6. Secteursitué entre la rue de I'Egalité et la ruelle Ghesquiere

Le site d’étude dédié principalement au logement se trouve au sein de la commune d’Ostricourt et
plus précisément au sein du tissu urbain principal communal a proximité de la centralité.

Le projet urbanise en profondeur des espaces actuellement végétalisés (arbres, arbustes, herbe...) et
des espaces cultivés entre des résidences et le terril.

Le projet est bordé au sud par la ruelle Ghesquiéere recevant des déplacements piétonniers, a I'ouest
par des espaces végétalisés et le jardin d’une habitation, a I'est par des habitations et leurs jardins et
au nord par des espaces cultivés et boisés.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat récent, équipement, ...

La zone d’étude d’une superficie de 1,24Ha présente |'occasion de limiter I'extension urbaine
communale en investissant des espaces situés en épaisseur du tissu existant.

Elle est accessible depuis le sud via une dent creuse libre de construction située le long de la rue
Gambetta.

Le projet s’intégre dans le tissu urbain et bénéficie de la proximité d’équipements et d’un réseau viaire
proche.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par theme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’'intégration a I’environnement.

*Objectif d’intégration paysageére du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de préservation et de valorisation des ressources naturelles.

*Objectif de mise en valeur des vues vers le terril.

*Objectif de mise en valeur de I'axe de déplacement, via un traitement paysager, permettant de rendre
agréable la traversée du site.

Urbain

*Objectif de densification urbaine via un aménagement en profondeur.

*Objectif de renforcement de la centralité.

*Objectif de mise en place d’'un emplacement réservé permettant d’anticiper I'acquisition de parcelles.

Déplacements
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*Objectif de mise en place d’une desserte sécurisée.

*Objectif de restructuration du réseau viaire de proximité.

*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

7. Restructuration du pdle gare

La gare d’Ostricourt est située a I'extrémité sud de la commune. Elle est au cceur d’un petit secteur
résidentiel rattaché au tissu urbain principal par I’habitat linéaire de la RD54. Elle ne présente pas une
localisation optimale pour les habitants d’Ostricourt, c’est pourquoi il convient d’envisager quelques
améliorations concernant son accessibilité et ses fonctions.

Les points prioritaires a améliorer sont la sécurisation des déplacements de tous les modes (traversées
de voies, de routes), la fluidité des flux et la gestion et I'intégration des stationnements, et I'intégration
paysageére et la valorisation de ce secteur en entrée de ville.

Actuellement, le p6le gare permet des déplacements ferroviaires, accueille le stationnement de vélos
et permet le stationnement un peu anarchique des voitures de I'autre c6té de la RD54 par rapport a la
gare.

Le contexte urbain aux abords du projet présente des constructions mixtes : habitat traditionnel,
habitat récent, cité, équipement, ... Ces espaces résidentiels ne possedent pas tous d’espaces de
stationnement suffisants. Il conviendra d’intégrer cette problématique au projet de développement
du secteur.

Le confortement de ce péle dans sa dimension multimodale est un enjeu important.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par théeme :

Paysage et Environnement
*QObjectif d’intégration paysagére des espaces du projet dans leur environnement.

Urbain

*QObjectif de mixité fonctionnelle.

*Objectif de connexion aux équipements afin d’en faciliter I’accés pour tous.
*Objectif d’'intégration et de regroupement des espaces de stationnement.
*Objectif de création d’un pole multimodal de déplacement sécurisé.
*Objectif d’adaptation des espaces publics au sein des secteurs résidentiels.

Déplacements

*Objectif de restructuration du réseau viaire de proximité.

*Objectif de développement de I'offre multimodale de déplacement.

*Objectif de regroupement des stationnements selon les secteurs et les vocations.
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*Objectif de liaisonnement doux du projet avec son environnement afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif de gestion de la sécurité sur la RD54 et la voie ferrée afin de rendre le secteur sGr pour tous.
*Objectif de sécurisation des intersections routieres et ferroviaires afin de rendre sirs les
déplacements de chacun.

*Objectif de limitation de I’enclavement du projet. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif de développement adapté du réseau de transport en commun.

8. OAP-Déplacements

La commune d’Ostricourt posséde un réseau d’infrastructures de déplacement bien développé sur son

territoire. Elle dispose d’un réseau routier hiérarchisé allant de la route départementale (RD306, 54A, 54...)

a la voie de desserte en passant par la voie de liaison. Des sentiers et itinéraires piétonniers (de randonnée

ou non) sillonnent également la commune. De plus, Ostricourt dispose d’un réseau ferroviaire et d’une gare

située au sud de la commune de facon déconnectée du centre-ville. Une voie ferrée principale se raccorde

a trois voies ferrées secondaires au sud du territoire. La commune présente des fonctions variées sur son

territoire allant de la résidence (tissu résidentiel), a I'activité économique (zone économique) en passant

par les loisirs (zone de loisirs) et la préservation et valorisation de I’environnement (terril, espace boisé).

Les enjeux liés aux déplacements sont principalement liés a la fluidité et le bon liaisonnement des secteurs,

ainsi que la sécurité de tous les usagers dans tous les modes de déplacement. La valorisation d’un territoire

passe par ces principes et par I'embellissement du cadre de vie et donc des secteurs de déambulation.

Voici les objectifs poursuivis lors la création des orientations d’aménagement et de programmation.
Les objectifs sont regroupés par theme :

Paysage et Environnement

*Objectif d’intégration paysagere du projet dans son environnement via la création de franges
paysageres.

*QObjectif de traitement qualitatif de la fagcade de la RD72, d’intégration et de qualité.

Urbain

*Objectif de mise en valeur des entrées de ville afin de proposer un cadre de vie agréable aux usagers.
*Objectif d'implantation des constructions avec un recul permettant de valoriser les abords de la zone
et de limiter les fronts batis dans un contexte ouvert.

Déplacements

*Objectif de restructuration du réseau viaire générant des conflits d’'usage ou de sécurité.

*Objectif de regroupement des stationnements.

*Objectif de développement des liaisons douces au sein du territoire afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.
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*Objectif de gestion de la sécurité sur les RD afin de rendre la route slire pour tous.

*Objectif de sécurisation des intersections routiéres aux abords des projets, des équipements afin de
rendre s(rs les déplacements de chacun.

*Objectif de limitation de I'enclavement de secteur. Maintien de la possibilité de relier le projet aux
voiries existantes et aux zones voisines.

*Objectif d’adaptation des voies en fonction de la vocation (résidence, économie, loisir,
équipement...).

*Objectif de développement adapté du réseau de transport en commun.

*Objectif de mise en place d’'une trame « douce » dans la commune afin de faciliter et fluidifier les
échanges inter-quartiers.

*Objectif d’intégration et d’organisation des déplacements.

*QObjectif de hiérarchisation du réseau viaire et d’organisation des déplacements : Afin de favoriser les
liaisons et fluidifier les déplacements.

*Objectif de renforcement du déplacement multimodal au sein de la commune.
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V. CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES ET LES MOTIFS
DES LIMITATIONS ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DES SOLS

L'objectif des dispositions réglementaires est de permettre la maitrise et |la gestion des évolutions tout
au long du processus de transformation de I'espace, en cohérence avec les orientations définies au
PADD.

Pour ce faire, le territoire d‘Ostricourt est divisé en différentes zones délimitées en vertu de leur
spécificité, leur fonction ou leur vocation. La délimitation et le réglement des zones ont été établis en
vue de garantir des occupations du sol en harmonie avec leur environnement urbain ou naturel.

1. Justifications des limites de zones

Le territoire couvert par le PLU, correspondant a I'ensemble du territoire communal, est divisé en
zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles (N). Le découpage des zones s’est opéré
en cohérence avec le projet communal : les zones urbaines couvrent la partie agglomérée de la
commune ; les espaces agricoles sont préservés par un classement spécifique ; les secteurs naturels
les plus sensibles font I'objet d'une protection accrue afin d'assurer leur sauvegarde.

a.

Conformément a l'article R151-18 du code de I'urbanisme, les zones urbaines sont dites "zones U".
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter ». Par équipements, on entend ceux liés a la desserte des constructions, c’est-a-dire la
voirie, I'eau, I’électricité et le cas échéant, I'assainissement.

Les limites des zones U ont été fixées pour englober I'ensemble des constructions existantes au sein
du tissu urbain, leur jardin et les dents creuses lorsqu'elles sont suffisamment équipées, sauf
exceptions (contraintes physiques, naturelles, techniques, ...).

Le principe de lutte contre |'étalement linéaire a été mis en place sur la zone U. La zone U reprend la
partie actuellement urbanisée de la commune. Cette derniere s’arréte a la derniére habitation du
méme co6té de la rue, méme s’il y a des constructions en vis-a-vis (sauf exception décrite ci-apres).

La zone U reprend les dents creuses desservies par les réseaux et situées a proximité d’autres
constructions, conformément a la jurisprudence et a la définition de la zone U au sens du code de
I’'Urbanisme.

Les terrains apparaissant nus au cadastre au sein de la zone urbaine relévent de trois catégories :

- il peut s’agir de projets en cours ou finalisés mais n’apparaissant pas encore au cadastre,

- de dent creuse (pas de projet connu actuellement mais qui présente un potentiel de
construction),

- d’espaces publics, parking ou terrains attenants a une activité.

Les limites de zone U ont trés peu évolué dans le cadre de cette révision générale de PLU. Les
changements sont détaillés dans la partie suivante.

Les profondeurs de la zone urbaine permettent de répondre a une utilisation optimale des parcelles
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des administrés (possibilités de construire des batiments annexes par exemple).

Le premier critéere de la délimitation de la profondeur de la zone U est le parcellaire : les limites
parcellaires témoignent généralement de la vocation globale de la parcelle sur laquelle la construction
est basée.

Exemples de délimitation de zone U en fonction des limites parcellaires :

A quelques exceptions, le découpage de la zone urbaine ne suit pas les limites de parcelles :

- lorsque les fonds de jardins sont proches de secteurs a enjeux environnemental ou agricole, et
constituent des espaces a enjeu car garants de la qualité des transitions entre agricole/naturel et
urbain,

- lorsque les fonds de parcelles ne sont pas a vocation urbaine (de jardin), mais a vocation agricole ou
naturelle.

Exemple de découpage de la zone U avec reprise de fonds de jardin en A

Ces fonds de jardin étant particulierement profonds (123 meétres), une partie a été affectée en zone A
afin de limiter les constructions en second rang et d’assurer un traitement qualitatif entre espace bati
et non bati.
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De maniére générale, le découpage de la zone U mixte a été réalisé de maniére a favoriser la
densification sous forme d’urbanisation « condensée »,plus compacte,et moins étalée linéairement.

Le trait de la zone U est, pour cela, généralement stoppé a la derniere parcelle batie du méme c6té de
larue, ou a la derniere parcelle située entre plusieurs parcelles baties (attenante a des parcelles baties
sur trois cotés).

Exemple de limite de zone rue Jules Guesde
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uB

Rue Moliére, une parcelle communale est reprise en zone urbaine, pour un projet en cours
ii. Sous-secteurs

Différentes zones U ont été définies pour :

- prendre en compte les spécificités typo-morphologique des tissus urbains mixte ou a vocation
principalement résidentielle (zone UA et UB),

- prendre en compte la vocation « unique » de certains sites (zone UE et UH).

- la zone UA correspond au centre-ville. Elle comprend un tissu urbain dense, avec des batiments
implantés le plus souvent en limite d’emprise publique et en limites séparatives (mitoyennetés). La
hauteur peut varier mais approche souvent R+2 (ou R+1+combles aménageables).

Il s’agit donc du tissu urbain historique, traditionnel.

Ce secteur est relativement mixte d’un point de vue fonctionnel : il compte de nombreux rez-de-
chaussée commerciaux et concentre la plupart des équipements communaux (écoles, salle des fétes,
mairie...) :

Zone UA : rue jean Jaureés

- La zone UB correspond au tissu urbain développé progressivement en périphérie du centre-ville. Il
est principalement résidentiel mais comprend également quelques équipements. Les typo-
morphologies de bati y sont variées, de type pavillonnaire, habitat minier ou traditionnel.
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Zone UB : cité du Bois des Nonnes

Deux zones UE et UH ont été délimitées pour tenir compte des vocations spécifiques propres a I'activité
économique pour la zone UE, aux équipements publics ou d’intérét collectif pour la zone UH.

La zone UE reprend la zone économique du Bois Dion presque totalement investie :
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La zone UH correspond aux emprises occupées par les équipements publics ou d’intérét
collectif de type terrains de sport, salle polyvalente, équipements scolaires.... lls se trouvent a
proximité immédiate du tissu bati mixte. Méme si trés peu batis, ces terrains sont artificialisés
donc correspondent a la définition de zone Urbaine.
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Equipements scolaires et terrain de sport : une parcelle est également reprise en emplacement
réservé pour des équipements publics et d’intérét collectif.
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b.

L’article R.151-20 prévoit que « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en
zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme

comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone ».

Les zones 1AU sont destinées a une urbanisation a court et moyen terme. Elles font I'objet
d’orientations d’aménagement et de programmation.

Les zones 1AU mixtes ont été créées pour répondre au besoin de produire de nouveaux logements,
afin d’atteindre I'objectif de croissance démographique fixé dans le PADD. En effet, les potentiels
fonciers présents dans le tissu urbain existant, en dent creuse et en renouvellement urbain, ne
suffisent pas a accueillir les logements estimés pour compenser le desserrement des ménages et
augmenter la population.

La mixité fonctionnelle sera admise, notamment pour offrir la possibilité de créer des commerces de
proximité, activités de services ou encore des équipements a proximité immédiate des futures
habitations.

La localisation de ces zones a été décidée selon plusieurs critéres :
- les opportunités en termes de proximité et de raccordement avec la centralité urbaine,

- les enjeux liés aux risques, en particulier au risque d’inondation, ou encore aux contraintes liées aux
servitudes d’utilité publiques,

- les enjeux agricoles présents sur la commune,
-les potentialités de renouvellement urbain,

- I’étude des possibilités techniques de réalisation d’un projet, au regard des acces possibles, de la
topographie, du parcellaire et de la configuration des zones.

Sur les quatre zones AU a vocation mixte, trois sont situées a proximité immédiate de la centralité. La
guatrieme, cité Rouge et Court, est plus excentrée mais s’explique par le fait qu’il s’agit d’'une opération
de renouvellement urbain.
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Les zones retenues se situent a proximité immédiate de la centralité urbaine, marquée par la
concentration des commerces, services et équipements communaux.

Cette volonté de densifier a proximité du centre-ville vise a :

- réduire les distances entre lieux d’habitat et commerces, services, équipements de la commune, et a
faciliter I'utilisation des modes doux (marche a pied, vélo) pour ces courts déplacements. Ainsi, I'usage
de I'automobile ne sera pas nécessaire pour le plus grand nombre et s’en verra réduit.

- intégrer au mieux les futurs habitants a la vie locale : inciter a circuler et a fréquenter le centre-ville
(commereces, services, équipements...).

Le développement n’a pas été autorisé au nord du territoire, par rapport aux nombreux enjeux
environnementaux : ZNIEFF, zone a dominante humide, risques technologiques avec la présence de
TITANOBEL...

Une zone économique d’intérét communautaire a été délimitée a I'ouest du territoire, en lien avec la
plateforme Delta 3. La zone a été dessinée de fagon a exclure la zone d’expansion de crue, et a
permettre une connexion entre les deux ronds-points afin de permettre une fluidité du trafic.

Les enjeux liés a la présence des cours d’eau ont été intégrés a la fois dans les OAP et sur le zonage.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
85




Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024
~

Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

C. Leszones agricoles

i. Définition de la zone A

La zone agricole, dite "zone A", integre "les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles" (article R.151-22 du
code de 'urbanisme).

La zone est en principe inconstructible, sauf pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole.

La zone A correspond a une zone a vocation d’agriculture et d’élevage. Elle est dédiée a la protection
et a la promotion de I'activité agricole.

Les objectifs de cette classification visent a :
- Prendre en compte les exploitations agricoles encore en activité sur la commune,

- Permettre aux exploitants de construire des batiments nécessaires a leur activité, ainsi que de
diversifier leur activité en autorisant les activités complémentaires a I’agriculture.

- Maintenir le caractére exclusif de la zone dans un souci de compatibilité des occupations du sol
sur le territoire communal.

Sur la partie ouest, les espaces agricoles sont repris en zone A, hormis la zone d’expansion de crue au
sud de la zone économique.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
86



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le S LOs

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

La zone agricole ne reprend pas les zones a dominante humide, méme s’il s’agit d’espaces cultivés,
afin de préserver les enjeux environnementaux sur le territoire.

La derniere exploitation située sur Ostricourt est classée en zone A, ainsi que I'ensemble des terrains
attenants.
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d. Zones naturelles

En vertu de I'article R.151-24, les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues ».

La zone N correspond a une zone de protection des sites et des paysages. Elle est en principe
inconstructible sauf exceptions.

Les objectifs de ce classement visent a :

- Préserver les espaces naturels et les paysages.
- Protéger la biodiversité et les milieux humides.
- Conforter les corridors écologiques majeurs.

Les limites de cette zone se basent sur la délimitation des entités naturelles d’intérét, des espaces
boisés ou encore d’espaces a vocation initialement urbaine ou agricole, qu’il est question de renaturer.

La zone N comprend :

La ZNIEFF de type 1 qui reprend le bois de I'Offlarde et le terril,
Les zones a dominante humide,

La zone d’expansion de crue,

Le cavalier.

La forét domaniale de Phalémpin
le Bois de I'Offlarde, BoisiMonsieur;
les Cing Tailles et leurs lisietes,

Terril n°108 d Ostricourt et marafs
» périphériques
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Zone a dominante humide reprise en N

Cavalier repris en N

La zone naturelle comprend également des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL) au sens de I'article L.151-13 du code de I'urbanisme. Cet article prévoit que :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant [I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives
a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apreés avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
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La loi ELAN précise que le caractere exceptionnel de ces secteurs s'apprécie, entre autres criteres, en
fonction des caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les
constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs.

Quatre STECAL sont déterminés dans la zone N :

Le secteur Nk, destiné a I'activité de karting : dans ce secteur, sont autorisés les équipements
et constructions nécessaires a I’activité de karting dans des conditions permettant la meilleure
intégration dans le paysage et la limitation des nuisances phoniques. L’'emprise du secteur est
limitée a I'existant. L’emprise au sol des nouvelles constructions est limitée a 40m?2.

Racing
Kart JPR

Le secteur NI, destiné a des activités de loisirs, en bordure de I'étang de péche. Il présente une
superficie de 750m? environ, et le réglement précise que les nouvelles constructions sont
limitées a une emprise au sol de 50m?.
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Le secteur Nh reprend des équipements publics et une activité économique. L’emprise au sol
des nouvelles constructions est limitée a 150m?2. Le site représente une superficie d’environ
2ha.

Le secteur Nj correpond a I'emprise des jardins familiaux. Il présente une superficie d’environ
1900 m?.
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La prévention des risques comporte deux grands aspects :

Le code de I'urbanisme impose au PLU de "déterminer les conditions permettant d’assurer [...] la
prévention des risques naturels prévisibles...". Dans cette logique, il prévoit que les documents
graphiques du réglement font apparaitre s’il y a lieu "les secteurs oli I’existence de risques naturels, tels
qu’inondations, affaissements [...], justifient que soient interdits ou soumis a conditions spéciales, les
constructions et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts,

2. Prise en compte desrisques

affouillements, forages et exhaussements des sols".

Sur 'ensemble des zones, le reglement du PLU fixe des régles pour les caves et sous-sols, en précisant
gue les caves et sous-sols sont autorisés des lors que I'accés se fait depuis I'intérieur de la construction
sous laquelle ils se trouvent. Il n’y a pas d’autres prescriptions édictées dans les zones inondables,

a.
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Elle vise d’'une part a limiter I'exposition de nouvelles personnes ou de nouveaux biens dans les
secteurs réputés exposés aux risques ;

D’autre part, elle consiste a veiller a ce que les aménagements réalisés sur une zone concernée
par les risques n’aggravent en aucun cas le risque par ailleurs.

I’objectif étant surtout d’informer les pétitionnaires des risques encourus.

Les zones inondées constatées : elles sont reprises a titre informatif sur le zonage.

2N
I~ Légende
~ Cours d'eau
Zones inondées constatées
Oigmies
22X

~.
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Le Plan de Prévention des Risques Inondation : ce plan a été élaboré pour les risques d’inondation par
ruissellement et coulées de boue. Les zones de développement sont situées en dehors des secteurs a
risque. Le PPRi est annexé au PLU.

Marﬂ{

\ =y Libercout <
Légende

[ périmetre réglementé du PPRN

Oigaies

Dourges

Lvin-Molmaison

PERIMETRE DU PPRN OSTRICOURT WAHAGNIES

Au niveau des OAP et du zonage, les fossés sont repris en élément a protéger, afin de limiter le risque
d’inondation. C’est notamment le cas au niveau du secteur entre la RD54B et la RD54, avec la
préservation du filet Morand.

o
-

'

=== Prendre en compte les fossés existant

Aménager une bande paysageére végétalisée
© © permmetiant la gestion du cours d'eau et de la transition
entre les espaces
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b.

La commune est soumise au risque de niveau 2 (aléa faible).

C.

Le reglement du PLU précise que: « la commune peut étre concernée par le risque naturel de
mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Le
pétitionnaire est invité a vérifier la présence d’argile afin de déterminer les mesures constructives a
adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la construction projetée, par exemple par la
réalisation de sondages ou d’une étude géotechnique. »

d.

Le reglement du PLU précise que : « la commune est également concernée par le risque de cavités
souterraines, de sapes de guerre et de tranchées. Par mesure préventive vis-a-vis de la présence de
cavités souterraines localisées ou non, le pétitionnaire est invité a vérifier la présence de cavité afin de
déterminer les mesures constructives a adopter pour assurer la stabilité et la pérennité de la
construction projetée, par exemple par la réalisation de sondages ou d’une étude géotechnique. »

e.

Les risques miniers sont recensés a titre informatif sur le plan de zonage.

Sites Basias

14 sites ayant accueilli une activité potentiellement polluante sont recensés par la base de données
BASIAS. Cette information est reportée sur le plan de zonage ainsi que le lien vers le site Géorisques,
qui fournit de plus amples informations.

Nuisances sonores

Des axes terrestres bruyants sont recensés sur le territoire communal. Une carte présentant les bandes
de bruit générées est présente dans le diagnostic.

Le Plan de Prévention des Risques Technologiques :

Le périmetre du PPRT est repris sur le zonage, et annexé au PLU.

De maniere générale, le plan de zonage signale sous un encart les risques avérés ou potentiels
présents sur le territoire :
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Pour roppel, la commune est concermée par d'autres risgques ©
- Ie nisque sismigu e de niveau 2 (faible),

- Je risqgue naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse i€ au retrait - gonflement des sols argileux. |l est conseillé de procéder
@ des sondages surles terrains et d'odapter les technigues de constructions.

- le risque irondation (PPRi de Wohagnies-Ostricourt).

- le risque d'inond ation par rEMontée de noppe (Secteurs de noppe sub-affieutante). Les périmétres délimités au plan de zonage sont
indicatifs. Lo prise en compte du risque doit Etre regardée ou cas par cos, en fonction de fa localisotion et du type de projet précis. D'autres
SECEEUrs que cewx délimités ou plan de Zonoge peuvent Etre sujets a des risgues d'inondation.

- e risque iié @ lo présence de cavités souterraines. Au sein de ces zones, il est fortement recommaon dé de procéder d des son dages pour
slossurer de la stobilité du sol, sous-sol, du terrain et des fonds voising et d'odapter les technigues de construction : des travauyx confortatifs
sont recommandés pour o réalisation des opérations envisogées.

- le risgue lig @ la présence d'engins de guerre

- Des axes terrestres bruyant - aux abords de ces axes, des normes accoustigues renforcées peuvent &tre demand ées pour les projets de
construction.

- Des sites basias, potentiellement pollués. Des informations plus détaillées sont présentes via le site
http;/fwwwgeorisques gouv. frjconnaitre_les risques_pres_de chez _soi/ma_commune_face aux_risques/ropport Foodel nsee=59168

3. Justifications des outils mis en ceuvre dans le PLU
a. Emplacements réserves

Le Plan Local d’Urbanisme fixe les emplacements nécessaires "aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général aux espaces verts ainsi qu’aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques" (article L.151-41 du code de I'urbanisme). Chaque réserve est affectée d’'un numéro qui
se retrouve au plan de zonage, avec sa destination, la superficie de I'emplacement réservé et le
bénéficiaire de la réserve.

Selon la jurisprudence, I'instauration d’'un emplacement réservé reléve du pouvoir discrétionnaire de
la collectivité. Elle n’est pas subordonnée a I'utilité publique de I'ouvrage auquel I'emplacement est
destiné (CE 15 avril 1996, commune Marin). Le contrdle du juge ne porte pas sur I'opportunité de la
localisation de I'emplacement réservé a un endroit plutét qu’a un autre (pour des terrains de sport :
CE 31 juillet 1992 Association fonciere Marclopt, pour un tracé de voie publique : CE 5 juillet 1995,
Chaigne).

9 emplacements réservés sont mis en place sur la commune.

L'emplacement n°1 porte sur I'extension du cimetiere existant, qui ne dispose pas de places
suffisantes aujourd’hui, le code général des collectivités territoriales précisant dans son article
L.2223-2 que « le terrain consacré a l'inhumation des morts est cing fois plus étendu que
I'espace nécessaire pour y déposer le nombre présumé des morts qui peuvent y étre enterrés
chaque année. »

A i i -y

o s e e e e e e

b
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0 Les emplacements réservés n°2, 7 et 9 sont destinés a des aires de stationnement,
conformément aux dispositions de I'OAP « pOle gare ».

W i in ot s

L R
T e on dd e Sy

[T

B i st

Tratermet yarvage 4 by s

[ socinsemn o semveaen omores s o]

L’'emplacement réservé n°3 est destiné a I'élargissement du sentier du Cours Digeau.

L’'emplacement n°4 a pour objectif de réserver un acces sur |'arriére de la rue Anatole France, afin de
ne pas entraver un développement éventuel sur I'arriere sur le long terme.
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L'emplacement réservé n°5 est destiné a des équipements publics et d’intérét collectif, dans la
continuité du secteur d’équipements déja existant.

bb. Protection des eléments de patrimoine urbain

L'article L.151-19 du code de I'Urbanisme dispose que : « Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation ».
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Les éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de I'article L.151-19 du CU apparaissent sur le
plan de zonage.

Numéro Nature
] chapelle
Calvaire
Chapelle
Niche murale
Eglise

Chapelle

~N o | AW (N

Eglise

Le réglement prévoit des prescriptions particulieres a ces éléments de patrimoine urbain pour assurer
leur préservation :

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de ’article L.151-19 du
CU:

- Dans le respect des prescriptions édictées a I'article 11.2.a. et de la régle qui précéde, a I’exception
des démolitions autorisées a I'article R.421-23 du Code de I'urbanisme, sont autorisés les travaux
visant a améliorer le confort (acoustique, économie d’eau, d’énergie...) ou la solidité, I'extension, le
changement de destination ainsi que les travaux de gestion, de rénovation ou de remise en état
d’un élément de patrimoine urbain a protéger.

- La démolition de parties d’un bdtiment a conserver peut étre admise, sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de 'ensemble.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bdti a protéger dans la mesure ou ils
continuent a restituer une des composantes d’origine de I’élément.

Sur les hauteurs :

Dispositions particulieres aux éléments de patrimoine urbain a protéger au titre de I"article L.151-19 du
CcU:

- En aucun cas, la hauteur au faitage et a I’égout du toit d’un élément de patrimoine bdti a
protéger ne peut étre modifiée.

- Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bdti a protéger doivent respecter la hauteur
et le gabarit dudit élément.

Sur les implantations :

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bdti a protéger au titre de I'article L.151-19 du
CU:

- Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour garantir
la préservation des éléments de patrimoine bdti a protéger reportés au plan de zonage.
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Sur les aspects extérieurs des constructions :

Pour les éléments de patrimoine urbain protégés en application de I'article L.151-19 du CU :

Les matériaux des facades, toitures et dispositifs en saillie visibles du domaine public doivent étre
semblables aux matériaux d’origine. Les modénatures et éléments d’ornementation doivent étre
conserves.

Le rythme des ouvertures en fagade ainsi que la dimension des ouvertures doivent étre conservés.

Le choix des couleurs des enduits et peinture doit prendre en compte I'orientation et I'exposition dudit
élément, étre en harmonie avec les fagades contigués et permettre la mise en valeur de I’architecture
dudit élément.

C.

L'article L.151-23 du code de I'Urbanisme précise que : « le réeglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés,
ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones
urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bdtis nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent ».

La commune a utilisé cet outil pour la protection des principales entités boisées, des cours d’eau et
fossés, et pour le cavalier.

Pour les espaces boisés de plus de 1 ha (seuil appliqué au sein du territoire du SCoT de Lille Métropole),
I'article L.113-1 du code de I'urbanisme entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation
de défrichement prévue par I'article L.341-3 du code forestier.

Les principales entités boisées sont repérées sur le plan de zonage et assorties de prescriptions
réglementaires spécifiques. Il s’agit d’espaces boisés existants, qui correspondent au bois de I’Offlarde.

Au total, 195 ha de boisements ont été identifiés pour étre protégés. Ces entités boisées présentent
toutes des intéréts écologiques, faunistique et floristiques a étre protégées. Elles peuvent également
présenter un intérét paysager. De maniére générale, elles participent a la qualité du cadre de vie.

Le classement en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements qu’elle que soit I'opération envisagée. Sont par exemple déclarés incompatibles :

- Le passage d’une ligne a trés haute tension
(CE 13 octobre 1982, commune de Roumare),

- La réalisation de deux voies d’accés a un parc de stationnement (CE 13 mars 1989, SCI
Boulevard des Lions).

L'une des conséquences du classement en EBC est la déclaration préalable : elle est exigée pour les
coupes et les abattages d’arbres. Ces derniéres n’entrainent ni déclassement ni changement
d’affectation de I'espace boisé classé. Il s’agit d’opérations d’entretien du boisement. L’autorisation
de coupe et abattage est indépendante de I'autorisation de défrichement délivrée en application de
I'article L.311-1 et suivants du code forestier (CE 13 janvier 1992, Association Amis-Saint-Palais-sur-

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
99




Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le

ol

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

Mer). La coupe est I'opération présentant un caractére régulier, I'abattage revét un caractére plus
exceptionnel et limité.

Le défrichement a pour objet la destruction de I'état boisé d’un terrain. Selon un avis du Conseil d’Etat
du en date du 26 mars 1973, constitue un défrichement « toute opération qui a pour effet de détruire
I’état boisé d’un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére sans qu’il y ait lieu de prendre en
considération les fins de vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de celui qui en
prend l'initiative ».

il. Les cours d'eau et fossés

lIs font I'objet d’une protection retranscrite sur le plan de zonage. Cela se justifie le réle qu’il peut jouer
pour la lutte contre les inondations et pour du maintien des continuités écologiques.

La disposition suivante est intégrée au réglement : la continuité des fossés repérés au plan de zonage
devra étre conservée. L'entretien régulier des fossés est obligatoire : enléevement des embacles, débris,
élagage ou recepage de la végétation des rives.

iil. Le cavalier

Le cavalier est classé en N et bénéficie également d’une protection au titre de I'article L.151-23 du CU.

d. Protection des chemins et des acceés au titre de I'article L.151-38 du
Ccu

Les principaux chemins, sentiers de randonnées ou voyettes sont repérés sur le plan de zonage pour
étre protégé au titre de I'article L.151-38 du code de I'urbanisme, qui prévoit que « Le réglement peut
préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a conserver, a modifier ou a créer, y
compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public ».
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Le réglement assurera la protection de ces linéaires : « Il est interdit de porter atteinte a la continuité
des chemins a protéger répertoriés sur le plan de zonage. Des chemins doivent étre créés, recréés ou
conservés sur ces tracés. Aucun obstacle ne doit venir obstruer I'intégralité du tracé ».
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==e0s Chemins piétons a préserver au titre de l'arficle L.151-38 du CU
eeeee Acces a préserver au titre de l'arficle L.151-38 du CU

Les acces agricoles a enjeux sont également protégés :

Accés protégés rue Anatole France
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Acces rue Léon Blum et résidence le point du jour
e. Périmetre d’'aftente d’'un projet d’ameénagement global (PAPAG)

L'article L.151-41 du CU précise que « le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués
(...) dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliére, pour une durée au plus de cing ans dans I'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes. »

Dans le cadre de I'opération de requalification du centre-ville, un PAPAG a été institué. Il reprend des
espaces batis et non batis, en lien avec I'orientation d’aménagement et de programmation. Ce secteur
fait I'objet d’une convention avec I'EPF.

Secteur a requalifier

f. Batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
102



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le 5 L W

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

L'article L.151-11 du code de I'Urbanisme autorise le changement de destination en zone agricole ou
naturelle, des batiments. Il précise que le réglement peut: « désigner, en dehors des secteurs
mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination,
des lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites »

La loi d'avenir pour I'agriculture a généralisé a I'ensemble des batiments (identifiés dans le PLU) et non
plus seulement au bati remarquable, la possibilité du changement de destination. Six mois plus tot, la
loi ALUR du 24 mars 2014 s'était contentée d'étendre aux zones naturelles et forestiéres le dispositif
qui était déja prévu pour les zones agricoles permettant de désigner dans le PLU les batiments qui, en
raison de leur intérét architectural ou patrimonial, pouvaient faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromettait pas
I'exploitation agricole ou la qualité paysagere du site.

La notion d'intérét patrimonial recouvrait uniquement la valeur du batiment dans le patrimoine
familial civil et ne se rattachait pas au caracteére historique de celui-ci (Rép. min. n° 15429 : JO Sénat Q,
ler sept. 2005, p. 2262). Cette notion devait étre interprétée de maniere souple. Il s'agissait d'éviter
le maintien de batiments sans intérét ou la restauration d'un batiment qui défigurait le paysage ou
d'un simple hangar en tole ondulée, et non d'identifier des constructions « remarquables ». La
collectivité disposait d'une grande marge de manceuvre pour définir dans son PLU les critéres qu'elle
retenait pour I'application de cette disposition (Rép. min. n° 11713 : JO Sénat Q, 29 juill. 2004, p. 1728).

Désormais, cette notion a disparu. La commune a retenu un batiment pouvant faire I'objet d’un
changement de destination, il s’agit d'un corps de ferme.

g. Identification des exploitations agricoles
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A titre informatif, les exploitations agricoles en activité au moment de I'approbation du PLU sont
localisées sur le plan de zonage.

JUSTIFICATIONS DES LIMITES ADMINISTRATIVES A L'UTILISATION DU
SOL

1. Dispositions générales

I- Se superposent aux dispositions du présent réglement entre autres les dispositions ci-aprés du
code de l'urbanisme :

1°/ Certaines régles du réglement national d’urbanisme ont un caractére d’ordre public, et restent
opposables a toute demande d’occupation du sol. lls permettent de refuser le permis de construire, le
permis d’aménager ou la déclaration préalable ou de ne les accorder que sous réserve de I'observation
de prescriptions, si les constructions, aménagements, installations et travaux sont de nature :

- 3 porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique (article R.111-2) ;

- a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (article
R.111-4);

-a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. (R 111-26) ;

-a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R.111-27). Le caractere
d’ordre public de cet article est relatif puisqu’il ne s’applique pas en présence d’'une ZPPAUP, d’une
AMVAP, ou d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Les dispositions d’ordre public du reglement national d’urbanisme ne sont applicables qu’au stade de
la délivrance des autorisations d’occupation du sol, mais font obstacle a la délivrance d’autorisations
régulieres au regard des seules dispositions du document local d’urbanisme.

2°/ l'article L.102-13 qui permet d’opposer le sursis a statuer :

« Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périmétre des
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opérations d'intérét national, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a |'article
L. 424-1, dés lors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en considération par
|'autorité administrative compétente de I'Etat et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de
son entrée en vigueur, la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas été engagée. »

Il- Prévalent sur les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les servitudes d'utilité publique, affectant I'utilisation ou I'occupation du sol, créées en application
de législations particulieres qui sont reportées sur un ou plusieurs document(s) graphique(s) et
récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du P.L.U.

2°/ Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement autorisé, pendant une durée de 10 ans, a compter
de la délivrance de l'autorisation de lotir, (article L.442-9 du code de l'urbanisme). Les regles
d’urbanisme contenues dans les documents du lotissement deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance du permis d’aménager si a cette date le lotissement est couvert par
un PLU. L'article L.442-10 du code de I'urbanisme prévoit que les documents du lotissement peuvent
étre modifiés par I'autorité compétente, aprés accord de la majorité qualifiée des colotis.

3°/ Les dispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité (article
L.410-1 du code de I'urbanisme), a I’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

4°/ La reconstruction a I'identique d’un batiment régulierement édifié détruit ou démoli depuis moins
de 10 ans (article L.111-15 du code de l'urbanisme), sauf si le PLU en dispose autrement.

5°/Nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des réglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux
besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale
du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret.
Les dispositions de I'article L. 111-16 ne sont pas applicables :

1° Dans un secteur sauvegardé, dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
créée en application de I'article L. 642-1 du code du patrimoine, dans le périmétre de protection d'un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par I'article L. 621-30 du méme
code, dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
I'environnement, a l'intérieur du cceur d'un parc national délimité en application de I'article L. 331-2
du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble protégé en application de I'article
L.151-19;

2° Dans des périmetres délimités, apres avis de I'architecte des Batiments de France, par délibération
du conseil municipal ou de l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines ».
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lll- Se conjuguent avec les dispositions du P.L.U. :

1°/ Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation des sols tels que installations
classées pour la protection de l'environnement, immeubles de grande hauteur, établissements
recevant du public, reglement de construction, réglement sanitaire départemental...

2°/ Les dispositions des articles L.571-9 et L.571-10 du code de I'environnement sur le bruit, et
notamment les arrétés préfectoraux des 23 ao(it 1999 et 14 novembre 2001...

2. Usage des sols et destinations des constructions

Le Plan Local d’Urbanisme prévoit les destinations et sous-destinations, et les usages et affectations
des sols, constructions et activités en chapitre 1 des réglements de zone.

En partie I.1. Sont réglementées les destinations et sous-destinations autorisées ou interdites.

En partie I.2. Sont réglementées les occupations et utilisations du sol interdites et celles admises sous
conditions.

Une partie peut également prévoir une reglementation en termes de mixité fonctionnelle et sociale.

a.

Répondre a la diversité

Les zones U, excepté les zones UE, UEpfm et UH, sont des zones diversifiées et mixtes. Elles permettent
d’accueillir de I’habitat, des équipements, des espaces publics et des activités économiques. En effet,
de nombreux types d'occupation du sol sont autorisés afin de pérenniser la diversité fonctionnelle du
tissu urbain existant ou futur et de répondre au principe de diversité des fonctions urbaines inscrit au
code de I’'Urbanisme.

Quant aux zones UEpfm et UH, elles sont a vocation économique ou commerciales et a vocation
d’équipements publics ou d’intérét collectif et doivent conserver ces vocations respectives. Les
habitations n’y sont autorisées qu’exceptionnellement, si nécessaires au fonctionnement d’une
activité en place. En effet, ces zones n’ont pas vocation a accueillir de nouveaux logements, d’une part
parce que les activités en place risqueraient de leur apporter des nuisances, d’autre part pour des
raisons urbanistiques : les typologies de batis, I'organisation de ces zones ne permettent pas
d’envisager une implantation de logements qui soit harmonieuse, intégrée. Enfin, ces zones sont
dédiées a la pérennisation des activités économiques existantes (ou des équipements pour la zone UH)
et doivent ainsi assurer la possibilité pour elles de se développer (extension, nouveaux batiments,
installations...).

Avoir des utilisations et occupations compatibles

Il est évident d’interdire ou de soumettre a conditions les implantations incompatibles avec les autres
destinations autorisées telles que les activités industrielles, les établissements industriels d’élevage,
d’engraissement ou de transit d’animaux vivants de toute nature sont interdit, ou I'activité agricole
(pas interdite mais soumise a condition). Ainsi, les nouveaux sieges d’exploitation sont interdits en
zone agricole.

Ces dispositions permettent de répondre au principe de mixité fonctionnelle, tout en préservant les
habitants des nuisances.

Maintenir le cadre de vie
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Les zones mixtes doivent contenir des espaces tant publics que privés laissant une perception urbaine
agréable. Ainsi, I'habitat |éger de loisirs, les terrains de camping et le stationnement collectif de
caravanes ne sont pas admis. |l en est de méme pour les baraguements précaires démontables ou
toute autre annexe réalisée avec des moyens de fortune.

Les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition et autres déchets sont
interdits quelle que soit leur superficie ou leur durée.

Prendre en compte les risques

Les caves et sous-sols sont autorisés des lors que 'accés se fait depuis I'intérieur de la construction
sous laquelle ils se trouvent, afin de limiter les risques. En outre, il est précisé que les exhaussements
sont interdits s’ils entrainent un aggravement de I'aléa inondation. Ceci sera a apprécier au moment
de l'autorisation d’urbanisme, selon la situation du terrain.

b.

Les zones 1AU répondent également a la volonté d’une mixité fonctionnelle dés lors que celle-ci ne
nuit pas a la vocation principale d’habitation de ces zones (ces zones étant réalisées pour répondre a
I’objectif premier de créer de nouveaux logements).

Pour les mémes raisons que celles évoquées ci-dessus, le réglement de la zone 1AU reprend les mémes
interdictions qu’en zone U : constructions ou installations qui seraient incompatibles avec le caractere
de la zone ou susceptibles de porter atteinte a la sécurité ou la salubrité publiques, les batiments
annexes sommaires réalisés avec des moyens de fortune, les HLL ou abris pour I’"habitation constitués
d’anciens véhicules désaffectés, de caravanes, les dépots de ferrailles, de véhicules désaffectés, de
matériaux de démolition, de déchets (pour le maintien de la qualité du cadre de vie)...

Par ailleurs, les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés seulement s’ils sont
indispensables a la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés y compris les
ouvrages hydrauliques (noues, bassin de rétention ou autres dispositifs) ou s’ils sont liés a un
aménagement paysager. Comme en zone U, les risques ont été pris en compte dans la zone, en
précisant que les caves et sous-sols sont autorisés des lors que I'accés se fait depuis I'intérieur de la
construction sous laquelle ils se trouvent, et que les exhaussements sont interdits s’ils entrainent un
aggravement de |’aléa inondation.

Dans la zone 1AUPFM (mais également UEpfm), sont autorisées :

-Les constructions a usage d’activité comportant des installations classées ou non dans la mesure ou,
compte tenu des prescriptions techniques imposées pour éliminer les inconvénients qu’ils produisent,
il ne subsistera pas pour leur voisinage, ni risques importants pour la sécurité, ni nuisances qui seraient
de nature a rendre inacceptables de tels établissements dans la zone,

-les aires de stockage et les dépots divers uniquement liés a 'activité autorisée doivent étre intégrées

(aménagement paysager limitant I'impact visuel).

-les constructions a usage d’habitation, exclusivement destinées aux logements des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des établissements
et services implantés dans la zone,

-les constructions dont la présence peut étre rendue nécessaire ou utile par la présence de la plate-
forme : hotellerie, restauration, commerces, station essence, installations liées a I'entretien des
véhicules ou tout autre service lié a I'activité de la plateforme.
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-Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires pour les types d’occupation ou utilisation
des sols autorisés, ainsi que ceux nécessaires a la gestion hydraulique et paysagére de la zone.

C.

Une zone strictement réglementée pour I’activité agricole

Les sous-destinations autorisées sont les suivantes :
- les exploitations agricoles et forestieres ;
- les habitations de type logement a condition qu’il soit nécessaire a I’activité agricole ;

- I'artisanat, le commerce de détail et I'hébergement hotelier et touristique, dés qu’ils sont liés a une
activité agricole ;

- les équipements d’intérét collectif et services publics, compatibles avec la vocation agricole de la
zone.

Ces sous-destinations ne sont autorisées que sous certaines conditions, excepté en ce qui concerne les
exploitations agricole ou forestiére. Ainsi, sont interdites toutes occupations ou utilisations des sols
non liées a I'activité agricole, ou non nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Afin d’éviter une incompatibilité entre I'espace agricole et I’habitat, I'habitat y est admis que s’il est
nécessaire aux personnes dont la présence est obligatoire pour assurer la surveillance de I'exploitation.
Néanmoins, dans le but d’éviter le mitage de la plaine agricole, ces constructions a destination
d’habitat doivent étre implantées a proximité des batiments d’exploitation (a 100m maximum du corps
de ferme). En effet, les principes de renforcement de la centralité et de concentration de I'urbanisation
autour du centre sont incompatibles avec la prolifération d’habitations au sein du territoire rural.

Les annexes et extensions des habitations existantes y sont toutefois autorisées, sous des conditions
de limite d’emprise au sol (pour éviter I'imperméabilisation des terres et I'impact paysager), de
hauteur (pour limiter I'impact paysager).

Favoriser la promotion de I'activité agricole et sa diversification

L'activité agricole est ici entendue au sens large. Le reglement permet d’y inclure I'ensemble des
activités liées au monde rural et la diversification des activités, conformément a la définition des
activités agricoles évoquées a I’article L.311-1 du code rural. Il s’agit des constructions et installations
nécessaires a la transformation, au conditionnement, et a la commercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de production.

Les constructions sont agricoles en fonction de leur destination et non de la qualité ou de la profession
du pétitionnaire. Ainsi, les batiments destinés a abriter le matériel, la production ou les animaux
(hangars, granges, étables, porcheries, poulaillers...) sont autorisés.

De méme, les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs sont admises dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages (article L.151-11 du code de I’'Urbanisme).

Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime (hangar de CUMA) sont également autorisées.
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d.

La zone est strictement réglementée pour préserver les milieux sensibles. Il s’agit de préserver ces
espaces a enjeu environnemental et/ou pédologique, et/ou a risque d’inondation.

Sont néanmoins autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En outre, comme en zone agricole, le reglement de la zone N prévoit, pour les habitations existantes,
des possibilités d’évolution en extension ou en annexe, sous des conditions strictes de hauteur,
d’emprise au sol qui visent a garantir leur insertion paysagere qualitative.

Enfin, le réglement de la zone N permet, en plus, dans les différents STECAL :

- Pourle secteur Nh, les batiments liés a I’activité économique existante sur la zone, ainsi que leurs
extensions et annexes, dans la limite de 150 m? d’emprise au sol. Les travaux de rénovation,
réfection, adaptation sont également autorisés. L'objectif est de ne pas contrarier le
développement économique de I'entreprise existante.

- Pour le secteur Nj, les constructions et installations destinées a I'exploitation des jardins
familiaux (abris a outils...),

- Pour le secteur Nk, les équipements et constructions nécessaires a I'activité de karting sont
autorisées dans des conditions permettant la meilleure intégration dans le paysage et la
limitation des nuisances phoniques.

- Pour le secteur NI, les constructions et installations exclusivement liées a |'activité de péche.

Les nouvelles constructions dans les STECAL sont soumises a des emprises au sol limitées. Ces
conditions assureront une intégration paysagere discréte et qualitative des futures constructions ou
installation dans I’environnement naturel et agricole. En ce sens, la hauteur est également limitée.

3. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysageres

d.

Ce chapitre reglemente I’'emprise au sol, la hauteur maximale des constructions, les implantations par
rapport aux voies et emprises publiques ou privées, aux limites séparatives et autres constructions sur
une méme unité fonciere.

Ces éléments permettent d’'imposer des principes de densité minimale a respecter et participent a
limiter I'’étalement urbain. Initialement, la finalité de ces régles répondait a des préoccupations
d’hygiene, de sécurité et de salubrité publique; elles poursuivent également des objectifs
d’organisation du paysage urbain, de la forme urbaine et de la composition du bati.

Dans la trame du reglement ante-décret du 31 décembre 2015, ces regles étaient définies aux articles
6,7,8,9et10.
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Dans la zone urbaine, les regles fixées poursuivent plusieurs objectifs :

Favoriser la densité

Une limite d’emprise au sol différente selon les secteurs est appliquée de maniere a limiter
I'imperméabilisation du sol et assurer un écoulement des eaux sur place. Une emprise au sol plus
importante a été fixée en UA qu’en UB, afin de tenir compte de la typomorphologie existante.

Respecter les typo-morphologies existantes et adapter les nouvelles constructions aux spécificités
locales

Régles de hauteur des constructions

Fixer la hauteur maximale des constructions pour préserver les paysages et maintenir une relative
homogénéité des tissus urbains existants :

Des regles de hauteur différenciées selon les secteurs de la zone U ont été instaurées, de maniere a
assurer une intégration harmonieuse des futures constructions au sein de leur environnement bati
immédiat. Par exemple :

- dans la zone UA, de typologies traditionnelles et globalement plus denses, la hauteur est limitée a
R+2+combles pour les constructions d’habitation, a 12 metres au faitage pour les autres destinations,
hormis les CINASPIC, ou il n’y a pas de régles de hauteur fixées, sauf pour la destination « autres
équipements publics ».

-dans la zone UB, le nombre maximal des niveaux de constructions a usage d’habitation est fixé a trois,
sous la forme d’un R+1+C, la zone présentant des hauteurs de construction moins importantes.

- Dans le secteur UE (activités économiques), la hauteur est limitée a 12 m au point le plus haut. Cette
hauteur permet une diversité de typologies pouvant répondre aux besoins projetés sur la zone tout en
limitant leur impact sur les paysages. En comparaison, la hauteur des batiments en zone agricole est
limitée a 12m également. La nature n’est pas limitée en UEpfm.

Dans la zone UH, la hauteur n’est pas reglementée, afin d’apporter de la souplesse aux équipements
publics et d’intérét collectif.

Régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées :

Dans la zone UA, d’ores et déja tres dense, les constructions devront étre implantées a la limite
d’emprise des voies. L'implantation en retrait est néanmoins autorisée avec un recul identique a une
des deux constructions voisines en cas de dent creuse Cette régle permettra une implantation des
nouvelles constructions en harmonie avec I’environnement urbain immédiat. En outre, les
constructions en retrait d’au moins 5 metres sont également autorisées sous réserve que la rupture
porte sur un front a rue supérieur ou égal a 20 metres.

L'implantation en retrait de la limite d’emprise des voies est possible en cas de construction en
deuxieme rangée d’urbanisation. L'implantation en deuxiéme rangée d’urbanisation se définit par
I'implantation de constructions sur I'arriere d’une construction. Elle doit répondre aux prescriptions
du présent reglement notamment celles concernant les acces. Siles deuxiemes rangées d’urbanisation
sont autorisées, les troisiemes sont interdites, ou alors a la condition de réaliser une voirie, I'objectif
étant d’assurer une desserte suffisante et adaptée pour les nouvelles constructions.
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Dans la zone UB, ou les constructions sont majoritairement de type pavillonnaire et implantées en
recul de la voie de desserte, le reglement impose un recul d’au moins 5m afin de conserver une
certaine harmonie urbaine. Néanmoins, I'implantation a I'alignement ou a la limite d’emprise de
voie est possible sous réserve que 'une des deux constructions voisines existantes soit implantée
a l'alignement ou a la limite d’emprise de voie.

En UE, Les constructions ou installations a usage d’activité ou de dépot doivent étre implantées avec
un recul minimum de :

- 5 metres a compter de la limite d’emprise des voies publiques ou privées.
- 10 meétres a compter de la limite d’emprise des routes départementales.

- 10 metres a compter de la limite d’emprise des voies publiques ou privées lorsque la voie
margque la limite entre la zone d’activités et la zone d’habitat, afin d’assurer un ensoleillement suffisant
pour les riverains.

En UH, un recul d’au moins 5 métres est imposé par rapport a la limite d’emprise des voies.
Régles d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des batiments existants par rapport aux limites séparatives varie sensiblement d’un
secteur a 'autre. Ainsi, le reglement adapte les possibilités ou obligations de recul en fonction des
typologies de batis dominantes dans chaque secteur.

En zone UA et UB, I'implantation en limite séparative est possible sur une bande de 20 métres et
favorisera la densification de ces tissus urbains.

En zone UE, les constructions peuvent étre implantées le long des limites séparatives a condition que
de mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies et pour les batiments dont la hauteur
en limite séparative n’excéde pas 10 m, afin de préserver |'ensoleillement des parcelles voisines.

En zone UH, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus proche
des limites séparatives du terrain doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais inférieure
a 5 metres.

Ces reculs relatifs a la hauteur des batiments permettent d’adapter le recul en fonction du gabarit et
ainsi d’éviter les trop grandes ombres portées sur les parcelles voisines. Il s’agit avant tout d’éviter les
préjudices causés par les futures constructions sur les parcelles baties existantes. Ces regles
permettront, comme pour les régles d’'implantation par rapport aux voies, de garantir une certaine
harmonie urbaine en garantissant une intégration qualitative des futures constructions au regard de
I’existant.

Régles d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Concernant I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété,
entre deux batiments non contigus doit étre aménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

En zone UA et UB, cette distance doit étre au minimum de 4 métres, elle peut étre ramenée a 2 metres
minimum lorsque I'un des deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres, notamment pour
apporter plus de souplesse entre la construction principale et une annexe de type abri de jardin, abri
bois...

Dans la zone UE, il est précisé qu’une distance d’au moins 4 metres est imposée entre deux batiments
non contigus sauf dispositions spéciales du service incendie.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
111




Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024
Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

~

En UH, seule une distance suffisante est exigée.

L'emprise au sol est limitée en zone 1AU a 50% de I'unité fonciere. En revanche, il n’est pas fixé
d’emprise au sol maximale pour les équipements publics et d’intérét collectif et pour les batiments
a usage d’activité (commerces et activités de service, et les autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire).

Cette limite d’emprise au sol permettra de limiter I'imperméabilisation des sols et de garantir un
écoulement des eaux pluviales dans le sol naturel, sur place. Elle évitera aussi les effets « flots de
chaleur ».

La hauteur maximale fixée par le réeglement est de R+1+combles pour I’'habitat en zone 1AU (mixte),
et de 12 metres au faitage pour les autres destinations de construction.

Les regles d’implantations suivent la méme logique qu’en zones urbaines mixtes, avec soit une
implantation a la limite d’emprise de la voie, soit avec un recul d’au moins 5 metres.

Les regles d’implantation par rapport aux limites séparatives sont les mémes qu’en zone UA et UB.

En secteur 1AUpfm, par rapport a la RD306 et de sa déviation, les constructions devront étre
implantées avec un recul minimum de 20 meétres par rapport a la limite d’emprise des voies et emprises
publiques. Cette disposition ne s’applique pas pour les constructions liées a I'accueil et a la surveillance
des activités ainsi qu’aux équipements de service public (transformateur, autocommutateur...).

Par rapport aux autres voies, les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait. En cas
de retrait, ce dernier ne pourra étre inférieur a 1 métre.

Par rapport aux limites séparatives, il est précisé qu’aucune construction ne peut étre implantée sur
limites séparatives. Les constructions, dép6ts et installations diverses doivent étre édifiées a au moins
5 metres des limites séparatives internes a la zone et a 10 metres des autres limites séparatives de
zone.

En zone agricole, la hauteur absolue des constructions a usage d’activité agricole est fixée a 12 metres.
La limite de hauteur des constructions a usage d’habitation est fixée a R+combles, afin de limiter les
impacts sur le paysage.

Un retrait d’au moins 10 métres des routes départementales est imposé, et 5 metres des autres voies.

En limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le plus
proche des limites séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur et jamais
inférieure a 4 metres.

Pour les annexes ou extension d’une hauteur inférieure a 3 metres de hauteur, I'implantation peut se
faire sur limites séparatives ou a une distance minimum d’un metre.

Enfin, sur une méme unité fonciere, doit toujours étre aménagée une surface suffisante entre deux
constructions pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes,
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Comme en zone
urbaine, il est précisé que Cette distance doit étre au minimum de 4 metres, elle peut étre ramenée a
2 metres minimum lorsque I'un des deux batiments est de hauteur inférieure a 3 metres.
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Des regles d’emprise au sol limitées dans les STECAL ont été fixées afin de répondre aux exigences du
code de l'urbanisme. La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 métres au faitage, et il n’est
pas fixé de régles pour les CINASPIC. Les reégles d’implantation par rapport aux voies sont les mémes
gu’en zone agricole, ainsi que les regles d’implantation par rapport aux limites séparatives et sur une
méme propriété.

b.

Aspect extérieur des constructions et insertion paysagere

La philosophie de la rédaction de ce chapitre est de viser une diversité de I'aspect extérieur des
constructions par une libre conception du paysage par les maitres d’ouvrage. Le recours a I'article
R.111-27 du code de I'urbanisme est donc privilégié, au lieu de I'inscription au PLU de regles restrictives
et non évolutives.

De maniére générale, il s’agit de maintenir le contexte local en préservant les paysages et I'architecture
traditionnelle tout en laissant une place a I'innovation et en favorisant un aménagement cohérent des
parties privatives.

Empécher I’habitat précaire et les constructions non finalisées ou inesthétiques : interdiction, dans
toutes les zones, de I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d’un
revétement ou d’un enduit, comme les parpaings, interdiction des batiments annexes réalisés avec des
moyens de fortunes ; les matériaux de type téle ondulée, bacs métalliques et matériaux analogues
apparents pour les facades sont interdits, de méme que les teintes vives (jaune, rose, bleu...). En
revanche, le reglement précise que le blanc est autorisé.

Des prescriptions ont également été autorisées pour les toitures, afin d’assurer une intégration a
I’environnement immédiat : la toiture sera de couleur issue de la gamme des rouges au noir ou dans
le coloris de la teinte d’origine du toit. Les toitures du batiment principal doivent présenter des pentes
comprises entre 30° minimum a 50° maximum. Le reglement précise que cette prescription ne
concerne pas les extensions ou annexes. Les toitures de faible pente (inférieure a 30°) pourront étre
admises sous réserve qu’elles ne couvrent que 30 % maximum de la construction.

Les constructions a toiture terrasse sont tolérées dans la mesure :
- ou elles ne sont pas une imitation de I'architecture méditerranéenne, et,
- ouelles ne couvrent que 30 % de I'habitation, et,
- oUaucun acces n’y est prévu.

Ces 3 conditions sont cumulatives.

- Veiller a une intégration qualitative des dispositifs techniques de production d’énergie renouvelable,
d’économie d’énergie, de télécommunication, de conforts et de loisirs : des prescriptions ont été
édictées au PLU pour assurer leur intégration.

- Veiller a une bonne intégration des bdtiments a usage d’activités : des prescriptions ont également

été édictées en ce sens.
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Clétures

Le reglement des zones U et 1AU limite la hauteur des clotures a 1.5m sur rue et sur les marges de
recul, et impose les haies ou clétures végétalisées, ou des clotures a claire-voie, en précisant que les
lamelles sont autorisées. Il s’agit d’assurer un aspect hautement qualitatif des cl6tures, importantes
pour la qualité du cadre de vie. Il s’agit également de favoriser la végétalisation des tissus urbains,
actuellement tres minérales, dans un but écologique (diminuer I'effet des Tlots de chaleur), mais aussi
esthétique. La hauteur est limitée a 1.5m pour conserver des rues aérées et éviter les « couloirs »
urbains (ou effet tunnel).

En limite séparative, le reglement est plus permissif : la hauteur peut étre portée a 2m, et le mur bahut
est porté a 1 métre. Des cl6tures d’intimité sont également autorisées. En outre, les plaques bétons
sont autorisées en fond de parcelle et en limite du domaine public hors voirie (espaces verts par
exemple).

Obligations en matiére de performance énergétique et environnementales

Dans toutes les zones, les constructions devront respecter la réglementation thermique en vigueur.

Dans toutes les zones, le reglement impose de choisir les nouvelles plantations parmi la liste des
essences végétales locales annexée au réglement. |l s’agit d’encourager la prolifération d’espéces
végétales locales. Les résineux persistants sont a éviter. lIs ne font pas partie des essences locales.

Dans toutes les zones, les surfaces libres doivent obligatoirement étre plantées, cultivées ou traitées
en espace vert, jardin potager ou d’agrément, pour limiter 'artificialisation des terres et favoriser le
végétal, dans des espaces a caractére principalement minéral.

Dans toutes les zones, les compostes, citernes de gaz comprimé et autres installations techniques
situées dans les cours et jardins visibles depuis la voie publique et espaces libres communs doivent
étre masqués par des écrans végétaux ayant pour objectif de les dissimuler. C'est régle est édictée
pour des raisons esthétiques.

d.

Afin de limiter I'occupation génante de I'espace public (comme les trottoirs) par des voitures et de
sécuriser les usagers des modes de déplacements doux, le Plan Local d’Urbanisme contient une
réglementation stricte imposant la réalisation de stationnements dans des quantités variables en
fonction des destinations des constructions. Le nombre de place exigé n’est pas non plus le méme pour
un batiment existant, qui ferait I'objet d’une division ou d’'un changement de destination, que pour les
nouvelles constructions, qui ont davantage de possibilité de répondre a ces normes.

Le nombre de véhicules par ménage étant de plus en plus important, il est exigé, pour les nouvelles
constructions d’habitation en zones U, AU et A, la réalisation d’au minimum deux places de
stationnement automobile par logement. Dans le cadre d’une division ou d’un changement de
destination, une place de stationnement par logement supplémentaire devra étre créé, et deux places
pour les logements de plus de 80m? de surface de plancher.

Pour les autres destinations, les stationnements doivent étre suffisants pour les véhicules des visiteurs
et du personnel ainsi que I’évolution, le stationnement, le chargement et le déchargement des
véhicules de livraison et de service.

Plan local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt— rapport de présentation tome Il
114




Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le

~

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

Le reglement de la zone U prévoit des dérogations en cas d’impossibilité technique, urbanistique ou
architecturale d’aménager sur le terrain le nombre de place de stationnement exigé. Il s’agit de ne pas
entraver les possibilités de densification des tissus urbains existants. Dans ce cas, le constructeur doit
aménager sur un autre terrain a moins de 300 metres du premier, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut.

Afin de tenir compte des risques d’inondation, le réglement précise que les aires de stationnement
doivent étre réalisées en matériaux perméables.

En outre, des dispositions ont été édictées pour les véhicules électriques. Ainsi les nouvelles aires de
stationnement devront également comporter une ou plusieurs bornes de recharge des véhicules
électriques a partir des seuils suivants :

- 30 logements pour les opérations résidentielles,
- 3000 m? de surface de plancher pour les bureaux,
- 1000m? de surface de plancher pour les commerces.

Dans les autres zones, le nombre de places de stationnement devra répondre aux besoins inhérents a
chaque construction : il devra étre adapté au type d’activité et surtout aux flux potentiellement
engendrés par les employés, visiteurs, véhicules de livraison...

4, Equipements et réseaux

a.

De maniére générale, les accés et voiries doivent étre suffisamment dimensionnés par rapport au
projet envisagé, ils doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, ainsi que permettre la
circulation des engins de lutte contre lI'incendie, d’enlevement des ordures ménageres et de la
protection civile.

En zones U et AU, les voies doivent comprendre des trottoirs, pour assurer la sécurité des piétons et
encourager a la mobilité douce. Cette régle peut ne pas s’appliquer lorsqu’il s’agit d’une voie partagée
(ou espaces de rencontre).

En zones U et AU, les voies en impasse a créer devront étre aménagées dans leur partie terminale afin
de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment pour les véhicules de ramassage
des ordures ménageres et de lutte contre I'incendie.

b.

Alimentation en eau potable

Pour toute construction ou installation nouvelle nécessitant une utilisation d’eau potable et un rejet
d’eaux usées, le raccordement aux réseaux publics d’eau potable et d’assainissement collectif lorsqu’il
existe est obligatoire.

Assainissement

Au sein de I'ensemble des zones, dans la perspective d’'un développement durable et de fagon a ne
pas surcharger les réseaux d'eaux usées avec des eaux claires, les eaux pluviales doivent étre traitées
séparément et infiltrées a la parcelle ou au plus pres, sauf en cas d’impossibilité technique ou
géologique (par exemple en zone de cavité ou de nappe sub-affleurante) :
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« Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les écoulements
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront infiltrées a la parcelle ou au plus prés, par le biais de techniques
alternatives telles que tranchées d’infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, le rejet de ces eaux dans le réseau d’assainissement est
autorisé aprés stockage temporaire des eaux (réalisation des structures réservoirs...) et restitution a
débit contrélé (le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu’il était avant
I’édification de la construction). »

Distribution électrique, téléphonique et de télédistribution

Au niveau de la distribution électrique, téléphonique et de télédistribution, les branchements devront
étre enterrés si les réseaux le sont également. Par ailleurs, afin de garantir un environnement urbain
le plus qualitatif possible, les réseaux électriques, téléphoniques et de télédiffusion ainsi que les
branchements doivent étre aménagés en souterrain, dans la mesure du possible, sans nuire aux
conditions d’exploitation et d’entretien du réseau.

Obligations en matiére d’infrastructure et réseaux de communication électroniques

Des fourreaux adaptés au passage de la fibre optique seront prévus pour tout projet créant une voirie
nouvelle, dans le but d’anticiper la future desserte du territoire par la fibre optique.
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES PAR LA REVISION
GENERALE DU PLU

Une révision générale consiste en une refonte totale du projet de développement de la commune.

Ainsi, un nouveau Projet d’Aménagement et Développement Durables a été réalisé, qui répond aux
enjeux et besoins actuels du territoire pour engager des projets d’évolution adapté au contexte
communal et supra-communal dans lequel s’insére le PLU.

Le PADD a été débattu en conseil municipal et constitue le fondement d’un nouveau projet, retranscrit
réglementairement a travers de nouvelles OAP, et un nouveau reglement.

1.  Surle plan de zonage

Il appartient aux rédacteurs de déterminer les partis d'aménagement en tenant compte de la situation
existante et des perspectives d'avenir, et de fixer le zonage déterminant la constructibilité des terrains.
La seule circonstance qu'un terrain a pu, dans le passé, étre regardé comme inclus dans
les parties urbanisées d'une commune, ne fait pas obstacle a ce que ce terrain puisse étre classé pour
|'avenir en zone inconstructible (CE, 15 avr. 2016, n°® 390113, pour une carte communale).

En ce sens, certaines zones d’extension prévues dans le document d’urbanisme antérieur ont été
supprimées :

Le secteur Nk a été réduit pour se limiter qu’a I'emprise existante. Le reste de la zone a été classé en
N.
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Le secteur Ne (destiné a des équipements de loisirs) a été supprimé et le secteur NI réduit :

Les secteurs Nh reprenant les habitations isolées ont été supprimés conformément aux évolutions
|égislatives. Les habitations isolées sont reprises en N ou en A, avec la possibilité de réaliser des
extensions et des annexes, mais d’emprise limitée.

Des adaptations ont été apportées sur le découpage de la zone U, notamment pour la reprise en zone
U de fonds de parcelles baties ou de terrains enclavés, qui n’ont plus d’intérét pour I’agriculture.
Comme précisé dans les justifications des limites de zonage, il s’agit de densifier le tissu urbain existant
en tentant de rendre plus compacte, et moins linéaire, les formes d’urbanisation.

uB
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Le découpage de la zone U a été revu pour exclure les habitations en retrait. Elle a été repoussée pour
les autres constructions en face afin de permettre la réalisation d’extension, et d’assurer un traitement
équitable sur I'ensemble des parcelles (profondeur d’environ 50 meétres).

glle ¥me
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De maniéere générale, le périmétre des zones de développement a été revu.

D D %] \ g RN v

Légende

cien PLU

Zone a urbaniser de I'ancien PLU
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2. Surle reglement

Les changements apportés au réglement répondent a plusieurs enjeux :

- intégrer les évolutions législatives encadrant les possibilités de reglement selon les différentes zones
U, AU, AetN;

- prendre en compte les nouvelles nécessités liées a I'évolution des projets ;

- simplifier la rédaction, I'assouplir sur certains aspects tout en garantissant une intégration qualitative
des futures constructions. Par exemple, les regles de hauteurs, d’'implantation ou encore d’emprise au
sol apparaissent sous forme de tableau, simplifiant la lecture a I'instruction :

- passer au format modernisé du réglement (formalisme post décret du 31 décembre 2015).

La structure du réglement a complétement changé : le reglement du PLU opposable reprenant les
articles 1 a 16, le nouveau réglement reprenant le contenu modernisé (3 chapitres).

- Articles 1 et 2 : Les occupations et installations ont été revues selon chaque zone.

En zone agricole, les occupations et utilisations du sol autorisées sont plus nombreuses pour
permettre la diversification des activités agricoles. Quant aux habitations, le reglement précise que
seules sont admises les habitations indispensables au fonctionnement de I'activité agricole
nécessitant la présence permanente de I'exploitant et a condition qu’elles soient implantées a
moins de 100m du corps de ferme. Le nouveau réglement admet également les hangars de CUMA
(conformément aux évolutions législatives a ce sujet). Enfin, le reglement n’autorise les
affouillements et exhaussements que s'’ils sont nécessaires pour la réalisation des constructions ou
types d’occupation autorisés, ou s’ils sont nécessaires a la gestion des inondations.

- Article 3: la rédaction a été revue et complétée, mais les regles d’accés et de voirie restent
similaires.
- Article 4 : la rédaction de I'article 4 a été actualisée.

- Article 5 : Cet article n’existe plus, il a été supprimé par la loi ALUR.

- Article 6 : les dispositions générales ont été ajoutées.

- Article 7 : Les dispositions générales ont été ajoutées.

- Article 8 : La rédaction a été revue.
- Article 9 : Larégle d’emprise au sol a été assouplie pour favoriser la densification.

- Article 11 : De maniére générale, la rédaction a été revue pour faciliter I'instruction et permettre
des architectures plus innovantes.

- Article 12 : des regles ont été ajoutées en cas de changement de destination ou de division.

- Article 13: Les essences régionales sont recommandées, et une liste jointe en annexe du
reglement.

- Article 14 : le COS est supprimé par la loi ALUR pour favoriser la densité.

- Articles 15 et 16 : ils sont ajoutés, par rapport aux évolutions législatives.
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JUSTIFICATIONS DE LA PRISE EN COMPTE DES NORMES JURIDIQUES
SUPERIEURES AU PLU ET DES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

1. Principes généraux du Droit de I'Urbanisme

Les objectifs fondamentaux de la loi sont la mixité sociale, I'utilisation économe de I'espace et le
développement durable.

Principes généraux du code de
I’Urbanisme

L . . I’environnement
Principe de diversité des

fonctions wurbaines et de

Principe d’équilibre / l \ Principe de respect de

I mixité sociale

= Equilibre entre

renouvellement urbain, = Utilisation économe de

développement urbain et I'espace

rural * Equilibre entre emploi et = Sauvegarde du patrimoine
= Préservation des espaces habitat naturel et bati

agricoles et forestiers = Non constitution de zones = Maitrise de I’expansion
» Protection des espaces mono-fonctionnelles urbaine

naturels et des paysages = Diversification de I'offre de = Maitrise de la circulation

logements (sociaux ou non) automobile
= Prise en compte des risques

La révision du PLU d’Ostricourt contribue a atteindre ces principes, notamment :

- En autorisant un développement urbain de la commune adapté a sa taille et a sa situation
géographique, pour la création de nouveaux logements, mais aussi pour la création d’activités, donc
d’emplois, et pour la création de nouveaux équipements publics ou d’intérét collectif.

- En privilégiant un développement urbain axé sur une politique de renouvellement urbain et de
densification des parties actuellement urbanisées : les dents creuses, friches et cceurs d’ilot ont été
pris en compte dans le calcul des besoins d’ouverture a I'urbanisation de nouvelles zones (zones 1AU).

- En permettant le développement d’activités économiques ou commerciales, des services et des
équipements au sein du tissu urbain, par un reglement permettant une mixité fonctionnelle des zones
U et AU et par la définition d’'une zone d’extension dédiée au développement de I'activité économique
(zone 1AUpfm).

- En préservant les milieux écologiques d’intérét et les éléments de corridors écologique (principales
entités boisées, cavalier, cours d’eau et fossés, ...).

- En mettant en valeur la richesse du patrimoine urbain et paysager (protection des éléments de
patrimoine urbain remarquable ...).

- En souhaitant améliorer I'organisation urbaine, mailler les futurs projets a I'existant en mettant
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I"accent sur les cheminements doux, conforter les espaces de respiration du tissu urbain et surtout
favoriser la végétalisation des tissus urbains,

- En prenant en compte les risques, notamment le risque d’inondation, les aléas miniers, le PPRT...

2.

Les servitudes d'utilité publique

Le territoire est grevé de servitudes d’utilité publique, qui prévalent sur les dispositions du PLU.

Conformément a l'article L.126-1 du Code de I’'Urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme comporte en
annexes les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation et I'occupation du sol, sous la forme de
fiches explicatives.

La commune est concernée par:

e m—-

N JIH N

VP,

—d

LEGENDE

Contour commiinal

Contaur parcellaire

Eati

A4 - Protection des Cours o'eau non Dormaniausx

AC2 - Protection des Sites Naturels

ELY - Mligrmment

INT1 - Cimetiéres civits et militaires

INTL - Zone de protection

FTILH - Protection des Faisczaux Hertziens (Gengératzur)
FT2LH = Protection des Raisceaux Hertziens (zone de protechon)}
PM1 - PRER.N (Pans cls Prévantions des Risques Natirels)

FM3 = BRE.T (Flans Préventions Risgues Technologigues |

T1-F O TIT Fecroyiai

T1 = \iose de service

T1 - ‘ose ferree principale

Légende de la planche de servitudes d’utilité publique

La planche et le tableau des servitudes d’utilité publique sont annexés au PLU.
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Extrait de la planche des servitudes d’utilité publique

3. Prise en compte des documents supra communaux
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Selon les dispositions de I'article L.111-1 du code de I'Urbanisme, « Les plans locaux d'urbanisme et les
documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles avec les schémas
de cohérence territoriale et les schémas de secteur.

Lorsqu'un schéma de cohérence territoriale ou un schéma de secteur est approuvé apres l'approbation
d'un plan local d'urbanisme, d'un document en tenant lieu ou d'une carte communale, ces derniers
doivent, si nécessaire, étre rendus compatibles avec le schéma de cohérence territoriale ou le schéma
de secteur dans un délai d'un an. Ce délai est porté a trois ans si la mise en compatibilité implique une
révision du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les documents en
tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les documents
et objectifs mentionnés au | du présent article et prendre en compte les documents mentionnés au Il du
présent article ».

Dans ce cadre, le PLU d’Ostricourt est couvert par le SCoT de Lille Métropole, approuvé le 10 février
2017.

Créé par la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain en 2000) le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) est I'outil de conception, de mise en ceuvre et de suivi d'une planification intercommunale, dans
une perspective de développement durable.

Le SCoT est "intégrateur" des documents supérieurs que sont les SDAGE, SAGE et charte PNR :

- Le PLU doit étre directement compatible avec le SCoT (ou Schéma Directeur valant SCoT), le PLH et
le PDU (s’ils existent).

- Le SCoT est directement compatible avec le SDAGE, les SAGE, les Chartes PNR.

Par ailleurs, les SCoT et les plans locaux d’urbanisme prennent indirectement en compte les
orientations et objectifs du SRCAE.

En I'absence de SCoT, le PLU est directement compatible avec ces documents de planification avec le
SDAGE, le SAGE, Chartes PNR.

Les conséquences d’un SCoT

Les PLU et les cartes communales approuvés antérieurement au SCoT et incompatibles avec ce dernier
doivent se mettre en compatibilité dans un délai de trois ans.

Si les communes n’ont pas rendu leur PLU ou leur carte communale compatible avec les orientations
du SCoT dans le délai de trois ans et qu’elles n’entendent pas opérer la révision ou la modification
nécessaire, le préfet peut engager et approuver, apreés avis du conseil municipal et enquéte publique,
la révision et la modification du plan.

Le SCoT de Lille Métropole a été approuvé lors du Comité Syndical du 10/02/2017.

Il vise a remplacer le SCoT de Lille Métropole de 2002. Son élaboration a été lancée en 2008 a I'échelle
de l'arrondissement de Lille couvrant la Métropole Européenne de Lille, les Communautés de
communes du Carembault, de la Haute Delle, du Pays de Pévele, du Sud Pévelois et de Weppes ainsi
que la commune de Pont-A-Marcq. Cependant, la création de la Communauté de communes Pévele
Carembault (38 communes) le ler janvier 2014 a nécessité une modification des périmetres des deux
SCoT concernés : celui du SCoT de Lille Métropole et celui du SCoT du Douaisis.
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Le tableau ci-dessous reprend le Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT de Lille Métropole et

la maniére dont le PLU d’Ostricourt se rend compatible
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Garantir les grands équilibres du développement
Les projets présentés ci-dessus ont été réfléchis de
maniere a étre intégrés a la trame urbaine. En effet, les
projets en dents creuses et de renouvellement urbain
sont « naturellement » intégrés dans la trame urbaine.
Les projets d’extension pour de I’habitat se situent dans
le prolongement direct du tissu urbain existant. Les
projets d’extension pour de I'économie se situent dans
un secteur déja dédié a cet effet, en continuité de la
plateforme multimodale.

L’étalement urbain est limité et les extensions sont
maitrisées, en cohérence avec les objectifs de
croissance démographique fixés.

Les projets sont situés en continuité du tissu existant, a
proximité de la desserte en transport en commun. Le
projet communal est de renforcer I'attractivité du pole
gare.

Des objectifs de densité minimale a atteindre ont été
fixés dans les OAP.

Chaque OAP de projet préconise des aménagements
paysagers promouvant un cadre de vie durable, apaisé
et convivial.

Le respect du compte foncier est explicité a la suite du
tableau.

La commune d’Ostricourt abrite plusieurs cours d’eau
et fossés protégés au titre de I'article L.151-23 du code
de I'Urbanisme. Il est précisé dans le réglement que la
continuité des cours d’eau et fossés repérés au zonage
devra étre conservée et qu’ils devront obligatoirement
étre entretenus. Les zones a dominante humide ont été
classées en zone naturelle.

Comme dit précédemment, les cours d’eau, formant
I’'armature bleue, sont protégés au zonage et via le
reglement.

Le bois de [I'Offlarde, identifié en réservoir de
biodiversité a préserver, est repris en zone naturelle. Le
PLU préserve également les boisements et les zones a
dominante humide. La ZEC au sud du territoire est
également classée en zone naturelle.
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Principaux espaces Trame écologique et paysagére
de reconquéte écologique support d'activité récréative
BB Réservor de bioiversté & préserver Connigb mmmﬂlﬂue-
) Espace naturel relais & conforter i %:%;eim”bm el R
Principe de connexion a dominante Princioe d ion & dori
we écologique ; fonclionnalité des milieux rincipe de connexion & dominante
i el "{ Zf:“”ﬁx;‘é’:ﬂ“’
Principale ligison écclogique prenant ~ ww™ {1 SONunuie vene
i sur le réseau hydrograghique : ine & favoriser
~ enlieladevelop:‘? W Voie femée active -
L role de connectivite & prendre
en compte

Le PADD fixe des objectifs de modération de la
consommation de I'espace et de lutte contre
|’étalement urbain. 32 ha ont été consommeés entre
2006 et 2018, et 4,14 ha en extension depuis cette
date. La consommation d’espace prévue au PLU serait
de 7,79ha en extension pour I'habitat et 14,9 ha pour
I’économie.

Améliorer I’accessibilité du territoire et la fluidité des déplacements
La commune d’Ostricourt est bien desservie par les
transports en commun (bus et gare) ainsi que par les
axes routiers.

En revanche, la commune n’est pas concernée par
I"accessibilité a grande échelle.

La commune n’est pas concernée.

La commune n’est pas directement concernée.

Répondre aux besoins en habitat dans une dynamique des solidarités
Les projets permettent d’offrir des logements
diversifiés ainsi que des équipements et I’extension
d’une activité économique.

Les projets au sein du tissu urbain (dent creuse et
renouvellement urbain) ont été définis en priorité.

De plus, le PADD affiche I'ambition de favoriser
I'implantation durable des habitants actuels et futurs
tout en maintenant une mixité sociale et urbaine.
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Le PADD précise que le renouvellement urbain sera
privilégié. La reconversion des cités minieres contribue
a cet objectif.

Comme dit précédemment, le PADD affiche I'ambition
de favoriser I'implantation durable des habitants
actuels et futurs tout en maintenant une mixité sociale
et urbaine.

Se mobiliser pour I’économie et I’emploi de demain
Le PADD précise que le projet communal vise a
permettre le développement cohérent et pérenne de la
zone d’activités. Il précise qu’il sera nécessaire
d’optimiser I'utilisation des surfaces dédiées a I’activité
économique et d’assurer une transition qualitative
entre I'espace urbanisé et les plaines agricoles.

La zone d’activités fait partie des secteurs et sites de
développement économique métropolitains prioritaires
a I’horizon 2035.

e
© Plle d'excellence & conforter ou & créer
| Site économique 1 au fluvial
. Site économique de grande taille
[ Autre site d'activités métropolitain
3 Lechiflre remvoke su teste 4 OO
Liens avec
Q Unversite
@ héropert
© Péle gare sEuraflandresy

La commune prévoit 14,9 ha pour permettre le
développement de I'activité économique communale.

Organiser le développement commercial métropolitain
Le PADD affiche I'objectif de maintenir le dynamisme
commercial en centre-ville. Le projet de requalification
du centre-ville vise également cet objectif.

La commune n’est pas concernée.

Viser ’exemplarité en matiére environnementale
La majorité des éléments naturels sont protégés sur la
commune.

Pour protéger la ressource en eau, le reglement dispose
gue les eaux usées domestiques seront obligatoirement
évacuées via les zones d’assainissement collectif sans
aucune stagnation ni traitement préalable, les eaux
résiduaires des activités seront subordonnées a un
prétraitement conforme a la réglementation en vigueur
et seront rejetées dans le respect des textes
réglementaires. Les eaux pluviales, quant a elles, seront
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infiltrées a la parcelle ou rejetées dans le réseau
d’assainissement.

Bien que les projets soient concernés majoritairement
par un risque de remontées de nappes moyen et en
dehors de zones inondées constatées, des
aménagements paysagers sont prévus au sein de
chaque projet limitant ainsi I'imperméabilisation des
sols pour ne pas aggraver ce risque présent sur la
commune.

Le périmétre du PPRT a été retranscrit sur le zonage, et
annexé au PLU.

Les autres risques sont également mentionnés sur le
zonage et dans le réglement.

Pour favoriser des déplacements responsables et
diminuer les consommations énergétiques, le PADD
affiche I'objectif d’améliorer les conditions de
circulation automobile, piétonne et cyclable.

Une OAP thématique « déplacement » a
spécifiquement été réalisée. La requalification du pdle
gare répond également a cet objectif.

De plus, le zonage reprend les chemins a protéger au
titre de I'article L.151-38 du Code de I’'Urbanisme.

Offrir un cadre de vie métropolitain de qualité
Dans le cadre de ces projets, la commune n’est pas
concernée.

Le patrimoine naturel ou urbain est protégé au zonage
et dans le réglement au titre des articles L.151-19 et
L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Le PADD signale que les entrées de ville seront traitées
de maniére a ne pas dénaturer l'identité de la
commune et a ne pas obstruer les perspectives
intéressantes sur la plaine agricole.

Les OAP s’assurent du traitement des franges
paysagéres des projets.

La commune n’est pas directement concernée.

La commune n’est pas directement concernée.

La démarche « territoire de projets »
La commune n’est pas directement concernée.

L'analyse de la compatibilité avec les autres documents d’urbanisme est explicitée dans I'Evaluation
Environnementale.
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Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere
délibération portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en
vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le conseil municipal procede a une analyse des résultats de I'application du plan,
au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du
code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil
municipal sur l'opportunité de réviser ce plan.

La mise en place de ce dispositif de suivi permettra de conduire le bilan du PLU d’Ostricourt, tout au
long de sa mise en ceuvre, et si nécessaire, de la faire évoluer.
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DEMOGRAPHIE

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi = Sources de données
Crolssance Atteindre une Evolution du nombre
démographique croissance de 10% a &’habitants Statistiques INSEE
I’"horizon 2030.
Favoriser le
renouvellement _
Age de la population naturel dela  Analysedelapyramide gy o5 INSEE
population, des ages
anticiper le
vieillissement de la
population.

Analyse de I'évolution
de la taille moyenne

Anticiper le des ménages
Ménages hénomeéne de
P Statistiques INSEE
desserrement des ] ]
ménages. Evolution des ménages

d’une personne.

HABITAT

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi  Sources de données

Evolution du parc de

logements
Produire
Nombre de suffisamment de
logements logements pour Comparaison Statistiques INSEE
atteindre I'objectif croissance
démographique démographique et
évolution du parc de
logements
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Pourcentage de
logements sociaux
et en accession

Vacance des
logements

Renouvellement
urbain

ECONOMIE

Domaine d’action

Economie de
proximité

Agriculture

Produire un minimum
de logements sociaux
pour favoriser
la mixité (répondre
aux objectifs fixés
dans les OAP)

Maintenir un taux de
vacance proche de
6%, qui correspond
au seuil normal de

fluidité du parc.

Prévoir la
reconversion des
friches urbaines et
gisements fonciers
encore disponibles

Objectifs

Favoriser
I'implantation de
commerces ou de

services de proximité
dans le centre-ville
par une mixité
fonctionnelle du tissu
permise dans le
réglement.

Permettre
I'aménagement de la
zone 1AUpfm.

Permettre le maintien
et le développement
des exploitations
agricoles présentes
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Part des logements
vacants dans le parc
de logements total

Indicateurs de suivi

Nombre de services
offerts a la population

Evolution du nombre
de commerces et des
points de vente
présents sur la
commune

Optimisation du
foncier de la zone
1AUpfm

Analyse de I’évolution
de I'activité agricole
(nombre et taille des

exploitations)

Source communale

Source communale

Statistique INSEE

Source communale

Sources de données

Source communale

Chambre de Commerce
et d’Industrie

Source communale
Chambre d’Agriculture
INSEE
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CONSOMMATION D’ESPACE ET DENSITE

Sources de données

Domaine d’action

Zone a urbaniser

Espaces libres ou
mutables en zone U

Densité

EQUIPEMENTS

Domaine d’action

Ensemble des
équipements

Réseaux :
électricité, eau
potable,

Objectifs

Investir en temps
voulu les zones de
développement
prévues (d’ici 2030)

Privilégier
I"urbanisation des
espaces libres en

tissu urbain existant
et le renouvellement
urbain

Respecter les
densités minimales
imposées par les
OAP

Objectifs

Assurer la pérennité
des équipements
existants ;

Créer de nouveaux
équipements en cas de
besoin.

Adapter les réseaux au
développement de
I"'urbanisation
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Indicateurs de suivi

Remplissage des zones
AU : temporalité et
qualité urbaine des

opérations (paysageére,
organisationnelle...)

Consommation
d’espace en zone U.

Nombre de logements
produits en dents
creuses par rapport au
nombre de logements
produits sur les zones
1AU

Surface dédiée au
renouvellement
urbain par
reconversion de
friches sur I'ensemble
des terrains urbanisés.

Nombre de logements
sur la surface totale
consommée

Indicateurs de suivi

Source communale

Autorisations
d’urbanisme

Source communale

Source communale

Nombre d’équipements et
fréquentation ;

Nombre d’équipements
créés et comparaison avec

des communes de méme

taille ;

Fermeture/ouvertu
classes, évolution

effectifs scolaires.

Travaux réalisé

Connectivité des réseaux

Sources de
données
Source
communale
Académie
re de
des
S Gestionnaire des
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assainissement,
défense incendie,
voirie, numérique

Déchets

ORGANISATION COMMUNALE

Domaine d’action

Espaces publics

Site de
développement
urbain

Déplacements doux

Limiter la pression sur
les réseaux existants

Déploiement du
numérique

Diminuer le nombre de

déchets, améliorer la

collecte et traitement
sélectif des déchets

ménagers et assimilés

Objectifs

Assurer un traitement
qualitatif des futures
zones a urbaniser et

des espaces verts

Assurer la
préservation des
espaces de respiration

Assurer un bon niveau
de plantation dans les
futurs projets
(stationnement,
places...).

Respect des principes
des OAP (desserte
organisation du bati,
paysage, gestion
hydraulique de la
zone, densité...) ;

Intégration des futurs
habitants a la vie
communale.

Développer le maillage

doux, recréer des
liaisons douces entre
les espaces de

Publi
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Population desservie

Nombre de logements

équipés d’un systeme de

récupération de pluie

Consommation d’eau a

Evolution des quantités
totales en tonnes de
déchets par type de

déchets et par type de

consommateurs ;

Volume des matériaux
recyclés ;
Nombre de logements

équipés en point de
composts et de tri.

Indicateurs de suivi

Recensement des
problémes de

stationnement le long

des trottoirs ;

Fréquentation des
espaces publics et
qualité ;

Analyse de la
correspondance
projet/OAP

Existence et
valorisation des

chemins et liaisons

Source
communale

I’échelle de la commune

Communauté de
communes

Sources de données

Source communale

Terrain

Source communale

Source communale
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respiration ou entre
les équipements

publics principaux et

les zones d’habitat.

Faciliter I'utilisation
des transports en
commun

Transports collectifs

Sécuriser les
déplacements piétons
en libérant les
trottoirs encombrés
par du stationnement

Sécurité genant.

Terminer les actions
de valorisation des
entrées de ville pour
marquer le passage a
50km/h.

PAYSAGE ET PATRIMOINE

Domaine d’action Objectifs

Protection et mise en
valeur du patrimoine
urbain et naturel

Patrimoine protégé

Franges paysageres et
réglementation de
|'aspect des
constructions
(implantation,
hauteur, facades...)

Intégration
paysagere

des projets
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doux protégés au
réglement.

Nombre de chemins
maillés et
fréquentation.

Relevé
d’accidentologie ;

Relevé du
stationnement
génant ;

Préservation des
linéaires d’arbres en
entrée de ville.

Indicateurs de suivi

Analyse des permis ou
des déclarations de
travaux

Analyse de la mise en
ceuvre des OAP et du
reéglement

Terrain

DDTM service sécurité
routiere

Conseil
Départemental

Sources de données

Permis de construire
DDTM
Terrain

Terrain

Source communale

Domaine d’action Objectifs

Indicateurs de suivi

Sources de données

Milieux sensibles :
la fonctionnalité

écologique de ces

Boisements espaces

Améliorer et protéger

Présence des entités
boisées existantes au
moment de

I"approbation du PLU.

Etude faune-flore-
habitat
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Corridor de trame Présence d’essences Source communale
bleue le long du Vert locales.
fossé
Terrain
Améliorer la gestion Qualité des cours SDAGE
qualitative de I'eau d’eau et de la masse

Ressource en eau E .
d’eau souterraine

Site du BRGM

Nombre d’opération
incluant un systétme | Données communales

de gestion des eaux a

la parcelle.
RISQUES ET NUISANCES
Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi Sources de données
Inondation Nombre de
catastrophes
o . naturelles recensées
Prévenir les risques, Source communale
Cavités Nombre d’incidents
survenus et personnes
E H ’ I 7
aut . wte;duel);i)icc))s;]er a touchées DDTM
u res’rlsquc.:s pop Analyse de
recensés sur la application de
commune I'article R.111-2
Prendre en compte les Nombre de sites
sites potentiellement pollués et dépollués

Pollution des sols pollués

Etudes de sols

Minimiser la pollution
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CLIMAT ET ENERGIE

Domaine d’action Objectifs Indicateurs de suivi  Sources de données

Mesures de qualité de
I'air et des émissions ATMO
de gaz a effet de serre

Climat et qualité de = Minimiser I'impact des
I’air projets sur le climat

Diminuer la
consommation
énergétique des
batiments Consommation de
kWh par an et par km

2 Source communale

Privilégier I'apport . .
Permis de construire

12 R
d’énergies Nombre de logements
renouvelables basse consommation
et passifs Relevés de

Energie )
consommation

Favoriser un

économe en énergie construire dans des
(limitation des zones desservies par
déplacements des équipements
motorisés, batiments
exigeants...)
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Révision du Plan Local d’Urbanisme

OSTRICOURT

|
P.L.U. P.L.U.
Arrété le : Approuvé le :
A A
23 mai 2019 29 janvier 2020
URBANISME « PAYSAGE « ENVIRONNEMENT
CS 60 200 Flers-en-Escrebieux N
59503 DOUAI Cedex
Tél. 03 62 07 80 00 - Fax. 03 62 07 80 01 . w L
Echelle : 1/5000éme .

UA : Il s'agit d'une zone urbaine mixte correspondant au centre ancien d'Ostricourt et
destinée a de I'habitat, des commerces, des services, des équipements publics.

UB : Il sagit d'une zone urbaine mixte correspondant au tissu urbain périphérique
destinée a de I'habitat, des commerces, des services, des équipements publics.

UE : Il s'agit d'une zone destinée a accueilllir des activités industrielles, artisanales ou
commerciales ainsi que des activités tertiaires.

UEpfm : Il sagit d'une zone destinée a accuelllir de l'activité économique en lien avec
la plateforme multimodale de Dourges.

UH : Il s'agit d'une zone destinée a accueillir des équipements publics et d'intéréts
collectifs.

1AU : Il sagit de zones destinées a étre urbanisées a court terme. Elles sont
essentiellement destinees a accueillir de 'habitat et des services ou des activités qui en
sont le complément naturel.

1AUpfm : Il s'agit d'une zone peu ou non équipeée, destinée a accuelllir de l'activité
economique en lien avec la plateforme multimodale de Dourges.

A 11l s'agit d'une zone a vocation agricole.
N : Il s'agit d'une zone naturelle protégee.

Nh : Il s'agit d'un secteur de la zone naturelle destiné a accueillir des équipements
publics et de [activitée economique.

Nj: il sagit d'un secteur de la zone naturelle destiné a des jardins familiaux.

Nk : Il s'agit d'un secteur de la zone naturelle destineé a I'activité de karting.

ZOOM sur I'emplacement réservé n°7

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

numéro nature superficie (m?)
1 Extension du cimetiere 4947

2 Creation d'une aire de stationnement 4143

3 Elargissement du chemin 2482

4 Voie de désenclavement 174

5 Equipement public 6412

6 Creation d'une place publique 599

7 Création d'une dire de stationnement 295

8 Création d'équipements publics et d'intéréts collectifs | 1685

9 Création d'une aire de stationnement 1142

PATRIMOINE URBAIN A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE

L.151-19 DU CU

Numéro

Nature

1

chapelle

Calvaire

Chapelle

Niche murale

Eglise

Chapelle

~NOs O | B WN

Eglise

e T T T
= =

susssi0sagy,

o

.‘...I.I-I'OEI..'

Légende

Informations

* Nouvelles constructions
Bl :atiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination

Emplacements réserveés
[ Limites de zone
[ Limites communales

Jr exploitation agricole

Projets en cours sur la commune
Aléas lieés g l'ancienne activité miniere

Echauffement
. effondrement localisé
" Effondrement localisé

Gaz

Glissement superficiel

Zones a Dominante Humide du SDAGE

Zones d'inondation constatées
Protections ponctuelles

@® Eléments du patrimoine urbain & protéger au titre de l'article L.151-19 du CU

Protections linéaires

----- Chemins piétons a préserver au titre de l'article L.151-38 du CU
sesse Acces Q preserver au titre de l'article L.151-38 du CU
& « Espaces boisés classés
=== FOs5&S
—— C.E temporaire
— Cours d'eau
——= Doute
[ ] Périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global (PAPAG)
Zonage reglementaire du PPRT
Bl Zone diinterdiction stricte R
Zone d'interdictionr
[_] Zone d'autorisation b
B Etablissement source
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Pour rappel, la commune est concernée par d'autres risques :

- le risque sismique de niveau 2 (faible),

- le risque inondation (PPRi de Wahagnies-Ostricourt).

- le risque lié a la présence d'engins de guerre.

construction.

- le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait - gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder
a des sondages sur les terrains et d’'adapter les techniques de constructions.

- le risque d'inondation par remontée de nappe (secteurs de nappe sub-affleutante). Les périmétres délimités au plan de zonage sont
indicatifs. La prise en compte du risque doit étre regardée au cas par cas, en fonction de la localisation et du type de projet précis. D'autres
secteurs que ceux délimités au plan de zonage peuvent étre sujets a des risques d'inondation.

- le risque lié a la présence de cavités souterraines. Au sein de ces zones, il est fortement recommandeé de procéder a des sondages pour

s'assurer de la stabilité du sol, sous-sol, du terrain et des fonds voisins et d'adapter les techniques de construction : des travaux confortatifs
sont recommandés pour la réalisation des opérations envisagées.

- Des axes terrestres bruyant : aux abords de ces axes, des normes accoustiques renforcées peuvent étre demandées pour les projets de

- Des sites basias, potentiellement pollués. Des informations plus détaillées sont présentes via le site :
http://www.georisques.gouv.fr/connaitre_les_risques_pres_de_chez_soi/ma_commune_face_aux_risques/rapport?codelnsee=59168
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Type de zone :

Limite de zone

UA : 1l s'agit d'une zone urbaine mixte correspondant au centre ancien d'Ostricourt et destinée a de I'habitat,
des commerces, des services, des équipements publics.

UB : Il s'agit d'une zone urbaine mixte correspondant au tissu urbain périphérique destinée a de I'habitat, des
commerces, des services, des équipements publics.

UE : Il s'agit d'une zone destinée a accueillir des activités industrielles, artisaneles ou commerciales ainsi que
des activités tertiaires.

UEpfm : Il s'agit d'une zone destinée a accueillir de I'activité économique en lien avec la plateforme
multimodale de dourges.

UH : Il s'agit d'une zone destinée a accueillir des équipements publics et d'intéréts collectifs.

1AU : Il s'agit de zones destinées a étre urbanisées a court terme. Elles sont essentiellement destinées a
accueillir de I'habitat et des services ou des activités qui en sont le complément naturel.

1AUpfm : Il s'agit d'une zone peu ou non équipée, destinée a accueillir de I'activité économique en lien avec
la plateforme multimodale de Dourges.

ZOOM sur I'emplacement réservé n°7

A : Il s'agit d'une zone a vocation agricole.
N : Il s'agit d'une zone naturelle protégée.

Nh : II s'agit d'un secteur de la zone naturelle destiné a accueillir des équipements publics et de I'activité
économique.

Nj : Il s'agit d'un secteur de la zone naturelle destiné a des jardins familiaux.

Nk : II s'agit d'un secteur de la zone naturelle destiné a I'activité de karting.

® 8 8 2 2 88 58 5 8 8858 S e e S B e EE S s s
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Légende

Informations

¥ Exploitation agricole

o  Nouvelles constructions
I Bitiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination
R Emplacements réservés
[ ] Limite communale

Projets en cours sur la commune

Aléas liés a I'ancienne activité miniere
/" Echauffement

Effondrement localisé ’ L/ y T/H : Y 'Q

Gaz

Glissement superficiel

. _ | Zones a Dominante Humide du SDAGE

"/ Zones d'inondation constatées

Protections ponctuelles ‘ / cececccced L

@ Eléments du patrimoine urbain a protéger au titre de l'article L.151-19 du CU : : E

Protections linéaires 7 o+ ¢ Vo A S N e

----- Acces a preserver au titre de l'article L.151-38 du CU -F- : / /) e LY

----- Chemins pietons a préserver au titre de l'article L.151-38 du CU

Cours d'eau et fossés a préserver au titre de l'article L.151-23 du CU J/// ‘ J\/ peCtoaInEOcEaasooc
= Fossés Q |

—— Cours d'eau
— — Doute
|| Périmetre d'attente d'un projet d'aménagement global (PAPAG)

-] Espaces boisés classés

Zonage réglementaire du PPRT 4
[ ] Etablissement source *1( 1
B Zone d'interdiction stricte R vt
7T T T
[ ] Zone d'autorisation b ++ 4
T 1/t
[ ] Zone d'interdiction r ji‘
Liste des Emplacements Réservés : Patrimoine urbain a protéger au titre de l'article L. / Y
151-19 du CU &
Ne Nature Surperficie (m2) Numéro Nature
1 Extension du cimetiére 4940 1 Chapelle
2 Création d'une aire de stationnement 4153 2 Calvaire
3 Elargissement du chemin 2489 3 Chapelle
4 Voie de désenclavement 174 4 Niche mura
5 Equipement public 6428 5 Eglise Joo e .. X .. X .. X .. X .. X .. X .. X o X o X s X o X o X o X .°.X/.°. .
6 Création d'une place publique 600 6 Chapelle e 6 8 5 8 60 68 86 8488 86 68 e e e s 86 84 e s S e es e e e ese60ses e essees e ee et os e
= T —— o 7T Eoive R D TR ORR
8 | Création d'équipements publics et d'intéréts collectifs 1689 R (AR AR l
9 Création d'une aire de stationnement 1145 cecsesese s °.°.°.°.°.°.'\°.° =

0:0.0
. .

Département du Nord

Commune d'Ostricourt

Approbation en date du 29 Janvier 2020

Modification de droit commun en date du

Révision aIIégée en date du Pour rappel, la commune est concernée par d'autres risques :

- Le risque sismique de niveau 2 (faible).
- Le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols

argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d'adopter les techniques de
constructions.

- Le risque inondation (PPRI de Wahagnies-Ostricourt).

- Le risque d'inondation par remontée de nappe (secteurs de nappe sub-affleurante). Les périmétres délimités
au plan de zonage sont indicatifs. La prise en compte du risque doit étre regardée au cas par cas, en fonction
de la localisation et du type de projet précis. D'autres secteurs que ceux délimités au plan de zonage peuvent

R . s . . : étre sujets a des risques d'inondation.
Vue pour étre annexé a la délibération du Conseil Communautaire en date du :
- Le risque lié a la présence de cavités souterraines. Au sein de ces zones, il est fortement recommandé de
procéder a des sondages pour s'assurer de la stabilité du sol, sous-sol, du terrain et des fonds voisins et
d'adapter les techniques de construction : des travaux confortatifs sont recommandés pour la réalisation des

opération envisagées.

N
- Le risque lié a la présence d'engins de guerre.
V E R D I Designer de territoires
I - Des axes terrestres bruyant : aux abords de ces axes, des normes acoustiques renforcées peuvent étre
o e demandées pour les projets de constructions.
0 100 200 m
I 00 - Des sites basias, potentiellement pollués. Des informations plus détaillées sont présentes via le site :

Xgrihgodn;ﬂlat'co;d de France http://www.georisques.gouv.fr/connaitre_les_risques_pres_de_chez_soi/ma_commune_face_aux_risques/
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Mission régionale d’autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité environnementale
Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par
la communauté de communes Pévele Carembault
sur la révision allégée n°1

du plan local d’urbanisme d’Ostricourt (59)

n°GARANCE 2023-7155

Avis conforme délibéré n°2023-7155 du 27 juin 2023 de la MRAe Hauts-de-France
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Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du code de ’urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 27 juin 2023, en présence de Christophe Bacholle, Philippe Ducrocq, Héléne
Foucher, Philippe Gratadour, Pierre Noualhaguet et Jean-Philippe Torterotot,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 1’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de 1’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolit 2022 portant création et organisation de I’inspection générale
de ’environnement et du développement durable;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aoGt 2022
portant organisation et réglement intérieur de 1’inspection générale de I’environnement et du
développement durable ;

Vu l’arrété de la ministre de la transition écologique du 11 aolt 2020 portant nomination de
membres de missions régionales d’autorit¢ environnementale du Conseil général de
I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu larrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 2 mai 2023
portant cessation de fonction et nomination de membres de la mission régionale d’autorité
environnementale de 1’Inspection générale de 1’environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes Pévele Carembault le 5 mai 2023 relatif a la révision allégée n°1
du plan local d’urbanisme de la commune d’Ostricourt ;

Vu la consultation de I’agence régionale de santé Hauts-de-France du 15 mai 2023 ;

Avis conforme délibéré n°2023-7155 du 27 juin 2023 de la MRAe Hauts-de-France
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Considérant que la révision allégée n°l a pour objet de décaler le—racc—ourmr—crermmrpreror—
préserver (ancien cavalier de mine) afin de permettre la réalisation de cinq logements, en classant
669 m? de zone naturelle N en zone urbaine UB et 1 037 m? de zone urbaine UB en zone naturelle
N3

Rend I’avis qui suit :

La révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme d’Ostricourt n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I’environnement et sur la sant¢ humaine au sens de 1’annexe II de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a 1’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre a une évaluation
environnementale.

Conformément a I’article R.104-33 du code de 1’urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
2
présent avis conforme, fait l’objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de l'autorité environnementale.

Fait a Lille, le 27 juin 2023

Pour la Mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
Son président

YL

Philippe GRATADOUR

Avis conforme délibéré n°2023-7155 du 27 juin 2023 de la MRAe Hauts-de-France
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VERDI Compte-rendu de reunion
|

Objet de la réunion : | Réunion d'examen conjoint RA | CRn® ‘ 1
Date & lieu: | 24112023 l CCPC/OSTRICOURT
Rédacteur: | TOMCZAK ‘ Nbr de page : ‘ 2

Diffuséle: | 28112023 ‘

- | =
Entité Nom Prénom Adresse mail Téléphone \g g
& |&

VCNDF TOMCZAK Ludovic [tomczak@verdi-ingenierie.fr 0675441731 P | D

CCPC ROSSI Horace hrossi@pevelecarembault.fr P | D
OSTRICOURT DERROUICHE Rachid hrossi@pevelecarembault.fr P | D
OSTRICOURT RUSINEK Bruno P | D
OSTRICOURT DESCARPENTRIES | Elodie urbanisme@ostricourt.fr P | D
Chambre d’agriculture | Mail regu le 9 novembre 2023- pas de remarque E | D
CCl Mail regu le 23/10/2023 - pas de remarque E | D

DDTM Mail regu le 22/11/2023 - pas d'observation E|D
Département 59 FAGOT Nathalie E | D

Ordre du jour :

= Réunion d’examen conjoint RA

VERDI Conseil Nord de France
SIEGE SOCIAL : 80 rue de Marcq | CS 90049 | 59441 Wasquehal Cedex | Tél. 03 20 81 78 00 | conseilnorddefrance@verdi-ingenierie.fr
SAS au capital de 37 000 € | SIRET 421 547 449 00023 RCS LILLE METROPOLE | APE 7112B | TVA Intracommunautaire FR 09 421547449

AGENCE : rue Blériot | Eleu-dit-Leauwette | CS 20064 | 62302 Lens Cedex | Tél. 03 21 78 55 22

www.verdi-ingenierie.fr 06-AN-013 | Annexe m Compte-Rendu de réunion | version du 14.09.2020 | Page 1/2
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Opération :

Evolution PLUi CCPL

CRn° 1

Sujets abordés

Action
Date Concerne

En I'absence de Personnes Publiques Associées a la réunion, il est établi un Procés-verbal de carence.

Sans observations écrites une semaine aprés diffusion, le présent compte-rendu est accepté.

Il vaut convocation pour la prochaine réunion.

Prochaine réunion :

Ordre du jour de la prochaine réunion :
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Hervé LEGRAND Lens, le 24 avril 2024

Commissaire —Enquéteur

Département du NORD

Modification de droit commun N°1 et révision
allegée N°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Maitre d’ouvrage : Communauté de communes de Pévele-
Carembault (59)

Territoire concerné : Commune d’Ostricourt (59)

Enquéte publique du 12 mars 2024 au 27 mars 2024

CONCLUSIONS ET AVIS

-Décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille du 13
décembre 2023 N°E230000156/59.

-Arrété ADGM 2024-003 de Monsieur Benjamin DUMORTIER, vice-président
de la communauté de communes de Pévele-Carambault, en date du
27/01/2024.

-Commissaire-Enquéteur : LEGRAND Hervé
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1- les conclusions :

1-1 Le cadre général et les objectifs :

La commune d’Ostricourt (59) est située au sud de I’arrondissement de Lille.
Limitrophe avec le département du Pas de Calais, elle s’étend sur 760 ha et fait partie de la
communauté de communes de Péveéle-Carambault. Ancienne ville miniére, Ostricourt fait
partie du « poumon vert » de la métropole lilloise. De son passé minier, elle a conservé ses
Cités, partiellement rénovées ou en cours de requalification, ainsi que son terril. Les
anciennes cités miniéres sont classées en zone urbaine sensible (ZUP).

Le Plan Local d’Urbanisme d’Ostricourt a été approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 29 janvier 2020.

Depuis le 1* juillet 2021, la communauté de communes de Pévele-Carembault est seule
compétente pour engager des procédures d’évolution sur les plan locaux d’urbanisme des
communes membres lorsqu’elles la sollicitent.

Le Conseil Communautaire de la communauté de communes Pévele-Carembault a
délibéré le 12 décembre 2022 afin d’engager la procédure de modification de droit commun
N°1 du PLU.

La modification prévoit les objectifs suivants :

=>]a rectification d’une erreur de zonage.

=>la modification des termes « Rouge et Court» en supprimant 1’obligation pour
I’aménageur d’y implanter 30% de logements sociaux.

-=>]’intégration dans le réglement d’une meilleure prise en compte des risques miniers.

=>]e retardement de ’aménagement de I’AOP entre la RD 54 et la RD 54B pour coller aux
objectifs démographiques a I’horizon 2030.

Il s’agit dés lors, plus spécifiquement d’'une modification de droit commun N°1
et d’une révision allégée N°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’OSTRICOURT.

1-2 Le déroulement de I’enquéte :

La modification de droit commun N°1 et la révision allégée N°1 du plan local
d’'urbanisme de la commune d’Ostricourt (59) est sujette obligatoirement a la tenue
d’'une enquéte publique selon les modalités définies dans le code de I'environnement
et de l'urbanisme.

Cette enquéte publique qui s’est tenue du 12 mars 2024 au 27 mars 2024, n’a
posé aucun probleme de fond, tant dans sa « phase préparatoire » que dans les
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phases «enquéte proprement dite » et «rédaction et transmission de divers
documents de fin de mission de I'enquéte publique.

Phase préparatoire :

-Réception et étude du dossier complet au regard des textes, d’une
compréhension aisée.

-Etude des avis des PPA qui a nécessité un tableau des demandes afin de
pouvoir vérifier si toutes les sollicitations ont été prises en compte et validées ou pas.

- Prises de contact et réunions avec les différentes autorités :

=>Monsieur Horace ROSSI, Chargé de mission planification du service PLUi
de la communauté de communes de Pévele-Carembault.

=>Monsieur Jean-Michel DELERIVE, adjoint au maire d’Ostricourt, charge de
l'urbanisme,

=>Monsieur Rachid DERROUICHE, Directeur Générale des Services de la
commune d’Ostricourt.

-Vérification de l'affichage, des mesures publicitaires et de la présence des
éléments du dossier en mairie d’Ostricourt ainsi qu’a la communauté de communes
de Pévele-Carembault.

-Vérification également de l'ouverture des différents sites internet prévus a cet
effet.

-Les trois permanences se sont déroulées a la mairie d’Ostricourt ou un bureau,
en l'occurrence la salle du conseil municipal a été mis a ma disposition.

Phase enquéte proprement dite :

-Les permanences ont été tenues aux dates et heures prévus dans l'arrété
d’organisation.

-Les dates prévues de cléture de I'enquéte et de transmission des registres des
observations ont été respectées.

-Le public régulierement informé de la tenue de cette enquéte publique a pu
s’exprimer au travers des différents moyens :
=>Registres en mairie et a la communauté de communes de Pévele-Carembault,
=>Courriers déposés en mairie a mon attention et courriers qui m'ont été remis en
main propre par les personnes lors de leurs venues aux permanences.
=>Transmission des remarques et documents déposées sur le site internet de la
mairie d’Ostricourt, & mon attention.

-L’accueil et le climat général ont été trés satisfaisants.
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Phase rédaction et transmission des divers documents de fin de mission

Le PV de synthese, le mémoire en réponse et les rapports du commissaire-
enquéteur ont été établis en les formes prescrites et dans les délais impartis.

1-3 Le projet répond-il aux objectifs ?

La commune d’Ostricourt a décidé d’'une modification de droit commun N°1 et
d’une révision allégée N°1 de son Plan Local d’Urbanisme afin de permettre :

a) la rectification d’'une erreur de zonage.

b) la modification des termes « rouge et court » en supprimant I'obligation pour
'aménageur d’y implanter 30% de logements sociaux.

c) l'intégration dans le réglement d’'une meilleure prise en compte des risques
miniers.

e) le retardement de 'aménagement de 'OAP entre la RD54 et la RD54B pour coller
aux objectifs démographiques a I’horizon 2030.

Le projet répond tout a fait aux objectifs définis par la mairie d’Ostricourt.

2) L’avis du Commissaire-Enquéteur :

La MRAe des Hauts de France a fourni un avis conforme délibéré a la modification
de droit commun N°1 et a la révision allégée N°1 du PLU d’Ostricourt dans lequel
elle ne recommande pas d’évaluation environnementale.

La Chambre d’Agriculture du Nord-Pas-de-Calais a indiqué que le projet de
modification de droit commun N°1 et a la révision allégée N°1 du PLU d’Ostricourt,
n'appelle pas d’observation particuliére.

La Direction Départementale des territoires et de la mer du Nord ne formule aucune
observation particuliere a la modification de droit commun N°1 et a la révision allégée
N°1 du PLU d’Ostricourt.
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La Chambre de Commerce et d’'Industrie du Grand Lille n’a aucune observation a
formuler sur la modification de droit commun N°1 et a la révision allégée N°1 du PLU
d’Ostricourt.

Le Service Territorial Centre de la Préfecture du Nord indique n’avoir aucune
remarque sur la suppression de I'implantation de 30% de logements locatifs sociaux
(LLS) prévue dans 'OAP « Rouge et Court ». En revanche, souligne qu’il serait utile
de prévoir un rééquilibrage de I'offre de LLS sur le territoire de la Communauté de
Communes en privilégiant les communes les moins dotées et proche des axes de
mobilité.

Monsieur Benjamin DUMORTIER, vice-président de la communauté de communes
de Pévele-Carembault et Monsieur Bruno RUSINEK, maire d’Ostricourt ont pris en
compte toutes les observations relatées dans mon proces-verbal de synthése. lls ont
transcrit leurs remarques au travers du mémoire en réponse.

Concernant les quatre points, objets de la modification de droit commun N°1 et a la
révision allégée N°1 du PLU d’Ostricourt, a savoir :

1°) modification du risque minier : la commune d’Ostricourt est une ancienne ville
miniere, dotée de cités minieres et d'un terril qui reflete la preuve de I'extraction du
charbon a travers de galeries souterraines. |l s’avére donc nécessaire d’intégrer la
doctrine de I'Etat en termes d’identification des zones concernées par la mise en
place de prescriptions spécifiques et reglementaires tel, par exemple, le portail
« géo-risques ».

2¢me) |e retardement de 'aménagement de 'OAP entre la RD54 et la RD54B afin de
coller aux objectifs démographiques a I'horizon 2030 : la commune a élaboré une
OAP qui oriente 'aménagement de ce secteur via un programme possible vers
2025. Cet aménagement demande cependant a étre reporté vers 2030 afin de
répondre a une ambition démographique affichée dans le PADD.

3¢me) |a_rectification d’'une erreur_matérielle sur la parcelle AH662 : actuellement,
cette zone est classée en zone naturelle destinée a des jardins familiaux. Cependant
elle n’est occupée par aucun jardin. Un reclassement en zone UB s’'impose de fait.

4¢me) modification des termes « Rouges et Court » en supprimant I'obligation pour
'aménager d'y implanter 30% de logements sociaux : I'avis du Service Territorial
Centre de la Préfecture du Nord ne s’oppose pas a la suppression de I'implantation
de 30% de logements locatifs sociaux (LLS) prévue dans 'OAP « Rouge et Court ».
En revanche, ce méme service propose un rééquilibrage de l'offre de LLS sur le
territoire de la Communauté de Communes en privilégiant les communes les moins
dotées et proche des axes de mobilité.

5éme) Pour ce qui concerne le déplacement du cavalier de mine rue Pierre
Brossolette et identifié en zone naturelle, rien ne s’oppose a ce déplacement car il y
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aura une augmentation conséquente de la zone naturelle (de 669 m2 a 1037 m2).
Par ailleurs, il n’y avait eu aucune remarque importante des PPA. Cependant le
département regrettait le déplacement par rapport au tracé historique mais stipulait
que le plus important était le maintien de la continuité du chemin.

Compte tenu de tout ce qui précede, dans un souci de cohérence avec les objectifs
recherchés et atteints,

Compte tenu des avis favorables des PPA,

Compte tenu de mon procées-verbal de synthese et des réponses positives apportées
par le vice-président de la communauté de communes de Pévele-Carembault et le
maire d’Ostricourt, a leur mémoire en réponse,

Pour ces motifs, tout en relevant le caractére public ainsi que I'atteinte des objectifs
fixés par le conseil municipal :

J’émets un avis FAVORABLE pour la modification de droit commun
N°1 et la révision allégée N°1 du Plan Local d’Urbanisme de la

commune d’Ostricourt.

Je recommande toutefois, avant que le projet d’aménagement de I'OAP située

entre la RD 54 et la RD 54B (reporté en 2030), ne soit conclu, que celui-ci soit soumis a :
- Une expertise de la faune et de la flore.
- Des études sur I'emprise et I'intensité du phénomene inondable.

En raison notamment des doléances recueillies lors des permanences tenues en mairie
d’Ostricourt.
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Clos a Lens le 24 avril 2024.

Le Commissaire-Enquéteur.

Y/

e e

Hervé LEGRAND
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Hervé LEGRAND LENS, le 24avril 2024

Commissaire-Enquéteur

Département du NORD

Modification de droit commun N°1 et révision
allégéeN°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Maitre d’ouvrage : Communauté de communes Pévele-Carembault

Territoire concerné : Commune d’Ostricourt (59)

Enquéte publique du 12/03/2024 au 27/03/2024

DEROULEMENT DE L'ENQUETE

-Décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille du 13/12/2023
N°E230000156 / 59

-Arrété ADGM 2024-003 de Monsieur Benjamin DUMORTIER, vice-président de la
communauté de communes de Pévéle-Carembault, en date du 27/01/2024.

-Commissaire-Enquéteur : LEGRAND Hervé
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GLOSSAIRE :

-DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Nord
-DDCS : Direction Départementale de la Cohésion Sociale

-M.O : Maitre d’ouvrage

-MRAe : Mission Régionale d’Autorité environnementale

-Nj : Zone Naturelle destinée a des jardins familiaux

-OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

-PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

-PAPAG : Périmetre d’Attente de Projet d’Aménagement Global

-PLU : Plan Local d’Urbanisme

-PPA : Personnes Publiques Associées

-SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

-SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
-SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d’Egalité des Territoires

-STECAL : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

-Z1AU : zone pour I’habitat, commerces, services, bureaux et équipements
publiques, urbanisation future a court et moyen terme

-Z2AU : zone mixte d’urbanisation future a long terme

-ZA : zone agricole

-ZAe : zone d’activité économique

-ZAU : zone a urbaniser

-Zj : Zone des jardins

-ZN : zones naturelles, intérét paysagé.

-ZNL : zone naturelle aménagée

-ZU : zone urbaine

-ZUA : zone centre urbain

-ZUB : zone centrale urbaine de constructions périphériques,

-ZUC : zone urbaine des hameaux

-ZUD: zone urbaine de moyenne et faible densité correspond aux premiéeres
extensions du centre bourg

-ZUe : zone urbaine d’équipement et aux activités économiques

-ZUH : zone urbaine réservée aux équipements publics
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1 — Généralités-Présentation de la procédure

1-1 Présentation de la procédure :

1-1-1 Cadre général :

La commune d’Ostricourt (59) est située au sud de I’arrondissement de Lille.
Limitrophe avec le département du Pas de Calais, elle s’étend sur 760 ha et fait partie de la
communauté de communes de Pévéle-Carembault. Ancienne ville miniéere, Ostricourt fait
partie du « poumon vert » de la métropole lilloise. De son passé minier, elle a conservé ses
Cités, partiellement rénovées ou en cours de requalification, ainsi que son terril. Les
anciennes cités miniéres sont classées en zone urbaine sensible (ZUP).

Le Plan Local d’Urbanisme d’Ostricourt a été approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 29 janvier 2020.

Depuis le 1* juillet 2021, la communauté de communes de Pévele-Carembault est seule
compétente pour engager des procédures d’évolution sur les plan locaux d’urbanisme des
communes membres lorsqu’elles la sollicitent.

Le Conseil Communautaire de la communauté de communes Pévele-Carembault a
délibéeré le 12 décembre 2022 afin d’engager la procédure de modification de droit commun
N°1 du PLU.

La modification prévoit les objectifs suivants :

=>]a rectification d’une erreur de zonage.

=>la modification des termes « Rouge et Court» en supprimant 1’obligation pour
aménageur d’y implanter 30% de logements sociaux.

2

-=>]’intégration dans le réglement d’une meilleure prise en compte des risques miniers.

=>]e retardement de ’aménagement de I’AOP entre la RD 54 et la RD 54B pour coller aux
objectifs démographiques a 1’horizon 2030.

Il s’agit deés lors, plus spécifiquement d’'une modification de droit commun N°1 et
d’une révision allégée N°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’OSTRICOURT.

1-1 -2 Objet de I’enquéte :

La commune d’Ostricourt a décidé de modifier son PLU afin :

-Rectifier une erreur de zonage. Passage d’une parcelle classée en Nj en ZUB

-Modifier les termes « Rouge et Court » en supprimant I’obligation pour I’aménageur d’y
implanter 30% de logements sociaux.

-Intégrer dans le reglement une meilleure prise en compte des risques miniers.

-Retarder ’'aménagement de I’AOP entre la RD 54 et la RD 54B pour coller aux objectifs
démographiques a I’horizon 2030.
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1-1-3- Cadre juridique :

- Le code Général des collectivités territoriales.

- Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-31 et suivants consacrés a la
Modification du P.L.U.

-Le code de I’environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants.

-La délibération prise par le conseil municipal d’Ostricourt du 14 novembre 2022
prescrivant la révision allégée N°1 du PLU d’Ostricourt, définissant ses objectifs et fixant les
modalités de la concertation préalable.

-La délibération prise par le conseil communautaire le 12 décembre 2022 prescrivant la
modification de droit commun N°1 du PLU d’Ostricourt et approuvant le bilan de
concertation.

-'Arrété Préfectoral du 3 aolt 2021 portant transfert de la compétence Plan Local
d’Urbanisme (intercommunal) a la communauté de Communes Pévéele-Carembault au 1°"
juillet 2021.

-le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du projet de révision allégée N°1,
s’étant déroulée en mairie d’Ostricourt le 24 novembre 2023.

-Les avis des Personnes Publiques associées (PPA) de la mission régionale d’Autorité
environnementale des Hauts de France (MRAe) et de la Commission départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestier (CDPENAF) recueillis suite a leur
saisine ou a la notification des projets, telles prévues par le code de I'urbanisme.

-La décision N° E23000156 / 59 en date du 13 décembre 2023, de Monsieur le Président
du Tribunal Administratif de Lille, me désignant commissaire-enquéteur pour la présente
enquéte publique.

-l’arrété N° 2024/003 de Monsieur le vice-président de la communauté de communes
Pévele-Carembault en charge de I'aménagement du territoire, du SCOT et du PLUi, en date
du 27 janvier 2024 ordonnant et organisant I'enquéte publique.

- L’avis favorable rendu par la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers (CNPENAF) en date du 21 avril 2023.

1-2 Nature et caractéristiques du projet :

La modification prévoit les objectifs suivants :

=>|a rectification d’une erreur de zonage.
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=>la modification des termes « Rouge et Court» en supprimant 1’obligation pour
I’aménageur d’y implanter 30% de logements sociaux.

-=>]"intégration dans le réglement d’une meilleure prise en compte des risques miniers.

=>le retardement de I’aménagement de I’AOP entre la RD 54 et la RD 54B pour coller aux
objectifs démographiques a 1’horizon 2030.

1-2-1 Rappel du contexte :

1-2-2 Enjeux du projet :

Les enjeux du projet de modification sont les suivants :

-Démontrer la compatibilité de la procédure avec les orientations d’'aménagements débattus par le
Conseil Communautaire lors de I"élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

-Conforter la centralité de la ville au regard de la nature des modifications apportées au document
d’urbanisme, la procédure n’est pas de nature a remettre en question I’'armature urbaine définies
dans le document d’urbanisme.

-Maitriser le développement du tissu urbain en exploitant le potentiel de densification existant. La
modification de I'OAP Rouge et Court (point de modification n°4) permettra d’assurer
I’opérationnalité du site. Cela contribue a assurer I'atteinte de I'objectif consistant a maitriser
I’étalement urbain en réinvestissant I’ancienne cité miniére Rouge et Court située a I'extrémité ouest
du tissu communale.

-Insérer les risques et nuisances naturels et technologiques dans la logique de développement du
tissu urbain. L'intégration dans le reglement de prescriptions spécifiques permettra une meilleure
prise en compte des risques miniers.

1-2-3 Parcours de concertation :

-Une réunion de concertation sous la forme d’une réunion publique s’est déroulée en mairie
d’Ostricourt le 13 septembre 2023 a 18h30 en salle Stanislas au 181 rue Pierre Brossolette a
Ostricourt. Elle réunissait Monsieur le maire d’Ostricourt, les représentants de la
communauté de communes Pévele-Carembault et le bureau d’études « Verdi-Conseil »,
missionné pour réaliser les études techniques et les livrables de la procédure. Un douzaine
d’habitants de la commune était également présents. Des échanges ont pu avoir lieu entre
les élus, la communauté de communes, le bureau d’études et les habitants.

1-2-4 Composition du dossier :

Le rapport non technique (RNT) comporte 30 pages développées en 8 parties.

1°" partie: Présentation de la procédure de modification.
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28Me partie: Nature et objet des modifications.

3®me partie : Compatibilité avec le projet d’aménagement et de développement durable
(PADD).

4°me partie : Compatibilité avec le SCOt de Lille métropole.
5¢me partie : Modification du réglement.

6°™M¢ partie : Modification de zonage.

7°™e partie : Modification des OAP.

8°™e partie : Modification du rapport de présentation.

En outre, il comporte de trés nombreux schémas des zones concernées par les
modifications du PLU.

Quant au dossier proprement dit, rédigé par Monsieur Ludovic TOMCZAK de la Société
VERDI Conseil de Wasquehal (59) et édité par la méme société, il est composé de 78 pages et
composé des parties identiques a celles du RNT agrémentées de tous les plans et
documents administratifs nécessaire a la mise en place de I'enquéte publique.

Enfin, et afin de mieux cerner le dossier, j'ai sollicité Monsieur Ludovic TOMCZAK de la
Société VERDI Conseil, en vue d’obtenir des renseignements complémentaires et surtout afin
d’obtenir des explications sur les domaines plus techniques, notamment concernant le
risque minier. A cet effet, une conversation téléphonique s’est déroulée le 28 mars 2024.

2) Organisation de I'enquéte :

2-1 Désignation et attribution du C.E :

Décision de désignation de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille N°
E23000156 / 59 en date du 13 décembre 2023. (voir annexe 1)

Les attributions du Commissaire-Enquéteur ont été arrétées sous les références ADGM-
003 par Monsieur Benjamin DUMORTIER, vice-président de la communauté de communes
Pévele-Carembault, en charge de 'aménagement du territoire, du SCOT et du PLUI, en date
du 27 janvier 2024. Elles consisteront a assurer les permanences selon le calendrier fixé,
prolonger la période d’enquéte si nécessaire, recueillir et analyser les observations
éventuelles, rencontrer dans la huitaine qui suit la fin de I'enquéte le responsable du projet,
transmettre dans les 30 jours qui suivent la fin de I'enquéte ses rapports (déroulement de
I’'enquéte, conclusions et avis ) a Monsieur le Vice-Président a 'aménagement de Pévéle-
Carembault et a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille. Le Président de la
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communauté de commune de Pévele-Carembault en transmettra une copie a Monsieur le
Préfet et a Monsieur le maire d’Ostricourt.

2-2 Arrété de I’'ouverture d’enquéte :

Il a été établi par Monsieur Benjamin DUMORTIER, vice-président de la communauté de
communes de Pévele-Carembault le 27 janvier 2024. (Voir en annexe 2). |l comprend 10
articles comme prévu dans le code de l'environnement et de l'urbanisme. |l stipule
notamment la période de I'enquéte publique du 12 mars 2024 a 8h30 au 27 mars a 17h30.
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D’ENQUETE P

SUR LES PROJETS DE MODIFICATION & DE REVISION
ALLEGEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME D'OSTRICOURT
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L’avis d’enquéte publique
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2-3 Visite des lieux et réunions avec le porteur :

Le 6 mars 2023, au lendemain de ma désignation en tant que Commissaire-Enquéteur
par le Président du Tribunal Administratif de Lille, j’ai pris contact Monsieur Horace ROSSI,
chargé de mission planification du service PLUi de la communauté de communes de Pévele-
Carembault, auprés duquel j’ai sollicité une réunion en mairie d’Ostricourt avec les
responsables du projet. Une premiére réunion a ainsi été organisée et réalisée le 18 janvier
2024 a 10h30 a la mairie d’Ostricourt, en compagnie de Monsieur Horace Rossi,
accompagné de Monsieur Rachid DERROUICHE (DGS) et Monsieur Jean-Michel DELERIVE,
adjoint au maire, chargé de l'urbanisme, dans le but de définir les modalités d’action de

I'enquéte publique et notamment arréter les dates de celle-ci.
De cette réunion, il en est ressorti les points suivants :
-Les dates de I'enquéte ont été arrétées : du 12 mars au 27 mars 2024.
-Les dates des permanences en mairie d’Ostricourt ont été arrétées comme suit :

=>mardi 12 mars de 8h30 a 12h00
=>mercredi 20 mars de 13h30a 17h00
=>mercredi 27 mars de 13h30a 17h00

-Etablir I'arrété d’organisation et le soumettre a la signature de Monsieur Benjamin
DUMORTIER, vice-président de la communauté de communes de Pévele-Carembault.

-Affichage en mairie et sur plusieurs sites extérieurs dédiés aux informations de la
commune d’Ostricourt, (notamment sur les lieux des modifications prévus par les
modifications et révisions), de l'arrété signé par le vice-président de la CC de Pévele-
Carembault, 15 jours avant le début de I'enquéte.

-Parution de I'avis d’enquéte dans la presse locale : Voix du Nord et I'Indicateur des
Flandres, 15 jours avant le début de I'enquéte, puis 8 jours apres le commencement de celle-
ci.

-Parution de I'avis d’enquéte sur le site internet de la communauté de communes de
Pévele-Carembault : www.pevelecarembault.fr , ainsi que sur le site internet de la commune
d’Ostricourt: www.ville-ostricourt.fr

-Parution de l'enquéte publique sur le support écrit «fil d’infos» de la mairie
d’Ostricourt.

Un second rendez-vous a eu lieu le 8 février 2024 a 10h a la mairie d’Ostricourt en
présence de MM. Horace ROSSI et Jean-Michel DELERIVE afin que je puisse aller, en leur
compagnie, vérifier I'affichage de I'enquéte en mairie, ainsi que sur les lieux concernés par
I'enquéte, puis sur divers sites d’affichages de la commune.

-Affichage en mairie de I'arrété signé par le maire 15 jours avant le début de I'enquéte.

-Visite de la commune en compagnies des intéressés.

Enquéte publique N° E230000156 / 59 - Commune d’Ostricourt(Nord)
Modification de droit commun N°1et révision allégée N°1 du Plan Local d’'Urbanisme
Page 10



http://www.pevelecarembault.fr/
http://www.ville-ostricourt.fr/

2-4 Mesure de publicité :

Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte a été publié dans deux
guotidiens régionaux : « la voix du nord » et « Nord Eclair », par les soins de la commune
d’Ostricourt, quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit

premiers jours de celle-ci.

Ci-dessous, 2 attestations de parution de I’enquéte publique dans la « Voix du Nord » et

dans « Nord-Eclair »
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Commande n® 10844385 Date de parution 15/03/2024

COMMUNAUTE DE COMMUNES
PEVELE CAREMBAULT

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LES PROJETS DE MODIFICATION ET DE REVISION ALLEGEE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) D'OSTRICOURT

Par-arrélé du du 27 jamver 2024, affiche en Maire d'Osincourt et dans les bureaux de
Pévéle Carembault, M. b2 Vice-Président da la Pévéle Carembeult a prescrit une enguéte
publique partant sur les projets de modification de droit commun n®1 et da révision alégée
n*1du PLU de la commune d'Osincoun,

L'enguéte pubbique sa déroulera en maine d'Ostricourt et dans les bureaux de Pévéle
Carembaull pour une curée de 15 jours conséculifs, du Mardi 12 mars 2024 & 8h30 au
Mercredi 27 mars 2024 3 17h00.

Monsieur Hené LEGRAND a &6 désigné commissaire anquétewr par le Président du
Trbunal Administratif de Lile.

Le public pourra prendre connasssance du dosser d'enquéte publique tenu 2 sa dispesition
en maine, aux jours el heures hatsuels d'ouventure | le lundi de 13030 & 18h, du mardi au
jeudi de 8h30 3 12h et de 13h30 & 17h et le vendredi de 8h30 3 12h et de 13h30 & 18h,
ainsi que dans les locaux de Pévéle Corembaull 3 Templeuve-en-Pavile du lundi au
vendrect de 9h 2 12h el de 13n30 2 130,

De méme, deux registres d'anquéte & feuilets non mobiles, cobés et paraphés, seront fenus
2 13 disposition du public en marie ¢ Ostricourt et dans les dureaux de Péwéle Caremdaull
(85 rua de Roubaix, 59242 Templewve-en-Pévdie).

Le commissaire enguétaur recavra ke pubdc dans fa salle dhonneur de la maire
¢'Ostricourt lors de $es pemanences ies jours sulvanks |

* Mardi 12 mars 2024 a 8h30 & 12h00

* Mercredi 20 mars 2024 de 13h30 3 17h00

« Mercredi 27 mars 2024 de 13h30 3 17h00

Le dosser sera également dispanible durant fouta la durée de lenguéta sur les sites
intemet suvants ; vite-osticourt fr et pevelecarembault. fr

Enfin, le public pourra aussi adresser ses observations par corespondance 3 [attention de
Monsieur le commissaire enquéleur & la maie GCstncourt (20 Place de la République
59162 OSTRICOURT) ou par courner électronique 4 {'adresss |
enquatepubligueosticouri@pevelocarembault fr

Parution dans le quotidien « la Voix du Nord » le 2 février 2024 et le 15 mars 2024
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Commande n® 10844385 Date de parution 15/03/2024

COMMUNAUTE DE COMMUNES
PEVELE CAREMBAULT

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LES PROJETS DE MODIFICATION ET DE REVISION ALLEGEE
DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) D'OSTRICOURT

Par-arélé du du 27 jamver 2024, affiche en Maine d'Osincount et dans les bureaux de
Pévéle Carembault, M. b2 Vice-Président da la Pévéle Carembeult a prescrit une enguéte
publique portari sur las projets de modification de droit commun n®1 et da révision alegée
n°1du PLU ge la commune d'Ostrcoun,

L'engquéte pubbique sa déroulera en maine d'Ostricourt et dans les bureaux de Pévéle
Carembaull pour une curée de 15 jours conséaulifs, du Mardi 12 mars 2024 & 8h30 au
Mercredi 27 mars 2024 3 17h00.

Monsieur Hervé LEGRAND a étd dasigné commissaire anquéleur par le Président du
Trbunal Administratif de Lile.

Le public pourra prendre connasssance du dosser d'enquéte pubhique tenu & sa dispesition
en Maine, aux jours el heures hatauels d'ouventure ; le lundi de 13030 & 18h, du mardi au
jeudi de 8h30 a 12h ef de 13030 & 17h &t le vendredi de 8030 3 12h et de 13h30 & 18h,
ainsi que dans fes jocaux de Pévéle Corembaull 3 Templeuve-en-Pévéle du lundi au
vendrecs de 9h 2 12n el de 13n30 2 130,

De méme, dewx registres d'anquéte & feuilets non mobiles, coés et paraphés, seront denus
2 13 disposition du public en marie ¢'Ostricourt et cans les dureaux de Péwile Caremdaull
(85 rue de Roubaix, 59242 Templeuve-en-Pévdie).

Le commissaire enguétaur recavra le public dans fa salle dhonneur de la maine
d'Ostricourt lors de 3es pemanencas ies jours suvants |

* Mardi 12 mars 2024 a 8h30 a 12h00

* Mercredi 20 mars 2024 de 13h30 3 17h00

* Mercredi 27 mars 2024 de 13h30 3 17h00

Le dosser sara également dispanible durant foute la durée de lenguéta sur les sites
intemet suvants ; vite-osticoun.fr et pevelecarembault fr

Enfin, le public pourra aussi adresser ses observations par cormespondance 3 [attention de
Monsieur le commissaire enquéleur & la maiie GOsincowt (20 Place de 13 République
59162 OSTRICOURT) ou par courner électronique 4 'adresse ©
enquatepubligueosticouri@pevelocarembault fr

Parution dans le quotidien « Nord-Eclair » le 2 février 2024 et le 15 mars 2024
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L’avis de I'enquéte publique affichée en mairie d’Ostricourt
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Affichage sur I'erreur de zonage
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Affichage Rue Simone de Beauvoir a Ostricourt (59)

« retardement de 'aménagement de I’OAP entre la RD 54 et la RD 54B a I’horizon 20230 »
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Affichage sur la zone « rouge et court »
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2-4-1 Informations légales :

*Affichage de I'avis d’enquéte publique en format A4 :
=>Mairie d’Ostricourt

=> Sur les lieux des modifications allégées du PLU (zone Rouge et Cour, zone de I'OAP entre
la RD54 et RD54B, et sur la zone d’erreur de zonage)

=> Sur le site internet de la commune =>Parution dans la presse régionale

=> La Voix du Nord, le 2 février 2024et le 15 mars 2024 (annonces légales-département du
Nord - Avis administratifs)

=> Nord Eclair, les 2 février 2024 et le 15 mars 2024 (annonces légales-département du
Nord- Avis administratifs)

2-4-2 Information complémentaires :

=>Parution de l'avis d’enquéte publique sur le site internet de la mairie d’Ostricourt :
www.ville-ostricourt.fr

=>Parution de I'avis d’enquéte publique sur la page Facebook de la mairie d’Ostricourt.

3) Déroulement de I'enquéte :

3-1 Mise a disposition du dossier d’enquéte et les registres :
3-1-1 Le dossier d’enquéte :

-En version papier, le dossier d’enquéte a été mis a la disposition du public du 12 au 27 mars
2024, pendant les jours d’ouverture de la mairie (8h30-12h00 et 14h00-17h30 a la mairie
d’Ostricourt.

- En version numérique, le dossier a été mis durant la méme période, sur le site de la mairie :
www.ville-ostricourt.fr dans la rubrique « enquéte publique PLU » ainsi que sur le site de la
communauté de communes de Pévele-Carembault www.pevelecarembault.fr pendant cette
période.
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3-1-2 Les registres :

=> Le public a eu la possibilité de déposer ses observations sur le registre papier présent en
mairie d’"OSTRICOURT (59) du 12 mars 2024 a 8h30 au 27 mars 2024 a 17h30.

=> Ce méme public a pu également déposer sa contribution par courrier adressé au
Commissaire-Enquéteur a la mairie d’"OSTRICOURT (59) pendant la durée de I'enquéte.

=> Un registre numérique a également été ouvert sur les sites suivants : www.ville-
ostricourt.fr et www.pevelecarembault.fr pendant cette période.

3-2 Les permanences réalisées :

=>trois permanences ont été tenues a la mairie d’Ostricourt (59) :
-Mardi 12 mars de 8h30 a 12h00
-Mercredi 20 mars 2024 de 13h30a 17h00
-Mercredi 27 mars 2024 de 13h30a 17h00

3-3 Les réunions publigues :

=>Non sollicitée, ni nécessaire, aucune réunion publique n’a eu lieu.

3-4 Cloture de I'enquéte :

=>Comme prévu, I'enquéte a été close le 27mars a 17h00.
Le registre des observations en mairie a été repris par mes soins le 27 mars 2024 a 17h00.

Le registre de la communauté de communes de Pévele-Carembault, arrété lui aussi le 27
mars 2024 a 17h, m’a été transmis aussitot par LAR a mon domicile.

3-5 Comptabilisation des observations :

A) Lors de la premiére permanence du 12 mars 2024 3 la mairie d’Ostricourt, j’ai recu les

visites de :

=>MM. Christophe FOUBERT et Grégory TEITE, représentants de la société Maisons & Cités dont
le siege social se situe au 196 rue Ludwig Van Beethoven a DOUAI 59500. Les intéressés m’ont
expliqué la teneur de leur courrier envoyé le 29 janvier 2024 (a mon attention) a la mairie
d’Ostricourt :

1°) La modification des termes de I'OAP « rouge et court »

2°) La rectification de I’erreur de zonage par I’échange d’une superficie identique d’une zone
naturelle avec une zone urbaine.
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=> Monsieur Alain FIEVET demeurant 35 rue Charles Saint Venant a Ostricourt (tél 07 83 77
2598)

L'intéressé est propriétaire des parcelles 12, 17, 230, 229, 231 et 232. Le promoteur
NOVALYS de Dury (80) lui a proposé 2 millions d’Euros afin de lui racheter ses parcelles. En
revanche, il craint que I'EPF ne lui en propose beaucoup moins. Il souhaiterait des lors,
pouvoir vendre ses parcelles a un promoteur et envisager avec la mairie et le promoteur, des
projets de construction.

NB : Toutefois, sa_demande ne concerne pas la modification prévue dans I'enquéte

publique en cours. Deés lors, il pourra effectuer sa proposition a la mairie qui avisera pour

d’autres projets d’'aménagements éventuels.

B) Au cours de la seconde permanence du 20 mars 2024, aucune personne ne s’est

présentée.

C) Lors de la derniére permanence du 27 mars 2024, j’ai recu la visite de quatre

personnes :
1) Monsieur Angélo CARLUCCI demeurant 261 rue Anatole France a Ostricourt (59)
L'intéressé m’a remis deux courriers :

L'un datant du 17/09/2022 a destination du Préfet du Nord correspondant a I’'ancien PLU
pour lequel des réserves avaient été évoquées (inventaire faunistique et floristique,

préservation des corridors écologiques etc) selon lui, aucune de ces réserves n’avaient été
respectées. Il demande également au Préfet de veiller a tenir une attention particuliere sur
le PLU d’Ostricourt en raison des conflits d’intéréts qu’il pourrait y avoir car une grande
majorité des terrains a batir ou en cours de lotissement appartiennent a des familles
historiques de la commune, parmi lesquelles, celle de la famille de I’adjoint a I’'urbanisme, M.
Delerive

L’autre courrier a mon attention demandant in fine d’abandonner la construction prévue

pour 2030 sur la zone RD54 et RD 54B (pour des raisons environnementales, zone naturelle
inondable, protection de la faune, protection systémique des sols...) en contrepartie, il
souhaite que des constructions aient lieu en centre-ville plutét qu’a cet endroit.
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2) Monsieur Nordine HAMZOUI, demeurant 22 rue Denis Cordonnier a Ostricourt (59).

L'intéressé défend quant a lui la préservation du patrimoine naturel de la zone RD54 et RD
54B ainsi que la zone du cavalier des mines (Rouge et Court). Il souhaite la préservation du
corridor migratoire des espéces (grenouilles, tritons, salamandres, chouettes ...)

Il souligne que toutes les solutions en centre-ville n’ont pas été abordées, se référant a I'avis
défavorable émis par la DDTM.

A I'appui de nombreux clichés photographiques qu’il m’a remis avec notamment la
préservation du filet « Morand » de la zone RD54 et RD 54B qui a été « renaturé » a hauteur
de 800 000€.

3) Le couple Alain FIEVET :

Le couple Fievet m’a remis de la documentation qui ne concerne pas les objets de
I'enquéte publique. Cependant j’ai remis leurs documents a Monsieur le maire d’Ostricourt
lors de la remise du PV de syntheése.

Ci-dessous les documents qui m’ont été remis par lors des permanences :

1°) Courrier de la société « Maisons & Cités » :
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Mansieur le Commlssalre Enquéteur
Hotel de Ville

Place de la République
59162 OSTRICOURT

Douai, le 25 janvier 2024

Nos réf. : MC/DD,/FHO/GTE/CFO/CCE/01/2024/04/L

Objet : OSTRICOURT — ANCIENNE CITE MINIERE ROUGE ET COURT
PORTER A CONNAISSANCE — ENQUETE PUBLIQUE REVISION DE PLUI

Monsieur e Commissalre-Enquéteur,

A la suite de la consultation des documents relatifs a la révision de PLUi, mis a disposition lors
de I'enquéte publique, nous portons a votre connaissance les remarques et éléments sujvants
aux fins de prise en compte et modifications.

Maisons & Citds, propriétaire des parcelles cadastrées AE 350 & 359, souhalte aménager ce
foncier afin d’y viablliser des parcelles pour la construction de logements libres de

constructeur.

les remarques se portent sur le document des Orientations d’Aménagement et de
Programmation de I'ancienne Cité Miniére Rouge et Court (OAP et plus particulierement le

schéma d'aménagement), 4 savoir :

1) Nous sollicitons V'intégration des parcelles cadastrées AE n"646-647-650 dans la

zone d'étude des OAP,

Saaerzd Dime
Wi aigres
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Maisons

& Cites
Pour rappel, ces demandes sont Issues des discussions entreprises collégialement avec |a Ville,
Maisons & Cités et les riveraing attenants au projet d'aménagement, propriétaires des parcelles

Malsans & CES @ dastrées AE n"435-437-645-645.

0321080856  peux des habitations existantes (n'S71 et n"574 rue des Fusillés) possedent des branchements
Wyp 0 53T PR vialres sur les réseaux d'eau potable, dlectriques, gaz, télécommunication quiil est impératif de
HASINS EF CITES conserver et dont de reprandre dans le cadre du futur aménagement.

TCx 043

RS DN CEnE
e e Uimplantation de la voie d'acces le long des parcelles cadastrées AE n°435-437-645-649, nous

permet de ;

- reprendre Fensemble des branchements existants, de raccorder les logements au réseau

d'assatnissemant collectif {en partenariat avec Noréade)

- de conserver égalemant une desserte automobile &t piétonne sux habitations existantes.
De plus, la postion actuelle de I3 voie d'accés ne permet pas d'implanter les parcelles
constructibles a cause d'une faible profondeur de ces dernidres.

Nous rappelons également que Maisons & Cités est en cours d"acguisition fonclére de |3 propriété
cadastrée AE n"647 auprés de fa Cormnmune,

Afin d'illustrer les remarques citées ci-dessus, nouws vous remettons également notre plan de voire
reprenant Faménagement,

Nowus vous remercians d'avance pour la prise en considération de nos requétes et nos remarques
afin gue celles-o puissent dtre retenues.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire-Enguéteur, nos salutations distinguées,

Le Respansable Aménagement,

(. TETE

Monsleur Grégery TEITE.

P.). 1~ Plan de voirie

Aisiat S D

A it
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Maisons
s Cites

Maisons & Cités

032108 08 56

2} Le déplacement de 13 voie d'accés situde au Mord de la zone d'étude vers les
parcedles sus nommées ci-dessus ainsi que la suppression de la frange végétalisde:
d'1,80m de hauteur minimum localisée au Nord des QAP actuelles.
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2°) document datant du 13 février 2015, remis par Monsieur HAMZAOQOUI :

Annexe 3a 8 E l

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION
NORD - PAS-DE-CALAIS

Direction régionale
de 'environrement,
de Faménagement
et du logement

Lille, le 13 FEV. 201%

AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE
SUR LES PROJETS

Objet : Avis de I'Autorité Environnementale, suite & la consultation relative au projet de
renaturation du Filet Morand

Le projet de renaturation du Filet Morand est soumis a étude d'impact au titre de la rubrique 21b du
tableau annexé a l'article R.122-2 du code de I'environnement.

En application de Varticle L.122-1 du code de F'environnement, il est soumis & l'avis de I'Autorité
environnementale.

L'avis porte sur la version du 25/11/2014 du dossier de demande d'autorisation au titre de la loi sur 'eau
comprenant une étude d'impact.

1. Présentation du projet :

Le projet de renaturation du filet Morand, porté par la communauté d’agglomeération d’Hénin Carvin et la
communauté de communes Pévéle Carembault a été initié afin de réscudre des dysfonctionnements sur
les réseaux d'assainissement. Aprés diverses évolutions suite aux scllicitations des services de I'Etat, e
projet dans la version concernée par cet avis vise en particulier I'amélioration de la continuité écologique
et l'atteinte du bon potentiel écologique du cours d'eau.

Le Filet Morand et son bassin versant sont situés sur les communes de Leforest, Evin Malmaison
(département du Pas-de-Calais) et Osfricourt {département du Nord) qui seront donc concernées par les
travaux. Six grandes actions sont présentées pour permettre la renaturation du cours d'eau :

«  lacréation d'une Zone d'Expansion de Crues {(ZEC 1) en bordure du bois de |'Offiarde ;

* le curage el trailement des boues ou terres polluées présentes dans le lit actuel du Filet
Morand ;

+ l'aménagement de la continuité hydraufique (reconnexion du Filet Morand & son-ancien lit et
dérivation de la partie aval en direction de la Delle) |

* la création d'une Zone d'Expansion de Crues (ZEC 3) a I'aval du cours d'eau dans le marais de
Leforest reliée a la Dedle ;

+ lacréation d'une Zone d'Expansion de Crues (ZEC4) dans une prairie située en lisiére du Bois
du Court Digeau a Ostricourt ;

« des aménagements paysagers et de renaturation pour prendre en compte les continuités
écologiques du projet complet, valoriser le paysage et I'environnement tout en Iui conférant
d'autres usages (zone de détente, parcours pédagogique et éducatif, espace naturel de
découverte de la faune et de fa flore...).

Direction régionale de 'eavi de b et du Jog: - “emiide lso 300! L 208"
44 rue de Toumni — S9G19 Lille cedex
Tél 1 D320 13 4R 48 - Tétécopic - 03 20 13 48 78 - Ittp:/'www.nord-pas-de-calais. developp durable.gouy. fr/
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2. Qualité de I'étudde glimpact
+  Notion de programme

Ca projet fax parse du programme de raconquéts hydvaukque du feritoire engagé par I communauid
d'agglomération dHérn Carvin, qui prévolt en paraiéle de fa renaluration du Filel Marand une
restructuration des résena ' assanesament o EvinMamaisen et Leforest De la méma fagon, des
fravaux de restuchunation ponclusis sur fa réseau dessanissament d Cstricourt sont prévus.

Far allaurs, canalns fravaux préatables au crojat ont 4bé sffechsds en 2013 sur la comemune de Leforest
ot sont mtegres 3 'éhude dimpact. I S'agit de fa désivation dun lrengon ur [ parts ament ou Fiet
Morand, ainst que I'aménagement en zone dexpansion de GLes dune dépression estsnte dans ke
part cornmungl visant @ collecter Jes eaux 5 écouant sur e temil,

+  Résumé non technique

Le résume non tochnique permel Lné bonne appropriation des enjoux du projel La synthése de fetat
nial ty secteur d'iude, des impacts du projet et des mesures prises pour 1ag diter, les rédure et los
compenasr est compite

+  Etat initial, analyse das effets ot mesures envisagies
Biodiversita

Lo projet de tenatiration du Fiiet Morand se sifue & peoximité ¢ zones dinténds écoingiques raconnus,
Ansi 18 ZEC 1 251 siide au sein de fa ZNIEFF de typa 1 n"116 o fordt domaniala de Phalempin, bois
de 10fMards, ke bois Monsieur, les Cing Tailes of lews iiskéras », et I3 ZEC 4 borde cofle desnidve aingi
que 3 ZNIEFF dn type 1 n"016 = terk 108 ¢Ostricourt st marais périphérigues ». Des sites Nalura 2000
sont dgafemant situés entre 1.5 et 3.5 kon de @ zone dé projel Une mite d'incklences au titre de Natura
2000 est joinle gu dossier,

Par alfeurs, l SRCE idantifie le fiel Morand comme un corklor écobgique (forestier et da 2on8
numids) enire b bo@ de [Offiarde et e canal de s Dedie,

Des inventares faunsticues ef lorssgues ont 88 réalisds an 2009 pus aclualisés en juilket 2013 et avnl
2014 sur los zores corcamees par les ravaux Limpossibiitd dacokder aux ZEC 3 & 4 igsse une
Inceritude sur ks enjeux dcologiques qui y sont associs.

D'un point de vus foristique, hut espéces prolégées (Souchet brun, Oenanthe aquatique, Plantain deau
ianceclé, Ophrys abeite, Micropyne délicat, Astregale 8 feulles de réglisse, Butome en ombelle, Scirpe
des bois) et doux sspaces patrimoniales (Dodine & feulles opposées, Samole de Viakrand ) ont 816
reconsées sur 1a zone de peojet. Celles-ci sont localisies au nivesu des zones plus humides du bols de
I'OMarde {songon A2), du "bosquet’ of de la gare d'Ostricout {reagon C2), de fa plage vassuse de
Iélang stué 4 loues! de la ZEC 3 ¢ sur s digue du canal de la Dedls. L'étude dimpact précise que ks
wavaux sur la ZEC 3 duitent les stations véodtaes ramarguabies, et que les trongans A2 et C2 sont
épargnds des travaux de curage ¢ reprofilage. Les Wravalx en miliau sensible serant dirgdes par un
écplogue garantissant 1 respect de 1o flore patrimoniaie et ke conwiie de Fexpansion des espéces
exstiques nvasves. Diverses mesures compensatares st detatiées powr faviriser fexpansion de la
fore patimoniale ou despacas d'onigne locale

La faune présente ces enjeux plug diffus et davantage iés & & fonctisnnalith écologique globala du
sysieme. Los anphidians, pafssons (brochal, Spinoche) ot cisesux {brsant des raseaux, gorgablewe a
miro¥, matn pacheur d Europe, vannesau huppé. ) sont fes principales espéces faunistiquas sensibies
sur la sacleur d'atude. Le renforcemant des zones humides ot les ravaux de renaturation du cours
d'aau sinscrivent dans les orienations du SRCE et dofvert avoil une ncidence postive sur la Bune.
165 mpacis majeurs sont liée aux géfrichements nécessdines & I3 création de 1a ZEC 1, cels ZEC 2 ot
du nouveal: Bt mineur, et plus ponclueliement sux epérations de curage ef recalbrage du oours d'eay,

24

Enquéte publique N° E230000156 / 59 - Commune d’Ostricourt(Nord)
Modification de droit commun N°1et révision allégée N°1 du Plan Local d’'Urbanisme
Page 29



Envoyé en préfecture le 30/05/2024
Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le s LG‘?‘

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

R L

L adaptaton dun calaedier hork pAfode o) NdEzation Ceal ddre O prétirence o fn 00l & Seta
décanibre peOvaiia déiar Tt impasis Par adhkas, & oMl R ne noderce pow
Panrch S6ament of eodenaion des habyists der 2 i pdoes TnENS! COMTLNLeine:

Lummm«mmmmmmhtmmwmwmw
mmwmmﬂMGum-mmotmmamtrmmv
FSCONSINEr o tils &0 Quidaues dicentias. Tos rebozaments sort stuAs & prodmils de & Anpe
ZECE 1 sarat dd soudsiabie de procesr ta choo o & biakaszn du nidice 1 4n ben s s
alhins arendus sur b boshwmodtl

- L Se

Eau ot midiux 2quatigues

Le ferrinee Su projet prtcacie actismbeen] e NS pRUGMISGLE o0 NIMe Jassanzsenmant 3o
S oo Untyrwy slunis SSSOntoioienn s 3 des InruSTns deais cRees poraates o 3
raCTorZETent ty COuS EIETeUr Oy Fiat Mocsns si ey ik Sserpaoents ¢ile 200 BRSNS wa
m&mdmmnmqu-;wnnmnmwfmwn
0ng 00 2on cours. et Ok La Dedie comme aeutobe de B S3on depuraton de Courtebes-des-Leems)
Uaggioméaton Sucaanrssencnt ds k. slation dépuriie o) Cournsbm--tons ool daliouns mon
2OA0ENE 2 ZO0MIITNE 30 Trenes; rabiood u Tt d une Surchange Rydraddgque

Lis proget @ 000 indié oo areddoner Fassmrissarmint 41 0 s e en dicnectiant ke Fle! Morns du
seaain d assanissemant of oo el Easat son Scoulemernt vivs e Condl de b Tedie, o fonctonramerns
O résams of oo B SLL0N CERURBON eIt COITIEAS DUt Desn [T s S0 Ote neluction Jdes
o LTS patashos) qus vs d'ep PR (2dn NS MoNdas),

Lo seoiet gl @it wit andloraton o la quakie dos sae suparicidbn, arsirSelinmont par i biais
B & ORCONTCdon Ou resam mass dgseren! pie B ondtios 8 ZEC (Sboantation des matéees an
SUSSONSION} et Far I IEHEdRLticn 08 ackilnes Jars 0 M mineur (meileans ACUrason des e

Par 280Uy, 1os Fasous on osrage | iepeciiads oot ol 3éfnis pou PEMIOaNe 13 resteration dosiogiyun
o Cous Tem ANy QU e MAdown chouation O o faune aquatique Urs Saplos & Biochet &St
dpadsrrent padvin o0 amont inmadat de ta conmetn 2 Gl do N Dedle

L crantion de Gguess S thvids des 2EC 1 a1 3 anm qua Ie bong s nouneauy B Sont sousan: dos
surbagem 20 20005 DUMI0Es: Lo oroget prensd s mmsadet o3 Aeforcantlant du Caraciiie Bumide des
2Or0s présanvhas (Crsssradl o ranes of 2 roAeTibes), direl que Tamanagomert d unt bess mor of
owmwuhmmarmmbm«uuwmm Un suwi s00a
ammeMmewauwﬁm& Consex Géndral,
Commuriauts Fagghareéraion & Hann Conen . )

Le poRt o compatble wec o SDNMGE Ancs Prande of nowmmon: es coontabions sy les
Iondatons. mur i préssevslon s 200Es homides. s 10 morphologhe, Ionctionroih Al Soaiausd
criigauk S5 G SUparicieles, 2000 DIodNeTIAS o wur 0 Destion dhes Shckmrts Jollade

Gesticn s sddimants

Les actons de seprobinge o Arage do cours Jeay nplnuent Une geston dos whtimants Gu dewa dve
Toedorns6 @ reghen CEon Shcnots. Catle conirainio ot bien sppeshentis dars ke 0ossiar . conpto
faru Jes resulals Tarayee petderdaes S8 ShE e 0F POVt e CONSIIENES COMTME Itertis Sur
Phasieurs sActione & cuni A% Iour (SRt0n AU Tegard Ues Dropnaks de danger Siing 4 Faicie
5413 a0 cook 09 Fonvironnemert indague Su #s ne sort pos dangecsiet Ui vaouason dans wne
© Inaladanian 26 Stockage or Cichats Ao Dungonaie « #hudo & proodnid oy oropet est pravus,

Sous rdsecar 08 I wiriScation do Nimpsct erdronrementl . (aUiorlé e MINOMEnGao FEComeancy
déudor 05 cossind s o VARG 02 005 SOCheIs

RS

Enquéte publique N° E230000156 / 59 - Commune d’Ostricourt(Nord)
Modification de droit commun N°1et révision allégée N°1 du Plan Local d’'Urbanisme
Page 30



Envoyé en préfecture le 30/05/2024

Recu en préfecture le 30/05/2024
Publié le 's 'L G

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

Payoage

Lo progeamene e s0atuaton 9z Fihet Mormnd & 02U TVT0ac! 7 be coraace Lisk Sass mr e 210G
o3 puont use Rt Wkt (1 6 ot 185 mf o A ubgeesont Al Sdments erwarnatis (esp00s
Tokuks Of prOknpNTINY S g Sy Con sis R ZECY)

L0 paoart pRIMsTa da votser In Py B EAe da’ubmmuunﬂwﬂ riyyeer o
foings phod W bk b 100G U GO dem, Tl 'essences o Tormes wigdtales Gypiqees des
pevrey

Risques naturs's

148 DA (N0 SONOTT coniibst & b ASELCLD du TRQUE COZAIIEN BN J SECIN DOUr
35 20 G0 Phrece i Kl VORTINe. P alosty, I o Sh renaaien U TRt Nernd on
smoirost s 0 pNgraeimo dackons & Nakonr su je pAcredtn de by shig o kxade o prdion dis
Fpns Trorniabon 0 © Hosse-Dndiu, darm W plan €0 goalion des risgues Snendaion

B Qui 195 digims sir s ZECT w5 s s2eed P05 s0umises 3 Ly Mg hammrinbon mlrdve as cuntagis
yrrmiigoes, JUskus Mmes peusent b rconanddes, S 4 i coroaston que er b gaekn
mwance;tvtiwwm!u«oﬂmwlmdowm.nsqlmmm(dc.
< parcanter K5 oS, AN de cnssnabr U AN SUTSI0iD 010 S 000 MGTak
G0 stockage 08 [a ZEC 218 cote oo 0 o7l des chguen i
o poviag e Treplentation G WagEaton tattatii sur bk eViaE, S1ed QU0 S wre tonde &0
S rdires on ad o Seeanls o0 retenus of ol deran nebesd] Corplidg o5
perspodies Cuminapamact, noteredel & e o0 place Tun wgdaton artusive, |
COTAIIACY e SHChORr 3 LSO Lo PAGU RN, et el et U €N DART (03 LANMEIY
s Lrpher Mookl syERniation darimai Sosmeeurk GASG 0 0IpS 005 MTDNE, DOV OTTTY
SYrosnis Saeaiieg, Sor 1 ke en phace dun depael! ajgrond (e giies g
Hutseunst
o poacéder 3 un wrbaben MUY (wAplion. chemes, Duwages dakmantabon. O,
s |
+  raksar des vigins Jo sarveekings riguideos

3. Loadusinn odndtain

L coasid (00 3 200t O marehunvian o Fal Momand s bes communes de Lefred, Cavioscr! &t
e Mabraiasn €52 COnfonmo d farksie RIZES du'cide 8 Tamedtonament o pamat dagpribandn i
UK B ITacts QU frop S femwosnomart

Coy proit seresibon A (acodsoration de fassuneserient wu! 8 OMBCTES iderbiéos (ot solarmasl ux
12 stalion dapuran e Covrsdid 15 Lonst a0 aU'8 by necaeduble dodgate 0. Cous dazo of
patenl OF mirkTier Ik nsquos dodededen pour un évenamedt viceroal Lo o028
W«m@wm;nﬂ&woﬂemxdmm«m
arvrnmmamental Laotih erertntamamdo tecomTands iosklos &y paltegr oo de b
EEARISN 38 DosaTonls compensaoris Al egerd 62 500 Igat sur bs bistharr st o Seudier
volorision cohariude dirs sddirenis (unds.

L

Enquéte publique N° E230000156 / 59 - Commune d’Ostricourt(Nord)
Modification de droit commun N°1et révision allégée N°1 du Plan Local d’'Urbanisme
Page 31



Envoyé en préfecture le 30/05/2024

Recu en préfecture le 30/05/2024

Publié le

ID : 059-200041960-20240530-CC_2024_083-DE

T

Lettre de M. HAMZAQUI remise au Commissaire-Enquéteur :

Enquéte publique plu Ostricourt :

1) Premier point : Rectification d’une erreur de zonage.

Le déclassement d’'une zone naturelle demande vérification, a proximité de la parcelle, nous
constatons plusieurs regards d’écoulements des eaux (avec pompe de relevage) ainsi qu’un
fossé a proximité.

Document O en annexe

2) Le décalmant de I’enceins cavalier de mine.

Le déclamant de la zone naturelle en zone constructible, ne prend pas en compte la
proximité de la zone humide attenante. Le fossé ainsi que le tracé de I'enceins cavalier de
mine faisant parti des corridors écologiques TVB SRCE

Document 1 en annexe

3) Force de constater que le choix du futur lotissement prévu situé secteur A. France /
E ZOLA : RD54B et la RD54

Vont globalement a 'encontre du PPAD et du SCOT.

Plusieurs points méritent d’étre soulignés.

La consommation de terres agricoles de prairies permanente est encore faite. D’autre part le
classement en zone 1AU en cause probléme en raison de la présence du cours d’eau Filet
Morand, et la proximité des futures habitations.

La zone du future lotissement matérialisé sur la synthése graphique des AOP s’étendant
jusqu’au court d’eau Filet Morand. Classer la parcelle en AU n’est pas judicieux, ce
classement ne préserve pas la biodiversité par la conservation de continuité écologique,
notamment du court d’eau FILET MORAND pourtant reconnu comme continuité écologique
identifié par les schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE), ainsi que par les
documents de I'état, des collectivités territoriales auxquels des dispositions législatives.
Reconnaissent cette compétence et, le cas échéant de délimiter ou de localiser ces
continuités (article R. 371-16 du code de I'environnement) ainsi que (article R.371-19 du
code de I'environnement).

L’étude s'avere trés insuffisante, des manquements manifestes sur I'état initial et de fait,
Ignorant le statu de nombreuses incidences et impacts graves sur les zones concernées.

Le filet Morand et ses abords (prairie permanente) clairement identifiées dans les
documents d’urbanisme de la CAHC Communauté d’agglomération Henin Carvin, comme
Corridor écologique TVB faisant partie d’'un ensemble d’espaces naturels d’une richesse
écologique, Engagement phares du grenelle de ’environnement (article L371-1 du code
de I’environnement).

Document 2 en annexe
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La Communauté de communes du Pévele du Carembault qui inscrit sur son site internet le
filet Morant comme un court d’eau qui prend source a Ostricourt, qui traverse trois
communes (Evin-Malmaison, Leforest, Ostricourt). Il n’est pas indiqué ou identifier comme
faisant parti des corridors écologiques TVB . Pourtant identifier par le SRCE (forestier et de
zone humide) entre le bois de I'Offlarde et le canal de la Dedle. Avis de I'autorité
environnementale du 13/02/2015.

Document 3 en annexe.

Sur le site internet de la ville d’Ostricourt (patrimoine nature environnement), ne figure
aucun article, documentations, du statu ou du projet renaturation filet Morand.

L’évaluation environnementale schématisée par une carte page (8) indique :

La commune d’Ostricourt comprend de nombreuses voies d’eau. Les voies d’eau sont classées par la
police de I'eau en statut indéterminé, leur classement en tant que fossés ou cours d’eau n’a pas été
déterminé. Pourtant identifier par le SAGE MARQUE-DEULE ARTOIS PICARDIE COMME
UN COURT D’EAU. Document 4 en annexe.

Ce n’est pas sans rappeler le partenariat de 2018 (projet renaturation du filet
Morand) entre la Pévéle Carembault et la Communauté d’agglomération Henin Carvin. Un
chantier qui a couté 5,3 Million d’euros, cofinancé par I'union Européen avec le Fonds
Européen de développement durable (& hauteur de 383 240 euros) qui a permis de
retrouver son statu aussi de limiter les risques d’inondations.

.Directives européennes Habitats, faune, flore (1992) et Oiseaux (1979), lois « Grenelle » du 3 aoit
2009 et 12 juillet 2010 instaurant notamment I’élaboration d’une trame verte et bleue sur
I’ensemble du territoire national (déclinée a I'échelle régionale dans le schéma régional de
cohérence écologique),

.Directive cadre sur I'’eau des 23 octobres 2000, loi sur I’eau et les milieux aquatiques du 30
décembre 2006 (déclinées dans le schéma départemental d’aménagement et de gestion des Eaux
du bassin Artois-Picardie),

. Directive européenne du 23 octobre 2007 relative a I’évaluation et a la gestion des risques
d’inondation transposé en droit francgais a travers la loi portant engagement national pour
I'environnement du 12 juillet 2010 (et déclinée dans le plan de gestion des risques d’inondation a
I’échelle du bassin Artois-Picardie).

AVIS DE LAUTORITE ENVIRONEMENTALE EN ANNEXE

Document 5 en annexe

Les Orientations d’aménagement et de programmation secteur situé entre la RD 54B
ET LA RD54. Acces au site

Il est noté, deux accés a la zone seront aménagés de fagon sécurisée. Routier et
piétonniers.
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L’accés coté RD 54B rue Emile Zola, ne semble pas suffire le reglement indique une largeur
de requise de 4 Métres minimum. Sachant que I'emprise chaussée plus trottoirs plus
accotements, nécessiterons au minimum 7 Métres de largeur.

Document 6 en annexe

Sur le schéma d’aménagement, nous distinguons le filet Morand en bleu ainsi que la
bande de couleur jaune de 6 metres schématisant la zone d’inconstructibilité. Les deux
éléments s’arrétent bien avant I'entrée. Pourtant le Filet Morand continu sous la tranche
herbacée (busé) a 50 cm de profondeur, traversant la chaussée en amont (rue Emile Zola).
Donc la servitude ou la zone d’inconstuctibilité de 4 meétres devrait étres indiqué sur le
schéma.

DOCUMENT6 EN ANNEXE

La création en zone N du site ainsi que des fossés connectés au filet Morand servant de
drainage aux prairies permanentes (nappe subaffleurante évaluation environnementale page
10 ) s’avere indispensable, notamment pour le déplacement des espéces amphibiens,
batraciens et terrestre. Le maintient du projet ne fera que accentuer la fragmentation
entre de la connexion des réservoirs. Le seul corridor entre le bois de I'Offlarde (foret
de Phalempin).

Lois Grenelles de 2009 et 2010, le code de 'urbanisme (art L122-1, L123-1 et L124-2) prévoit que les
documents d’urbanisme (SCOT, PLU, carte communale) intégrent les enjeux de continuités
écologiques. Par ailleurs, le code de I’environnement (art L371-3) prévoit également que I'Etat et
les collectivités locales ont I'obligation de « prendre en compte » le SRCE dans leurs documents de
planification et projets et de préciser les mesures permettant d’éviter, de réduire et le cas échéant,
de compenser.

DOCUMENT 7 EN ANNEXE

En conclusion :

Les projets Continuent a déséquilibrer fortement I’équilibre entre les espaces naturels et
agricoles. L’accés n’est pas conforme (non prise en compte de plusieurs paramétres).
Consommation des zones agricoles quand d’autres solutions sont envisageables. Classé la
parcelle « Bois Messieur » en AU n’est pas judicieux, ce classement ne préserve pas la
biodiversité par la conservation de continuité écologiques.

Notamment par la présence du court d’eau Filet Morand.

Ici Le PLU(i) démontre clairement un manguement cadre (LOI n°2010-788
portant engagement national pour I’environnement, dite grenelle II). Les erreurs sont aussi bien
sur le fond que sur la forme.

Document 8 en annexe.

Pour ses raisons que je m’oppose,
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a la délibération du conseil communautaire du 14 novembre 2022 prescrivant la révision allégée
n°1 du PLU d’Ostricourt et définissant ses bijectifs et fixant la modalité de la concertation
préalable.

A la délibération prise par le conseil communautaire le 25 septembre 2023 arrétant le projet de
révision allégée n°1 du PLU Ostricourt et approuvant le bilan de concertation.

A la délibération prise par le conseil communautaire du 12 décembre 2022 arrétant le projet de
révision de droit commun n°1 du PLU d’Ostricourt et définissant ses objectifs.
Pour faire valoir ce que de droit.

Conseiller Municipal d’opposition.

Mr Hamzaoui Nordine

NB : les documents photographiques évoqués par Monsieur HAMZAQOUI dans son courrier,
ont été donnés par mes soins (enveloppe N°3) pour Monsieur le vice-président de la
communauté de communes de Pévéle-Carembault lors de la remise du PV de synthese, le
3 mai 2024.
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3°) Courrier remis par Monsieur CARLUCCI Angélo :

Momsseur Henquiveur public, & vous Jois de 0oueror gue |'al mvoyr 3 Monsieur le Préfer
successeur do Préfet LALANDE.  Ce courries repoend Peasembie de mon argumencation pour
conteseer £ vaidation du PLU d"Ostricourt,

En ottet, lo dermer enguétenr public avait dooné un avis Levorable su PLU sous résenve de
prescriprlons,  mais socune de ces prescriptions réglementaines n'ong énf respecoées malgne Jes
_cogagements de MR RUSINEK. Clesi une des raisons qui a justifio que le PLU solr refoqué per
Morsieur k= Prédet LALANDE ;

Uine des raisons égalemient de "actom du Prédet LALANDE ooamve I PLU, o't gue MR Je
MAIRE 4 utlisxé des moyens de pure débrooillacdise pour comountes los Blocages aiglementalres
o matiéee de aépassement de surface par une délibératon de pefemplion wmpocine de I zone
d' Akicm qui o &6 orégrée doms ks zooe Economique du Tupsr PLLUT de % COPC et par e fan ceoe
- zoae a ¢ soustrane du caloat & 1a surface sutorisée @ 8.5 HECTARES.

11 s"agh bien 13 &' un sccroissentent de artificialisation des soks au deta des 8,5 HECTARES
wapocisds sar le PLAU de notre commune.

— Coue dflibdration a penmts & actificialiser 1.5 HECTARES.

Plas pedcistment sor [ zone RO 54548 |

En indoast 2 zoae RDSASAB, e PLU D' OSTRICOURT dépasserant ks 8,5 HECTARES
théoriques ourists inttislemest peivus par le PLU, 1 fosdesa dooc additionner coste zoae au 185
HECTARES antuificialisés per e demier PLU sur notre comemmne |

Je tens & fdme romargueer que dars L description de cette révision algie appacaat i probeme de
fond puisque fa DOTM d'Etar avait donné un avis défavorable au PLU Car il 0" v avalt ancune

pesrification & construice amant de logements. Ce PLU pe respecte e rien les préragatives do lune
vomse I'éalement urbain. L DDTM d'Etat n'a jamais sodigue qu'il y avait liea do ropocier oo 2000
1'OAP paur pennectre 2 MR RUSENEK de justifier d' an bescin de Jogements pour ceite période,

Des péserves 1oncienes o zomes de renouvellement urbain om ¢t€ constituées au Gl de plusiews
PLU. Ces 1éserves foockdres comprennent plusiears heclaces, ainsi qu’ wee sarface & plus 41
bactare gu a ¢ déclassoe oo cemire ville, de 2one comstructible 3 noo constructile

Cetie augmentation de la réserve foociere sams proget, ne permet pas o svoir unhe vision réelle sur d
oombee de futurs iogeanents qui seroat constrades en fimalite | ce qui & Bien €08 Mnoncé pae fa
DOTM d"Exan,

Ces romes de renogvelloment arbain soet plus imporantes on surdace que la zone RDS4 1 548 |

Ceas rissrves fondidws doivers S priorisées pour s besolns e logements futucs o fes ligrains
Géclassis de cenire vidhe doivent fore roclassés constructibles pous lotter Conire 1 éalement urdain,

L encoite einvironoemessile de I3 MRAE jostee & cerre révision aliegee me remet pas @0 Quesiion
I"évalustion enviroanementae prociédens qui donmait un avis défavorable sor 'ensemble du PLU,

La zooe RD54 ot RDS4E jounre o filet MORAND qui a ¢4é renarune sor le secoeur d
OSTRICOURT & ls hamseur 90 500000 EUROS

Cette derniere pdluce permanenie 1ait panie & voe eserve de Diodiversine gui sera la demisre 3
survivre & I ertafiGaisation 0es Sois SUr B00e COMmMEny. Catne rame vene o5t 3 inclure au projet de
renaturation du_filet MORAND (corridor écokegiaue et prosecrion de 1a biodiversite),
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Cette zone RD54 et RD54B doit étre considérée comme une zone humide permanente ou
temporaire, et il y a danssa plus grande partie une nappe phréatique affleurante connue et
référencée .

La DDTM d’Etat indique que des zones inondables n’apparaissent pas dans le PPRI et PPRN
d’OSTRICOURT (le rapport DDTM d’Etat argumente en présentant plusieurs articles de presse  «
reprenant des épisodes d’inondations sur la commune).

Le risque d’effondrement minier est bien souvent a requalifier en risque naturel de rétractation des
sols argileux apreés plusieurs années de cessation d’activité des mines.

Le risque principal sur notre commune est le bouleversement des effets systémiques des sols par
rabattage des nappes phréatiques et I’asséchement de terrains argileux qui peuvent provoquer des
désordres sur |’ensemble des habitations de notre commune. Ainsi le drainage, 1a destruction des
fossés pour raccorder des parcelles et rendre constructible divers terrains renforcent le risque
existant.

Malgré cela, le successeur de MR Lalande a décidé de valider le PLU d’Ostricourt sur la base d’un
engagement du service instructeur de la CCPC a maitriser I'usage du foncier par de bonnes
pratiques.

Dans les faits, il s’avére que cet engagement n’est pas du tout respecté.

En finalité, MONSIEUR le PREFET ainsi que MONSIEUR le MAIRE n’ont pas compétence a
prendre des dispositions réglementaires contredisant celles égales ol réglementairement prévues
par la loi. C’est pour cela que je vous demande de donner un avis défavorable a cete révision
allégée du PLU qui permettrait d” artificialiser au-deld des 11,5HECTARES alors le PLU initial ne
prévoyait que 8,5 HECTARES.

Concernant la dérogation & ne pas imposer un nombre de logements a loyer modéré, je rappellerai
que bon nombre des propriétaires qui ont fait acquisition d’un logement sur notre commune, sont
encore éligibles a I'acquisition « d’un logement social ». Il n’y a aucune raison a déroger a I'
obligation d’un prorata logements propriétaires/logements sociaux par lotissement construit.

=>Le couple Alain FIEVET m’a remis des documents sur leur projet de vendre leurs
parcelles a des promoteurs en vue de constructions de logements. Cependant, leurs doléances
n’ont pas de rapport avec la modification de droit commun N°1 et la révision allégée NO1 du
Plan Local d’urbanisme d’Ostricourt. Je leur ai conseillé d’en parler a Monsieur le maire
d’Ostricourt.
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4)- Synthése des avis des personnes publiques associées :

P-P-A REMARQUES REPONSES
Direction Apres examen, pas d’observation particuliere a | Vu
Départementale | fomuler
des Territoires
et de la mer du
Nord
Chambre Aprés analyse du dossier le projet de révision | Vu
d’Agriculture n’appelle pas d’observation particuliére
Nord-Pas de
Calais
MRAe Avis conforme de la mission régionale d’autorité | Vu
Région Haut de environnementale des hauts de France sur
France I’'examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par la
communauté de communes de Pévele-
Carembault sur la révision allégée N°1 du plan
Local d’Urbanisme d’Ostricourt (59)
CCl GRAND Aucune observation sur ce dossier Vu
LILLE HAUTS DE
FRANCE
PREFET DU Aucune remarque sur la suppression de |Vu
NORD I'implantation de 30% de logements locatifs
Service sociaux (LLS) prévue dans I'OAP « Rouge et
- . Court ».
territorial En revanche, il serait utile de prévoir un
centre

rééquilibrage de I'offre de LLS sur le territoire de
la CC en privilégiant les communes les moins
dotées et proches des axes de mobilité.

5) Analyse des observations publiques :

5-1: Elaboration du Procés- verbal de synthése :

Ci-dessous, le courrier du procés-verbal de synthése, remis en main propre le 03 avril 2024
a Monsieur le maire de la commune d’Ostricourt, pour Monsieur Benjamin DUMORTIER,
Vice-Président de la communauté de communes de Pévele-Carembault, en présence de MM
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Horace Rossi, Rachid DERROUICHE (DGS) et Jean-Michel DELERIVE, adjoint au maire, chargé
de 'urbanisme.

LEGRAND Hervé le 28 mars 2024,

Commissaire-Enquéteur

Q-

Monsieur Benjamin DUMORTIER
Vice-Président de la communauté de communes
de Pévele-Carembault

85 rue de Roubaix
59 242 TEMPLEUVE

Objet : PV de synthese.
PJ : -Enveloppe N°1 : courrier remis par « Maisons & Cités ».
-Enveloppe N°2 : courrier remis par M. CARLUCCI Angélo
-Enveloppe N°3 : documents remis par M. FIEVET Alain
-Enveloppe N°4 : courrier et documents remis par M. HAMRAOQOUI Nordine
-Tableau de synthése des doléances du public.

Monsieur le Vice-Président,

Au terme de I'enquéte publique relative a la modification de droit commun N°1 et la révision
allégée N°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Ostricourt (59 162), que m’a confiée le
Président du Tribunal Administratif de Lille(Nord) par sa décision N° E23000156/59 en date du 13
décembre 2023, j’ai I’'honneur de vous informer qu’elle s’est tenue conformément aux dispositions
des articles 123 déclinés du code de I'environnement et de I"arrété N°2024/003 du 27 janvier 2024
de la communauté de communes de Pévele-Carembault signé par Monsieur Benjamin DUMORTIER,
vice-président.

L'enquéte n’a posé aucun probleme particulier. Il n'y a pas eu lieu de solliciter une réunion
publique ni de demander une prolongation de sa durée fixée a 15 jours. J'ai cependant eu recours a
Monsieur Ludovic TOMCZAK de la société VERDI Conseil de Wasquehal (59) a des fins de
renseignements complémentaires, concernant notamment les risques miniers.
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Monsieur Rachid DERROUICHE, Directeur Général des Services et Monsieur Jean-Michel
DELERIVE, adjoint en charge de I'urbanisme m’ont particulierement bien accueilli et aider dans mes
démarches.

Les différents moyens d’information (Iégaux et optionnels) et d’expression ont permis au public
de pouvoir apporter sa contribution.

In fine, au cours des trois permanences qui se sont tenues a la mairie d’Ostricourt, j'ai recu 8
personnes (dont 2 fois le méme couple), pour des demandes diverses. Toutes les remarques ont été
reportées sur le registre « papier » déposé en mairie d’Ostricourt. Concernant les registres en version
numérique www.pevelecarembault.fr et www.ville-ostricourt.fr , j'ai recu des documents et du
courrier émanant d’une seule personne uniquement sur le registre numérique de la commune.
Aucune remarque n’a été inscrite sur le registre papier de la communauté de communes de Pévele-
Carembault.

Un courrier m’a été remis par La société Maisons & Cités, promoteur sur I'OAP Rouge et Court.
(Voir en piéces jointes, enveloppe N°1)

Un autre courrier m’a été remis par Monsieur CARLUCCI Angélo, contestant 'OAP RD54 et
RD54B pour des raisons environnementales. (Voir en piéces jointes, enveloppe N°2)

Des documents ainsi qu’un courrier m’ont été transmis via le registre numérique de la mairie de
la part de Monsieur HAMZAOUI Nordine, qui conteste la rectification d’une erreur de zonage, I'OAP
RD54 et RD54B pour des raisons environnementales et écologiques, ainsi que I'OAP « rouge et
court », également pour des raisons environnementales en demandant notamment le déplacement
du cavalier de mine qui, selon lui, fait partie des corridors écologiques de migration des especes.
(Voir en pieces jointes, enveloppe N°3)

Enfin, Monsieur FIEVET Alain m’a remis des documents relatifs a ses parcelles. Il souhaite que la
commune batisse des habitations sur ses parcelles en lieu et place des AOP « rouge et court » et
entre la RD54 et la RD54B. (Voir en pieces-jointes, enveloppe N°4)

Aussi, je vous saurai gré de bien vouloir m’adresser votre mémoire en retour sous un délai
maximum de 15 jours.

Bien cordialement.

Le Commissaire-Enquéteur

Hervé LEGRAND
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Tableau du mémoire des observations publiques

OBSERVATIONS PUBLIQUES

REPONSES de la COMMUNE

Maisons & Cités, représenté par MM. FOUBERT
Christophe et Grégory TEITE.

Maisons & Cités sollicite :

1) propriétaire des parcelles cadastrées AE 350 a
359, Maisons & Cités souhaite aménager ce
foncier afin d’y viabiliser des parcelles pour la
construction de logements libres de
constructeur.

2) I'intégration des parcelles cadastrées AE 646,
647 et 650 dans la zone d’étude des OAP.

3) deux habitations situées 571 et 574 rue des
fusillés, possédent des branchements viaires sur
les réseaux d’eau potable, électriques, gaz,
télécommunication qu’il est impératif de
conserver et donc de reprendre dans le cadre du
futur aménagement.

4) 'implantation de la voie d’acces le long des
parcelles cadastrées AE 435, 437, 645 et 649 leur
permettra de : reprendre I’'ensemble des
branchements existants et de raccorder les
logements au réseau d’assainissement collectif
en partenariat avec Noréade.

Par ailleurs, la position actuelle de la voie d’acces
ne permet pas d’'implanter les parcelles
constructibles a cause d’une faible profondeur
de ces dernieéres.

En piece jointe, le plan de voirie reprenant
I'aménagement

Monsieur Alain Fievet  d’Ostricourt,
accompagné de sa conjointe, souhaite une
priorité de constructions futures sur ses parcelles
12, 17, 229, 230, 231 et 232, plutét que sur la
zone d’extension entre la RD54B et la RD54, et la
zone OAP rouge et court.

Il souhaite vendre ses parcelles a 1 promoteur
plutét qu’a EPF qui selon lui ne lui proposera pas
le méme prix d’achat que ces organismes :
NOVALYS lui propose 2000000 € tandis que
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STONE Promotion lui propose 1650000 €.
D’autres promoteurs l'ont sollicité comme:
PIERREVAL, PICHET, AMETIS et PROMOGIM.

Monsieur HAMZAOUI Nordine d’Ostricourt,
conseiller municipal d’opposition m’a transmis
un courrier par lequel il conteste les points
suivants de la modification de droit commun N°1
et la révision allégée N°1 du PLU d’Ostricourt :
-Rectification d’une erreur de zonage.

-OPA Rouge et Court=> Opposition aux futures
constructions pour cause de préservation des
corridors écologiques. Il souhaite le déplacement
du cavalier de mine.

-conteste I’"OAP entre la RD54 et la RD54B pour
des raisons environnementales. Il souhaite
conserver un corridor migratoire d’espéces
locales ainsi que la préservation du lit du filet
Morand sur l'entrée prévue de cette AOP qui
risque d’étre affecté car la largeur d’entrée de la
zone n’est pas suffisante.

Toute son argumentation est soulignée par de
nombreux plans et clichés.

I m’a remis par ailleurs un courrier de l'autorité
environnementale datant du 13 février 2015 qui
concerne le filet Morand, afin de compléter son
argumentaire.

Monsieur CARLOCCI Angélo d’Ostricourt,
conteste aussi l'implantation de I’AOP entre la
RD54 et RD54B pour des raisons
environnementales également, afin de conserver
la zone humide et protéger I’habitat de la faune
et la flore locale. Préserver également les flux
migratoires locaux telles les grenouilles, les
tritons, les salamandres et des volatiles comme
par exemple les chouettes. Il pense également
gu’il 'y a conflit dintérét avec les familles
historiques de la commune et Monsieur Delerive,
adjoint a [I'Urbanisme. L'intéressé servirait
d’intermédiaire entre les lotisseurs et la mairie.
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Mémoire en réponse du vice-président de la communauté de communes de Pévéle-
Carembault

Synthése des observations du public et réponses

OBSERVATIONS PUBLIQUES B | Rép jointe de la nune d'Ostricourt et de fa cc. Pévéle Carembault
Maisons & Cités, représenté par M, Christophe FOUBERT et M, Grégory TEITE :

Maisons & Cités souhalte aménager los parcelles AE 350 & 359 dont efie est
progriétaire afin d'y viabiliser des parcelles pour la construction de logements fibres

de constructeur.

L2 société sollicite -

1) Pintégration des parcelles cadastrées AE 646, 647 et 650 dans |2 zone d'étude de | La commune est favorable & ce que le schéma de 'OAP « Rouge et Court » soit modifié
TOAP, de sorte 3 y intégrer les parcelles demandées.

2) deux habitations situées au n°571 et 574 rue des fusiliés, possédent des Le U formé par la voie de desserte des futures habitations, sera ékargi de sorte & longer
branchements viaires sur les raseaux d'eau potable, électriques, gaz, les parcefies AE347, AEA36, AEG4AS et AEGAT ©

télécommunication qu'il est impératif de conserver et donc de reprendre dans le

cadre du futur aménagement,

3) Iimplantation de fa voie 6'#ccds le long des parcelles cadastrées AT 435, 437, 645

1 649 leur permettra de ; repre 1" ble des b h etde
raccorder les logements au réseau d'assainissermant colfectif en partenariat svee
Noréade.

Par ailleurs, la position actuelle de |z voie &"acces ne permet pas d'implanter les
parcelles constructibles & cause d’une faible profondeur de ces dernigres.
En pigce jointe, le plan de voirie reprenant Faménagement.
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Aprés :

La frange paysagére prévue 3 (3 limite des parcelles AE350 et AE647 sera de ce fait
retirée,

Le dossier de la modification sera donc ajusté & la marge, comme le permet le code de
Furbanisme, afin de tenir compte de ces demandes.

Monsieur Alzin Fievel et sa compagne souhaitent une priorité de constructions
futures sur ses parcelles 12, 17, 229, 230, 231 et 232, plutdt que $ur I3 zone
d‘extension entre fa RDS48 et ka RDS4, et fa 20ne OAP rouge et court.

1l souhaite vendre ses parcelles 3 1 promoteur plutdt qu'a I'EPF gui selon lul ne lul
proposera pas le méme prix dachat que ces organismes :

NOVALYS lui propose 20000C0 € tandis que STONE Promotion lui  propose
1650000 € Dautres promateurs Font sollicité comme: PIERREVAL, PICHET,
AMETIS et PROMOGIM.

Cette contribution n’a pas de rapport avec les objectifs des deux procédures
d"évolution du PLU d'Ostricourt.

Monsieur HAMZAOU| Nordine, habitant d’Ostricourt et conseiller municipsl
d'oppositicn m"a transmds un courrier par lequel il conteste fas points sulvents da la
madification e droit cammun N1 et |2 révision alkgse N*1 du PLU d'Ostricourt

-Rectification o une ermeur de zonage ; attention au fessé & proximits de Iz parcelle
concernie,

-le diécabage du tracé de Vancken cavafier de mine ne prend pas en compte k3
provimité de la zone humide attenante. Le fossé ainsl que le tracd de I'enceins
cavaliar de mina falsant parti des corridars Seologiques TVE SRCE.

-Conteste I'DAP antra [a RD54 ot la RDG48 pour des raisons envisennementales. 1l
seuhaite conssrver un corridor migratolre d'espéces locales aingi que la
présarvatian du It du filet Morand sur I'sntrée préyue de cette ADP qui risque
d'étre affect® car la largeur d'entrée de la zone n'est pas suffisante.

Toute son argumentation est soulignés par de nombreus plans et ciches,

Il m'a remis par aifleurs un courrjer de Pautoritd anvisonnementale datant du 13
Téurier 2015 qui concerne fe filet Morand, afin de compléter son argumentaire.

Lo fossé e situe sur une parcelle contigud. 1| ne sera pas impacté par ia rectification de
Tonage.

L& décalage du tracé de ancien cavalier de mine rue Fierre Brossolette aura pour effet
d'augrenter le superficie do la rone Maturelle pulsque |3 parcelle sur laguells passera
o chemin fers 1037m? contre 569m auparavant (wair page 7 de la notics explicative
de la Révision allégée. Le corridor écologigue sera done maintanu et méme dtendu.

L3 procédure de modilication 3 pour objet, entres sutres, de retarder Ferbanisation de
ce site qui n'est done plus prioritaire.

Wéanmoins, he clagsement AU n'est pas remis en caLSE,
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Monsieur CARLOCCI Angélo, habitant &'Ostricourt conteste aussi I'implantation de | Ls procédure de modification a pour objet, entres autres, de retarder 'urbanisation de ‘
(I'AOP entre |3 RD54 et RDS48 pour des raisens environnementales également, afin | ce site qul n'est donc plus prioritaire
de conserver la zone humide et protéger Phabitat de la faune et la flore locale
Préserver également les flux migratoires locaux telies las grencuilies, les tritons, les
| salamandres et des volatiles comme par exemple les chouettes. il pense également ‘
j ou'il v 3 conflit d'intérét avec les families historiques de ia commune @t Mansieur |
’ Delerive, adjoint & I'Urbanisme. L'intéressé sapvirait dintermédiaire entre les {
Iotisseurs et la mairie.

Fait le 12/04/2024,
& Pont-a-Marcq,

Monsieur Benjamin DUMORTIER

Vice-président de I3 cc, Pévele

.?4 X

£

M

Carembault en gc»de I'sménagement
DE Lo
\gg E\"g ;
NE

GULY

5-3 : Conclusion du rapport :

La conduite de I'enquéte n’a pas posé de probleme particulier. Elle s’est déroulée
conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, du code général des collectivités
locales et de I’arrété ADGM 2024-003 du vice-président de la communauté de communes
de Pévele-Carembault en date du 27 janvier 2024.

La composition du dossier d’enquéte a été suffisamment étoffée, argumentée et conforme
aux textes. Sa compréhension a été relativement aisée. J'ai pu facilement contacter son
auteur, Monsieur Ludovic TOMCZAK afin d’obtenir quelques explications, notamment sur le
risque minier.
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Par ailleurs, trois courriers m’ont été remis. L'un par les représentants de la société
Maisons & Cités, le promoteur porteur du projet de I'OAP « Rouge et Court ». Un autre par
Monsieur HAMZAOUI Nordin, conseiller municipal d’opposition, et un dernier de Monsieur
CARLUCCI Angélo. Enfin, j’ai regu, a deux reprises, la visite de Monsieur Alain FIEVET et de sa
compagne. Cependant, leurs doléances étaient hors sujet par rapport a la modification de
droit commun N°1 ainsi qu’a la révision allégée N°1 du PLU en question. Au total, 8
personnes se sont présentées pendant les heures de permanences, dont le couple Fievet, a
deux reprises.

Aucun événement particulier (incident, perturbation...) n’est intervenu.

6) Annexes

Annexe 1 : Désignation du commissaire —Enquéteur.
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DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE

121222023

NTE23000156 /59 le président du tribunal administratif

Décision désignation commissaire da 12/12/2023
CODE : |

Vu, enregisurde le O7/12/22023, la fctre par lagueile J¢ Prisident de iz commupauteé de
communes Péviic Carembault demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de
proceder & une enguéte publigue avanr pour abjet -

Objer(s) : Maodification ¢t révision allégée du plan locs! d'urbanisme (PLU).
Maiire douvea e ; Communauté de communes Pévéle Carembaull

Temitoire 5 concermé s 1 - Commune d'Ostncoust

Vu le code de PMenvironaement of notamment ses articles [, 123-1 o1 stdvants ;

Vu ke code de urbenisme

Vu les listes départementales d apiiiude aux fonctions de commissaire enguétenr &tablics au
nire de Uannées 2023 ;
DECIDE
ARTICLE | - Monsicur Hervé LEGRAND. retraité de Ia police natiorale €1 d'un groupe de haute

technologie adronautique, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
enquile publique mentionnde ci<lossus,

ARTICLE 2 ' Monsieur Gévard LALOT, conseiller techatque expert, est designé en gqualité de
commissaire enguéteur suppléant pour Venguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 © Pour les besoins de |'enguéte publique, e commissaire enquéleur ost autorise 4 wiiliser
son vébicule, sous réserve de satisfaire sux conditions prévies ¢n matiére d assurance,
par In ¥gisiation ¢a vigueur.

ARTICLE 4: La presente décssion sera notifiée au Président de 13 communausté de communes
Pévele Carembault. 8 Monsicur Hervé T EGRAND 1 &4 Monsieur Gérard 1. ALOT

Faue a Lalle, 3¢ 12/12/2023 — ——

Chrstophe HERVOUET

Pour evacilion
Pour Icgnt;

L adjou

=ralif eSS EAE, 3

Annexe 2 : Arrété de I'enquéte publique signée par Monsieur le vice-président de la

communauté de communes de Pévele-Carembault.
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Annexe 3 : déclaration sur I’lhonneur

REPUBLIQUE FRANCATSE Lille, le 13/12/2023
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE LILLE
5 rue Geoffrov Saimt-Hilaire
CS 62039 E23000156 59
50014 LILLE CEDEX .

Téléphone : 03 59 54 23 42 Monsieur Hervé LEGRAND
Télécopie : 03 59 54 24 45 69 rue Decrombecque

62300 LENS

Crreffe ouvert du lundi an vendreds de
Eh30 a 12h0d0 - 1IR30 4 1 6h30

Daossier n® : E23000156 / 59
{i& rappeler dans toutes comespomdances)

DECLARATION SUR L'HONNELR

Enquite publigue : Objet(s) : Modification et révision allépdée du plan local durbanisme
(PLLI).

Maitre d'ouvrage : Communauté de communes Pévele Carembault.

Territonre{s) concerné s} - Commune d'Ostricourt.

Je soussigne, Monsicur Hervé LEGRAND, retrané de la police nationale et d'un
groupe de haute technologic agronautique, demeurant 69 e Decrombecque, LENS (623003,
designe pour 'enquéte publique susvisée, déclare sur 'honneur ne pas ére intéressé 4
l"operation a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein de la
collectivité, de I'organisme ou du service qui assurc la maitrise d”ouvrage, la maitrise d"euvre
ou le contrile de I'opération soumis & enguéte au sens des dispositions de Particle 1. 123-5 du
code de I"environnement

A LEAS
Le A3 Adces e (A
Signature
AL
e — W oy —
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7) Cloture :

Fait a LENS, le 24 avril 2024

Le Commissaire-Enquéteur

e

Hervé LEGRAND
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Département du Nord

Arrondissement de LILLE

DELIBERATION
CC_2022_218

OBJET :

COMMISSION 1 -
MOBILITE -
AMENAGEMENT - ADS

PLUI

Objectifs de la révision
allégée n° 1 du PLU
d’OSTRICOURT et
modalités de la
concertation préalable a
I’arrét de projet

Présents au vote de la
délibération :

Titulaires et suppléants

présents : 39
Procurations : 8

Nombre de votants : 47
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt deux, le quatorze novembre a 18 heures 30, le Conseil
Communautaire de la communauté de communes Pévele Carembault s’est réuni a
Pont-a-Marcq sous la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la
session ordinaire, suite a la convocation faite le 7 novembre 2022, conformément a
la loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Yves
LEFEBVRE, Joélle DUPRIEZ, Bruno RUSINEK, Arnaud HOTTIN, Benjamin
DUMORTIER, Nadége BOURGHELLE-KQS, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION,
Jean-Louis DAUCHY, Didier DALLOY, Guy SCHRYVE, Philippe DELCOURT,
Thierry BRIDAULT, Franck SARRE, Frédéric PRADALIER, Olivier VERCRUYSSE,
Patrick LEMAIRE, Pascal FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Odile
RIGA, Régis BUE, Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Paul
DHALLEWYN, Francois-Hubert DESCAMPS, Christian DEVAUX, Pascal
DELPLANQUE, Ludovic ROHART, Michel PIQUET, Frédéric SZYMCZAK, Valérie
NEIRYNCK, Jean-Paul VERHELLEN, Alain BOS, Jean-Luc LEFEBVRE

Ont donné pouvoir :

José ROUCOU, procuration a Michel DUPONT
Murielle RAMBURE, procuration a Ludovic ROHART
Sylvain PEREZ, procuration a Paul DHALLEWYN
Carine GAU, procuration a Frédéric SZYMCZAK
Gilda GRIVON, procuration a Michel PIQUET
Coralie SEILLIER, procuration a Bernard CHOCRAUX
Didier WIBAUX, procuration a Bruno RUSINEK

Luc MONNET, procuration a Joélle DUPRIEZ

Absents excusés :

Isabelle LEMOINE, Vinciane FABER, Thierry LAZARO, Michel MAILLARD, Alain
DUCHESNE

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK
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Délibération CC_2022 218

COMMISSION 1 - MOBILITE - AMENAGEMENT - ADS

PLUI

Objectifs de la révision allégée n° 1 du PLU d’OSTRICOURT et modalités de
la concertation préalable a [’arrét de projet

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L.153-31 a L.153-35 et L.103-2 a L.103-7 du Code de l’Urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanisme d’Ostricourt, approuvé par le conseil municipal le 29 janvier 2020,

Vu UArrété Préfectoral du 3 aolt 2021 portant transfert de la compétence PLU a la communauté de
communes Pévele Carembault au 1°" juillet 2021 ;

Vu avis de la Commission 1 - Aménagement, mobilité et ADS lors de sa séance du 18 octobre 2022.

L’article L.153-34 du code de "urbanisme précise que « Lorsque la révision a uniquement pour objet
de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté
atteinte aux orientations définies par le plan daménagement et de développement durables, le projet
de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de 'Etat, de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a
participer a cet examen conjoint. »

La modification ci-engagée a la demande de la commune d’Ostricourt aura pour objet de décaler le
tracé d’un ancien cavalier de mine au niveau de la rue Pierre Brossolette afin de permettre la
création de 6 nouveaux logements. Le recours a la révision allégée se justifie par le fait que le tracé
du cavalier en question est classé en zone Naturelle.

Dans ce cadre, aprés |’évaluation environnementale sera organisée la concertation préalable dont les
modalités seront les suivantes :

e La tenue d’une réunion publique d’information sur le projet dans la commune.

« La mise a disposition, en mairie de la commune concernée et dans les bureaux de Pévele
Carembault a Templeuve-en-Pévéle, de ’ensemble des piéces du dossier, au format papier et
accompagné d’un registre destiné a recueillir les avis ou remarques du public.

* L’information de la population via des annonces sur le bulletin d’information municipal et/ou
les réseaux sociaux et/ou le site internet de la commune et de Pévéele Carembault).

Elle permettra d’associer et d’informer le public sur la procédure, conformément aux articles L.103-2
et suivants du Code de U’Urbanisme.

A lissue de la phase de concertation, il en sera tiré le bilan qui rassemblera ’ensemble des
observations recueillies. Le projet sera ensuite présenté au conseil communautaire qui sera appelé a
approuver le bilan de la concertation et a arréter le projet de révision allégée.

Oui Uexposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :

DECIDE (par 47 voix POUR, 0 voix CONTRE, 0 ABSTENTION SUR 47 VOTANTS) :


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
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aux objectifs tels que définis ci-dessus,
e De laisser l’initiative a Monsieur le Président d’engager et d’organiser la procédure de
révision allégée du PLU.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.
Fait et délibéré les jour, moi an que dessus.
o

i]: 5'0‘,
Pour extrait conforme,
Sigfé éleqtrSRNGAMIERED4Y) Luc FOUTRY Le Président

Qualité : PRESID

Luc FOUTRY
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