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1. OBJET DE L’ENQUETE ET CADRE JURIDIQUE

1. Présentation de la commune

La Neuville est une commune située dans le département du Nord et la région des
Hauts-de-France. La Neuville est située entre la forét de Phalempin et le bois des 5
tailles a 15 km au sud de Lille. Elle s’étend sur 395 hectares dont 195 en forét
domaniale. Une ZNIEFF de type 1 occupe une grande partie de son territoire.

La Neuville est considérée comme urbaine, car elle fait partie des communes denses
ou de densité intermédiaire, au sens de la grille communale de densité de I'Insee. Le
recensement de 2021 a comptabilisé 620 habitants appelés des Neuvilloises et des
Neuvillois. Son code postal est le 59239. Les communes limitrophes sont
Wahagnies, Tourmignies, Thumeries et Phalempin. Monsieur Thierry Depoortere est
le maire de La Neuville pour le mandat 2020-2026.

Occupation de sols de la commune

Importance de la ZNIEFF sur le territoire communal

‘ Commune ce La Neuvibe (59)

(‘4 p Modification n*2 du PLU e Lo Neuviie
auddicé ‘.n—-—‘

Zones Naturelles d'intérét Reconnu
(Hors Natura 2000)
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vue de I'entrée de la commune

a. Equipements de la commune

La Neuville est bien dotée en équipement de tous types. Elle dispose en premier lieu
d’'une école qui scolarise soixante-dix éléves répartis en trois classes (une pour les
maternelles et deux primaires). Une aire de jeu est en construction, une premiére
phase s’étant achevée en 2023, la phase 2 de l'aire de jeux est lancé avec la
construction du terrain multisport, du boulodrome. La commune dispose par ailleurs
d’'une médiathéque, située pres de I'église Saint Blaise, qui est animée par une équipe
de bénévole. Celle-ci fait partie du réseau des médiatheques « Graines de Culture »
de la Pévéle Carembault. La commune dispose de quelgues commerces comme le
restaurant Leu Pindu, un spa et un atelier de réparation automobile.

Au niveau agricole, on dénombre deux exploitations dont « La ferme de Neuville », qui
pratique la vente directe de ses produits. En termes d’urbanisme, les terrains
disponibles sont relativement peu nombreux. La municipalité a un projet de
construction d’une soixantaine de logements dans le cadre de 'OAP de la clairiére. En
visitant le site internet de la commune, on peut constater que de nombreuses activités
sont organisées au profit de la population.

Vue de l'aire de jeux en construction

2. la communauté de Commune Pévele en Carembault
La Neuville est membre de la Communauté de Communes de Pévéle en Carembault
(CCPC) qui regroupe 38 communes. Celles-ci se situent sur les arrondissements de
Douai et de Lille. La création de l'intercommunalité a été précédée par la création du
Pays Péveélois en septembre 2006, suivie de I'adoption de sa charte en juillet 2008. La
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CCPC est donc née de la fusion de la communauté de communes Coeur de Péveéle,
de la communauté de communes du Sud Pévelois, de la communauté de communes
du Pays de Pévéle, de lacommunauté de communes Espace en Pévéle et de
la communauté de communes du Carembault, avec la commune de Pont-a-Marcq qui
n'‘était membre d'aucune intercommunalité. Cette intercommunalité jouxte Douaisis
agglo, La Porte du Hainaut et la Métropole européenne de Lille. La communauté
exerce des compétences qui lui ont été transférées par les communes membres, dans
les conditions déterminées par le code général des collectivités territoriales. Ces
compétences sont intégrées dans les statuts de la communauté, approuvés par un
arrété préfectoral du 31 décembre 2015, sont :

¢ Aménagement de I'espace (schéma de cohérence territoriale (SCOT), zones
d'aménagement concerté (ZAC) reconnues d'intérét communautaire ;

e Deéveloppement économique (zones d'activité, accompagnement a la création
et au développement des entreprises), politique locale du commerce et soutien
aux activités commerciales d’intérét communautaire, immobilier d’entreprises,
actions en faveur de I'emploi, Promotion du tourisme, dont la création d’offices
de tourisme ;

e Gestion des milieux aguatiques et prévention des inondations (Gemapi) ;

e Aires d’accueil des gens du voyage ;

e Protection et mise en valeur de I'environnement : collecte et traitement des
déchets ménagers et déchets assimilés, assainissement collectif, non collectif
et eaux pluviales, actions de sensibilisation a I'environnement d’intérét
communautaire, actions de requalification paysageres et de préservation de la
biodiversité d’intérét communautaire, plan climat énergie territorial (PCET) ;

e Politique du logement et du cadre de vie ('accompagnement financier de projet
de logements pour jeunes ménage et logements groupés pour les personnes
ageées ;

e Politique de la ville ;

e Voirie reconnue d'intérét communautaire (a I'exception du nettoyage, balayage,
déneigement, de la signalisation et des opérations de police) ;

e Equipements culturels et sportifs d’intérét communautaire et d’équipement de
'enseignement élémentaire d’intérét communautaire, soutien d’acteurs
contribuant au rayonnement et a I'animation du territoire ;

e Action sociale d’intérét communautaire : réseau des meédiathéques,
interventions musicales dans les écoles du territoire, soutien a I'enseignement
musical en dehors des périodes scolaires, animation jeunesse, portage de
repas a domicile en liaison froide aux personnes agées, relais d’assistantes
maternelles (RAM), suivi des allocataires du RSA ;

e Réseaux de communications électroniques ;

e Transport et mobilité ;

e Exercice du pouvoir concédant en matiere de distribution publique d’électricité.

La communauté a adopté le 6 juillet 2017 son projet de territoire, approuvé par la
majorité des maires et leurs représentants. Celui-ci a été actualisé en 2021.Ce projet
est organisé autour de 5 axes structurants :

e un territoire connecté : établissement et exploitation des réseaux de
communication électroniques / développement des usages numeériques /
actions d’intérét communautaire permettant d'améliorer les conditions de



https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_C%C5%93ur_de_P%C3%A9v%C3%A8le
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mobilité et de transport a l'intérieur du territoire et les connexions avec les
territoires voisins.

e une campagne vivante : équipements sportifs et culturels d’intérét
communautaire / réseau des médiathéques / soutien a I'enseignement musical
/ tourisme / actions culturelles d’intérét communautaire

e un territoire en transition écologique : aménagement de l'espace / collecte et
traitement des déchets / assainissement collectif et non collectif / GEMAPI /
protection et mise en valeur de I'environnement / soutien aux actions de maitrise
de la demande d'énergie / politique de la ville / gens du voyage

e un territoire familial : politique du logement / animation-jeunesse / bien vieillir /
réseau petite enfance

e une terre d'entrepreneurs : actions de développement économique / emploi et
suivi des allocataires du RSA.

Le projet permettrait de récupérer le local de la bibliothéque pour le périscolaire, les
accueils

3. L'objet de I'enquéte publique

A la demande de la commune de la Neuville, la communauté de communes Pévéle
Carembault a lancé par la délibération CC_2023 093, du 22 mai 2023, la modification
de droit commun n°2 du plan local d’urbanisme de la Neuville. L'objet de cette
modification est de passer les fonds de jardin des secteurs UAj et UAjp au sein de la
zone UA/Uap. Cette modification vise a limiter la consommation d’espaces agricoles
et naturels en permettant le reclassement de secteurs de jardins au sein de la zone
UA.

Il est a noter que La Neuville dispose par ailleurs de deux zones d’extension classées
en 1AU et 2AU. La commune est néanmoins contrainte dans son urbanisation par la
présence de Zones a Dominante Humide du SDAGE Artois Picardie, de périmetres de
protection de captage. Il integre I'aire d’alimentation de captage des champs captants
du sud de Lille.

a. La modification du PLU

Le PLU est a la base de la planification urbaine. Il s’agit d’'un document stratégique et
réglementaire qui répond aux enjeux du territoire, construit un projet daménagement
et de développement respectueux de I'environnement. Il fixe les régles d’urbanisme
applicable sur le territoire de la commune (régles générales d’utilisation des sols et
régles de construction). Il a pour role de déterminer 'affectation principale des sols par
zone et définit les regles qui devront s’appliquer de maniére générale et dans chaque
zone. Les procédures de modification et de modification simplifiée du plan local
d’'urbanisme sont fixées par les articles L153-36 a L153-48 du code de l'urbanisme.
Comme I'a indiqué le bureau d’études, le changement de destination des fonds de jardin
actuellement en UAjp en zone UA ne peut pas faire I'objet d’'une procédure simplifiée.

Il est intéressant de signaler que le PLU en vigueur sur la commune de La Neuville a
pris le parti de différencier au sein de la zone urbaine UA, les secteurs concernés par
des fonds de jardin (UAj et UAjp) :

e Le secteur UAj correspond au secteur urbain de jardins ;

e Le secteur UAjp correspond au secteur urbain de jardins concerné par une zone

de production importante.

L’indice « p » correspond a une zone de production importante, c’est-a-dire que les
parcelles sont concernées par des aléas potentiels liés a I'eau. Ainsi, selon les

6
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justifications apportées au sein du rapport de présentation, elles doivent faciliter
I'écoulement des eaux. Par application de la doctrine de I'Etat en la matiére, ces
parcelles sont concernées par des prescriptions permettant de mettre en sécurité les
personnes et les biens des phénomeénes connus et de ne pas aggraver les risques de
ruissellement (exemples : interdiction de caves et sous-sol, perméabilité des clotures,
rehausse des constructions, etc.).

La commune de La Neuville est dotée d’un plan local d’'urbanisme approuvé le 12
janvier 2015 Une modification de droit commun a été approuvée le 5 décembre 2019
et une modification simplifiée le 26 septembre 2022. La compétence « Plan local
d’urbanisme », a été transférée a la communauté de communes le 1°"juillet 2021. Par
délibération du conseil communautaire en date du 22 mai 2023, la communauté de
communes Pévele-Carembault a décidé d’engager une nouvelle procédure de
modification de droit commun du PLU.

b. Les parcelles a reclasser
Les parcelles a reclasser représentent une surface totale de 1,16 ha. Elles ne sont pas
traversées par un cours d’eau ou concernées par une zone humide. Les nouvelles
constructions s’intégreront dans 'OAP des jardins qui prend en compte les spécificités
de la zone notamment paysagéere. Au regard des incidences en matiére de risques et
des nuisances, aucune des parcelles concernées n’intégrent un plan de prévention
des risques naturels d'inondation (PPRi).

Il convient néanmoins de préciser que la zone de larue de la Longue Borne est
concernée par des remontées de nappes, des inondations de cave et qu’il existe
un risque d’inondation par ruissellement et coulées de boue lors d’épisodes
pluvieux intenses?.

- {
bR 18

! Commune de la Neuville, modification de droit commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme- notice de présentation
age 59
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Deux sites sont concernes :

Le premier regroupe les parcelles cadastrées, suivantes, rue de la Longue Borne :
e AB 268 d’'une superficie totale de 3 355 m? (reclassement pour partie) ;
e AB 300 d’'une superficie totale de 167 m?;
e AB 301 d'une superficie totale de 178 m?;
e AB 311 d’une superficie totale de 781 m? (reclassement pour partie) ;

AB 312 d’'une superficie totale de 3 599 m? (reclassement pour partie) ;

e AC 68 reclassée AC 140 et AC 141 d’'une superficie respective de 295 m? et,47
m?2;

e AC 69 reclassée AC 142 et AC 143 d’une superficie respective de 26 m? et 331
m?2;

e AC 70 d’une superficie totale de 1564 m?;

e AC 95 d’une superficie totale de 1940 m?;

e AC 119 d’une superficie totale de 2 216 m? (reclassement pour partie).

Le second site regroupe deux parcelles dans la rue des Tilleuls:
e AC 30 d’une superficie totale de 360 m?;
e AC 31 d’une superficie totale de 360 m2.

e Les parcelles de la Longue Borne

Il s’agit de parcelles de jardins en herbe, concernées par la présence de quelques
arbres fruitiers. La topographie semble relativement plane (entre 55 et 60 m NGF) et
ne présente pas de contrainte. L'environnement urbain et paysager se compose
majoritairement de maisons individuelles basses, en rez-de-chaussée ou en rez-de-
chaussée + combles aménagés. Les compositions alternent 'emploi de la brique
rouge, de I'enduit, les toits sont a deux pans classiques ou plats. La rue de la Longue
Borne présente un profil assez étroit, avec toutefois la présence de places de
stationnement matérialisées en alternance. Les parcelles rue de la Longue Borne
concernées par la présente adaptation se localisent sur des jardins en continuité du
tissu urbanisé de la commune, elles sont accessibles et disposent des réseaux au droit
de la parcelle, il n"apparait pas de contrainte a leur aménagement.

e Extrait du plan de zonage approuvé et des parcelles concernées

O0REONE0A0 DOCO 06 OO0 OOON
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e Quelques photographies annexées a la notice de présentation

La rue de la Longue Borne Une voie d’accés piétonne

e Photos prises lors de la visite & La Neuville

Vue du terrain a I'ouest de la rue de la Longue Borne Vue d'une des parcelles le long de la rue de la
Longue Borne
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L’OAP des fonds de jardin

Le reclassement des parcelles est le point de départ de I'orientation d’'aménagement
et de programmation (OAP) des « fonds de jardin ». Celle-ci comporte quatre volets
qui donnent un cadre pour les futures constructions.

On peut identifier les points suivants :

Le volet accés, voirie et déplacement insiste sur la nécessité de créer des
stationnements perméables

Le volet gestion des eaux pluviales et réseaux indique que les aménagements
permettront une gestion hydraulique des eaux pluviales afin de limiter les
ruissellements. Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre
correctement dimensionnées et ne devront pas générer de nouveaux risques
en direction de la zone urbaine. Les eaux pluviales devront étre infiltrées a la
parcelle (excepté en cas d’'impossibilité technique et avérée).

Le volet éco-paysager indique que les perspectives existantes sur les
perspectives agricoles et les espaces boisés devront étre conservées. Une
frange végétale devra étre plantée afin de garantir I'insertion paysagére du site
dans son environnement existant.

Le volet armature urbaine et architecture indique que les sites intégreront la
zone urbaine au sein du réglement graphique du PLU. Les sites pourront étre
ameénagées des I'approbation de la modification de droit commun n°2 du PLU.
Une réflexion devra étre portée sur la conception bioclimatique des batiments.
L’implantation des constructions veillera a na pas nuire a la topographie du site.

10
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

1. Désignation du commissaire-enquéteur

Le commissaire enquéteur a été désigné par la décision n° E24000031/59 de monsieur
le président du Tribunal Administratif de Lille en date du 4 avril 2024. Le CE a recu
cette décision le jour suivant par messagerie électronique. Il a pris contact avec la
CCPC et convenu d’une visite sur les lieux le 11 avril 2024. Lors de cette visite, le
commissaire enquéteur a rencontré M. Horace Rossi, chargé de mission PLU, ainsi
que M. Depoortere, maire de la commune. Le président de la CCPC a signé l'arrété
portant organisation de I'enquéte publique le 13 avril 2024.

2. Organisation de I'enquéte
Le commissaire enquéteur a participé, en respect de l'article R.123-9, a I'organisation
de l'enquéte : détermination des dates de départ et de fin, dates et durée des
permanences, publicité. Il a coté et paraphé le registre d’enquéte et vérifié chaque
piece composant le dossier avant la premiére permanence. Un second registre
d’enquéte a été mis a la disposition du public dans les bureaux de la CCPC a
Templeuve en Pévele.

3. Composition du dossier d’enquéte publique
Le dossier d’enquéte, au format papier, a été mis a la disposition du public en mairie.
Chacun a pu le consulter aux jours et heures d’ouverture de celle-ci. Le dossier
d’enquéte publique comprenait :

- un registre d’enquéte pour recueillir les observations du public ;

- la délibération de lancement ;

- la notice explicative ;

- les OAP modifiées ;

- le plan de zonage n°1/2 au 1:4000 ;

- le plan de zonage n°2/2 au 1:2000 ;

- lavis de la MRAE ;

- les avis des personnes publiques associées (PPA) ou consultées ;

- la décision de désignation du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur a vérifié que le dossier respectait bien les dispositions et
comportait les pieces mentionnées a I'article R123-8 du code de I'environnement et a
l'article L.151-2 du code de I'Urbanisme.

a. Documents complémentaires
La communauté de communes de Pévele en Carembault dispose sur son site de
I'ensemble des documents liés aux PLU de chaque commune. Pour la commune de
La Neuville , les informations sont disponibles au lien suivant : Plan Local d'Urbanisme
de La Neuville | CC Pévéle Carembault (pevelecarembault.fr)
Le site internet de la mairie La Neuville dispose d’un onglet PLU a I'adresse : Plu de
La Neuville - La Neuville (eklablog.fr).
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La Neuville

Au coeur de la nature

Rappel : 3 Juin 2024 de 9H a 12H derniére permanence a La Neuville

Site de la commune de st Mairie Ls Neuviiie e 2 Juin 2024 a 18.02

La Neuviiie
Le lancement d'une procédure de modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de LA NEUVILLE a été
délibéré en consell communautaire le 22 mai 2023,

Accueil

5 Cette modification concerne un changement de zonage afin de reclasser des parcelles actuellement en UAj et UAjr

Actualites
en zone UA,

Nouveaux arrivants

Coronavirus Une enquéte publique est ouverte depuls le vendredi 17 mai 2024. Elle se termine ce lundi 3 juin.

Mr Jean-Frangois AURAN, commissaire enquéteur aura realise trois permanences en mairie.
Découvrir La Neuville e - i

Uarrété et 'avis d'enquéte publique sont consultables ; ol et ici
Présentation

Publication sur le site municipal durant I'enquéte publique

: ~Eg‘r’§:§bault Q o o @ Q Menu E

Modification de droit commun

4. La concertation prealable

La concertation préalable n'est pas obligatoire (art L.123-3 du Code de I'Urbanisme)
pour cette modification du PLU. Son champ d’application a été précisé : projets, plans
et programmes (sauf exceptions) soumis a évaluation environnementale et ne faisant
pas I'objet d’'une saisine de la commission nationale du débat public. Conformément
aux articles L.153-39 et L153-40, une notification préalable a été adressée au préfet
et aux personnes publiques associées (PPA). Leurs avis respectifs ont été joints au
dossier d'enquéte publique.

5. Les modalités de I'enquéte
Le commissaire enquéteur a vérifié la régularité de I'affichage dans la commune de La
Neuville et a pu constater que la réglementation en vigueur avait été respectée. Il a
constaté que I'avis d’enquéte était visible en mairie et a proximité des sites concernés
par 'enquéte. Le certificat d’affichage est reproduit en annexe.
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Affichage rue de la Longue Borne

L’avis d’enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

SUR LE PROJET DE MODIFICATION n"2 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA NEUVILLE
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Affichage rue des tilleuls

6. L’information du public
L’avis de mise a I'enquéte publique a été publié dans la Voix du Nord et Nord Eclair
qui figurent sur la liste pour la publication des annonces légales du Nord. Il est a noter
gue les deux publications ont été effectuées dans les délais prescrits.

1€ parution :

< La Voix d'u Nord du 29/04/2024 ;
«+ La Nord Eclair du 29/04/2024.

2¢Me parution

L)

R/

» La Vo[x du Nord du 21/052024 ;
» Nord Eclair du 21/05/2024.

Scan de la premiére publication dans Nord Eclair le 29 avril 2024
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S ————— Carnets et avis ¢

0317 veo o1 ST

EXPERTISE

nce des

L rble dv Favis du remarcemants

i

CONMUNAUTE DE COMMUNES
PEVELE CAREMBAULT

waorvaermme EFFICACITE

Interfocuteur UNIQUe U v

£Fcapisce
A cata

Scan de la seconde publication dans la VVoix du Nord et Nord éclair le 21 mai 2024

@ NECROLOGIES & ANNONCES Fnr]

N a— Carnets et avis -
o T S— T T

Publiez vos

annonces légales

CHOIX

Dessin d'un coneeil.
d'un accompagnement 7

RAPIDITE

o 411 900 vo1 SRR

o
A

Dartnna?

Le dossier d’enquéte publique et le registre ont été mis a la disposition du public au
secrétariat de la mairie de La Neuville pendant toute la durée de I'enquéte publique et
pendant les heures d’ouverture des bureaux

7. Les permanences effectuées
Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public, en mairie de La
Neuville aux jours et heures ci-apreés :
% le vendredi 17 mai 2024 de 14h00 a 17h00 ;
le samedi 25 mai de 9h00 a 12 h0O ;
% le lundi 3 juin de 09h00 a 12h00.

R/
X

e

8. Le recueil des observations du public
Le public pouvait déposer ses observations et propositions :

14




Envoyé en préfecture le 26/09/2024
Recu en préfecture le 26/09/2024

Publié le
Enquéte publique E24000031/59

~

ID : 059-200041960-20240926-CC_2024_190-DE

- sur deux registres d’enquéte, a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur présents a la mairie de La Neuville et dans les bureaux de la
CCPC ;

- par voie électronique a I'adresse : enquetepubliquelaneuville@pevelecarembault.fr
, a destination du commissaire-enquéteur.

9. La cl6ture de I'enquéte

Le 3 juin 2024, a I'issue de sa permanence en Mairie de La Neuville , le commissaire
enquéteur a clos le registre d’enquéte et 'enquéte publique. Le dossier et les deux
registres ont donc été pendant 18 jours a la disposition du public. Il convient de noter
que le dossier soumis a I'enquéte public était compréhensible par tous et conforme a
la législation en vigueur. Le commissaire a informé régulierement la mairie du
déroulement de I'enquéte publique. Le 10 juin 2024, le CE a adressé le proces-verbal
de synthese des informations a la CCPC Pévele Carembault et a la mairie de La
Neuville . Le 17 juin 2024, monsieur Depoortere a renvoye la réponse de la commune.
Une copie de ce document est annexée au rapport.
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3. SYNTHESE ET ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

1. Synthese des observations du public
Le public s’est peu mobilisé pour 'enquéte publique et deux contributions ont été
formellement recueillie. 1l y a eu sept visiteurs qui sont venus de renseigner et
échanger sans apposer de commentaire. La majorité des visiteurs étaient les
propriétaires des parcelles concernées par le reclassement.
Une des contributions est clairement favorable au projet tel qu’il est présenté dans la
notice. La seconde s’interroge sur les conséquences de potentielles nouvelles
constructions en termes de ruissellement des eaux.
Les avis « oraux » recueillis par le commissaire enquéteur ont abordé les sujets
suivants :
. 'accés aux parcelles qui seraient constructibles semblent constituer une
inquiétude pour les propriétaires de certains terrains ;
. les chemins existants ne sont pas dimensionnés et leur élargissement pourrait
impacter les propriétaires d’autres terrains ;
. certains voisins ont exprimé leur crainte d’'une augmentation du trafic routier
dans la rue de la Longue Borne.

2. Les observations des PPA

e Département du Nord
Le département souhaite appeler I'attention sur 'importance des mesures qui devront
étre prises afin de gérer le ruissellement vers la zone de la future OAP.
. « une modélisation précise des quantités de pluie en fonction des assolements
agricoles en amont devra permettre de définir les caractéristiques et I'efficacité des
aménagements de gestion de ces éventuels ruissellements afin de protéger au mieux
les personnes et les biens.

e CCI Grand Lille
La CCI indique avoir regu un courrier concernant le projet de modification de droit
commun n°2 du PLU. de La Neuville , et ne pas avoir de remarques le concernant.

¢ MRAE Haut de France
La MRAE indique dans son premier point :
. « modifier le réglement juridique, afin de reclasser quatre espaces des secteurs
UA]j (secteur urbain des jardins) et UAjp (secteur urbain des jardins concerné par une
zone de production importante), localisés rue de la Longue Borne et rue des Tilleuls,
d’une superficie d’environ 1,16 hectare en zone UA (zone urbaine) et en secteur Uap
(secteur urbain concerné par une zone de production importante) afin de rendre
constructible des parcelles en fond de jardin et permettre la densification des parcelles
urbanisees ;
. Encadrer leur développement par I'ajout d’orientations d’'aménagement et de
programmation (OAP) sectorielles dites « des fonds de jardin ;

Deuxiéme point
. Il appartient a la personne publigue responsable de mettre a jour en tant que de
besoin les zones d’assainissement ;
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Troisieme point

. Il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure
mise en ceuvre pour I'évolution de son document d’urbanisme est conforme aux
dispositions prévues par le code de I'urbanisme et en particulier que son projet ne
reléve pas d’'une disposition soumise a évaluation environnementale systématique .

e Autres organismes
Il est a noter que la DDTM n’a pas formulé d’observations ainsi que le SCOT de Lille
Métropole.

3. Observations du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur constate que I'enquéte s’est déroulée dans de bonnes
conditions matérielles et dans une ambiance trés paisible. Le CE a noté que la
modification du PLU, envisagée, allait avoir un impact limité sur l'urbanisation du
village. Le nombre de maisons qui pourront étre effectivement construite sera réduit
mais pourra contribuer a atteindre le maintien de la population actuelle ; ce qui est
I'objectif recherché par la municipalité.

Les quelques citoyens qui se sont déplacés ont deux types de questionnement et
d’'inquiétude. lIs s’interrogent sur la possible augmentation du trafic routier dans la rue
de la Longue Borne et s’inquiétent de la voirie qui pourrait étre construite pour
desservir les nouvelles maisons. Une des contributions met en avant la problématique
d’écoulement des eaux pluviales sur son terrain dans la zone de la rue de la Longue
Borne.

Le commissaire enquéteur souhaite néanmoins que soient apportées des précisions
sur les points suivants :

. Est-il envisagé la construction de nouvelles voies pour desservir les parcelles
dans le cadre de 'OAP dite des fonds de jardin ?

. Quelle est la perception de la municipalité concernant 'augmentation du trafic
dans la rue de la Longue Borne ?

. Le département du Nord demande dans sa réponse que des études
complémentaires soient menées dans le domaine du ruissellement, afin de protéger
au mieux les personnes et les biens. Comment le responsable du projet entend-il
répondre a cette demande ?
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4. ANNEXES

1. Décision de lancement de la modification

pépartement du Hord

Arrondissement de LILLE

DELIBERATION
CC_2023_093

OBJET :
COMMISSION 1 -
MOBILITE -
AMENAGEMENT - ADS

PFLUI

PiLU de LA NEUVILLE-
Lancement de la
maodification de droit
CCITHMILN

Prézents au vote de la
- libération -
Titulaires et suppléants
presents - 33
Procurations : 13

Hombre de votants : 46

18

Communauté de communes PEVELE CAREMBAULT
EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt trois, le vingt deux mai a 18 heuwres 30, le Conseil
Communautaire de la communauté de communes Pévéle Carembault s'est réuni a
Pont-a-Marcq sous la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la
session ordinaire, suite a la convecation faite le 15 mai 2023, conformément & la
Loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Bruno
RUSIMEE, Benjamin DUMORTIER, Sylvain CLEMEMT, Bermadette SIOH, Jean-
Lowis DAUCHY, Dhidier DALLOY, Guy SCHREYVE, Josg ROUCOU, Philippe
DELCOURT, Sophie FEMOT, Frédéric PRADALIER, Olivier VERCRUYSSE, Patrick
LEMAIRE, Pascal FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Anne
WAUQUIER, Régis BUE, Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Christian
DEVALUX, Pascal DELPLAMQUE, Ludovic ROHART, Carine GALl, Michel PIQUET,
Valérie HEIRYHCE, Luc MOMMET, Michel MAILLARD, Alain BOS

Ont donné pouvoir :

Yves LEFEBVRE, procuration a Jean-Louis DAUCHY
Joglle DUPRIEZ, procuration a Luc MOMHET

Armawd HOTTIM, procuration a Bernard CHOCRAUX
Hadége BOURGHELLE-KOS, procuration a Bruno RLUSIMEK
Thierry BRIDAULT, procuration a Bernadette SI0H
Murielle RAMBURE, procuration a Marie CIETERS
Vinciane FABER, procuration a Mlivier VERCRUYSSE
Paul DHALLEWYH, procuration a Sylvain CLEMENT
Gilda GRIVOHM, procuration a Michel PIQUET

Fréderic SEYMCZAK, procuration a Carine GALU
Thierry LAZAROD, procuration a Luc FOUTRY
Jean-Paul VERHELLEM, procuration a Michel DUPONT
Jean-Luc LEFEBVRE, procuration a Ludovic ROHART

Absents excuses :

Isabelle LEMOIME, Francois-Hubert DESCAMPS, Sylvain PEREZ, Coralie
SEILLIER, Didier WIBAUX, Alain DUCHESHE

Secrétaire de Séance : Valérie MEIRYMCK
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Envoyé en prifechore e 25052023

R an préfechure e 25052033 .
Pubil# b=

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 22 Mi 2023 1D : 055-200041960-20230535-0C_2023_0S3-DE

Délibération CC_2023 093

PLUI
PLU de LA NEUVILLE- Lancement de la modification de dreit commun

Le Conseil Communautaire,
Yu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Yu le Code de I'"Urbanisme, et notamment ses articles L.153-45 a L.153-48 ;

Yu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Hewville, approuvée le 12 jamnvier 2015, modifié le
6 janvier 2020 et modifié le 26 septembre 2022,

Vu UArréte Préfectoral du 3 ao(t 2021 portant transfert de la compétence PLU a la Communauteé de
communes Pévéle Carembault au 1° juillet 2021,

Vu ’avis de la Commission 1 - Aménagement, mobiliteé et ADS lors de sa séance du 12 mai 2023.

La commune de La Meuwville a sollicité les services de Pévéle Carembault afin gque soit engagée une
modification de droit commun de son PLU pour 'objet suivant :

* Le passage des fonds de jardin de douze parcelles (AB 268, AB 300, AB 301, AB 311, AB 312, AC
30, AC 31, AC 68, AC 69, AC 70, AC 95 et AC 119) actuellement en UAjp en zone UA,

Ainsi, aprés saisine de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) et notification du
projet aux Personnes Publiques Associées (PPA), une enguéte publique sera organisée dans les
conditions fixées par le code de 'urbanisme et le code de |'enwironnement. Elle permettra de
consulter et d"associer le public a cette procédure, dans les conditions établies en concertation avec
le commissaire enguéteur nomme par le Tribunal Admimstratif.
A lissue de l'enguéte publigue, le projet de PLU modifié, éventuellement amende pour tenir compte
des avis de la MRAe, des PPA, des observations du public exprimées pendant 'enguéte et des
conclusions du commissaire enguéteur, sera présenté au conseil communautaire qui sera appelé a
delibérer sur son approbation.

Oui "exposé de son Président,
APRES EM AVOIR DELIBERE, le conssil communautaire :

DECIDE (par 46 voix POUR, 0 voix CONTRE, 0 ABSTENTION SUR 46 VOTANTS) :

*  De prescrire le lancement de la modification de droit commun du PLU de La Neuville
conformement aux objectifs tels que definis ci-dessus,

+ De laisser ["initiative @ Monsieur le President d’engager et d'organiser la procedure de
maodification du PLU.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.
Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,

Le Président,

Luc FOUTRY
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2. Décision du tribunal administratif

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
(020
WO 24000031 /59 Le président du tribunal administratif

Décisinn désignation commissaire du (4/042024
CODE: 1

W, enregisiede le TX0N2024, In letie par laquells le Président de lo compuouuis de
comumenes  Pvile Carcrnbaulc demande ls désignation d'un commiszaime enguieur en vae de
procéder & wne anquéte publique ayant pous olyje

Osfet{s) « Modiffearion de droal commun ™2 du plan losal Furbigssne [PLUL
Maitre d'ouveage - Communautd de commuges Pevele Carermnbaull,
Terioire(s | soncemsis) | Commune de La Neuville:

Vil le eode de Mervironnement ¢ sitankment ses articles L. 1231 @ sovams
Vi le code de erhanisme |

Vi e lazes départernentales d.'apllhlr]r aux fomctioms de commisaine |=1r|u-t':h:||:r ctnhliss A
thime elie |aende 2024 ;

DECTINE

RTICLEDL : Mongicur Jesn ALBRAN, relrand de 'armée deoteme, et désgné en gualieg de
eommissaire enquiiews pour I engquite puliligue mentionnde ¢ -gessus,

ARTICLE 2 : _!'-'Inngir.x.r Dadier DARGUESSE, tngénisur divisionnaire de ["indusice et des mines en
retriild, st Béwgné en qualité de commissomre engquétenr suppléant poar |enquéte
pabligue menfionnée ci -dessus,

ARTICLE 3 Pour les besouss é2 "enquéte pablique, e commissatre engudieur est sutorisé i wiiliser
son vihioube, seus réserve de satisfaire oux conditbons prévues o mariére d assurance,
par In iégisladion en vigieur,

ARTICLE 4 ; Lo prdscnic décision sera notifiée gu Président de Is communiibd de communes
Pévile Carembault, & Monsicur Jean AURAN ot 4 Moasicw Dadier DARGUFESSE.

Fastd Lille, Je Gd g 2024
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3. Arrété d’enquéte publique

Arrété Aééﬁ_zoza_oﬁ relatif aux modalités de I’enqu@te publique
organisée dans le cadre de la Modification de droit commun n°2 du PLU de La
Neuville

Le Vice-Président ée la communauté de communes PEVELE CAREMBAULT,

VU Parrétéd du 25 luillet 2022 gorant délégetion de signature 3 Monsieur Benjamin DUMORTIER sour
|2 fixation des dates et des modalités d'arganisation des enquétes publiques,

VU le Cade Général des Collectivités Territoriabas,
VU le Code de FUrbanisme,

VU le Plan Lacal d'Urbanisme de La Newville approuve le 12 janvier 2015, ayant fait Fobjet d'une
premidre modification de drcit commun approuvée le 5 décembre 2019 puis d'uae modification
simplilide approuvéa le 26 septembre 2022,

WU FArrété Préfectoral du 2 aoit 2021 partant transfert de fa compétence Pian local d'urbanisme
(Intercarmmunal) 3 23 Communauté de communes 2évide Caremoault au derjuillet 2021,

WU 13 Délibération prise par le toasell cammunautaire fe 22 mai 2023 lancant fa procédure do
madification de érat commun 02 du PLU de La Newville,

VU Pavs Conforme Delibkré rendu b 6 féurler 2024 par la Mission Réponale d'Autorité
Environnementale des Hauts-de-France {MRAS) suite 3 sa sasine dans le cadre de 'examen au ¢as-
par<as et par lequel alle a exordnd |a procddure d'une évaluation emvironnementale,

VU les Avis des Personnes Publigues Associées [PPA) recuailiis suite 3 leur notification du projet,

VU I3 Décisian n” £24000031 / 59 du 5 avrll 2023, du Président du Trisunal Administratif de Lille portant
namination & un commissaize enguéteur ot d'un commissalre enguéteur suppléant,

VU les Pléces du gossler,

ARRETE

ARTICLE 1% : Rappe! des abjectifs de la procédure de modification de droit commun n°2 du PLU de
La Neuville et durée de 'onquite publique

Il sera procedé @ une eaquéta publque relative au projet de madification de drolt commun n®2 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de La Neuville pour une durée de 18 jours consdcutive, du vendredi
17 rnai 2024 3 14000 au Lundi 3 juin 2024 3 12h00.

Pour rappel, la modification poursuit les objectfs suvants

¥ Effectuer un changement de zonagé afin de rediasser des parcalles actuellement classées
on UAJ (secteur urbain des jardins et UAjp {secteur urbaln des jardins concemé par une
zone da production importante) en zone UA (urbaine] et en secteur UAp {sectety urbain
cancesné par une zone de produstion impactante) afin de les rendre constructibles et alrsi
permettre la densificatian.
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> Encedrer lour développement pas I'ajout dorientations ¢aménagement et de
programmation {OAP] sectorielles dites o des fonds de [ardin ».

L'enguéte publique portera sur Iintérét général du projet d'fuciution du PLU de La Neyville,
CLE2: |de ommissaire enquétenr

pansieur Jean Fvangois AURAN a 618 désigné en qualite de commissaire enquiteur par le Président
du Tribunal Adrninkstratif de Lille,

Monsieur Didiar DARGUESSE a été ¢ésigné en qualité de commissaire onguéteur suppléant,

ARTICLE 3 ; Modslités de mise 3 ian du dossler ot do participati

pendant toute Ja durde de F'enquéte, I"ensernbie des pidces du gossier accompages d'un registre
d'enquite 3 feulllets non mobiles, coté ot paraphe par le comnissaire enquiteur, sera déposé a la
mairie de La Newvllle, spn do l'enguéte, et consuitable par le public aux jours ot heures habltuels
d'ouverture de la malre : le lundi, mardi, jeudi et vendredi éa 9h00 & 12k30 et de 13R00 3 27h0D et le
mercredi ot samedi 8¢ de Sh00 & 12h00.

Un second dassier papler, acoompagné d'un registre ¢biés et paraphis par le commissaire ¢nquéteds
<era mis & dispasition du pubkic que dans fes bursaux de la cc. Pévitle Corernbault & Templewve-en-
Févile (85 rue de Roubaix) aux haraires sulvants ; du fundi au vendred|, le matin de 9000 & 12100 et
'apeds-midi, de 13130 & 17030,

Les persennes qul consentent & ce que solent diffusées lsurs identités otfou leurs adresses
personnelles devront fe spécifier en rampissant un formulaire de consentement mis A dispasition.

Ou déhut 2 1a fin da I'enguéte, le dossier sera égalernent disponible en versian numérigue sur les sitas
infermet de la commune - mainiedelansuviie ekiabioz fr et de a cornmunauté de communes Pévéle
Carembaslt : www.pevelecarembault

Le public pourra prendre connalssance du dossler et consignes ses Mventuelies ohservations atfou
propositions sur kes registres d'enquéte 3 feuillets non mabiles auverts acet effer,

Il pourra aussi les adresser par correspondance & Pattention de Monsiewr le commissaire enguiteurd
12 mairie e L3 Newville (SO Rue du Génédral de Gaulle 59239 LA NEUVILLE) o par courrier électranique

i Padresse : gnguatepubliquelaneuyiie @peyvelecarembault it

szuf contre-ndication par Yauteur, los données personaelles (adresse postale, identité, adresse mail
&1 huméro de téléphone) renselgnées dans le courrierfcourrie! seront ananymisées lors de leur
publication sur le site internet de la cc. Pévéle Carembault qui fera office de registre démardrialisé,

ARTICLE 4 : Permanences dy commissaire enquiteur

Le comniissaire enquéteur se tiendra i la disposition du public en mairie de 1z Neuville {Salle du consell
municipal] pour recevoir ses observations et propesitions écrites et arales bes jours sulvints |

> Vendredi 17 mal 2024, de 14h00 3 17hco
» Samedi 25 mai 2024, de $100 3 12500
> Lundi 03 Juin 2024, de 8H00 & 12000
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4. Demande de mémoire en réponse et réponse de la mairie de La

24

Neuville
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR
M. JTaan Franpeis Auran A TLille, le 9 puin 2024

Commizsaire anguétenr (CE)

Courriel : ffawran@yahos fr

A I'attention de monsisur l= Président de la Communauté de communes

Pevals Carambault et monsieur ls maire de La Nauville

Objet :
— Procaz-verbal de svnthaze relahf 2 1" enquate publique concernant la daclaration de
projet valant modification du PLIT de la commune de La MNawville (Word).
— Demande de mémeirs en réponsa
Annexez
— Copie des commentairas mseritz sur le registre d enguéte publique

Monsieur,

L enguéte publique concernant modification de droit commun 1°2 du PLU de la commune de
La Wemlle =" ast dérculsa du & jum au § jmllet 2022, Troiz permanences ont été affectusaz
conformament 3 1'arréte d'ouverture d'enquéte. La publicite a été effectuée conformément 2
la razlementation. J'al ragu et antendn tous laz admmistrés gui I'ont souharté en mairie de La
Meuville. En amont de la rédzction de mon rapport, de I'avis et das conclusions associées, J'al
'hopneur da wvous adresser le proces-verbal de synthése rassemblant les differentes
observatons et les aviz des agences consultees.

Je me permet: da vous rappeler que vous dizpesez d'un délai de 13 jours pour m'adresser
votre mémaire en réponse. Compte fanu des délais qui me sont imparhs pour la rédaction et la
remiza de mon rapport, une prompte réponse m'obligerat.

Je vouz en remercia et vous prie d'agréer momnsieur la président de la Communaunté de
communes et monsienr le maire, [ exprassion de mes zalutations distmpudes.

Les observations

Synthese des observations du public

La public z'szt pen mobilizd pour 'enguste publique =t deux contributions ont &t
formallement recuaillie. Il v 2 e zapt viziteurs qui sont venus de renseizner of échanger zans
appozer de commentaire. La majorté des visifeurs etalent les propriétamres des parcellss
concerneées par le reclazsement.
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Une des contributions est clarrement favorable au projet tal qu'il est prézenté dans lz notice.

La zeconds 5" interroge sur les consequences de potenfiallez nouvellss constructions en termes
da muzsellement des ez,

Laz aviz « oramx » recuaillis par le commiszaire enguéteur ont abords lez sujets suivants :
# ['acces aux parcellss qui serait constroctibles zemblent constituer une mouigtude pour
lez propristaires de certaines parcalles ;
# ez chemins existants ne sont pas dimensionnés et leur élargizsement pourralt impacter
lez propristairas d'autres terrams
# certams volsing ont exprime leur crainte d'une une augmentation du trafic routisr dans
la rue de 1a Longus Borna.

Les observations des PPA

Département du Nord
Lz département souhaite appeler 1'attention sur |'importance des mesures qui devront étre
prizesz afin da garer le ruszellement vers la zone da la future OAP.

* cune modslisation précize des quantités de plue en fonction dez assolements
agricoles en amont devra permetire de défimir les caracteriztiques ot 'efficacite des
amenazements de zestion de cez aventuals ruzzellements afin de protéger au misux
lez persomnes et les bisns.

CCl Grand Lille

La CCT mdique avorr regu un courner concarnant le projet de modification de drort commun
n°2 du PLU. da La Meuville , et ne pas avoir de remargues le concemant.

MRAE Haut de France
La MEAE mndigue dans son premier point :

# modifier la reglement juridique, afin de reclasser guatre espaces des zecteurs T4
(sacteur urbain des jardms) et UAjp (secteur urbain des jardins conceme par uns zone
de production impertante), localizsés rue de la Longue Bome et rue das Tilleuls, d'une
superficie d'environ 1,16 hectare en zome UA (zome wrbaine) et en secteur Uap
(sactenr urbamm concernd par uns zome de production importante) afin de rendre
constructible des parcellsz en fond de jardin et permetire la densification des parcellas
urbamizees ;

# Encadrer leur développement par U'zjout d'onentation: d'aménagement et de
programmation (OAF) szctorielles dites = des fonds de jardin ;

Deuxieme point
# [l appartient a |z perzonne publigoe razsponsable de mettre 3 jour en tant que de bezom
lez zomas d'aszainizzement ;

Troiziéme point
# [l appartient 2 la persomne publigue responsable dz 5" assurer que Lz procédure mize en
cevre pour 'avolution de som document d urbamizme est conforme aux dispositions
pravuss par la code de l'urbanizme et en particulier gque son projet ne reléve pas d'une
dispozition soumize 3 évaluation snvironnementals systamatiqus ; »
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Observations du commissaire enquéteur

La commissaire anquetenr constate que |'enguéte s'est déroulse dans de bonnes conditions
matariellsz et danz une ambiance trés paizsible. Le CE 2 noté que la modification du PLTT,
envisagee, allait avolr un impact limite sur "urbamsation du village. Le nombre de maisons
qui pourront étre effectivement construite sera rédurt mals powrra confribuer a attemdre le
maintien de lz population actuelle ; ce qui ezt 1"okjectif recharche par la mumnicipalita.

Laz gquelques citoyens qui se sont déplacés ont deux types de guestionnement at d'mogmetndea.
Ilz 5" mterrogant sur la pozsible augmentation du frafic routier dans 12 rue de lz Longus Bome
et g’ ingmatent de la voirle qm pourrait éfre constrmte pour desservir laz nouvelles maizons.
Une des contributions met en avant la problématique d°2coulemeant des eaunx pluviales sur zon
terram dans la zone de la mee de la Longue Borme.

Lz commuiszzaire enguetenr souhaite néanmoin: gue solent apportées des précizioms sur lez
points suivants :
# FEzt-il envizage la construction de nowvelles voles pour dessarvir lez parcellss dans le
cadre da I'OAP dite des fonds de jardin 7

#  [usalle est |3 perception de la municipalits concamant 1 aupmentation du frafic dans la
rue de la Longus Borne 7

# L= departemnsant du MNord demands dans za réponse que des 2tudes complémentairas
solent menées dans lz domaine du ruszsllament, afin de protézer au muenx las

parzonnes et les biens. Comment le responzable du projet entend-1l répondra a cette
demands 7

Reponse de la CCPC et de la mairie

Commune de La Neuville
# FEzt-il envizage la construction de nowvelles voles pour dessarvir lez parcellss dans le
cadre da I'OAP dite des fonds de jardin 7
Mom, 1l n'est paz prévo de nouvellss voles publigues pour la circulation. L'accss aux
parcelles concerndez z'affectuera 34 partir des wolez existantes sur des accés domt
I'emprize sera réalizds sur ces terrams.

#  [usalle est |3 perception de la municipalits concamant 1 aupmentation du frafic dans la
rue de la Longus Borne 7
Cette modification du Plo  devrait 4 terme concemer an plus une dizame de
constructions neuves dans un secteur aszsez calme en mathare de circulation locals.

# L= departemnsant du MNord demands dans za réponse que des 2tudes complémentairas
solent menées dans le domaine du ruizszellament, afin de protéser an miemr las

perzonnss 2t les biens. Comment le responzable du projet entend-il répondre a cette
demands 7
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L'0OAP concermant la modification de drom commun n™2 préciss les élements surrants
afin de favornser la geshion mtézrée des eaux pluvialez et répondre 2 la goeshon du
ruiszellemeant -

Lez abords de= voines devront Sfre traités gualhtatrrement st permesfire une geston
hydranhque dez eaws phiviales

Lez amenapements permetiront une gestion hydranbgue des eaux pluiales afin de
lLmiter les mussellements en direchion des habitatioms. Ain=i, 1l conviendra d'Gtre
attentif aux dénmellations naturalles du terram et de s'appuyer sur les pentes existantes
afin de gérer la collecte des eaux pluviales (exemple : poszibilité de création ds noues
en periphéne du site).

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre comrectement dimensionnés et
ne devront pas générer de nowveas rizgues en direction de la zone urbaine.

Lez eanx phoviales dewvront &fre infiltrées 3 la parcelle (excapts en cas d'mmposzibilite
techmique aveérée) et le reconrs 3 des techmques alfernatives de geshom des eaux sera
privilégis

Thierry DEPOOERETEEE Maire de La Newville, le 17/06:/2024
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Adressé 3 la Communauté de Communes Pévéle Carembaull et i la mairie de La

Neuville
M. Benjamin Dumortier _
Vice-Président de la cc. Pévéle-Carembault M. Jean Frangois Auran
En charge de I'aménagement<e 5 Commissaire Enquéteur
&

Sugrd plecinnaaranktln | Banjavn DL
Dats do s 220600
i

M, Thierry Depoortere _:
Maire de LA NEUVILLE /

\ l{'[H('L Ao o

Fin du procés-verbal de Synthése
Destinataires

— M. le vice-president de la CCPC
— M. le Maire de La Neuville
—  Archives Commissaire-enquéteur
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5. Copie du registre d’enquéte

> JEA

IR ouverture

objet de I'enquéte o )
Ha—LfmaAlM de Aot commn WL Pl Lozal o Unbamidims
(.PLU) de b commums— Ao loo Newv: &

arrété d'ouverture de I'enquéte

A

NE en date du e

AM | Mmerteitaire (l?.. L/cc.a £ /’:mjs (}Jz\.\l’ o e'am&nqcauum\k‘ G /o. ce.
rimmetepretet Conamdhanlc

commission d'engquéte

president de la commission d'enquéte:

Rzru &

Titulaires. <
Mo Jeam - rm‘—“?,d{b ALRANS Qualité de : conmmmaiiec As quw‘.hyu-

M 3 Qualité de :

1 Qualité de !

M Qualité de ;

M Qualité de |

Suppléants: ) ‘ N )

M Didien.  PRARGUESSE Qualité de ! comMmIMELLAS emc.\uu"&u e HM
M Qualité de :

M Qualité de :

Durée de I'enquéte

———

Owerurele: vemdueda AF Mol m2n o Atheo
el [pedn ©3 Tuam WLW o~ Athee

Siege de l'enquéte  NMawmie. de Lo Newutle (3‘3@-& se A G&\J\c& da ch-@:.)

Autres lieux, dates et heures de consultation du dossier d'enquéte:

Borsawx Jz Jaa. (o Pé\;}_ad- Ca&wgapﬂ' ’u&efjs o MmEKE e ela
Esuhaix oo Tajmp&,uu-: - om - Pluebe

Réception du public par le commissaire enquéteur ou membre de la commission

‘e o Al A% HQ.; 2224 de A% h 60 aAY hCO g

fe Soume. A 748 Pfq.u g 4 de & he a Al h o0 SaQ_QL &QA nw.&o.can_h
Elowdn 0% w024 4eS hoo aAL hoo A du loo rmonsce

le de h a h
le de h a h
le de h a h
le de h_ a h

Une réunion publigue a été /n'a pas été* organisée par le commissaire ou un membre de la commission d'enguéte.
"Rayez 1a montion inutde

Registre d'enquéte composé de 2/ feuillets non-mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enguéleur ou un
membre de la commission d'enguéte, il esttenu a la disposition du public pour y consigner ses observations, propositions
et contre-propositions, ces derniéres peuvent étre adresseées par écrit au nom du commissaire enquéteur ou du président
de la commission a l'adresse du siége de I'enquéte

Le rapport ef les conclusions du Commissaire e} de la commission d'enquéte sont rendus publiques et sont
disponibles des leur réception dans chaque lieu ou s'est déroulé I'enquéte. ]

Registre d'enquéte publigue 1
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Feuillet dem

Le X wun 2024 a A2 houuts AT
te délai d'enquéte étant expiré, je soussignéfe) Seou~ Cvau O Y =
déclare clos le(s) registre(s) qui a (ont) été mis a disposition du public pendant (k\ /l o1 "{ s

consécutifs,du 4} (o 202y A 3 3""‘”‘ 2o Zghoures

R
JEA |

de heures a
de heures Y heures -
Les observati 1signées au(x) registre(s) sont au nombre de; -2' ’

En outre, j'ai regu lettres ou notes écrites qui sont annexées au(x) présent(s)
registre(s):

1 lettre de datée du

2 lettre de datée du

3 lettre de datée du

4 lettre de datée du

5 lettre de datée du

6 lettre de datée du

7 lattve de datée du

8 lettre de datée du

9 lettre de datée da

Autres pié «pertinent parvenues aprés cléture de 'enquéte

Nom et signature

AU RaN e G““-‘f’b

22 Registre d enguése publipue
e e
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6. Certificat d’affichage

i| . La Neuville
lTi -;l- Ay Cour de la Marere

A LA NEUVILLE , le 03 juin 2024

CERTIFICAT IMAFFICHAGE

Je soussigné, Thierry DEPOORTERE, Maire de la commune de LA NEUVILLE,
certific que 'wvis d'enguéte publigue sur le projet de modification N2 du Plan Local
d’Urbanisme de LA NEUVILLE est intégralement afliché sur les panncaux d'affichage de la
mairic el 4 proximilé du site concerné, 15 Jours avant le début de l‘enrluﬁtc sl compier du 3
mai 2024 et tout au long de Uenquéte soit jusyu’au 3 juin inclus.

Lo Muaire,
Thierry DEPOORTERE

50 rue du General de gaulle 59239 LA NEUVILLE -Tel-Fax : 03,20,86.97.67
Mail : lzneuville. mairis@orange fr
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DEPARTEMENT DU NORD

Communauté de Communes Pévele Carembault

ENQUETE PUBLIQUE
Portant sur la modification de droit commun n°2

du Plan Local d’Urbanisme de La Neuville

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Jean Francois Auran - -
Commissaire-enquéteur Fait a Loos, le 27 juin 2024

Courriel : jfauran@yahoo.fr Le commissaire enquéteur

Pétitionnaire :

Communauté de communes Pévele Carembault

Diffusion :

- 1 exemplaire :
- 1 exemplaire :
- 1 exemplaire :

Copie:

- 1 exemplaire :

Tribunal Administratif de Lille Sl )

Communauté de communes Pévéle Carembault —
Mairie de la Neuville

commissaire-enquéteur
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1. Préambule
L’enquéte, de type environnemental, porte sur la modification de droit commun n°2 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de La Neuville, commune du Nord de 620 habitants. La commune
dispose d’un Plan Local d’Urbanisme dont la derniere modification a été approuvée le 26

septembre 2022.

La commune de La Neuville installée au sud de la forét de Phalempin propose un cadre de vie
agréable et préservé. Le village regroupé autour de la route départementale n°8 ne dispose
gue de peu de terrains disponibles pour de nouvelles constructions qui permettraient de

maintenir le méme niveau de population pour les années a venir.

La municipalité a donc proposé de faire passer des parcelles dites de fond de jardin en
parcelles a urbaniser. Dans le cadre de I'OAP des fonds de jardin, ce changement de
destination pourrait permettre de construire une dizaine de maisons au maximum. Les objectifs
de la procédure de droit commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Neuville sont le

reclassement des fonds de jardin des secteurs UAj et UAjp en zone UA/UAD.

La MRAE a décidé que la modification du plan local d’'urbanisme, présentée par la commune
de La Neuville n’était pas soumise a évaluation environnementale (Décision délibérée n°2023-
7639 du 6 février 2024 de la MRAe Hauts-de-France). La modification avec enquéte publique
est justifiée entre autres, par le fait qu’il que les reclassements envisagés sont susceptibles de

majorer de plus de 20% les droits a construire.

Le commissaire enquéteur a été désigné le 4 avril 2024 par monsieur le président du Tribunal
Administratif de Lille. L’enquéte s’est déroulée du 17 mai a 14h00 au 3 juin 2024 a 12h00. La
coopération entre le porteur de projet et le commissaire enquéteur a été bonne et I'avis
d’enquéte a été rédigé en pleine concertation. L’enquéte a duré 18 jours, le projet étant
dispensé d’évaluation environnementale. Elle s’est déroulée dans de bonnes conditions

matérielles et dans une ambiance paisible.

La mairie de La Neuville a répondu aux interrogations de certains habitants qui avaient
participé a I'enquéte publique. En synthétisant, il n’est pas prévu de nouvelles voies publiques
pour la circulation. L’accés aux parcelles concernées s’effectuera a partir des voies existantes
sur des acces dont 'emprise sera réalisée sur ces terrains. Il rappelle que L’'OAP concernant
la modification de droit commun n°2 stipule que les éléments suivants seront mis en place afin

de favoriser la gestion intégrée des eaux pluviales et répondre a la question du ruissellement :
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e Les abords des voiries devront étre traités qualitativemerntetrpermemre ure gesuon
hydraulique des eaux pluviales .

e Les aménagements permettront une gestion hydraulique des eaux pluviales afin de
limiter les ruissellements en direction des habitations. Ainsi, il conviendra d’étre attentif
aux dénivellations naturelles du terrain et de s’appuyer sur les pentes existantes afin de
gérer la collecte des eaux pluviales (exemple : possibilité de création de noues en
périphérie du site).

e Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre correctement dimensionnés et
ne devront pas générer de nouveaux risques en direction de la zone urbaine. Les eaux
pluviales devront étre infiltrées a la parcelle (excepté en cas d'impossibilité technique

avérée) et le recours a des techniques alternatives de gestion des eaux sera privilégié

2. Conclusions du commissaire enquéteur

L’étude des documents, les explications données par la mairie, et les avis regus m’ont fait
prendre conscience que le projet de modification était logique et cohérent avec les objectifs
généraux du Plan Local de La Neuville . Le PLU actuel vise a limiter la consommation d’espace
agricole et I'utilisation de parcelles en secteur de fonds de jardin permettra de densifier le tissu
urbain. La commune a effectué une sélection dans les fonds de jardin existants dans le PLU
actuel. Le choix s’est porté sur douze parcelles en raison de leur accessibilité. Il ressort
néanmoins de I'étude que certaines des parcelles sont un peu enclavées et seront difficilement
accessibles. L’'impact de ce reclassement pourrait étre finalement assez Ilimité. En
conséquence, jestime aprés les explications de la municipalité que le flux de circulation dans
la rue de la Longue Borne ne devrait pas significativement augmenter ; ce qui était une

inquiétude pour certains habitants de cette partie de la Neuville.

L’Analyse des avis des PPA laisse apparaitre une absence généralisée d’opposition au projet
de modification de droit commun n°2. Les avis du public n’ont pas mis en évidence d’opposition
au projet de modification, objet de I'enquéte. Le projet en cours revét un caractere d’intérét

général.

En résumé, il ressort des points précédents que le projet présente un intérét général
indéniable pour la commune. Je fais aussi le bilan qu’aucun avis défavorable a la

modification du PLU n’a été émis par le public ni par les PPA Consultées.

En conséquence :

Apres avoir :
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- pris connaissance du projet ;
- rencontré M. Depoortere, maire de La Neuville, M. Rossi chargé de mission PLU & la CCPC,
écouté la présentation du projet ;

- étudié les difféerentes pieces du dossier déposeé par le pétitionnaire et soumis a enquéte ;

- m’étre mis a la disposition du public pour I'accueillir, le rencontrer, I'écouter, I'informer et

enregistrer ses observations ou propositions ;

Et aprés avoir procédé aux investigations jugées nécessaires il ressort :

e que l'enquéte a été menée réglementairement : délai, affichage, permanences,
publicité, accueil du public ;

e (ue I'étude du dossier m'a confronté a un travail cohérent vis-a-vis du territoire et de
son évolution future ;

e que les interrogations soulevées par le public ont été portées a la connaissance de la
municipalité ;

e que le mémoire en réponse a fourni les informations nécessaires au commissaire

enquéteur.

Enfin j’ai examiné les avantages et les inconvénients du projet, et j'ai été amené a faire les
constatations suivantes qui m’ont conduit a donner un avis favorable :
e le projet de modification est en cohérence avec le PLU actuel ;
e il permettra de densifier le tissu urbain au bénéfice de la population avec peu d’incidence
sur I'environnement ;

e il évitera la consommation d’espace agricole.

Les éléments énoncés précédemment me conduisent a émettre un avis favorable, néanmoins

je souhaite I'assortir d'une recommandation.

3. Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur émet un avis favorable pour la modification de droit commun n°2

du Plan Local d’'Urbanisme de La Neuville assorti d’'une recommandation :

Recommandation :
e mettre en ceuvre les différents volets de 'OAP des «fonds de jardin» apres
'approbation de la modification de droit commun n°2 du PLU. Il s’agira notamment du
volet de gestion pluviales et réseaux et particulierement les aménagements qui

permettront une gestion hydraulique des eaux pluviales afin de limiter les ruisselements
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Vu pour étre annexé a la délibération du 23/09/2024
approuvant la Modification de Droit Commun du

Fait a Pont-a-Marcq,
Le Président,

PLU approuvé le : 12/01/2015
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Modification de Droit Commun approuvée le : 23/09/2024

Dossier 23065912

fan Local d/Urbanisme.

réalisé par

Auddicé Urbanisme
ZAC du Chevalement

5 rue des Molettes
59286 Roost-Warendin

uroanisme g3 79736 39




Envoyé en préfecture le 26/09/2024

| Recu en préfecture le 26/09/2024

i Publié le

#ID: 059-200041960-20240926-CC_2024_190-DE

CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 22 mai 2023 1D : 059-200041960-20230525-CC_2023_093-DE

Délibération CC_2023_093
COMMISSION 1 - MOBILITE - AMENAGEMENT - ADS
PLUI
PLU de LA NEUVILLE- Lancement de la modification de droit commun

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de ’Urbanisme, et notamment ses articles L.153-45 a L.153-48 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Neuville, approuvée le 12 janvier 2015, modifié le
6 janvier 2020 et modifié le 26 septembre 2022,

Vu UArrété Préfectoral du 3 aoiit 2021 portant transfert de la compétence PLU a la Communauté de
communes Pévéle Carembault au 1* juillet 2021,

Vu [’avis de la Commission 1 - Aménagement, mobilité et ADS lors de sa séance du 12 mai 2023.

La commune de La Neuville a sollicité les services de Pévéle Carembault afin que soit engagée une
modification de droit commun de son PLU pour l’objet suivant :

» Le passage des fonds de jardin de douze parcelles (AB 268, AB 300, AB 301, AB 311, AB 312, AC
30, AC 31, AC 68, AC 69, AC 70, AC 95 et AC 119) actuellement en UAjp en zone UA,

Ainsi, aprés saisine de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) et notification du
projet aux Personnes Publiques Associées (PPA), une enquéte publique sera organisée dans les
conditions fixées par le code de l'urbanisme et le code de U'environnement. Elle permettra de
consulter et d’associer le public a cette procédure, dans les conditions établies en concertation avec
le commissaire enquéteur nommeé par le Tribunal Administratif.

A lissue de l'enquéte publique, le projet de PLU modifié, éventuellement amendé pour tenir compte
des avis de la MRAe, des PPA, des observations du public exprimées pendant l’enquéte et des
conclusions du commissaire enquéteur, sera présenté au conseil communautaire qui sera appelé a
délibérer sur son approbation.

Oui 'exposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :

DECIDE (par 46 voix POUR, 0 voix CONTRE, 0 ABSTENTION SUR 46 VOTANTS) :

« De prescrire le lancement de la modification de droit commun du PLU de La Neuville
conformément aux objectifs tels que définis ci-dessus,

« De laisser l’initiative a Monsieur le Président d’engager et d’organiser la procédure de
modification du PLU.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.
Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,
Le Président,

Luc FOUTRY
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Lan deux mille vingt trois, le vingt deux mai a 18 heures 30, le Conseil
Communautaire de la communauté de communes Pévéle Carembault s’est réuni a
Pont-a-Marcq sous la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la
session ordinaire, suite a la convocation faite le 15 mai 2023, conformément a la
loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Bruno
RUSINEK, Benjamin DUMORTIER, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION, Jean-
Louis DAUCHY, Didier DALLOY, Guy SCHRYVE, José ROUCOU, Philippe
DELCOURT, Sophie FENOT, Frédéric PRADALIER, Olivier VERCRUYSSE, Patrick
LEMAIRE, Pascal FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Anne
WAUQUIER, Régis BUE, Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Christian
DEVAUX, Pascal DELPLANQUE, Ludovic ROHART, Carine GAU, Michel PIQUET,
Valérie NEIRYNCK, Luc MONNET, Michel MAILLARD, Alain BOS

Ont donné pouvoir :

Yves LEFEBVRE, procuration a Jean-Louis DAUCHY
Joélle DUPRIEZ, procuration a Luc MONNET

Arnaud HOTTIN, procuration a Bernard CHOCRAUX
Nadége BOURGHELLE-KOQS, procuration & Bruno RUSINEK
Thierry BRIDAULT, procuration a Bernadette SION
Murielle RAMBURE, procuration a Marie CIETERS
Vinciane FABER, procuration a Olivier VERCRUYSSE
Paul DHALLEWYN, procuration a Sylvain CLEMENT
Gilda GRIVON, procuration a Michel PIQUET

Frédéric SZYMCZAK, procuration & Carine GAU
Thierry LAZARO, procuration a Luc FOUTRY
Jean-Paul VERHELLEN, procuration a Michel DUPONT
Jean-Luc LEFEBVRE, procuration a Ludovic ROHART

Absents excusés :
Isabelle LEMOINE, Francois-Hubert DESCAMPS,
SEILLIER, Didier WIBAUX, Alain DUCHESNE

Sylvain PEREZ, Coralie

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK
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