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Ce réglement est établi conformément aux articles du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE I : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL

D'URBANISME :
Le reglement du PLU s'applique a la totalité du territoire de la commune de CAPPELLE en PEVELE.

ARTICLE II : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :
I - LE TERRITOIRE COUVERT PAR CE PLAN EST DIVISE EN ZONES URBAINES, ZONES A
URBANISER, ZONES AGRICOLES ET ZONES NATURELLES.
1° Les zones urbaines, dites "zones U", comprennent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.
Les zones urbaines comprennent les zones et les secteurs suivants :
- La zone urbaine d'habitat, correspondant au tissu ancien du centre-village : UA
- La zone urbaine de densité moyenne, correspondant aux extensions plus récentes : UB
La zone UB comprend :
- Les secteurs UB, caractérisés par les extensions plus récentes dans I'épaisseur du centre-village.
- Les secteurs UBb, caractérisés par un parcellaire étroit.
- Les secteurs UBp, destinés a recevoir des équipements et des services publics ou dintérét collectif
(notamment la mairie, I'’école, la médiatheque, le collége, les équipements sportifs et les équipements
directement liés).
- La zone urbaine de faible densité, correspondant aux hameaux : UC
- La zone urbaine a vocation de tourisme et loisirs, correspondant au site du chateau du Béron : UL
La zone UL comprend :
- le secteur UL, correspondant aux secteurs non bati du Chateau du Béron,
- le secteur ULa, correspondant aux secteurs batis du Chateau du Béron,
- le secteur ULs, correspondant aux activités de service ou s'effectuent l'accueil d’'une clientéle du
Chateau du Béron,
- La zone urbaine a vocation d’activités et d'équipements publics : UE

2° Les zones a urbaniser, dites « zones AU », comprennent les secteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Les zones a urbaniser comprennent les zones et les secteurs suivants :

- La zone 1 AU, a destination de I'urbanisation future, a court terme, a vocation mixte.

- La zone 1 AUe, a destination de I'urbanisation future, a court terme, a vocation d'activités et d'éguipements
publics.

3° Les zones agricoles, dites « zones A », comprennent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les zones agricoles regroupent :

- les secteurs A exclusivement a destination de I'agriculture,

- un secteur Af, correspondant au forage.

- deux secteurs Ae destinés a la pérennisation et au développement des activités de semences et des
fonctions associées.

4° Les zones naturelles, dites « zones N », comprennent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison, soit de :

- la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique,

- I'existence d'une exploitation forestiére,

- leur caractére d'espaces naturels.

Les zones naturelles regroupent :

- le secteur Nt de protection d'une zone tampon entre les zones AU et les zones A,

- le secteur Nz de protection stricte des abords du Zécart,

- le secteur Nh de protection stricte des zones humides,

- le secteur Nvf de protection de I'ancienne voie ferrée.

-3-
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II - LES DOCUMENTS GRAPHIQUES FONT APPARAITRE :

- Les espaces boisés classés définis a I'article L113-1.

- Les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiéne, de la protection contre
les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels, tels
gu'inondations, incendies de forét, érosion, affaissements, éboulements, avalanches, ou de risques
technologiques justifient que soient interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouillements, forages et
exhaussements des sols.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces
verts, en précisant leur destination et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires.

- Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural.

- Les éléments de paysage, les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

- Dans la zone A, les batiments agricoles qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.

ARTICLE III : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS :
Sont et demeurent notamment applicables les dispositions ci-apres :

I. CODE DE L'URBANISME :

- Les prescriptions nationales et particuliéres prises en application des lois récentes.
- Les articles relatifs au sursis a statuer.

- Les articles relatifs aux opérations déclarées d'utilité publique ...

II. AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATION :

- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sol, créées en application de
législations particuliéres, récapitulées sur la liste et sur le document graphique.

- Les dispositions concernant les enquétes publiques.

- Les autres codes : Code Rural, Code de la Construction et de |'Habitation, Code du domaine public ...

- La réglementation sur les installations classées.

- Le Réglement Sanitaire Départemental.

- Le SDAGE et le SAGE.

- Le SCoT ...

ARTICLE IV : ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des
"adaptations mineures", rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes. Ces adaptations font I'objet d'une décision motivée de I'autorité
compétente, qui peut en saisir les commissions prévues a cet effet.

ARTICLE V : LES RISQUES :

La commune est concernée par :

- Le risque lié a la découverte d’engins de guerre.

- Le risque lié aux inondations, identifié au PPRI et par le comité de pilotage.

- Le risque lié aux mouvements de terrains des sols argileux.

- Le risque de sismicité d'aléa faible.

- Le risque de transport de marchandises dangereuses.

Pour tous ces risques, il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques
de construction.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Il s'agit d'une zone urbaine mixte affectée essentiellement a I'habitat, aux services et aux activités non
nuisantes. Cette zone correspond au tissu ancien du centre village.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d’engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

La commune est enfin soumise au risque inondation qui touche une petite partie de la zone UA. Ces secteurs
correspondent au PPRI et aux terrains identifiés par le comité de pilotage. Des prescriptions spécifiques
s'imposent au présent reglement.

La zone UA comprend des « éléments de patrimoine a protéger » en application des articles L151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme. Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire, a tout ou partie d'un
élément de patrimoine a protéger, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable auprés du Maire.

Il peut étre fait utilisation de I'article R.111-27 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de chaque
demande, déposée dans le périmétre de co-visibilité d'un « élément de patrimoine a protéger ».

La zone comprend :
- le secteur UAIf, identifié comme zone inondée d’aléa faible au PPRI et soumis a des prescriptions
particuliéres.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions

Sont interdits dans les secteurs UA :

- Les installations et/ou les constructions a usage d'activité industrielle.

- Les nouvelles exploitations agricoles de toutes natures, y compris leur siége.

- Les installations établies pour plus de 3 mois, susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout
autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, de caravanes, d'abris autres qu'a usage
public, de dépbt de matériaux divers.

- Les campings et caravanings.

- L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

- Les constructions a usage de commerce de détail et/ou d'artisanat, dont la superficie totale hors ceuvre
nette est supérieure a 500 m2.

- Les caves et sous-sols.

- Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures.

- Les stations-services, les parcs de loisirs.

- Les éoliennes, les forages, sauf ceux liés a la géothermie.

Dans les secteurs UAif, sont également interdits :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 33 a 40.
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1.2 - Les limitations

Sont admis :

Les constructions ou installations de toute nature, sous réserve des conditions ci-aprés et des interdictions
énumérées a l'article 1.1.

Dans les secteurs UA sont admis, sous réserve du respect des conditions spéciales :

- Les installations classées pour I'environnement, sous réserve qu’elles soient compatibles avec le caractére
central de la zone.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les installations mobiles ou fixes sous réserve qu'ils soient liés a la bonne marche des chantiers de
construction pendant la durée de construction.

Dans les secteurs UAif sont également autorisés sous conditions :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 33 a 40.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale

Dans la zone UA du centre village, les nouvelles opérations doivent privilégier :
- la mixité des fonctions entre habitat, services et activités non nuisantes,

- la mixité des programmes de logements,

- la mixité des formes urbaines.

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutot s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cOte altimétrique +/- 0,00 métre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.

1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui s’additionnent les uns aux autres,

- rechercher les meilleures orientations en ouvrant les fagades captantes au Sud, pour minimiser les besoins
énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

La toiture de chaque volume principal de la construction doit, soit comporter au moins deux pans, avec une
pente comprise entre 35° et 60°, soit présenter une toiture terrasse (de préférence végétalisée) avec un
acrotére. Pour les batiments annexes et les extensions, les toitures monopentes et a faible pente sont
autorisées.

1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

- 80 % de la surface totale de la parcelle pour les constructions a usage d'habitation,

- 100% de la superficie totale de la parcelle pour les constructions a usage de bureaux-commerces-
artisanats.

En cas de projet mixte regroupant habitat et activités ou services, le calcul se basera sur une emprise de
100% de la superficie totale de la parcelle.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
3 metres.
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1.4 - La hauteur :

La hauteur totale des constructions a usage principal d'habitat est limitée au R+1+combles.

Ces régles ne s'appliquent pas aux travaux de réhabilitation ou de changement de destination réalisés dans
I'enveloppe de batiments existants.

Pour les autres constructions, la hauteur totale mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut dépasser 10 métres. Les silos et les autres ouvrages spécifiques peuvent faire l'objet d’'une demande de
dérogation.

1.5 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La facade de la construction, qui donne sur la rue, doit étre édifiée :

- soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite d’'emprise des voies privées existantes ou a créer,

- soit a I'alignement des constructions voisines contigués.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant.

En outre, en bordure des chemins piétonniers existants ou a créer, les constructions doivent respecter un
recul de 1,5 métres minimum a compter de I'axe de ce piétonnier. Cette prescription ne concerne que la
facade principale et ne s'applique pas aux autres facades, méme en cas de parcelle d'angle.

IMPLANTATION A L'ALIGNEMENT IMPLANTATION A L'ALIGNEMENT
D'UNE CONSTRUCTION VOISINE
VOIRIE
ALIGNEMENT —_— — —_— —

Variable en fonction de
la construction voisine

IMPLANTATION DE LA
FACADE DE LA CONSTRUCTION

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 métres de la limite séparative.

Toutefois, la construction de batiment joignant la (ou les) limite(s) séparative(s) est autorisée :

- a l'intérieur d'une bande de 25 metres de profondeur a compter de I'alignement des voies et emprises
publiques,

- a l'extérieur de cette profondeur de 25 métres, lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur totale n'excéde
pas 3,20 métres.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant, et ne devra pas
excéder la hauteur totale de 3,20 métres, au-dela de la bande de 25 métres.
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En ce qui concerne les abris de jardin et les abris a bliches, une implantation a 1 métre minimum de la limite
séparative est possible, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR EXTENSION POSSIBLE AVEC LE MEME RECUL
LA OU LES LIMITES SEPARATIVES QUE LE BATIMENT EXISTANT
= = L ALIGNEMENT. PR, ALIGNEMENT _
DISTANCE
EXISTANTE
INFERIELRE A 3M
25M
— | 3 _BANDEDES25M R N | _ _BANDEDES25M
oo
| ANNEXE IMPLANTEE SUR LA LIMITE SEPARATIVE: | ANNEXE IMPLANTEE A 1 M MINIMUM DE
- Hauteur limitée a 3.20 M ke LA LIMITE SEPARATIVE:
1M MINE - Hauteur limitée a 2.50m
- Surface de plancher limitée & 13m?

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les édifices préservées en vertu de larticle L151-19 du code de l'urbanisme doivent étre préservés et
restaurer dans le respect des dispositions d’origine.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves a usage d'habitation :

a) La composition :

La simplicité et I'nomogénéité des percements sur I'ensemble des facades et des étages doivent étre
respectées.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chassis de toit ...), visibles du domaine public, doivent étre composées
avec les ouvertures de la fagade correspondante et respecter le rythme entre les trumeaux et les baies.

AUTORISE AUTORISE INTERDIT

BAIES TRUMEAUX
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b) L'aspect :

Les seuls aspects dominants autorisés pour les murs et les toitures sont ceux issus des matériaux
traditionnels : la brique rouge ou orangée, le bois, la tuile rouge, orangé, noire ou gris foncé, l'ardoise et le
verre.

Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres...),

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),

- les enduits de toutes natures, a I'exception des soubassements.

2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

Les vérandas, verriéres, extensions en bois ou abris de jardin en bois échappent a cette régle.

2.3 - Pour la restauration des batiments traditionnels existants :

Pour la restauration de ces facades, les habitudes constructives locales doivent étre respectées en
privilégiant notamment :

- pour les maconneries, la récupération de matériaux anciens ou a défaut I'emploi de matériaux neufs
strictement identiques aux existants,

- pour les joints, la mise en ceuvre des appareillages, de la forme et de la nature du joint,

Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

Sur les facades visibles du domaine public, la proportion des baies d'origine doit étre préservée. La
transformation d'une porte en fenétre, d'une fenétre en porte ou en porte fenétre est tolérée. Le
remplissage doit étre réalisé avec |'aspect d’origine ou en bois. Le remplacement d’une porte de grange ou
de garage par une baie vitrée est également possible.

2.4 - Pour les clotures :

Les cl6tures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, doivent présenter une hauteur
maximale de 1,5 métre.

Elles peuvent étre composées d’un mur-bahut de méme aspect que la construction qu’il accompagne, limité
a 0,80 métre de hauteur, surmonté ou non d’une haie ou d'un dispositif a claire-voie offrant au minimum 50
% de jour.

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la cloture.
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2.5 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.6 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D’autres aspects et d‘autres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « I'architecture écologique ».

3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’'une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les aires de stationnement de plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par tranche de 50 m2 de terrain consacré au stationnement et étre ceinturées de haies vives.

Les espaces imperméables ne peuvent excéder 50% de la surface totale de I'unité fonciére, hors emprise
des batiments.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) ou cultivés
sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent réglement.

4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum :

- Pour les batiments a usage d'habitation, deux places de stationnement (garage inclus) par logement, y
compris en cas de changement d'affectation de batiments existants ou de division d'une parcelle en plusieurs
lots. Le nombre de place de stationnement est ramené a une place pour le logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat.

- pour les constructions a usage de bureau : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher.

- pour les établissements a usage d‘artisanat : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- pour les établissements commerciaux : une place de stationnement par 60 m2 de surface de plancher au-
dela des 240 premiers m2.

- pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de leur groupement, et des
possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance.

Les groupes de garages individuels (plus de 2) ou les aires de stationnement privées (plus de 4) ne doivent
pas étre visible depuis la rue.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.

CLOTURE MINERALE
OU VEGETALE —

t—— GROUPE DE GARAGES ——

— AIRE DEVOLUTION

III — Equipements et réseaux

1 - Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 3,5 métres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public, a partir de deux habitations desservis par le
méme acces prive.

Pour les voies publiques :

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le Domaine Public ne doit
avoir une largeur de plate-forme inférieure a 7 métres en double sens et 5 métres en sens unique. La
largeur de la chaussée ne doit pas étre inférieure a 5 métres en double sens et 3,5 métres en sens unique.
La faisabilité d'une voie en impasse doit étre envisagée seulement dans le cas ou il y a impossibilité de
réaliser une voie de bouclage. Dans ce cas, les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale pour permettre aux véhicules de ramassage des ordures ménageres de faire aisément demi-tour.
Ces impasses doivent de préférence étre connectées a une liaison douce existante ou a créer.

1.2 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés, pour les véhicules automobiles, a une voie
publiqgue ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Pour les logements, le pétitionnaire doit justifier d’'un accés de 4 meétres minimum par habitation et d’une
giration confortable pour la manceuvre des véhicules devant accéder a la parcelle.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile ... et étre soumis a I'avis du gestionnaire de la voie concernée.
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Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d'assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d‘assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En I'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systeme d‘assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment I'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviere ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
controlé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de I'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a l'article 1.2 — Accés.

Toutes les nouvelles constructions a vocation d'habitation doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de
récupération des eaux pluviales de 3 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n’est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Il s'agit d'une zone mixte de densité moyenne, destinée a recevoir des habitations, des activités non
nuisantes, des bureaux, des services et des équipements publics.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d’engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

La commune est enfin soumise au risque inondation qui touche une partie des zones UB. Ces secteurs
correspondent au PPRI et aux terrains identifiés par le comité de pilotage. Des prescriptions spécifiques
s'imposent au présent reglement.

La zone UB comprend des « éléments de patrimoine a protéger » en application des articles L151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme. Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire, a tout ou partie d’'un
élément de patrimoine a protéger, doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable auprés du Maire.

Il peut étre fait utilisation de I'article R.111-27 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de chaque
demande, déposée dans le périmétre de co-visibilité d’'un « élément de patrimoine a protéger ».

La zone comprend :

- Le secteur UBb, caractérisé par un parcellaire étroit.

- Le secteur UBp, destiné a recevoir des équipements et des services publics ou d'intérét collectif
(notamment la mairie, I'école, la médiatheque, le college, les équipements sportifs et les équipements
directement liés).

- le secteur UBim, identifié comme zone inondée d'aléa moyen au PPRI et soumis a des prescriptions
particulieres,

- les secteurs UBIif et UBpif identifiés comme zone inondée d'aléa faible au PPRI et soumis a des
prescriptions particuliéres,

- les secteurs UBi et UBbi, identifiés comme zone inondée, hors PPRI et soumis a des prescriptions
particuliéres.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions

Sont interdits dans les secteurs UB, UBb et UBp :

- Les installations et/ou les constructions a usage d'activité industrielle.

- Les nouvelles exploitations agricoles de toutes natures, y compris leur siége.

- Les installations établies pour plus de 3 mois, susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout
autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, de caravanes, d'abris autres qu'a usage
public, de dépbt de matériaux divers.

- Les campings et caravanings.

- L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

- Les constructions a usage de commerce de détail et/ou d‘artisanat, dont la superficie totale hors ceuvre
nette est supérieure a 250 m2.

- Les caves et sous-sols.

- Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus useés, vieux chiffons, ordures.

- Les stations-services, les parcs de loisirs.

- Les éoliennes, les forages, sauf ceux liés a la géothermie.
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Dans les secteurs UBi et UBbi sont également interdits :
- les remblais a I'exception de ceux autorisés a |'article 1.2.

- les abris de jardin,

- les cl6tures pleines.

Dans les secteurs UBif, UBpif et UBim sont également interdits :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 33 a 40.

1.2 - Les limitations

Sont admis :

Les constructions ou installations de toute nature, sous réserve des conditions ci-aprés et des interdictions
énumérées a l'article 1.1.

Dans les secteurs UB et UBb, sont admis, sous réserve du respect des conditions spéciales :

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- L'extension des activités classées ou non, existantes a la date d'approbation du PLU, dans la mesure ou
elles sont compatibles avec I'habitat, et qu’elles respectent la Iégislation en vigueur les concernant. Il ne
subsistera plus pour leur voisinage, de risques pour la sécurité (incendie, explosion ...) ou de nuisances
(émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits, poussieres, altération des eaux) de nature a rendre
indésirables de tels établissements dans la zone.

- Les installations mobiles ou fixes sous réserve qu'ils soient liés a la bonne marche des chantiers de
construction pendant la durée de construction.

Dans le secteur UBp, les seules installations et/ou constructions admises sont :

- Les équipements scolaires et/ou sportifs,

- Les constructions et installations liées a I'enseignement et aux sports, y compris les logements de fonction
et autres batiments liés a la fonction principale.

- Les aires de stationnement liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les constructions et installations liées aux services publics ou d‘intérét collectif.

- Les cl6tures.

Dans les secteurs UBi et UBbi :

Sont autorisés sous conditions :

- la reconstruction apres sinistre, sauf pour celle survenue suite a une inondation,

- les constructions n‘aggravant pas les risques existants, dans la limite de 20% d’emprise au sol de I'unité
fonciere, avec rehausse du premier plancher de 70 cm minimum par rapport au terrain naturel. Si la limite
des 20% d’emprise au sol est déja atteinte, une extension des constructions existantes est admise dans la
limite de 30 m2 d’emprise au sol.

- le changement de destination, a condition qu’il ne génére pas de nouveaux risques et qu'il n’entraine pas
I'augmentation de la population occupante,

- les remblais sous condition qu'ils soient indispensables et strictement nécessaires au besoin de rehausser la
construction pour mise en sécurité par rapport au risque inondation.

Dans les secteurs UBif, UBpif et UBim sont également autorisés sous conditions :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 33 a 40.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale

Dans la zone UB et UBb, les nouvelles opérations doivent privilégier :

- la mixité des fonctions entre habitat, services et activités non nuisantes,
- la mixité des programmes de logements,

- la mixité des formes urbaines.
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II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutot s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 meétre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.

1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui s’additionnent les uns aux autres,

- rechercher les meilleures orientations en ouvrant les facades captantes au Sud, pour minimiser les besoins
énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

La toiture de chaque volume principal de la construction doit, soit comporter au moins deux pans, avec une
pente comprise entre 35° et 60°, soit présenter une toiture terrasse (de préférence végétalisée) avec un
acrotére. Pour les batiments annexes et les extensions, les toitures monopentes et a faible pente sont
autorisées.

1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la surface totale de la parcelle.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
3 métres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux secteurs UBp.

1.4 - La hauteur :

Dans les secteurs UB et UBb

La hauteur totale des constructions a usage principal d'habitat est limitée au R+1+combles.

Ces regles ne s'appliquent pas aux travaux de réhabilitation ou de changement de destination réalisés dans
I'enveloppe de batiments existants.

Pour les autres constructions, la hauteur totale mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut dépasser 8 métres. Les silos et les autres ouvrages spécifiques peuvent faire I'objet d'une demande de
dérogation.

Dans le secteur UBp, la hauteur totale maximale est portée a 18 métres.

Ne sont pas soumis a ces régles, les équipements d'infrastructures lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent.

1.5 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La fagade de la construction, qui donne sur la rue, doit étre édifiée :

- soit a I'alignement des voies publiques ou de la limite d’'emprise des voies privées existantes ou a créer,

- soit avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a I'alignement des voies publiques ou de la limite
d’emprise des voies privées existantes ou a créer.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant.

En outre, en bordure des chemins piétonniers existants ou a créer, les constructions doivent respecter un

recul de 1,5 métres minimum a compter de l'axe de ce piétonnier. Cette prescription ne concerne que la
facade principale et ne s'applique pas aux autres fagades, méme en cas de parcelle d'angle.
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IMPLANTATION A LALIGNEMENT IMPLANTATION AV

DE L'UNE DES CONSTRUCTIONS VOISINES

EC UN RETRAIT VARIABLE

VOIRIE

ALIGNEMENT

ZONE D'IMPLANTATION DE LA
FACADE DE LA CONSTRUCTION

=

CONSTRUCTION IMPLANTEE:
- sur la limite séparative a gauche
- a3 M minimum de la limite séparative a droite

Variable avec un
minimum de 5 métres

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 métres de la limite séparative.

Toutefois dans les secteurs UB, la construction de batiment joignant l'une des limites séparatives est
autorisée :

- a l'intérieur d'une bande de 25 meétres de profondeur a compter de I'alig
publiques,

- a I'extérieur de cette profondeur de 25 métres, lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur totale n'excéde
pas 3,20 métres.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la s
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batim
excéder la hauteur totale de 3,20 métres, au-dela de la bande de 25 métres.

nement des voies et emprises

olidité des batiments existants,
ent existant, et ne devra pas

EXTENSION POSSIBLE AVEC LE MEME RECUL
QUE LE BATIMENT EXISTANT

VOIRIE

= ww ww = ALIGNEMENT e wwr w =

25M

BANDE DES 25 M

t— ANNEXE IMPLANTEE SUR LA LIMITE SEPARATIVE:

- Hauteur limitée a 3.20 M 1 M MINI
ANNEXE IMPLANTEE A 1 M MINIMUM DE :.
LA LIMITE SEPARATIVE: Sl

- Hauteur limitée & 2.50m
- Surface de plancher limitée & 13m2

En ce qui concerne les abris de jardin et les abris a bliches, une implantation
séparative est possible, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.
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Toutefois dans les secteurs UBb, la construction de batiment joignant la (ou les) limite(s) séparative(s)
est autorisée :

- a l'intérieur d'une bande de 25 métres de profondeur a compter de I'alignement des voies et emprises
publiques,

- a I'extérieur de cette profondeur de 25 métres, lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur totale n'excede
pas 3,20 métres.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant, et ne devra pas
excéder la hauteur totale de 3,20 métres, au-dela de la bande de 25 métres.

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR EXTENSION POSSIBLE AVEC LE MEME RECUL
LA OU LES LIMITES SEPARATIVES QUE LE BATIMENT EXISTANT

VOIRIE
- AUGNEMENT . L MR ALIGNEMENT. ..
DISTANCE
+—+ EXISTANTE
INFERIEURE A 3M
M
|
BANDE DES 25 M | BANDEDES 25 M
1M MINE
L ANNEXE IMPLANTEE SUR LA LIMITE SEPARATIVE: | ANNEXE IMPLANTEE A 1 M MINIMUM DE
- Hauteur limitée & 3.20 M LA LIMITE SEPARATIVE:
1 M MINI - Hauteur |imitée & 2.50m
- Surface de plancher limitée a 13m?

En ce qui concerne les abris de jardin et les abris a bliches, une implantation a 1 métre minimum de la limite
séparative est possible, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

Ces regles ne s'appliquent pas aux secteurs UBp.

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les édifices préservées en vertu de larticle L151-19 du code de l'urbanisme doivent étre préservés et
restaurer dans le respect des dispositions d’origine.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves a usage d'habitation :

a) La composition :

La simplicité et I'nomogénéité des percements sur l'ensemble des facades et des étages doivent étre
respectées.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chassis de toit ...), visibles du domaine public, doivent étre composées
avec les ouvertures de la fagade correspondante.

b) L'aspect :

Les seuls aspects dominants autorisés pour les murs et les toitures sont ceux issus des matériaux
traditionnels : la brique rouge ou orangée, le bois, la tuile rouge, orangé, noire ou gris foncé, l'ardoise et le
verre.
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Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres...),

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),
- les enduits de toutes natures, a I'exception des soubassements.

2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

Les vérandas, verriéres, extensions en bois ou abris de jardin en bois échappent a cette régle.

2.3 - Pour la restauration des batiments traditionnels existants :

Pour la restauration de ces facades, les habitudes constructives locales doivent étre respectées en
privilégiant notamment :

- pour les magonneries, la récupération de matériaux anciens ou a défaut I'emploi de matériaux neufs
strictement identiques aux existants,

- pour les joints, la mise en ceuvre des appareillages, de la forme et de la nature du joint,

Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

Sur les facades visibles du domaine public, la proportion des baies d'origine doit étre préservée. La
transformation d’une porte en fenétre, d'une fenétre en porte ou en porte fenétre est tolérée. Le
remplissage doit étre réalisé avec l'aspect d’origine ou en bois. Le remplacement d’une porte de grange ou
de garage par une baie vitrée est également possible.
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2.4 - Pour les clotures :

Les clotures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, doivent présenter une hauteur
maximale de 1,5 métre.

Elles peuvent étre composées d’'un mur-bahut de méme aspect que la construction qu'il accompagne, limité
a 0,80 métre de hauteur, surmonté ou non d’une haie ou d'un dispositif a claire-voie offrant au minimum 50
% de jour.

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la cloture.

2.5 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.6 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D’autres aspects et dautres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « l'architecture écologique ».

3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’'une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les aires de stationnement de plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par tranche de 50 m2 de terrain consacré au stationnement et étre ceinturées de haies vives.

Les espaces imperméables ne peuvent excéder 50% de la surface totale de l'unité fonciére, hors emprise
des batiments.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) ou cultivés
sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent réglement.

4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum :

- Pour les batiments a usage d'habitation, deux places de stationnement (garage inclus) par logement, y
compris en cas de changement d'affectation de batiments existants ou de division d'une parcelle en plusieurs
lots. Le nombre de place de stationnement est ramené a une place pour le logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat.

- pour les constructions a usage de bureau : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher.

- pour les établissements a usage d‘artisanat : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- pour les établissements commerciaux : une place de stationnement par 60 m2 de surface de plancher au-
dela des 240 premiers m2.

- pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de leur groupement, et des
possibilités de fréguentation simultanée ou en alternance.

Les groupes de garages individuels (plus de 2) ou les aires de stationnement privées (plus de 4) ne doivent
pas étre visible depuis la rue.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.
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3 CLOTURE MINERALE
OU VEGETALE

t—— GROUPE DE GARAGES ==

AIRE DEVOLUTION

III — Equipements et réseaux

1 - Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 3,5 métres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public, a partir de deux habitations desservis par le
méme acces privé.

Pour les voies publiques :

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le Domaine Public ne doit
avoir une largeur de plate-forme inférieure a 7 métres en double sens et 5 métres en sens unique. La
largeur de la chaussée ne doit pas étre inférieure a 5 métres en double sens et 3,5 métres en sens unique.
La faisabilité d'une voie en impasse doit étre envisagée seulement dans le cas ou il y a impossibilité de
réaliser une voie de bouclage. Dans ce cas, les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale pour permettre aux véhicules de ramassage des ordures ménagéeres de faire aisément demi-tour.
Ces impasses doivent de préférence étre connectées a une liaison douce existante ou a créer.

1.2 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces, pour les véhicules automobiles, a une voie
publiqgue ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par l'application de I'article 682 du Code Civil.

Pour les logements, le pétitionnaire doit justifier d’'un accés de 4 meétres minimum par habitation et d’une
giration confortable pour la manceuvre des véhicules devant accéder a la parcelle.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile ... et étre soumis a I'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé ou n’étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d'assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d‘assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d‘assainissement non collectif, le systeme d'épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment |'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

¢) Effluents agricoles :

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique dans le respect du
reglement sanitaire départemental et de la Iégislation sur les installations classées. En aucun cas ils ne
peuvent étre rejetés dans le réseau public

d) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviere ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
controlé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de I'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a l'article 1.2 — Accés.

Toutes les nouvelles constructions a vocation d'habitation doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de
récupération des eaux pluviales de 3 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n’est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Il s'agit d'une zone mixte de trés faible densité correspondant aux hameaux et destinée a recevoir des
habitations, des activités compatibles avec le site, des bureaux, des services et des équipements publics.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d’engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

La commune est enfin soumise au risque inondation qui touche une petite partie de la zone UC. Ces secteurs
correspondent au PPRI et aux terrains identifiés par le comité de pilotage. Des prescriptions spécifiques
s'imposent au présent reglement.

La zone UC comprend des « éléments de patrimoine a protéger » en application des articles L151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme. Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire, a tout ou partie d’'un
élément de patrimoine a protéger, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable auprés du Maire.

Il peut étre fait utilisation de I'article R.111-27 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique de chaque
demande, déposée dans le périmétre de co-visibilité d'un « élément de patrimoine a protéger ».

La zone comprend :
- les secteurs UCi, identifiés comme zones inondées, hors PPRI et soumises a des prescriptions particuliéres.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions

Sont interdits dans les secteurs UC:

- Les installations et/ou les constructions a usage d'activité industrielle.

- Les nouvelles exploitations agricoles de toutes natures, y compris leur siége.

- Les installations établies pour plus de 3 mois, susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou pour tout
autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, de caravanes, d'abris autres gqu'a usage
public, de dépbt de matériaux divers.

- Les campings et caravanings.

- L'ouverture et I'exploitation de toute carriére.

- Les constructions a usage de commerce de détail et/ou d‘artisanat, dont la superficie totale hors ceuvre
nette est supérieure a 250 m2,

- Les caves et sous-sols.

- Les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets tels que
pneus usés, vieux chiffons, ordures.

- Les stations-services, les parcs de loisirs.

- Les éoliennes, les forages, sauf ceux liés a la géothermie.

Dans les secteurs UCi sont également interdits :

- les remblais a I'exception de ceux autorisés a l'article 1.2.
- les abris de jardin,

- les cl6tures pleines.
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1.2 - Les limitations

Sont admis :

Les constructions ou installations de toute nature, sous réserve des conditions ci-aprés et des interdictions
énumeérées a l'article 1.1.

Dans les secteurs UC, sont admis, sous réserve du respect des conditions spéciales :
- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation des
occupations ou utilisations des sols autorisés.

- L'extension des activités classées ou non, existantes a la date d'approbation du PLU, dans la mesure ou
elles sont compatibles avec I'habitat, et qu’elles respectent la Iégislation en vigueur les concernant. Il ne
subsistera plus pour leur voisinage, de risques pour la sécurité (incendie, explosion ...) ou de nuisances
(émanations nocives ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre
indésirables de tels établissements dans la zone.

- Les installations mobiles ou fixes sous réserve qu'ils soient liés a la bonne marche des chantiers de
construction pendant la durée de construction.

Dans les secteurs UCi :

Sont autorisés sous conditions :

- la reconstruction apreés sinistre, sauf pour celle survenue suite a une inondation,

- les constructions n‘aggravant pas les risques existants, dans la limite de 20% de I'unité fonciére, avec
rehausse du premier plancher de 70 cm minimum par rapport au terrain naturel. Si la limite des 20%
d’emprise au sol est déja atteinte, une extension des constructions existantes est admise dans la limite de 30
m?2 d’emprise au sol.

- le changement de destination, a condition qu'il ne génére pas de nouveaux risques et qu'il n‘entraine pas
I'augmentation de la population occupante.

- les remblais sous condition gu'ils soient indispensables et strictement nécessaires au besoin de rehausser la
construction pour mise en sécurité par rapport au risque inondation.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale

Dans la zone UC, les nouvelles opérations doivent privilégier :
- la mixité des programmes de logements,

- la mixité des formes urbaines.

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutdt s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 meétre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.

1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui s'additionnent les uns aux autres,

- rechercher les meilleures orientations en ouvrant les fagades captantes au Sud, pour minimiser les besoins
énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

La toiture de chaque volume principal de la construction doit, soit comporter au moins deux pans, avec une
pente comprise entre 35° et 60°, soit présenter une toiture terrasse (de préférence végétalisée) avec un
acrotére. Pour les batiments annexes et les extensions, les toitures monopentes et a faible pente sont
autorisées.
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1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la surface totale de la parcelle.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
3 metres.

1.4 - La hauteur :

La hauteur totale des constructions a usage principal d'habitat est limitée au rez-de-chaussée + combles.
Ces régles ne s'appliquent pas aux travaux de réhabilitation ou de changement de destination réalisés dans
I'enveloppe de batiments existants.

Pour les autres constructions, la hauteur totale mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut dépasser 8 metres. Les silos et les autres ouvrages spécifiques peuvent faire I'objet d’'une demande de
dérogation.

1.5 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La facade de la construction, qui donne sur la rue, doit étre édifiée avec un retrait minimum de 10 meétres
par rapport a l'alignement des voies publiques ou de la limite d’'emprise des voies privées existantes ou a
créer.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant.

En outre, en bordure des chemins piétonniers existants ou a créer, les constructions doivent respecter un
recul de 1,5 métres minimum a compter de l'axe de ce piétonnier. Cette prescription ne concerne que la
facade principale et ne s'applique pas aux autres fagades, méme en cas de parcelle d'angle.

IMPLANTATION AVEC UN RETRAIT MINIMUM
DE 10M

VOIRIE
ALIGNEMENT

retrait minimum de 10m
ZONE D'IMPLANTATION DE LA

FACADE DE LA CONSTRUCTION

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 métres de la limite séparative.
Toutefois la construction de batiment joignant I'une des limites séparatives est autorisée :

- a l'intérieur d'une bande de 25 meétres de profondeur a compter de I'alignement des voies et emprises
publiques,

- a I'extérieur de cette profondeur de 25 métres, lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur totale n'excéde
pas 3,20 métres.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant, et ne devra pas
excéder la hauteur totale de 3,20 métres, au-dela de la bande de 25 métres.
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En ce qui concerne les abris de jardin et les abris a blches, une implantation a 1 metre minimum de la limite
séparative est possible, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

CONSTRUCTION IMPLANTEE:
- sur la limite séparative a gauche EXTENSION POSSIBLE AVEC LE MEME RECUL
- a3 M minimum de la limite séparative a droite QUE LE BATIMENT EXISTANT

VOIRIE

= wm wm = ALIGNEMENT s o == =

25M

Uy L p——— BANDEDES25M - — — — -

t— ANNEXE IMPLANTEE SUR LA LIMITE SEPARATIVE:
- Hauteur limitée a 3.20 M 1 M MINI

ANNEXE IMPLANTEE A 1 M MINIMUM DE :I
LA LIMITE SEPARATIVE: e

- Hauteur limitée a 2.50m
- Surface de plancher limitée & 13m2

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les édifices préservées en vertu de larticle L151-19 du code de l'urbanisme doivent étre préservés et
restaurer dans le respect des dispositions d’origine.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves a usage d'habitation :

a) La composition :

La simplicité et I'nomogénéité des percements sur l'ensemble des facades et des étages doivent étre
respectées.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chassis de toit ...), visibles du domaine public, doivent étre composées
avec les ouvertures de la fagade correspondante.

b) L'aspect :

Les seuls aspects dominants autorisés pour les murs et les toitures sont ceux issus des matériaux
traditionnels : la brique rouge ou orangée, le bois, la tuile rouge, orangé, noire ou gris foncé, l'ardoise et le
verre.

Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres...),

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),

- les enduits de toutes natures, a I'exception des soubassements.
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2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

Les vérandas, verriéres, extensions en bois ou abris de jardin en bois échappent a cette régle.

2.3 - Pour la restauration des batiments traditionnels existants :

Pour la restauration de ces facades, les habitudes constructives locales doivent étre respectées en
privilégiant notamment :

- pour les magonneries, la récupération de matériaux anciens ou a défaut I'emploi de matériaux neufs
strictement identiques aux existants,

- pour les joints, la mise en ceuvre des appareillages, de la forme et de la nature du joint,

Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

Sur les facades visibles du domaine public, la proportion des baies d'origine doit étre préservée. La
transformation d'une porte en fenétre, d'une fenétre en porte ou en porte fenétre est tolérée. Le
remplissage doit étre réalisé avec |'aspect d’origine ou en bois. Le remplacement d’une porte de grange ou
de garage par une baie vitrée est également possible.

2.4 - Pour les clotures :

Les clotures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, doivent présenter une hauteur
maximale de 1,5 métre.

Elles peuvent étre composées d’un mur-bahut de méme aspect que la construction qu’il accompagne, limité
a 0,80 métre de hauteur, surmonté ou non d’une haie ou d‘un dispositif a claire-voie offrant au minimum 50
% de jour.

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la cloture.

2.5 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.
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2.6 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D’autres aspects et dautres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « I'architecture écologique ».

3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’'une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les aires de stationnement de plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par tranche de 50 m2 de terrain consacré au stationnement et étre ceinturées de haies vives.

Les espaces imperméables ne peuvent excéder 50% de la surface totale de |'unité fonciere, hors emprise
des batiments.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) ou cultivés
sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent réglement.

4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum :

- Pour les batiments a usage d'habitation, deux places de stationnement (garage inclus) par logement, y
compris en cas de changement d'affectation de batiments existants ou de division d'une parcelle en plusieurs
lots. Le nombre de place de stationnement est ramené a une place pour le logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat.

- pour les constructions a usage de bureau : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher.

- pour les établissements a usage d‘artisanat : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- pour les établissements commerciaux : une place de stationnement par 60 m2 de surface de plancher au-
dela des 240 premiers m2.

- pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de leur groupement, et des
possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance.

Les groupes de garages individuels (plus de 2) ou les aires de stationnement privées (plus de 4) ne doivent
pas étre visible depuis la rue.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.

CLOTURE MINERALE
OU VEGETALE

t—— GROUPE DE GARAGES =~
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III — Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 3,5 métres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public, a partir de deux habitations desservis par le
méme acces prive.

Pour les voies publiques :

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le Domaine Public ne doit
avoir une largeur de plate-forme inférieure a 7 métres en double sens et 5 métres en sens unique. La
largeur de la chaussée ne doit pas étre inférieure a 5 metres en double sens et 3,5 métres en sens unique.
La faisabilité d'une voie en impasse doit étre envisagée seulement dans le cas ou il y a impossibilité de
réaliser une voie de bouclage. Dans ce cas, les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale pour permettre aux véhicules de ramassage des ordures ménageres de faire aisément demi-tour.
Ces impasses doivent de préférence étre connectées a une liaison douce existante ou a créer.

1.2 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés, pour les véhicules automobiles, a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Pour les logements, le pétitionnaire doit justifier d’'un accés de 4 métres minimum par habitation et d’une
giration confortable pour la manceuvre des véhicules devant accéder a la parcelle.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile ... et étre soumis a I'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d’assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d‘assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
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En l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systeme d‘assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment l'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, |'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

c) Effluents agricoles :

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire l'objet d'un traitement spécifique dans le respect du
reglement sanitaire départemental et de la Iégislation sur les installations classées. En aucun cas ils ne
peuvent étre rejetés dans le réseau public

d) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur 'unité fonciere doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviere ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
controlé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de I'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a l'article 1.2 — Accés.

Toutes les nouvelles constructions a vocation d'habitation doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de
récupération des eaux pluviales de 3 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n’est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Il s'agit d'une zone spécifique correspondant a la zone de la Croisette et destinée a recevoir des activités et
des équipements publics.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d'engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article 1.2 et notamment les entreprises
de commerce de détail ou non, non liées a l'activité existante, notamment les grandes surfaces de
ventes générales ou spécialisées.

Les caves et sous-sols sont également interdits.

1.2 - Les limitations

Sont admis :

Dans la mesure ol I'implantation des batiments est compatible avec la servitude de transport de gaz I3 sont
admis :

- les batiments industriels classées ou non au titre des installations classées pour la protection de
I'environnement,

- les batiments a usage d’activités artisanales, de stockage, d’entreposage et leurs annexes classées ou non,
- les batiments a usage de services, de bureaux, et de commerces liés aux entreprises autorisées dans la
zone,

- les équipements publics,

- les équipements publics d'infrastructure et de superstructure précédant la mise en ceuvre de la zone,

- les aires de stationnement liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

- les clotures,

2 — Mixité fonctionnelle et sociale
Article non réglementé.

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutt s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 métre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.
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1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui composent un ensemble cohérent,

- rechercher les meilleures orientations, notamment pour les bureaux, en ouvrant les facades captantes au
Sud, pour minimiser les besoins énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la surface totale de la parcelle.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
5 métres.

1.4 — La hauteur:

La hauteur totale des constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser :

- 9 metres pour les batiments a toiture terrasse, compris acrotére,

- 12 métres au faitage pour les batiments a toiture deux pentes.

1.5 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Par rapport aux routes départementales n°549 et n°19, la fagade de la construction qui donne sur la rue doit
étre édifiée avec un retrait de 15 métres par rapport a la limite d’'emprise de ces routes.

Par rapport a la limite d'emprise des voies internes, la facade de la construction qui donne sur la rue doit
étre édifiée avec un retrait minimum de :

- 10 métres pour la fagade principale, qui comporte I'entrée principale,

- 5 meétres pour la facade latérale, en cas d'implantation a un angle.

Les implantations doivent en outre respecter les exigences de la servitude de transport de gaz 13.

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment mesurée au
faitage du toit, sans jamais étre inférieure a 5 métres.

Les implantations doivent en outre respecter les exigences de la servitude de transport de gaz I3.

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves :
a) La composition :
La simplicité et I'nomogénéité des percements sur I'ensemble des fagades visibles du domaine public.

b) L'aspect :

Les aspects recherchés seront ceux des matériaux contemporains (a titre d’exemples les aspects des enduits
non lisses peints ou teintés dans la masse, des bardages métalliques horizontaux...) en évitant les teintes
vives.

Pour les toitures terrasses, d'autres aspects sont autorisés et notamment les toitures végétalisées.

Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres ...),

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),

2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.
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2.3 - Pour les clotures :

Les clotures, tant a l'alignement que sur les autres limites, doivent étre obligatoirement constituées d'une
haie vive, dont la hauteur ne peut excéder 2 métres.

Cette haie végétale peut étre doublée, a la face intérieure de la haie, d'un grillage rigide de teinte noir, d'une
hauteur maximale de 2 métres.

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la haie.

En outre, les clotures mitoyennes des terres agricoles ou naturelles doivent étre perméables pour assurer la
libre circulation de la petite faune.

2.4 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.5 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D’autres aspects et dautres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « I'architecture écologique ».

3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions

Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les terrains doivent comporter a leur périphérie une haie vive, d'une hauteur maximale de 2 métres.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 50 m2 de
terrain consacré au stationnement.

Les espaces plantés au sol ou en terrasse doivent couvrir au moins 30 % de la surface du terrain.

Les franges agricoles seront plantées d‘arbres d'essences locales, a raison d’un sujet tous les 10 métres,
implantés en quinconce de part et d'autre des fossés ou des noues.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) a raison
d’un arbre pour 400 m2 ou cultivés sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent reglement.

4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher. A ces
espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces
a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.
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III — Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 metres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public.

Pour les voies publiques :

La desserte de la zone est assurée par un acces unique créé sur la route départementale n°19.

La création de voies publiques ouvertes a la circulation automobile est soumise aux conditions
suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 6 métres,

- largeur minimale de plateforme : 10 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tous les
véhicules de faire aisément demi-tour.

1.2 - Acceés

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un acceés d’au moins 6 métres de large a la
voie interne créée pour desservir la zone.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux reégles de desserte : défense contre
I'incendie, protection civile, ... et étre soumis a I'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

L'accés direct sur les routes départementales n°549 et n°19 est interdit, a I'exception de I'acces unique créé
pour desservir I'ensemble de la zone.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d’assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En I'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment l'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.
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b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

¢) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére doit étre la premiere solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviere ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
contr6lé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a l'article 1.2 — Acces.

Toutes les nouvelles constructions doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de récupération des eaux
pluviales de 7 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n'est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Il s'agit d'une zone spécifique correspondant au Chateau du Béron et destinée a recevoir des activités de
service ou s'effectuent I'accueil d’'une clientéle et I'hébergement hotelier et touristique, définies a l'article
R.151-28 du Code de I'Urbanisme.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d’engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

La commune est enfin soumise au risque inondation qui touche une partie de la zone UL. Ces secteurs
correspondent au PPRI et aux terrains identifiés par le comité de pilotage. Des prescriptions spécifiques
s'imposent au présent reglement.

La zone UL comprend des « éléments de patrimoine a protéger » en application des articles L151-19 et
L151-23 du code de l'urbanisme. Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire, a tout ou partie d’'un
élément de patrimoine a protéger, doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable auprés du Maire.

Il peut étre fait utilisation de I'article R.111-27 du code de |'urbanisme aprés examen spécifique de chaque
demande, déposée dans le périmétre de co-visibilité d’'un « élément de patrimoine a protéger ».

La zone comprend :

- le secteur UL, correspondant aux secteurs non bati du Chateau du Béron,

- le secteur ULa, correspondant aux secteurs batis du Chateau du Béron,

- le secteur ULs, correspondant aux activités de service ou s'effectuent I'accueil d’une clientéle du Chateau
du Béron,

- le secteur UL, identifié comme zone inondée, hors PPRI et soumise a des prescriptions particuliéres.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 - Les interdictions

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article 1.2 et notamment toutes les
constructions ou installations non nécessaires aux activités de service ou s'effectuent I'accueil d’une clientéle
et I'hnébergement hotelier et touristique.

Les caves et sous-sols sont également interdits.

En outre dans le secteur ULi sont également interdits toutes nouvelles constructions ou installations de
toutes natures.

1.2 - Les limitations

Sont admis dans les secteurs UL, sous réserve qu’elles soient compatibles avec les espaces
boisés classés et la proximité du secteur ULI :

- Les aires de stationnement.

- Les constructions et installations liées aux services publics ou d'intérét collectif.

- Les cl6tures.

Sont admis dans les secteurs UlLa :

- Les constructions ou installations a vocation d’hébergement hotelier et touristique, dans la limite de 600
m2 de surface de plancher créé, a partir de la date d'approbation du PLU.

- Les aires de stationnement liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les constructions et installations liées aux services publics ou d‘intérét collectif.

- Les clotures.
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Sont admis dans les secteurs ULs :

- Les constructions ou installations a vocation d'activités de service ou s'effectuent I'accueil d'une clientéle
et/ou a vocation d’'hébergement hotelier et touristique.

- Les aires de stationnement liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les constructions et installations liées aux services publics ou d‘intérét collectif.

- Les clotures.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale
Article non réglementé.

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plut6t s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 metre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.

1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre compatibles avec le caractére patrimonial du site,

- respecter les espaces boisés classés situés a proximité,

- étre constituées de volumes simples qui composent avec les batiments existants sur le site,

- rechercher les meilleures orientations en ouvrant les fagades captantes au Sud, pour minimiser les besoins
énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

1.3 — L'emprise au sol :

Dans le secteur ULa, |'emprise au sol des nouvelles constructions autorisées ne peut excéder les 600 m?2
de surface de plancher autorisés a l'article 1.2.

Dans le secteur ULs, |'emprise au sol des constructions autorisées ne peut excéder la surface de plancher
déja construite a la date d'approbation du PLU.

Dans les deux secteurs, la distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle,
ne doit pas étre inférieure a 3 métres.

1.4 — La hauteur:

La hauteur totale des constructions est limitée au rez-de-chaussée + combles.

Ces régles ne s'appliquent pas aux travaux de réhabilitation ou de changement de destination réalisés dans
I'enveloppe de batiments existants.

1.5 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La facade de la nouvelle construction, qui donne sur la rue de Thouars, doit étre édifiée, au minimum, avec
le méme recul que les constructions existantes. En outre, implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques doit étre compatible avec :

- le caractére patrimonial du site,

- le respect de I'espace boisé classé situé a proximité.

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10 métres de la limite séparative.
En outre, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives doit étre compatible avec :

- le caractére patrimonial du site,

- le respect de I'espace boisé classé situé a proximité.
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2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les édifices préservées en vertu de l'article L151-19 du code de l'urbanisme doivent étre préservés et
restaurer dans le respect des dispositions d’origine.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves a usage d'habitation :

Les seuls aspects dominants autorisés pour les murs et les toitures sont ceux déja majoritairement mise en
ceuvre sur les batiments existants, a savoir la maconnerie enduite, le bois, le verre, I'ardoise et la tuile
rouge, orangé, noire ou gris foncé.

2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

Les vérandas, verriéres, extensions en bois ou abris de jardin en bois échappent a cette régle.

2.3 - Pour la restauration des batiments traditionnels existants :

Pour la restauration de ces facades, les habitudes constructives locales doivent étre respectées en
privilégiant notamment :

- pour les maconneries, la récupération de matériaux anciens ou a défaut I'emploi de matériaux neufs
strictement identiques aux existants,

- pour les joints, la mise en ceuvre des appareillages, de la forme et de la nature du joint,

Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

Sur les facades visibles du domaine public, la proportion des baies d'origine doit étre préservée. La
transformation d'une porte en fenétre, d'une fenétre en porte ou en porte fenétre est tolérée. Le
remplissage doit étre réalisé avec |'aspect d’origine ou en bois. Le remplacement d'une porte de grange ou
de garage par une baie vitrée est également possible.

2.4 - Pour les clotures :

Les cl6tures doivent présenter une hauteur maximale de :

- 2 métres en périphérie de la zone UL,

- 1,2 métre au sein de la zone UL.

Elles doivent étre composées d'une haie d’essences locales

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la haie.

En outre, les clotures mitoyennes des terres agricoles ou naturelles doivent étre perméables pour assurer la
libre circulation de la petite faune.

2.5 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.6 - Pour la Haute Qualité Environnementale :

D’autres aspects et d‘autres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « I'architecture écologique ».
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3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’'une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les aires de stationnement de plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par tranche de 50 m2 de terrain consacré au stationnement et étre ceinturées de haies vives.

Les espaces imperméables ne peuvent excéder 60% de la surface totale de I'unité fonciére, hors emprise
des batiments.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) ou cultivés
sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent réglement.

4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum :

- Pour les batiments a usage d’hébergement, une places de stationnement par logement, y compris en cas
de changement d'affectation de batiments existants ou de division d'une parcelle en plusieurs lots.

- pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de leur groupement, et des
possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance.

Les groupes de garages individuels (plus de 2) ou les aires de stationnement privées (plus de 4) ne doivent
pas étre visible depuis la rue.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.

III — Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 3,5 métres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public.

Pour les voies publiques :

Aucune voie publique ne peut étre créée en zone UL.
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1.2 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés, pour les véhicules automobiles, a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile ... et étre soumis a l'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d'assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d‘assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d‘assainissement non collectif, le systéeme d'épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment I'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

¢) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviere ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
contrdlé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de I'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n’est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Il s'agit d'une zone mixte d'urbanisation a court et moyen terme, insuffisamment ou non équipée, pouvant
accueillir de I'habitat, et également des activités compatibles avec le caractére mixte de la zone.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d'engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions
Sont interdits tous types d'occupation et ou d'utilisations du sol non mentionnés a I'article 1.2.
Les caves et sous-sols sont également interdits.

1.2 - Les limitations

Dans la mesure ou le financement de tous les équipements nécessaires a la réalisation de |'opération
(équipements publics et équipements internes a l'opération) est assuré, conformément au Code de
I'Urbanisme, et que le projet est compatible avec les orientations d'aménagement et de programmation, sont
admis dans le cadre d'une opération d'aménagement sur I'ensemble de cette OAP :

- les constructions et installations compatibles avec la vocation de la zone et érigées au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- les batiments annexes de faible volume et les garages liés a I'habitation principale,

- les aires de stationnement liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

- les piscines,

- les cl6tures.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale

Dans la zone 1AU, les nouvelles opérations doivent privilégier :

- la mixité des fonctions entre habitat, services et activités non nuisantes,
- la mixité des programmes de logements,

- la mixité des formes urbaines.

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutét s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 métre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.
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1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui s'additionnent les uns aux autres,

- rechercher les meilleures orientations en ouvrant les facades captantes au Sud, pour minimiser les besoins
énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

La toiture de chaque volume principal de la construction doit, soit comporter au moins deux pans, avec une
pente comprise entre 35° et 60°, soit présenter une toiture terrasse (de préférence végétalisée) avec un
acrotére. Pour les batiments annexes et les extensions, les toitures monopentes et a faible pente sont
autorisées.

MITOYENNETE AU NORD
A PRIVILEGIER :

- minimiser les deperditions thermiques ACCES
- éviter l'effet de mitage du bati AU NORD
- dégager des vues '

EN TRANSITION :
CUISINE, BUREAU, CHAMBRE
+ CHAMBRES EN COMBLES

ACCES
sup

IMPLANTATION POSSIBLE
JUSQU'A LA RUE

1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la surface totale de la parcelle.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
3 metres.

1.4 — La hauteur:

La hauteur totale des constructions a usage principal d'habitat est limitée au R+1+combles.

Pour les autres constructions, la hauteur totale mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut dépasser 8 métres. Les silos et les autres ouvrages spécifiques peuvent faire I'objet d’'une demande de
dérogation.

1.5 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La facade de la construction, qui donne sur la rue, doit étre édifiée :

- soit a I'alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées existantes ou a créer,

- soit avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des voies publiques ou de la limite
d’emprise des voies privées existantes ou a créer.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant.

En outre, en bordure des chemins piétonniers existants ou a créer, les constructions doivent respecter un
recul de 1,5 métres minimum a compter de I'axe de ce piétonnier. Cette prescription ne concerne que la
facade principale et ne s'applique pas aux autres facades, méme en cas de parcelle d’angle.
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PLU de CAPPH

IMPLANTATION AVEC UN RETRAIT VARIABLE

VOIRIE

ALIGNEMENT

Variable avec un
minimum de 5 métres

ZONE D'TMPLANTATION DE LA
FACADE DE LA CONSTRUCTION

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 3 métres de la limite séparative.

Toutefois la construction de batiment joignant la (ou les) limite(s) séparative(s) est autorisée :
- a l'intérieur d'une bande de 25 meétres de profondeur a compter de I'alignement des voies et emprises

publiques,

- a l'extérieur de cette profondeur de 25 meétres, lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur totale n'excéde

pas 3,20 métres.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,
la construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant, et ne devra pas
excéder la hauteur totale de 3,20 métres, au-dela de la bande de 25 métres.
En ce qui concerne les abris de jardin et les abris a bliches, une implantation a 1 métre minimum de la limite
séparative est possible, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

CONSTRUCTION IMPLANTEE SUR
LA OU LES LIMITES SEPARATIVES

ALIGNEMENT

BANDE DES 25 M

| ANNEXE IMPLANTEE SUR LA LIMITE SEPARATIVE:
- Hauteur limitée & 3.20 M

EXTENSION POSSIBLE AVEC LE MEME RECUL
QUE LE BATIMENT EXISTANT

ALIGNEMENT

- ————————

DISTANCE
EXISTANTE
INFERIEURE A 3M

BANDE DES 25 M

1M MINE
..

b

1 M MINI

ANNEXE IMPLANTEE A 1 M MINIMUM DE
LA LIMITE SEPARATIVE:

- Hauteur limitée & 2.50m

- Surface de plancher [imitée & 13m?
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2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les édifices préservées en vertu de l'article L151-19 du code de I'urbanisme doivent étre préservés et
restaurer dans le respect des dispositions d’origine.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves a usage d'habitation :

a) La composition :

La simplicité et I'hnomogénéité des percements sur I'ensemble des facades et des étages doivent étre
respectées.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chassis de toit ...), visibles du domaine public, doivent étre composées
avec les ouvertures de la facade correspondante.

b) L'aspect :

Les seuls aspects dominants autorisés pour les murs et les toitures sont ceux issus des matériaux
traditionnels : la brique rouge ou orangée, le bois, la tuile rouge, orangé, noire ou gris foncé, I'ardoise et le
verre.

Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres...),

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),

- les enduits de toutes natures, a I'exception des soubassements.

2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

Les vérandas, verriéres, extensions en bois ou abris de jardin en bois échappent a cette regle.

2.3 - Pour la restauration des batiments traditionnels existants :

Pour la restauration de ces facades, les habitudes constructives locales doivent étre respectées en
privilégiant notamment :

- pour les maconneries, la récupération de matériaux anciens ou a défaut I'emploi de matériaux neufs
strictement identiques aux existants,

- pour les joints, la mise en ceuvre des appareillages, de la forme et de la nature du joint,

Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

Sur les facades visibles du domaine public, la proportion des baies d'origine doit étre préservée. La
transformation d’une porte en fenétre, d'une fenétre en porte ou en porte fenétre est tolérée. Le
remplissage doit étre réalisé avec I'aspect d'origine ou en bois. Le remplacement d'une porte de grange ou
de garage par une baie vitrée est également possible.

2.4 - Pour les clotures :

Les cl6tures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, doivent présenter une hauteur
maximale de 1,5 métre.

Elles peuvent étre composées d’'un mur-bahut de méme aspect que la construction qu'il accompagne, limité
a 0,80 meétre de hauteur, surmonté ou non d’une haie ou d'un dispositif a claire-voie offrant au minimum 50
% de jour.

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la cl6ture.

2.5 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.6 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D'autres aspects et dautres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « I'architecture écologique ».
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3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d'une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les aires de stationnement de plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par tranche de 50 m2 de terrain consacré au stationnement et étre ceinturées de haies vives.

Les espaces imperméables ne peuvent excéder 50% de la surface totale de l'unité fonciére, hors emprise
des batiments.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) ou cultivés
sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent reglement.

4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum

- Pour les batiments a usage d'habitation, deux places de stationnement (garage inclus) par logement, y
compris en cas de changement d'affectation de batiments existants ou de division d'une parcelle en plusieurs
lots. Le nombre de place de stationnement est ramené a une place pour le logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat.

- pour les constructions a usage de bureau : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher.

- pour les établissements a usage d'artisanat : une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface
de plancher. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- pour les établissements commerciaux : une place de stationnement par 60 m2 de surface de plancher au-
dela des 240 premiers m2.

- pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement des véhicules est déterminé en tenant
compte de la nature des équipements, de leur situation géographique, de leur groupement, et des
possibilités de fréquentation simultanée ou en alternance.

Les groupes de garages individuels (plus de 2) ou les aires de stationnement privées (plus de 4) ne doivent
pas étre visible depuis la rue.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.

¥ CLOTURE MINERALE
I OUVEGETALE

t——— GROUPE DE GARAGES —

——  AIRE D'EVOLUTION
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III — Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 3,5 métres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public, a partir de deux habitations desservis par le
méme acces privé.

Pour les voies publiques :

Aucune voie ouverte a la circulation automobile susceptible d'étre classée dans le Domaine Public ne doit
avoir une largeur de plate-forme inférieure a 7 métres en double sens et 5 meétres en sens unique. La
largeur de la chaussée ne doit pas étre inférieure a 5 metres en double sens et 3,5 métres en sens unique.
La faisabilité d'une voie en impasse doit étre envisagée seulement dans le cas ou il y a impossibilité de
réaliser une voie de bouclage. Dans ce cas, les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie
terminale pour permettre aux véhicules de ramassage des ordures ménagéeres de faire aisément demi-tour.
Ces impasses doivent de préférence étre connectées a une liaison douce existante ou a créer.

1.2 - Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acceés, pour les véhicules automobiles, a une voie
publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Pour les logements, le pétitionnaire doit justifier d'un accés de 4 métres minimum par habitation et d'une
giration confortable pour la manceuvre des véhicules devant accéder a la parcelle.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile ... et étre soumis a l'avis du gestionnaire de la voie concernée.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.
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2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d'assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d‘assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu’il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalisé
en conformité avec la |égislation en vigueur (notamment I'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

c) Effluents agricoles :

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique dans le respect du
reglement sanitaire départemental et de la Iégislation sur les installations classées. En aucun cas ils ne
peuvent étre rejetés dans le réseau public

d) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviére ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
contr6lé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a I'article 1.2 — Acceés.

Toutes les nouvelles constructions a vocation d’habitation doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de
récupération des eaux pluviales de 3 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n'est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUe

Il s'agit d’une zone d'urbanisation a court et moyen terme, insuffisamment ou pas équipée, dont la
vocation future est d’accueillir des activités et des équipements publics.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d'engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnés a l'article 1.2 et notamment les entreprises
de commerce de détail ou non, non liées a l'activité existante, notamment les grandes surfaces de
ventes générales ou spécialisées.

Les caves et sous-sols sont également interdits.

1.2 - Les limitations

Sont admis :

Dans la mesure ou le financement de tous les équipements nécessaires a la réalisation de |'opération
(équipements publics et équipements internes a l'opération) est assuré, conformément au Code de
I'Urbanisme, et que le projet est compatible avec les orientations d'aménagement et de programmation, sont
admis dans le cadre d'une opération d’'aménagement sur I'ensemble de cette OAP :

- les batiments industriels classées ou non au titre des installations classées pour la protection de
I'environnement,

- les batiments a usage d’activités artisanales, de stockage, d’entreposage et leurs annexes classées ou non,
- les batiments a usage de services, de bureaux, et de commerces liés aux entreprises autorisées dans la
zone,

- les équipements publics,

- les équipements publics d'infrastructure et de superstructure précédant la mise en ceuvre de la zone,

- les aires de stationnement liées aux types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

- les cl6tures.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale
Article non réglementé.
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II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutét s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 métre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.

1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui composent un ensemble cohérent,

- rechercher les meilleures orientations, notamment pour les bureaux, en ouvrant les facades captantes au
Sud, pour minimiser les besoins énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions doit étre supérieure a 25% de la surface totale de la parcelle.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
5 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements publics.

1.4 — La hauteur:

La hauteur totale des constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser :

- 9 metres pour les batiments a toiture terrasse, compris acrotére,

- 12 métres au faitage pour les batiments a toiture deux pentes.

1.5 — L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Par rapport a la route départementale n°549, la fagade de la construction qui donne sur la rue doit étre
édifiée avec un retrait de 15 métres par rapport a la limite d’'emprise de ces routes.

Par rapport a la limite d’emprise des voies internes, la fagade de la construction qui donne sur la rue doit
étre édifiée avec un retrait minimum de :

- 10 métres pour la fagade principale, qui comporte I'entrée principale,

- 5 métres pour la facade latérale, en cas d'implantation a un angle.

Les implantations doivent en outre respecter les exigences de la servitude de transport de gaz 13.

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche des limites
séparatives de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment mesurée au
faitage du toit, sans jamais étre inférieure a 5 métres.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements publics.

Les implantations doivent en outre respecter les exigences de la servitude de transport de gaz I3.

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves :
a) La composition :
La simplicité et I'nomogénéité des percements sur I'ensemble des fagades visibles du domaine public.

b) L'aspect :

Les aspects recherchés seront ceux des matériaux contemporains (a titre d’exemples les aspects des enduits
non lisses peints ou teintés dans la masse, des bardages métalliques horizontaux...) en évitant les teintes
vives.

Pour les toitures terrasses, d’autres aspects sont autorisés et notamment les toitures végétalisées.

Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres ...),

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),

2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :
Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

2.3 - Pour les clotures :

Les clotures, tant a l'alignement que sur les autres limites, doivent étre obligatoirement constituées d'une
haie vive, dont la hauteur ne peut excéder 2 métres.

Cette haie végétale peut étre doublée, a la face intérieure de la haie, d'un grillage rigide de teinte noir, d’une
hauteur maximale de 2 métres.

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... doivent étre regroupés au sein de modules a
intégrer a la haie.

En outre, les clotures mitoyennes des terres agricoles ou naturelles doivent étre perméables pour assurer la
libre circulation de la petite faune.

2.4 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.5 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D'autres aspects et d'autres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « I'architecture écologique ».

3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions

Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les terrains doivent comporter a leur périphérie une haie vive, d'une hauteur maximale de 2 métres.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige par tranche de 50 m2 de
terrain consacré au stationnement.

Les espaces plantés au sol ou en terrasse doivent couvrir au moins 30 % de la surface du terrain.

Les franges agricoles seront plantées d‘arbres d’essences locales, a raison d’un sujet tous les 10 métres,
implantés en quinconce de part et d'autre des fossés ou des noues.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) a raison
d’un arbre pour 400 m2 ou cultivés sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent reglement.
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4 — Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Sont exigées au minimum une place de stationnement pour les voitures et pour les vélos par tranche de 80
m2 de surface de plancher. A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des
personnes s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec l'infiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.

III — Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d'utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumises a l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée.

Pour les voies privées :

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 4 metres. Des aménagements dédiés au stockage
des poubelles doivent étre réalisés, en limite de domaine public.

Pour les voies publiques :

La desserte de la zone est assurée par :

- le prolongement des deux voies de dessertes existantes dans la zone UE,

- la création d’un accés unique depuis la rue de la Libération, qui ne sera pas connecté aux deux autres
dessertes existantes dans la zone UE.

La création de voies publiques ouvertes a la circulation automobile est soumise aux conditions
suivantes :

- largeur minimale de chaussée : 6 métres,

- largeur minimale de plateforme : 10 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre a tous les
véhicules de faire aisément demi-tour.

1.2 - Accés

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés d’au moins 6 métres de large a la
voie interne créée pour desservir la zone.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux reégles de desserte : défense contre
I'incendie, protection civile, ... et étre soumis a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
L'accés direct sur la route départementale n°549 est interdit.
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2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d'assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d‘assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systeme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéeme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d'assainissement non collectif, le systeme d’épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment l'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.

¢) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviére ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé aprés stockage temporaire et restitution a débit
contr6lé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a I'article 1.2 — Acceés.

Toutes les nouvelles constructions doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de récupération des eaux
pluviales de 7 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n'est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.

60



Recu en préfecture le 11/07/2022
PLU de CAY' .
Affiché le

0
rl
0

TITRE IV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

61



62

PLU de CA

Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022
Affiché le ==y

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

Zone A




Envoyé en préfecture le 11/07/2022

Recu en préfecture le 11/07/2022

PLU de CAl \iche te s e

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Il s'agit d'une zone équipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Y sont autorisés les types d'occupation ou d'utilisation du sol nécessaires a
I'activité agricole.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d’engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

La commune est enfin soumise au risque inondation qui touche une petite partie de la zone A. Ces secteurs
correspondent au PPRI et aux terrains identifiés par le comité de pilotage. Des prescriptions spécifiques
s'imposent au présent reglement.

La zone A comprend des « éléments de patrimoine a protéger » en application des articles L151-19 et L151-
23 du code de l'urbanisme. Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire, a tout ou partie d'un
élément de patrimoine a protéger, doivent faire I'objet d'une déclaration préalable auprés du Maire.

Il peut étre fait utilisation de I'article R.111-27 du code de l'urbanisme aprés examen spécifique de chaque
demande, déposée dans le périmétre de co-visibilité d'un « élément de patrimoine a protéger ».

La zone A comprend des « chemins a préserver » en application de I'article L151-38 du code de I'Urbanisme.
Il est interdit de porter atteinte a la continuité des chemins a protéger répertoriés sur la piece graphique du
reglement. Ces chemins peuvent étre modifiés, mais la continuité du tracé doit étre garantie. Aucun obstacle
ne doit venir obstruer ces chemins a préserver.

La zone comprend :

- Un secteur Af, correspondant au forage.

- Deux secteurs Ae destinés a la pérennisation et au développement des activités de semences et des
fonctions associées.

- Des secteurs Ai identifiés comme zones inondées, hors PPRI et soumises a des prescriptions particuliéres.

- Des secteurs Aif identifiés comme zones inondées d’aléas faible au PPRI et soumises a des prescriptions
particuliéres.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions
Sont interdites toutes les constructions ou installations non nécessaires a I'activité agricole.
Les caves et sous-sols sont également interdits.

Dans les secteurs Ai sont également interdits :

- la reconstruction apreés sinistre, si elle est survenue suite a une inondation.

- les remblais a I'exception de ceux autorisés a |'article 1.2., dans les secteurs A et Af,
- les abris de jardin,

- les clotures pleines.

Dans les secteurs Aif sont également interdits :

- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 19 a 26.
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1.2 - Les limitations

Dans les secteurs A et Af:

Sont autorisés sous conditions :

- Les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole :
- La création, I'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires aux activités
agricoles et a leurs annexes.
- Les constructions a usage d’habitation, quand elles sont indispensables au fonctionnement de I'activité
agricole et nécessitant la présence permanente de I'exploitant. Elles doivent étre implantées a moins de
100 metres du corps de ferme principal, sauf contraintes techniques ou servitudes justifiées. Les
extensions de ces habitations sont admises, dans la limite de 30% de la surface de plancher existante et
sans pouvoir aller au-dela de 170 m2 de surface de plancher au total par construction.
- Les abris de jardins, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

- Les constructions et installations complémentaires a I'activité agricole :

La création, l'extension et la transformation de batiments et installations nécessaires aux activités
complémentaires de I'activité agricole, dans la mesure ou ils ne portent pas atteinte au caractére de la zone,
restent limités et constituent un prolongement a l'acte de production ou ont pour support I'exploitation
(confére : article L311-1 du code Rural). Les destinations suivantes sont concernées : l'artisanat, le
commerce de détail, I'nébergement hotelier et touristique, la restauration et les activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientéle.

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L525-1 du
code rural et de la péche maritime.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intérét collectif, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
(article L151-11 du code de I'Urbanisme).

- Les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité, ainsi que I'extension des constructions a usage
d'habitation (piéces de vie, sanitaires, piscines ...) ou d'activités existantes se trouvant déja desservies par
les réseaux et dans la limite de 30% de la surface de plancher existante et sans pouvoir aller au-dela de 170
m2 de surface de plancher au total par construction. La hauteur de I'extension est limitée a la hauteur du
batiment existant, avant extension. Ces travaux de confortation peuvent également concerner la
construction d'un seul batiment annexe, un seul garage ou car-port et un seul abri de jardin, liés a une
habitation ou a une activité existante. La hauteur des annexes est limitée a 3,20 métres.

- Les affouillements et exhaussements du sol, s'ils sont indispensables pour la réalisation des types
d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés et/ou ceux dédiés aux aménagements paysagers, a la gestion
des eaux et a la gestion du risque inondation.

- Les cl6tures a condition gu'elles soient hydrauliquement neutre et/ou végétalisées.

Dans les secteurs Ae:

Sont autorisés sous conditions :

- les constructions, extensions et installations liées a I'activité existante,

- les affouillements et exhaussements du sol, s'ils sont indispensables a la réalisation des types d’occupation
ou d'utilisation des sols autorisés, ainsi que ceux dédiés aux aménagements paysager, a la gestion des eaux
et a la gestion du risque inondation.

Dans les secteurs Ai :
Sont autorisés sous conditions :
- la reconstruction apres sinistre, sauf pour celle survenue suite a une inondation,
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- les extensions n‘aggravant pas les risques existants, et présentant une emprise au sol inférieure ou égale a
20 m2, avec une rehausse du premier plancher de 70 cm minimum par rapport au terrain naturel. En sus,
des extensions limitées a 10 m2 d’emprise au sol nécessaires a la sécurité ou a I'habitabilité sont autorisées.
Des dérogations peuvent étre accordées pour les constructions agricoles liées a la mise aux normes et/ou
aux projets de modernisation des exploitations agricoles.

Dans les secteurs Aif sont également autorisés sous conditions :
- Se référer au reglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 19 a 26.

Les dispositions particuliéres qui s'appliquent au changement de destination au titre de I'article
L151-11 du Code de I'Urbanisme :
Le changement de destination des batiments agricoles et non agricoles, répertoriés dans la piéce graphique
du reglement avec un aplat sous la mention « Batiment pouvant changer de destination », peuvent changer
de destination, aux conditions suivantes réunies :
- La nouvelle destination est vouée a une des vocations suivantes : bureaux, activités artisanales,
hébergements (chambres d’hotes, gites ruraux, accueils d’étudiants...), ou habitation dans la limite d’'un
logement en plus du logement existant a la date d’approbation du PLU.
- La nouvelle destination ne doit pas porter atteinte a I'intérét agricole de la zone, notamment en ce qui
concerne la proximité d’élevages existants et les contraintes s‘attachant a ce type d’activités (distances
d'implantation et réciprocité, plan d’épandage...).
- L'unité fonciére concernée doit étre desservie par les réseaux d'eau et d'électricité et, si on est en
zonage d’assainissement collectif, par le réseau d’assainissement ; la nouvelle destination ne doit pas
entrainer de renforcement des réseaux existants, notamment en ce qui concerne la voirie, I'eau potable,
I'énergie.

Les dispositions particuliéres qui s’appliquent aux éléments a protéger au titre de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme :

A l'exception des démolitions autorisées a l'article R421-23 du Code de l'urbanisme, sont autorisés les
travaux visant a améliorer le confort ou la solidité, ainsi que les travaux de gestion, de rénovation ou de
remise en état d'un élément a protéger. Ces travaux doivent se faire dans le respect de la qualité
patrimoniale de I'élément et/ou contribuer a restituer une des composantes d'origine de I'élément.

Les dispositions particulieres qui s’appliquent aux éléments a protéger au titre de l'article
L151-23 du Code de I'Urbanisme :

A I'exception des coupes et abattages autorisés a l'article R421-23 du Code de I'urbanisme, sont autorisés les
travaux visant a l'entretien et a la gestion courante des éléments a protéger. Ces travaux doivent se faire
dans le respect de la qualité paysagére de I'élément et participer a la préservation, au maintien ou a la
remise en état des continuités écologiques.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale
Article non reglementé

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent :

- limiter les terrassements pour plutot s'adapter au terrain naturel,

- composer avec les constructions voisines existantes.

La cote altimétrique +/- 0,00 meétre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,60 métre,
compté a partir du niveau de la chaussée publique, sauf état naturel du terrain ou aggravation du risque
inondation. Dans ce cas, le remblaiement en pente douce est autorisé pour absorber la différence de niveau
entre la chaussée et la cote de seuil.
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1.2 — La volumétrie :

Les constructions doivent :

- étre constituées de volumes simples qui s'additionnent les uns aux autres,

- rechercher les meilleures orientations en ouvrant les fagades captantes au Sud, pour minimiser les besoins
énergétiques en chauffage, climatisation et éclairage.

La toiture de chaque volume principal de la construction doit, soit comporter au moins deux pans, avec une
pente comprise entre 35° et 60°, soit présenter une toiture terrasse (de préférence végétalisée) avec un
acrotére. Pour les batiments agricoles, les annexes et les extensions, les pentes de toiture peuvent étre
ramenées jusqu’a 15° et les toitures monopentes sont autorisées.

1.3 — L'emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la surface totale de la parcelle concernée par le
projet.

La distance entre deux batiments non contigus, implantés sur la méme parcelle, ne doit pas étre inférieure a
6 métres.

Dans les secteurs Ae:

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la surface totale des secteurs délimités.

1.4 — La hauteur:

La hauteur totale des constructions a usage principal d'habitat est limitée au Rez-de-chaussée+combles.

Ces regles ne s'appliquent pas aux travaux de réhabilitation ou de changement de destination réalisés dans
I'enveloppe de batiments existants.

Pour les autres constructions, la hauteur mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 15 meétres. Les silos et les autres ouvrages spécifiques peuvent faire 'objet d'une demande de
dérogation.

La hauteur des extensions autorisées est limitée a la hauteur du batiment existant, avant extension.

La hauteur des annexes est limitée a 3,20 métres.

Dans les secteurs Ae:

La hauteur des constructions ne peut pas dépasser 15 meétres.

1.5 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La facade sur rue des constructions doit étre édifiée avec un retrait minimum de :

- 25 métres par rapport a I'axe des routes départementales de premiére catégorie n°19 et 549,

- 10 métres par rapport a l'alignement des autres voies publiques ou de la limite d’'emprise des voies privées
existantes ou a créer,

- 6 métres par rapport aux berges des cours d'eau.

La prise en compte de la position des constructions voisines, mais également du relief, de I'ensoleillement,
des vents dominants et de I'impact de la nouvelle construction doivent participer au choix de l'implantation.
La construction pourra étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant, lorsqu'il s'agit :

- d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments existants,

- de reconstruction pour le méme usage ou une modernisation.

En outre, en bordure des chemins piétonniers existants ou a créer, les constructions doivent respecter un
recul de 1,5 métres minimum a compter de l'axe de ce piétonnier. Cette prescription ne concerne que la
facade principale et ne s'applique pas aux autres fagades, méme en cas de parcelle d'angle.

VOIRIE
ALIGNEMENT

retrait minimum de 10m
ZONE D'IMPLANTATION DE LA

FACADE DE LA CONSTRUCTION
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Ces régles ne s'appliquent pas aux abris pour forage

1.6 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives. En cas de retrait, les
constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4 métres de la limite séparative.

Pour les extensions ou les travaux visant a améliorer la solidité des batiments existants, la construction peut
étre édifiée avec le méme recul que celui du batiment existant.

En ce qui concerne les abris de jardin et les abris a bliches, une implantation a 1 metre minimum de la limite
séparative est possible, a condition que la surface de I'abri soit inférieure ou égale a 13 m2 de surface de
plancher et que sa hauteur au faitage soit inférieure ou égale a 2,50 métres.

Les dépots et les installations pouvant générer des nuisances visuelles, sonores ou olfactives doivent étre
implantés a plus de 15 métres des zones urbaines ou des limites séparatives de parcelle occupée par une
habitation, autre que le siege d’exploitation.

CONSTRUCTION IMPLANTEE : EXTENSION POSSIBLE AVEC LE MEME RECUL
- sur une limite séparative QUE LE BATIMENT EXISTANT
- a 4m minimum de la limite séparative

VOIRIE VOIRIE
ALIGNEMENT . e ALIGNEMENT

ANNEXE IMPLANTEE A 1 M MINIMUM DE
LA LIMITE SEPARATIVE:
1M MINI - Hauteur limitée a 2.50m
- Surface de plancher limitée a 13m2

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2.1 - Pour les volumes principaux des constructions neuves a usage d'habitation :

a) La composition :

La simplicité et I'nomogénéité des percements sur l'ensemble des facades et des étages doivent étre
respectées.

Les ouvertures en toiture (lucarnes, chassis de toit ...), visibles du domaine public, doivent étre composées
avec les ouvertures de la fagcade correspondante.

b) L'aspect :

Les seuls aspects dominants autorisés pour les murs et les toitures sont ceux issus des matériaux
traditionnels : la brique rouge ou orangée, le bois, la tuile rouge, orangé, noire ou gris foncé, l'ardoise et le
verre.

Sont interdits, sur les parements extérieurs des constructions et sur les clotures :

- les matériaux dégradés (parpaings cassés, toles rouillées...),

- les imitations de matériaux (faux bois, fausses pierres...),

- I'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings...),

- les enduits de toutes natures, a I'exception des soubassements.
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2.2 - Pour les batiments annexes et extensions :

Les batiments annexes et extensions visibles du domaine public doivent s'accorder avec la construction
principale.

Les vérandas, verriéres, extensions en bois ou abris de jardin en bois échappent a cette régle.

2.3 - Pour les constructions a usage d'activités agricoles

Les prescriptions du paragraphe 2.1 s'appliquent avec en outre :

- la possibilité de mettre en ceuvre des matériaux contemporains a condition qu’ils restent mats :
- pour les murs : les bardages en bois sont fortement conseillés. Les enduits peints ou teintés dans la
masse, les panneaux en béton et les bardages métalliques de teintes : vert pale, grise, noire, beige ou
blanche.
- pour les toitures : les matériaux d’aspect identique aux murs ou proche de la tuile rouge, orangée ou
noire.

2.4 - Pour la restauration des batiments traditionnels existants :

Pour la restauration de ces facades, les habitudes constructives locales doivent étre respectées en
privilégiant notamment :

- pour les magonneries, la récupération de matériaux anciens ou a défaut I'emploi de matériaux neufs
strictement identiques aux existants,

- pour les joints, la mise en ceuvre des appareillages, de la forme et de la nature du joint,

Les facades enduites ou déja peintes peuvent étre repeintes.

Sur les facades visibles du domaine public, la proportion des baies d'origine doit étre préservée. La
transformation d'une porte en fenétre, d'une fenétre en porte ou en porte fenétre est tolérée. Le
remplissage doit étre réalisé avec l'aspect d’origine ou en bois. Le remplacement d’une porte de grange ou
de garage par une baie vitrée est également possible.
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2.5 - Pour les clotures :

Les clotures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, doivent présenter une hauteur
maximale de 1,5 métre et étre obligatoirement constituées d'une haie végétale qui peut étre doublée :

- a la face extérieure de la haie, d’'un mur-bahut de 0,60 métre de haut, surmonté ou non d’un dispositif a
claire-voie (hauteur maximale : 1,5 métre),

- a la face intérieure de la haie, d'un grillage souple ou rigide de teinte noir, vert foncé, gris foncé ou
aluminium naturel (hauteur maximale : 1,5 métre).

Les coffrets techniques, boites aux lettres, abris poubelles ... seront prioritairement regroupés au sein de
modules a intégrer a la cl6ture.

Les clotures doivent étre perméables pour assurer la libre circulation de la petite faune.

2.6 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec leur environnement.

2.7 - Pour la Haute Qualité Environnementale :
D’autres aspects et dautres dispositions peuvent étre autorisés pour répondre a la « Haute Qualité
Environnementale » et aux ambitions de « l'architecture écologique ».

3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu dans le cadre du projet de construction doit étre remplacé par un arbre de
haute tige d’'une essence locale et de circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et
de hauteur minimale 2m.

Les aires de stationnement de plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison d'un arbre de
haute tige par tranche de 50 m2 de terrain consacré au stationnement et étre ceinturées de haies vives.

Les espaces imperméables ne peuvent excéder 50% de la surface totale de l'unité fonciére, hors emprise
des batiments.

Les espaces libres de construction, visibles depuis le domaine public, doivent étre engazonnés (gazon, dalle
gazon ou prairie de fauche), plantés sous forme de bosquets (arbres de hautes tiges et arbustes) ou cultivés
sous forme de potagers ou de vergers.

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié et installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges
et autres installations doivent étre masquées par des écrans de verdure.

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent réglement.

4 - Stationnement

Des aires de stationnement et d'évolution pour les véhicules et les cycles doivent étre prévues en dehors des
voies publiques en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

Pour les habitations : il sera exigé au minimum sur le terrain, deux places de stationnement par logement.

La regle des deux places par logement s'applique également en cas de division d’une habitation en plusieurs
ou de changement d'affectation d’un batiment existant.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Les nouveaux parcs de stationnement de plus de 8 emplacements doivent étre équipés pour permettre
I'installation d’une borne de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Dans les secteurs compatibles avec linfiltration des eaux pluviales, les places de stationnement doivent
privilégier la mise ceuvre de matériaux perméables.
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III — Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées
L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols peut étre refusée si les voiries ou les acces présentent un
risque pour la sécurité des usagers.

1.1 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination des constructions ou installations qui y sont édifiées. Les voiries doivent permettre tous les types
de déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumis a l'avis du
gestionnaire de la voirie concernée.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a 3,5 metres.

1.2 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés pour véhicules automobiles a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile ... et étre soumis a l'avis du gestionnaire de la voie concernée.

En cas d'élargissement ou de création d’un acces, depuis la voie publique vers la zone A, la largeur minimum
doit étre de 5 metres pour faciliter la manceuvre des engins agricoles.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé ou n'étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux

2.1 - Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et
en conformité avec la réglementation en vigueur. Pour l'activité agricole, I'alimentation en eau peut étre
réalisée par captage, forage ou puits particulier, a condition que l'ouvrage soit autorisé par les autorités
compétentes.

2.2 - Assainissement

Les canalisations des réseaux d'assainissement doivent étre parfaitement étanches.

a) Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune stagnation
et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau ou dans l'attente de celui-ci, un systéme d‘assainissement non collectif peut étre
admis, a conditions que le systéme soit conforme a la réglementation en vigueur et qu'il soit en adéquation
avec la nature du sol. Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalisé
en conformité avec la législation en vigueur (notamment I'arrété du 7 septembre 2009), en adéquation avec
la nature du sol et adapté a la protection de la nappe.

Les annexes sanitaires présentent les différentes solutions applicables sur le territoire.

b) Eaux résiduaires des activités :

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées liées
aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux prescriptions
de qualité définies par la réglementation en vigueur.
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¢) Effluents agricoles :

Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique dans le respect du
reglement sanitaire départemental et de la Iégislation sur les installations classées. En aucun cas ils ne
peuvent étre rejetés dans le réseau public

d) Eaux pluviales

L'infiltration des eaux pluviales sur l'unité fonciere doit étre la premiére solution recherchée.

Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu
naturel (noue, fossé, riviere ...).

Si pour des raisons techniques l'infiltration ou le rejet au milieu naturel ne sont pas possibles, le rejet des
eaux pluviales dans le réseau d'assainissement est autorisé apreés stockage temporaire et restitution a débit
controlé en accord avec le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de I'unité fonciére, sont
a la charge exclusive du propriétaire ou du pétitionnaire qui doivent réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Les fossés existants doivent étre préservés pour faciliter la gestion des eaux pluviales. Leur comblement doit
se limiter a la réalisation des accés autorisés a l'article 1.2 — Accés.

Toutes les nouvelles constructions a vocation d’habitation doivent mettre en ceuvre une citerne enterrée de
récupération des eaux pluviales de 3 000 litres minimum.

2.3 - Autres réseaux

Les nouveaux aménagements doivent privilégier les réseaux et les branchements enterrés.

Lorsque la commune n'est pas équipée en fibre optique, un espace suffisant pour le passage des fourreaux
et les chambres techniques doit étre laissé en attente.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Il s'agit d'une zone naturelle de protection des sites et des espaces naturels sensibles ou de qualité. Elles
regroupent principalement les abords du Zécart et quelques boisements.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse, lié au
retrait-gonflement des sols argileux (aléas moyens et forts). Elle est également concernée par les risques de
sismicité, d’aléa modéré et de découverte d’engins de guerre. Pour toutes ces raisons, il est conseillé de
procéder a des études de sols et a adapter les techniques de construction.

La commune est enfin soumise au risque inondation. Ces secteurs correspondent au PPRI et aux terrains
identifiés par le comité de pilotage. Des prescriptions spécifiques s'imposent au présent réglement.

La zone N comporte :

- le secteur Nt de protection d'une zone tampon entre les zones AU et les zones A,

- le secteur Nz de protection stricte des abords du Zécart,

- le secteur Nzift de protection stricte des abords du Zécart, identifié comme zone inondée d’aléa fort au
PPRI et soumis a des prescriptions particulieres,

- le secteur Nzim de protection stricte des abords du Zécart, identifi€ comme zone inondée d'aléa moyen au
PPRI et soumis a des prescriptions particulieres,

- le secteur Nzif de protection stricte des abords du Zécart, identifi€ comme zone inondée d‘aléa faible au
PPRI et soumis a des prescriptions particuliéres,

- le secteur Nh de protection stricte des zones humides,

- le secteur Nhif de protection stricte des zones humides, identifié comme zone inondée d’aléa faible au PPRI
et soumis a des prescriptions particuliéres,

- le secteur Nvf correspondant a I'ancienne voie ferrée.

I — Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

1 - Interdiction et limitation de certains usage affectation des sols, constructions et activités,
destination et sous-destinations

1.1 — Les interdictions

Sont interdits toutes nouvelles constructions, exhaussements et affouillements, a I'exception de celles et
ceux reprises a l'article 1.2.

Les caves et sous-sols sont également interdits.

Dans les secteurs Nzift sont également interdits :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 12 a 18.

Dans les secteurs Nzim, Nzif et Nhif sont également interdits :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 19 a 26.

1.2 - Les limitations

Dans les secteurs Nt, Nz, Nh et Nvf sont admis :

- la confortation sans extension des batiments agricoles existants,

- les constructions ou installations liées aux réseaux de distribution, a condition gu’elles ne portent pas
atteinte a l'intérét naturel des lieux,

- les exhaussements et affouillements de sols, a condition qu’ils visent a la création de zones de rétention
des eaux ou a la restauration et valorisation écologique des espaces.
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Dans les secteurs Nzift sont également autorisés sous conditions :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 12 a 18.

Dans les secteurs Nzim, Nzif et Nhif sont également admis autorisés sous conditions :
- Se référer au réglement du PPRI de la Marque et de ses affluents, joint en annexes et notamment aux
pages 19 a 26.

2 — Mixité fonctionnelle et sociale
Article non réglementé.

II — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

1 — Volumétrie et implantation des constructions

1.1 — La volumétrie

a) L'adaptation au terrain naturel :

Les constructions doivent limiter les terrassements pour plut6t s'adapter au terrain naturel.

b) La volumétrie :
Les constructions doivent rester simples pour s'intégrer a I'environnement naturel des lieux.

¢) La hauteur :
Les constructions doivent rester basses pour s'intégrer a I'environnement naturel des lieux.

1.2 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La fagade sur rue des constructions et installations autorisées doit étre édifiée avec un retrait minimum de :

- 25 métres par rapport a I'axe des routes départementales de premiére catégorie n°19 et 549,

- 10 métres par rapport a l'alignement des autres voies publiques ou de la limite d’'emprise des voies privées
existantes ou a créer,

- 6 métres par rapport aux berges des cours d'eau.

1.3 — L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions et installations autorisées doivent étre implantées a une distance au moins égale a 4
métres de la limite séparative.

2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.1 - Pour les constructions liées aux réseaux de distribution :
Ils doivent étre réalisés en harmonie avec I'environnement naturel des lieux.

2.2 - Pour les clotures :

Les clotures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul, doivent présenter une hauteur
maximale de 1,5 métre et étre obligatoirement constituées d'une haie végétale qui peut étre doublée, a la
face intérieure de la haie, d'un grillage souple ou rigide de teinte sombre.

3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un arbre de haute tige d'une essence locale et de
circonférence de tronc minimale mesurée a 1m du sol de 14/16 cm et de hauteur minimale 2m (si inférieure
remplacement par une taille identique).

Tous les arbres et arbustes plantés doivent étre choisis parmi les essences locales et peuvent s'inspirer de la
liste annexée au présent réglement.
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4 — Stationnement
Article non réglementé.

III - Equipements et réseaux

1 — Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. Ils doivent permettre tous les types de
déplacements : véhicules, cyclistes, piétons, personnes en situation de handicap et étre soumis a l'avis du
gestionnaire de la voirie concernée.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Il peut également étre refusé ou n’étre accepté, que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

2 — Desserte par les réseaux
Article non réglementé.
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ANNEXES




LISTE DES ESSENCES RECOMMANDEES

Les Arbustes :
AUBEPINE EPINEUSE
BOURDAINE

CHARME
CHEVREFEUILLE DES HAIES
CORNOUILLER MALE
CORNOUILLER SANGUIN
EGLANTIER

ERABLE CHAMPETRE
FUSAIN D'EUROPE
GROSEILLIER A FLEUR
LILAS ANCIEN

NEFLIER

NERPRUN PURGATIF
NOISETIER

POIRIER SAUVAGE
POMMIER SAUVAGE
SAULES

SUREAU NOIR

TROENE D'EUROPE
VIORNE LANTANE/MANCIENNE
VIORNE OBIER

Les Arbres :
TILLEUL
CHENE
CHARME
PEUPLIER
POIRIER
POMMIER
AUBEPINE
ROBINIER
ERABLE CHAMPETRE
AULNE

(Crataegus oxyacantha)
(Rhamnus frangula)
(Carpinus betulus)
(Lonicera xylosteum)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Rosa canina)

(Acer campestre)
(Euonymus europaeus)
(Ribes sanguineum)
(Syringa vulgaris)
(Mespilus germanica)
(Rhamnus cathartica)
(Corylus avellana)
(Pyrus communis)
(Malus sylvestris)
(Salix sp.)
(Sambucus nigra)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

(Tilia)

(Quercus)
(Carpinus)
(Populus)

(Pyrus)

(Malus)
(Crataegus)
(Robinia)

(Acer campestre)
(Alnus)
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PREAMBULE

Les Plans de Prévention des Risques (P.P.R.) concernent des phénoménes naturels dont les effets
prévisibles relévent d’'une catastrophe naturelle définie a I'article 1 de la loi du 13 juillet 1982 relative a
l'indemnisation des victimes de catastrophe naturelle.

Ces documents ont été institués par la loi n° 87-565 du 22 juillet 1987 modifiée par la loi n°95-
101 du 2 février 1995 relative a l'organisation de la sécurité civile, a la protection de la forét contre
l'incendie et la prévention des risques majeurs et la loi du 30 juillet 2003 relative a la prévention des
risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages, lois reprises aux articles L.562-1 a
L.562-9 du Code de I'Environnement, ont pour objet (article 40.1) :

1. de délimiter les zones exposées aux risques en tenant compte de la nature et de l'intensité du
risque encouru. Dans ces zones peut y étre interdit tout type de construction, d'ouvrage,
d’'aménagement ou d’exploitation agricole, forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle ou
autorisé sous réserve du respect de prescriptions définissant les conditions dans lesquelles celui-ci doit
étre réalisé, utilisé ou exploité,

2. de délimiter les zones qui ne sont pas directement exposées aux risques mais ou des
constructions, des ouvrages, des ameénagements ou des exploitations agricoles, forestiéres,
artisanales, commerciales ou industrielles pourraient aggraver des risques ou en provoquer de
nouveaux et y prévoir des mesures d’interdiction ou des prescriptions,

3. de définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises,
dans les zones mentionnées aux paragraphes 1 et 2, par les collectivités publiques dans le cadre de
leurs compétences, ainsi que celles qui peuvent incomber aux particuliers,

4. de définir, dans les zones mentionnées aux paragraphes 1 et 2, les mesures relatives a
I'aménagement, l'utilisation ou l'exploitation des constructions, des ouvrages, des espaces mis en
culture ou plantés existants a la date de |'approbation du présent plan qui doivent étre prises par les
propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

Le contenu des Plans de Prévention des Risques et les dispositions de mise en ceuvre de ceux-
ci sont fixés par le décret n°95-1089 du 5 octobre 1995, relatif au plan de prévention des risques
naturels prévisibles, modifié par le décret n°2005-3 su 4 janvier 2005.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 6 Septembre 2015
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TITRE | - PORTEE DU REGLEMENT DU PPRI

.4 Champ d’application

Le présent réglement fixe les prescriptions et les mesures de prévention a mettre en ceuvre pour les
risques naturels prévisibles d'inondation par débordement du lit mineur dans le lit majeur de la Marque
et de ses principaux affluents.

Il s’applique aux communes pour lesquelles un Plan de Prévention des Risques d’Inondation a été
prescrit par arrété préfectoral en date du 11 Aot 2014, a savoir les 33 communes suivantes :

ANSTAING ENNEVELIN PONT-A-MARCQ
ATTICHES ' FOREST-SUR-MARQUE  SAILLY-LEZ-LANNOY
AVELIN ' FRETIN " SAINGHIN-EN-MELANTOIS
BAISIEUX GENECH | TEMPLEUVE
BOURGHELLES ' GRUSON | THUMERIES
BOUVINES HEM | TOURMIGNIES
CAPPELLE-EN-PEVELE LA NEUVILLE | TRESSIN
CHERENG ' LOUVIL ' VILLENEUVE D'ASCQ
COBRIEUX | MERIGNIES | WANNEHAIN
CROIX | MONS-EN-PEVELE | WASQUEHAL
CYSOING " PERONNE-EN-MELANTOIS WILLEMS

.2 Division du territoire en zones

En application de I'article L.562-1 du Code de I'Environnement et de l'article 2-titre 1 du décret n°95-
1089 du 5 octobre 1995, le territoire des communes reprises dans l'article 1 ci-dessus et inscrit dans le
périmétre inondable de la crue de référence, comprend quatre zones identifiées par quatre couleurs :

e Deux types de zones vertes : || s’agit des zones naturelles ou d’habitat diffus qui
constituent les zones d’expansion de crues, ou l'urbanisation doit étre soit interdite, soit
strictement contrélée . Il existe alors :

—une zone vert clair faiblement exposée (zone vert clair non hachurée) ou
moyennement (zone vert clair hachurée),

—une zone vert foncé fortement exposée au risque,

e Une zone bleue : Il s'agit de zones d’activités ou d’habitat moyennement (zone bleu
hachurée) ou faiblement exposées (zone bleue non hachurée),

e Une zone rouge : |l s'agit de zones d’activités ou d’habitat fortement exposées au risque.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 7 Septembre 2015
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Type d’occupation | Zones d'expansion des | Parties actuellement
des sols crues (ZEC) * urbanisées (PAU) **

Aléa
Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible

* . les champs d'expansion des crues (ZEC) regroupent les cateégories d'enjeu suivantes : zones urbanisables a terme, prairies
et forét, cultures, zones de hameau et d'urbanisation lache, terrains de sports, parkings...

** . les parties actuellement urbanisées (PAU) regroupent les catégories d'enjeu suivantes : centre urbain, zone urbaine
construite, zone industrielle construite.

Figure 1 -Tableau récapitulatif de la division du territoire en zones

Pour déterminer a quelle zone appartient un territoire et pour appliquer ce réglement, il
convient de se reporter au plan communal a I'échelle 1/5000éme, seul format juridiquement
opposable au tiers. Les autres cartes dont celle du zonage réglementaire au 1/25000éme ont une
valeur strictement informative.

S'appliquent également, a l'ensemble des zones réglementées, les regles générales

édictées au Titre Il -.

|.3 Effets du PPRI

Le P.P.R. approuvé vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé au Plan Local
d’Urbanisme, quand il existe, conformément & l'article R 126-1 du Code de I'Urbanisme (article 40-4 de
la loi n°87-565 du 22 juillet 1987 et article 16-1 de la loi n°95-101 du 2 février 1995).

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone interdite par un plan de prévention
des risques ou de ne pas respecter les conditions de réalisation, d’utilisation ou d’exploitation prescrites
par ce plan est puni des peines prévues a l'article L 480-4 du Code de I'Urbanisme. De plus, celui-ci
peut étre sanctionné sur le plan de I'assurance (refus d'indemnisation en cas de sinistre ou refus de
reconduction des polices d’assurance par exemple (cf Annexe 2 : Extraits du Code des Assurances).

|.4 Portée du reglement

Le reglement du PP.R. est opposable a toute personne publique ou privée, qui désire
entreprendre des constructions, installations ou travaux lorsque ceux-ci ne sont pas interdits par
d'autres textes (lois, décrets, reglements, etc.).

En particulier, en présence d'un Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.), ce sont les dispositions les plus
restrictives du P.L.U. et du P.P.R. qui s’appliquent.

De la méme maniére, les projets soumis simultanément au PPRI et a une autre législation (ex :
loi sur I'eau, ICPE, etc.) doivent se conformer aux prescriptions du PPRI dans le respect de cette autre
législation.

Ainsi, le présent réglement ne réglemente pas les cas de constructions, travaux,
installations ou aménagements qui seraient interdits par ailleurs (par le réglement de P.L.U.
notamment).

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 8 Septembre 2015
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Les constructions, installations ou travaux qui ne seraient soumis a un régime de déclaration ou
d’autorisation ni au titre du code de l'urbanisme, ni au titre des installations classées pour la protection
de I'environnement (loi n°76-663 du 19 juillet 1976), ni au titre de la loi sur I'eau (loi n°92-3 du 3 janvier
1992), sont tenus de respecter les dispositions réglementaires du PPRI. En 'absence de procédure
administrative, ils sont édifiés ou entrepris sous la seule responsabilité des acteurs, et peuvent faire
I'objet d'un contentieux en cas de non-respect du PPRI.

Le fait qu’'une propriété soit située en dehors d’'un zonage réglementé par le P.P.R. ne signifie pas
obligatoirement qu’elle n'est pas soumise au risque d'inondation. En particulier en cas de projet de
construction ou d’aménagement situé a proximité immédiate d’'une zone réglementée, il est conseillé de
verifier les cotes de ce projet par rapport a la cote de référence.

Les maitres d'ouvrages, qui doivent s'engager a respecter les régles de construction lors du
dépét du permis de construire, et les professionnels chargés de réaliser les projets sont responsables
des études ou dispositions qui relévent du Code de la Construction et de I'Habitation, en application de
son article R 126-1 et du présent réglement.

1.5 Notion de prescriptions relatives aux bien réglementés

Le Plan de Prévention des Risques prescrit un certain nombre de mesures relatives a la
construction, 'aménagement, I'utilisation et I'exploitation des constructions et ouvrages. Ces mesures
incombent aux propriétaires, utilisateurs et exploitants.

L'ensemble de ces mesures, conformément a la Circulaire du 24 avril 1996, vise
essentiellement a limiter les conséquences des inondations — les dommages aux biens et aux activités
et les effets induits — par des dispositions prises avant leur survenue.

Le présent plan définit ainsi des mesures de prévention, plus ou moins contraignantes selon le
zonage réglementaire dans lequel s’inscrit le projet. Ces prescriptions ont un champ d’application varié
puisqu’elles tiennent a la fois de régles d’'urbanisme et de construction.

Le présent réeglement identifie distinctement :
- D’une part, les dispositions applicables aux projets nouveaux, déclinées en 2 titres :

— Le Titre Il - Dispositions réglementaires relatives aux projets dans chaque zone
(précisant pour chaque zone les projets interdits ou autorisés sous réserve de prescriptions) ;

— Le Titre lll - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX PROJETS ADMIS, communes a
toutes les zones réglementées.

+ D’autre part, les mesures applicables a I'existant, ainsi que les mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde (Titre IV - ), qui peuvent s’appliquer transversalement a ces
zZones.

Dans toutes les zones (rouges, vertes ou bleues) le respect des dispositions du PPRI conditionne la
possibilité pour l'assuré de bénéficier de la réparation des dommages matériels directement
occasionnés par lintensité anormale d’'un agent naturel, lorsque I'état de catastrophe naturelle sera
constaté par décision ministérielle. Pour les biens et activités implantés antérieurement a la publication
de 'acte approuvant ce plan, le propriétaire ou I'exploitant dispose d'un délai de 5 ans' a compter de
I'approbation du présent PPRI, pour se conformer au présent réglement.

Il s'agit d'un délai maximum de 5 ans, la loi permettant de le réduire en cas d'urgence. Dans le cadre du PPRI de la Marque,
ce délai est maintenu a 5 ans.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 9 Septembre 2015
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|.6 Pieces complémentaires pour demande de permis de construire

L'article R.431-16 e) du code de l'urbanisme précise que « le dossier joint a la demande de
permis de construire comprend en outre ; lorsque la construction projetée est subordonnée par un plan
de prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques miniers approuves,
ou rendus immédiatement opposables en application de l'article L.562-2 du code de I'environnement,
ou par un plan de prévention des risques technologiques approuvé, a la réalisation d'une étude
préalable permettant d'en déterminer les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation, une
attestation établie par I'architecte du projet ou par un expert certifiant la realisation de cette étude et
constatant que le projet prend en compte ces conditions au stade de la conception ».

En vertu de ces dispositions, pour tout projet soumis & permis de construire portant sur une
parcelle régie par le présent PPRN, le pétitionnaire doit joindre 4 sa demande une attestation (piéce
PCMI14) d'un architecte ou d'un expert, certifiant que le projet respecte les dispositions réglementaires
du PPRI, et notamment qu’il prend en compte les conditions et prescriptions applicables a la zone
réglementaire du PPRi dans laquelle le projet se situe.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 10 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le s &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

TITRE Il - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES AUX
PROJETS DANS CHAQUE ZONE
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11 REGLEMENT DE LA ZONE VERT FONCE

1.1.1 Objectifs de prévention en zone vert fonce

Ces zones sont des zones naturelles ou agricoles avec une fonction d’'expansion des crues. Elles sont
soumises a un aléa fort et ont un réle de stockage des eaux débordées.

Les objectifs pour ces zones sont de :
e préserver leurs capacités de stockage et d'expansion
e ne pas implanter de nouvelles activités ou de nouveaux logements
e reduire la vulnérabilité des enjeux existants

e permettre la poursuite de l'activité agricole existante et les aménagements compatibles
avec la vocation de zones d'expansion de crues (développement de la voie d'eau,
restauration écologique...)

1.1.2 Les principes du réglement

Le principe général dans la zone vert foncé est d'interdire toute nouvelle construction, sauf celles
strictement nécessaires a la poursuite de 'activité agricole.

Seuls sont réglementés l'entretien courant du bati existant, et les opérations de démolition /
construction. Les remblais sont interdits, et les infrastructures sont reglementées de telle sorte que la
transparence hydraulique soit établie. Les aménagements destinés a ameéliorer I'expansion des crues
et qui participent ainsi a la lutte contre les inondations sont autorisés sous conditions. Les
aménagements liés au développement de la voie d’eau ou a la restauration écologique des milieux sont
autorisés sous réserve que les remblais générés soient compensés et n'aggravent pas le niveau d'eau
de la crue de référence du PPRI.

En application de ces principes, le chapitre « dispositions réglementaires » ci-aprés détaille les
occupations ou utilisations du sol (constructions, aménagements, etc.) qui sont respectivement
interdites, admises sans prescriptions, ou admises sous réserve de prescriptions. Dans ce
chapitre, I'admission de certains projets est assortie de conditions (exemple : limite de surface,
restriction d'usage, etc.) qui doivent étre respectées.

Pour les projets autorisés sous réserve de prescriptions, sont distingués par un paragraphe spécifique :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situé
au-dessus de la cote de référence,

e les extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de référence, sous conditions,

¢ |les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilité

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions édictées au
chapitre Ill. Les aménagements, acces, infrastructures et réseaux autorisés sont détaillés au 11.1.3.3.4
avec les prescriptions associées au l11.5 .
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Les dispositions applicables en zone vert foncé aux principaux types de projet (interdiction ou
autorisation, prescriptions) sont résumés dans le tableau ci-dessous. Pour chaque type de projet, il est
précise :

- S'il est admis (O) ou interdit (N)

- Le paragraphe de référence du réglement mentionnant l'interdiction ou I'autorisation (et le cas
échéant, les conditions associées a son admission)

- Les prescriptions a prendre en compte.

Types de Projet Admis Références Prescriptions
Construction Neuve N 11.1.3.1 Sans Objet
Extension mesurée < 10m? O 11.1.3.3.1 1.2
Garage, Abris de Jardin N 11.1.3.1 Sans Objet
Batiments Neufs dont la vocation principale est N 11.1.3.1 Sans Objet
d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension de batiments dont la vocation principale N 11.1.3.1 Sans Objet
est d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension significative et Annexes > 10m? N 11.1.3.1 Sans Objet
Extension mesurée d'Activités Economiques N 11.1.3.1 Sans Objet
Constructions et Extension Activités Agricoles O 11.11.3.3.2 .3 etlll.6
Changement de destination avec augmentation de N 11.1.3.3.3 Sans Objet
la vulnérabilité
Changement de destination sans augmentation de O 11.1.3.2 Sans Objet
la vulnérabilité
Démolition/ Construction 0] 11.1.3.3.2 .3

1.1.3 Dispositions réglementaires applicables en zone vert fonce

De maniére générale, les dispositions qui suivent sont destinées a éviter toute implantation de biens ou
activités nouvelles, a I'exception de celles qui seraient liées au maintien du réle des espaces ainsi
protégés (comme des espaces de loisirs, jardins, terrains de sport, etc.) ou a la limitation de la
vulnérabilité des espaces ou encore a I'amélioration de la gestion des eaux pluviales.

1.1.3.1 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol INTERDITES

Sont interdits :
¢ |les constructions nouvelles sauf celles admises dans les paragraphes 11.1.3.2, et 11.1.3.3,

e les nouveaux terrains aménagés pour I'accueil de campeurs, caravanes, camping cars, et
résidences mobiles de loisir ,ainsi que I'extension des terrains existants tant en termes de
périmétre que de densification des emplacements dans les limites des périmeétres existants a
la date d’approbation du présent document,
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e |es habitations légéres de loisir,

e tout remblai non nécessaire a la mise hors d’eau des biens autorisés ou a des opérations
d'aménagement admises par le présent réglement,

¢ tous sous-sols ou caves,
¢ les décharges d’ordures ménageres ou de déchets banals ou spéciaux,

e les batiments présentant un risque pour I'environnement ou susceptible de créer un
suraccident en cas d’inondation.

e l'implantation de batiments dont la vocation principale est d’accueillir ou d’héberger un
public vulnérable : des personnes & mobilité réduite ou difficilement déplagables (hdpitaux,
maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hdpitaux psychiatriques) ou d'autres personnes
vulnérables telles que par exemple les jeunes enfants (établissement scolaire, créche)

e |a création de nouveaux logements,

e les extensions significatives et les annexes supérieures a 10m?, les extensions d'activités
économiques, les garages et les abris de jardin,

¢ les changements de destination? qui accroissent la vulnérabilité,
e toute installation de quelque nature qu'elle soit, a I'exception de celles mentionnées ci-
dessous.

11.1.3.2 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SANS PRESCRIPTION

Sont admis sans aucune prescription particuliere liée au PPRI :

e les travaux usuels d'entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés
antérieurement a 'approbation du présent plan, a condition de ne pas augmenter 'emprise
au sol des batiments,

e les changements de destination qui n'augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de
nouveaux logements,

e |les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires,
sécurité incendie etc ) des Etablissements Recevant du Public existants a la date
d'approbation du PPRI et sous réserve d'une prise en compte du risque (solidite, pérennité
des ouvrages et aggravation limitée de l'aléa).

11.1.3.3 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SOUS RESERVE DE PRESCRIPTIONS
Le présent chapitre distingue :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situé
au-dessus de la cote de référence,

¢ |les extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de réference, sous conditions,

¢ les changements de destination, qui nécessitent une appreciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilite,

e les autres formes de travaux, occupations et utilisations du sol, 4 savoir aménagements,
acces, infrastructures et réseaux.

*  Les termes « changement de destination » et « augmentation de la vulnérabilité » sont définis dans le lexique en annexe du
reglement du PPRI.
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L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions édictées au
chapitre ll1.

Ce chapitre énonce :

- Des prescriptions générales applicables aux projets de constructions (qui dans le cas général doivent
situer les niveaux de surface de planchers créées au-dessus de la cote de reférence) ;

- Des prescriptions spécifiques pour les projets admis sous la cote de référence, les activités agricoles,
et enfin les aménagements, acces, infrastructures et réseaux.

11.1.3.3.1 Constructions Admises sous la cote de référence

Avertissement : Les constructions admises sous la cote de référence ne doivent pas étre transformees
ultérieurement pour un autre usage que celui pour lequel elles ont été autorisées, la possibilité
d’amenager ce type de locaux sous la cote de réference étant directement liee aux conditions et
prescriptions énonceées ici.

Exception faite des constructions agricoles, chaque projet est admis une seule fois par unité fonciére :
la répétition des demandes d'un méme type sous la cote de référence est proscrite. Une mise a niveau
de la surface de plancher créee au-dessus de la cote de référence est recommandée pour tous ces
projets.

Sont admises, sous réserve des prescriptions énoncées au chapitre Il.6, et dans la mesure ou
elles limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets :

e Les constructions et extensions de béatiments directement liées aux mises aux normes
d’'exploitations agricoles existantes ou strictement nécessaires a la continuité et a la
perennité de leur activité agricole, sous réserve :

- que leur implantation ne puisse se faire techniquement dans une zone moins dangereuse
dans des proportions économiques acceptables,

- de ne pas créer de logement,

- et de ne pas aggraver les conditions d’écoulements (constructions sur vide sanitaire,
structures métalliques transparentes a I'écoulement, etc...).

Sont admises, sans mise a niveau de la surface du plancher créée au-dessus de la cote de référence,
une seule fois pour chaque unité fonciére, et soumises au respect des conditions du présent
chapitre, ainsi qu’'aux prescriptions spécifiques de réalisation énoncées dans le chapitre 111.2 et dans la
mesure ou elles limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et
utilisations des sols suivantes :

e une seule extension mesurée de batiment a4 usage d'habitation ou d'hébergement, dans la
limite d'une emprise au sol de 10m?, sous réserve :

- que l'extension dispose d'un accés direct (depuis l'intérieur du batiment, sans
passer par l'extérieur) a un étage refuge situé au-dessus de la cote de référence et
suffisamment dimensionné au regard de la population potentiellement accueillie,

- que l'extension ne comprenne pas de piece de sommeil

11.1.3.3.2 Constructions Admises au-dessus de la cote de référence

Sont admises, sous réserve de situer le niveau de surface de plancher créée au-dessus de la
cote de référence, et soumises au respect des conditions du présent chapitre,ainsi qu'aux
prescriptions générales de réalisation rappelées dans le chapitre 111.3, et dans la mesure ou elles
limitent I'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols
suivantes :
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e Les opérations de démolition de batiments existants suivies de construction, sur la méme
unité fonciére, aux conditions suivantes :

- que toute surface de plancher créée soit située au-dessus de la cote de référence ;
- sans augmentation du nombre de logements ou d’hébergements ;

- sans augmentation des volumes soustraits a l'inondation. En effet, la surface batie sous la
coéte de référence (conditionnant le volume soustrait a linondation) ne doit pas étre
augmentée par rapport a la situation initiale, mais elle peut étre distribuée differemment au
sein de 'unité fonciére, notamment pour permettre de relocaliser les constructions dans les
parties les moins exposées a l'aléa.

e Les locaux techniques ou sanitaires (vestiaire...) et les infrastructures (tribune...)
indispensables au fonctionnement des équipements sportifs et de loisir, en ['absence
d'alternative hors zone inondable, et a I'exclusion de batiments non directement liés a la
vocation du site (ex: club house, bureaux, etc...).lls devront compléter des installations
existantes, ne pas étre occupés en permanence et ne pas aggraver les conditions
d'écoulements (constructions sur vide sanitaire, structures métalliques transparentes
a I’écoulement, etc...).,

e Les équipements légers permettant 'accés et I'accueil du public dans les sites naturels (par
exemple a des fins d'éducation a I'environnement, d’observation ou de randonnée). Ces
aménagements et constructions seront congues sans remblai, de maniere a étre réversibles
(démontables) et hydrauliquement transparentes. Des dispositions devront étre prises pour
interdire I'accés au public en cas d'inondation.

11.1.3.3.3 Changements de destination

Rappels :

- Les changements de destination n‘augmentant pas la vulnérabilité® sont admis sans prescription au
paragraphe 11.1.3.2 Dans ce cas, il n'est pas prescrit mais seulement recommandeé de situerle niveau
du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus de la cote de référence

- Conformément au paragraphe 11.1.3.1, l'implantation en zone inondable de batiments dont la
vocation principale est d'accueillir ou d’héberger un public vulnéerable * étant interdite, un changement
de destination d'un batiment existant ne peut avoir pour effet dimplanter de nouveaux bétiments de
ce type dans la zone.

Les changements de destination qui augmentent la vulnérabilité et/ou créent de nouveaux logements
sont interdits.

Les termes « changement de destination » et « augmentation de la vulnerabiliteé » sont definis dans le lexique en annexe du
réeglement du PPRI.

* On entend par « accueillir ou héberger un public vulnérable »: accueillir ou héberger des personnes a mobilité réduite ou
difficilement déplagables (hépitaux, maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hoépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes vulnérables telles que par
exemple les jeunes enfants (etablissement scolaire, créche)
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11.1.3.3.4 Aménagements, acces, infrastructures et réseaux

Sont soumises au respect des conditions du présent chapitre, ainsi qu'aux prescriptions générales de
réalisation rappelées au paragraphe lIl.5, et dans la mesure ou elles limitent I'aggravation du risque
par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols suivantes :

e les clétures y compris agricoles a condition qu’elles présentent une perméabilité supérieure
a 95% et qu'elles ne fassent pas obstacle au libre écoulement des eaux,

e |es travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque d’'inondation, sous
réeserve de la fourniture d'une étude justifiant des effets induits des travaux sur le
phénoméne,

e 'aménagement de terrains de plein air, de sport et de loisirs. Les aménagements sont
effectivement admis sous réserve de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux,

e |les opérations d'aménagement nécessaires au développement de la voie d'eau ou a
vocation environnementale (dans un objectif de restauration écologique ou de valorisation
des sites naturels). Ces opérations pourront comprendre une modification du terrain naturel
(exhaussements/affouillements, sans apport toutefois de matériaux extérieurs), a la condition
que les études de conception démontrent que ces modifications n’engendrent pas d'impact
négatif sur les conditions d’écoulement hydraulique, a proximité du site. Ainsi, la ligne d’'eau
en crue centennale, ne devra étre augmentée ni en amont ni en aval du site, par rapport a
I'état de référence du présent PPRi .

e les aménagements intérieurs des terrains de camping ou de caravanage, des parcs
résidentiels de loisirs et des villages de vacances, autorisés a la date d'approbation du
présent document, sous réserve de :

—ne pas étendre le périmétre de ces terrains, parcs ou villages, conformément au
paragraphe 11.1.3.1,

— ne pas accroitre la vulnérabilité,
- ne pas accroitre le nombre d’emplacements ou les capacités d'accueil autorisés,

— évacuer de la zone a risque les installations existantes telles que les habitations
Iégéres de loisir et installations fixes pendant la période de fermeture indiquée au
paragraphe IV.6 du présent reglement.

e les constructions et aménagements d'acces de seécurité extérieurs (plates-formes, voiries,
escaliers, passages hors d'eau, etc.),

e pour les batiments destinés a recevoir du public, ces accés devront permettre I'évacuation
des personnes (valides, handicapées ou brancardées) de fagon autonome ou avec l'aide
d'une tierce personne,

e les nouveaux parkings et 'aménagement des parkings existants sous réserve :
— qu'ils soient rendus au maximum perméabile,

- que soit clairement affiché sur place, de fagon permanente, le caractére inondable
de 'aménagement,

— que I'exploitant ou le propriétaire prenne toute disposition pour interdire I'accés et
organise I'évacuation a la premiére diffusion de message d'alerte.

¢ les travaux d'infrastructure de transports, a condition de ne pas rehausser les lignes d’'eau
et de ne pas entraver 'écoulement des crues ou modifier les périmétres exposes,

e les travaux lies aux infrastructures de captage et de traitement des eaux ainsi que les
reseaux et installations techniques nécessaires aux services publics de distribution,
d’assainissement et d'alimentation en eau potable (électricité, gaz, eau), sous réserve que
leur implantation dans une zone moins dangereuse soit rendue impossible,
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e les travaux d'infrastructure publique (voirie, réseaux divers), sous les cing conditions
suivantes :

- La finalité de l'opération ne doit pas permettre de nouvelles implantations de
batiments ou d'équipements en zone inondable a l'exception des secteurs ou les
constructions nouvelles et les extensions sont possibles,

- Le parti retenu parmi les différentes solutions présentera le meilleur compromis
technique, économique et environnemental. Il ne devra pas accentuer le risque
d'inondation. Il limitera en particulier la géne a l'écoulement et I'emprise des
ouvrages afin de préserver la capacité de stockage. Il pourra étre proposé des
mesures compensatoires,

- Le dimensionnement des ouvrages hydrauliques se fera a partir de I'événement
hydraulique de référence tel que défini dans le document technique du PPR,

— Toutes les mesures de limitation du risque économiquement envisageables seront
prises,

- Les remblais utilisés pour la réalisation des infrastructures routiéres ne peuvent
avoir pour objectif de constituer un barrage a I'écoulement de l'eau. Sauf si cet
equipement est réalisé dans le cadre de travaux spécifiques a la maitrise des
deébits. En tout état de cause, les travaux d'infrastructures seront précédes d'études
hydrauliques dont l'objet sera dassurer la vérification de ['absence de
conséquences envers les lieux situés en aval et en amont.

e Sous réserve de justifier que l'implantation d'une nouvelle station de traitement des eaux
usées ou l'extension d'une station existante ne puisse se faire techniquement en dehors de
la zone inondable en raison d'une impossibilité technique avérée ou de colts excessifs, les
constructions ou extensions de stations de traitements des eaux usées ainsi que les aires de
traitement et de stockage de boues uniquement attenants sont autorisées sous réserve des
prescriptions suivantes :

— Maintenir la station (bassins et ouvrages..) au-dessus de la cote de référence ;
— Maintenir les installations électriques au-dessus de la cote de référence ;
- Permettre un fonctionnement normal le plus rapidement possible aprés la décrue.

— Compensation des volumes soustraits a la crue
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1.2 REGLEMENT DE LA ZONE VERT CLAIR, HACHUREE OU NON

[.2.1 Objectifs de prévention en zone vert clair, hachuréee ou non

Ces zones sont des zones naturelles ou agricoles avec une fonction d’'expansion des crues. Elles sont
soumises a un aléa faible a moyen et ont un réle de stockage des eaux débordées.

Les objectifs pour ces zones sont de :

préserver leurs capacités de stockage et d'expansion

ne pas implanter de nouvelles activités ou de nouveaux logements

réduire la vulnérabilité des enjeux existants

permettre la poursuite de l'activité agricole existante et les aménagements compatibles
avec la vocation de zones d'expansion de crues (développement de la voie d'eau,
restauration écologique...)

1.2.2 Les principes du reglement

Le principe général dans la zone vert clair est d'interdire toute nouvelle construction, sauf celles
strictement nécessaires a la poursuite de I'activité agricole.

L'entretien courant du bati existant, les opérations de démolition / construction et les changements de
destination augmentant la vulnérabilité sont réglementés. Les extensions mesurées, les garages et
abris de jardin sont autorisés sous la cote de référence sous certaines conditions. Les remblais sont
interdits, et les infrastructures sont réglementées de telle sorte que la transparence hydraulique soit
etablie. Les aménagements destinés a améliorer I'expansion des crues et qui participent ainsi a la lutte
contre les inondations sont autorisés sous conditions. Les aménagements liés au développement de la
voie d’eau ou a la restauration écologique des milieux sont autorisés sous réserve que les remblais
géneéres soient compenseés et n'aggravent pas le niveau d’eau de la crue de référence du PPR.

En application de ces principes, le chapitre « dispositions réglementaires » ci-aprés détaille les
occupations ou utilisations du sol (constructions, aménagements, etc.) qui sont respectivement
interdites, admises sans prescriptions, ou admises sous réserve de prescriptions. Dans ce
chapitre, 'admission de certains projets est assortie de conditions (exemple : limite de surface,
restriction d'usage, etc.) qui doivent étre respectées.

Pour les projets autorisés sous réserve de prescriptions, sont distingués par un paragraphe spécifique :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situé
au-dessus de la cote de référence,

e |es extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de référence, sous conditions,

« |les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilité

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions edictées au
chapitre Ill. Les aménagements, acces, infrastructures et réseaux autorisés sont détaillés au 11.2.3.3.4
avec les prescriptions associées au l11.5 .
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Les dispositions applicables en zane wvert clair aux principaux types de projet (interdiction ou
autorisation, prescriptions) sont résumés dans le tableau ci-dessous. Pour chaque type de projet, il est
précisé :

- S'il est admis (O) ou interdit (N)

- Le paragraphe de référence du réglement mentionnant l'interdiction ou I'autorisation (et le cas

échéant, les conditions associées a son admission)

- Les prescriptions a prendre en compte.

Types de Projet Admis Références Prescriptions
Construction Neuve N 11.2.3.1 Sans Objet
Extension mesurée < 20m? o 1.2.3.3.1 1.2
Garage, Abris de Jardin 0] 11.2.3.3.1 1.2
Batiments Neufs dont la vocation principale est N 11.2.3.1 Sans Objet
d’'accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension de batiments dont la vocation principale @] 11.2.3.3.2 1.3
est d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension significative et Annexes > 20m? N 11.2.3.1 Sans Objet
Extension mesurée d'Activités Economiques ®] 11.2.3.3.1 1.2
Constructions et Extension Activités Agricoles 0] 11.2.3.3.2 .3 etll.6
Changement de destination avec augmentation de 0} 11.2.3.3.3 1.4
la vulnérabilité
Changement de destination sans augmentation de O 11.2.3.2 Sans Objet
la vulnérabilité
Démolition/ Construction 0] 11.2.3.3.2 1.3

1.2.3 Dispositions réglementaires applicables en zone vert clair,
hachurée ou non
De maniere générale, les dispositions qui suivent sont destinées a éviter toute implantation de biens ou
activités nouvelles, a I'exception de celles qui seraient liées au maintien du réle des espaces ainsi

protégés (comme des espaces de loisirs, jardins, terrains de sport, etc.) ou & la limitation de la
vulnérabilité des espaces ou encore a I'amélioration de la gestion des eaux pluviales.

1.2.3.1 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol INTERDITES

Sont interdits :
e les constructions nouvelles sauf celles admises dans les paragraphes 11.2.3.2 et 11.2.3.3,

e les nouveaux terrains aménagés pour I'accueil de campeurs, caravanes et camping cars,
ainsi que leur extension tant en termes de périmétre que de densification des emplacements
dans les limites des périmétres existants a la date d'approbation du présent document,
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¢ |es habitations Iégéres de loisir

e tout remblai non nécessaire a la mise hors d’'eau des biens autorisés ou a des opérations
d’aménagement admises par le présent réglement,

¢ tous sous-sols ou caves,
e |les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux,

e les batiments présentant un risque pour l'environnement ou susceptible de créer un
suraccident en cas d'inondation.

e l'implantation de batiments dont la vocation principale est d’accueillir ou d’héberger un
public vulnérable : des personnes & mobilité réduite ou difficilement déplagables (hdpitaux,
maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d’évacuation en cas d’inondation (prisons, hopitaux psychiatriques) ou d’autres personnes
vulnérables telles que par exemple les jeunes enfants (établissement scolaire, créche)

e |es extensions significatives et annexes supérieures a 20m?

e toute installation de quelque nature qu’elle soit, & I'exception de celles mentionnées ci-
dessous.

11.2.3.2 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SANS PRESCRIPTION
Sont admis sans aucune prescription particuliére liee au PPRI :

e les travaux usuels d’entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés
antérieurement a 'approbation du présent plan, a condition de ne pas augmenter 'emprise
au sol des batiments,

e |les changements de destination qui n'augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de
nouveaux logements,

* |les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires,
sécurité incendie etc ) des Etablissements Recevant du Public existants a la date
d'approbation du PPRI et sous réserve d'une prise en compte du risque (solidité, pérennité
des ouvrages et aggravation limitee de |'aléa).

11.2.3.3 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SOUS RESERVE DE PRESCRIPTIONS

Le présent chapitre distingue :

¢ les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situé
au-dessus de la cote de référence,

e |es extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de référence, sous conditions,

¢ les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilite,

e les autres formes de travaux, occupations et utilisations du sol, a savoir aménagements,
acces, infrastructures et réseaux.

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions edictées au
chapitre 11

Ce chapitre énonce :
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- Des prescriptions générales applicables aux projets de constructions (qui dans le cas général doivent
situer les niveaux de surface de planchers créées au-dessus de la cote de référence) ;

- Des prescriptions spécifiques pour les projets admis sous la cote de référence, les activités agricoles,
et enfin les aménagements, acces, infrastructures et réseaux.

11.2.3.3.1 Constructions Admises sous la cote de référence

Avertissement : Les constructions admises sous la cote de référence ne doivent pas étre transforméees
ultérieurement pour un autre usage que celui pour lequel elles ont éte autorisées, la possibilité
d’'aménager ce type de locaux sous la cote de référence étant directement liee aux conditions et
prescriptions énoncees ici.

Exception faite des constructions agricoles, chaque projet est admis une seule fois par unité fonciére :
la répeétition des demandes d’'un méme type sous la cote de reférence est proscrite. Une mise a niveau
de la surface de plancher créée au-dessus de la cote de reférence est recommandée pour tous ces
projets.

Sont admises, sous réserve des prescriptions énoncées au chapitre Ill.6, et dans la mesure ou
elles limitent I'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets :

e Les constructions et extensions de batiments directement liés au fonctionnement
d’exploitations agricoles existantes, sous réserve :

- que leur implantation ne puisse se faire techniquement dans une zone moins dangereuse
dans des proportions économiques acceptables,

- de ne pas créer de logement,

- et de ne pas aggraver les conditions d’écoulements (constructions sur vide sanitaire,
structures métalliques transparentes a I'écoulement, etc...).

Sont admises, sans mise a niveau de la surface de plancher créée au-dessus de la cote de référence,
une seule fois pour chaque unité fonciére, et soumises au respect des conditions du présent
chapitre, ainsi qu’'aux prescriptions spécifiques de réalisation énoncées dans le chapitre 111.2 et dans la
mesure ou elles limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et
utilisations des sols suivantes :

¢ une seule extension mesurée de batiment a usage d'habitation ou d'hébergement, dans la
limite d'une emprise au sol de 20m?, sous réserve :

— que l'extension dispose d'un accés direct (depuis l'intérieur du batiment, sans
passer par I'extérieur) a un étage refuge situé au-dessus de la cote de référence et
suffisamment dimensionné au regard de |la population potentiellement accueillie,

- que l'extension ne comprenne pas de piece de sommeil.

e une seule extension mesurée de batiment a usage d'activité économique, de service public

ou d'intérét collectif (a I'exception des batiments dont la vocation principale est
d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable), dans la limite d'une augmentation
d'emprise au sol de 20% par rapport a I'emprise initiale (a la date d'approbation du présent
PPR), sous réserve que leur usage ne concerne pas I'hébergement de personnes ou
I'habitation.

e un seul garage d’'une surface inférieure a 20m?,
e un seul abri de jardin d'une surface inférieure a 12m?2.
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11.2.3.3.2 Constructions Admises au-dessus de la cote de référence

Sont admises, sous réserve de situer le niveau de la surface de plancher créée au-dessus de la
cote de référence, et soumises au respect des conditions du présent chapitre, ainsi qu'aux
prescriptions générales de réalisation rappelées dans le chapitre II.3, et dans la mesure ou elles
limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols
suivantes :

e Les occupations et utilisations des sols mentionnées au paragraphe 11.2.3.3.1

e Les extensions de batiments dont la vocation principale est d’accueillir ou d’héberger un
public vulnérable®, sous réserve qu'elles ne générent pas une augmentation de la capacité
d’accueil supérieure a 25 %, par rapport a la date d'approbation du présent PPR,

e Les opérations de déemolition de batiments existants suivies de construction, sur la méme
unité fonciére, aux conditions suivantes :

- que toute surface de plancher créée soit située au-dessus de la cote de référence ;
- sans augmentation du nombre de logements ou d’hébergements ;

- sans augmentation des volumes soustraits a I'inondation. En effet, la surface batie sous la
céte de référence (conditionnant le volume soustrait a linondation) ne doit pas étre
augmentée par rapport a la situation initiale, mais elle peut étre distribuée differemment au
sein de I'unité fonciere, notamment pour permettre de relocaliser les constructions dans les
parties les moins exposées a l'aléa.

e Les locaux techniques ou sanitaires (vestiaire...) et les infrastructures (tribune...)
indispensables au fonctionnement des équipements sportifs et de loisir, en l'absence
d'alternative hors zone inondable. lls devront compléter des installations existantes, ne pas
étre occupés en permanence et ne pas aggraver les conditions d’écoulements (constructions
sur vide sanitaire, structures métalliques transparentes a I'écoulement, etc...).

e Les équipements légers permettant 'accés et I'accueil du public dans les sites naturels (par
exemple a des fins d’éducation a I'environnement, d'observation ou de randonnée). Ces
aménagements et constructions seront congues sans remblai, de maniére a étre réversibles
(démontables) et hydrauliquement transparentes. Des dispositions devront étre prises pour
interdire I'accés au public en cas d'inondation.

* On entend par « accueillir ou héberger un public vulnérable »: accueillir ou héberger des personnes a mobilité réduite ou
difficilement déplagables (hopitaux, maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens specifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes vulnérables telles que par
exemple les jeunes enfants (établissement scolaire, créche)
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11.2.3.3.3 Changements de destination

Rappels :

- Les changements de destination n‘augmentant pas la vulnérabilité® sont admis sans prescription au
paragraphe 11.2.3.2. Dans ce cas, il n'est pas prescrit mais seulement recommandé de situer le
niveau du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus de la cote de reférence

- Conformément au paragraphe 11.2.3.1, I'implantation en zone inondable de batiments dont la
vocation principale est d'accueillir ou d’héberger un public vulnérable * étant interdite, un changement
de destination d'un batiment existant ne peut avoir pour effet d'implanter de nouveaux batiments de
ce type dans la zone.

Les changements de destination augmentant la vulnérabilité et/ou créant de nouveaux logements sont
admis sous réserve de situer le niveau du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus
de la cote de référence : en conséquence, ils devront respecter les prescriptions de réalisation
rappelées au paragraphe 11l.4. Le présent paragraphe a pour objet de préciser ces notions et les
prescriptions applicables selon les caractéristiques du batiment visé et du changement de
destination envisagé.

Dans le cadre d’une transformation de locaux existants impliquant un changement de destination,
si le niveau de la surface de plancher du rez-de-chaussée se situe initialement au-dessus de la cote de
référence, 'aménagement peut y étre réalisé sans prescription particuliére, a la seule condition de ne
pas ameénager les éventuels sous-sols.

Si le niveau initial de la surface de plancher du rez-de-chaussée est situé sous la cote de
référence, le fait de devoir situer le premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus de la cote de
référence peut se faire de deux manieres :

1) rehausser le niveau de la surface de plancher du rez-de-chaussée jusqu’a atteindre la cote de
reférence

ou bien,

2) aménager le logement ou l'activité a I'étage supérieur (en vérifiant que le niveau du premier
plancher habitable ou fonctionnel est situé au-dessus de la cote de réference).

Ces deux solutions sont admises par le présent réglement: chacune fait I'objet de
prescriptions spécifiques énoncées au paragraphe lll.4. La deuxieme peut étre preferée lorsque la
rehausse physique du plancher est difficilement faisable d'un point de vue technique ou économique.

Dans le cas n°2, les piéces de vie d'un batiment a usage d’habitation ou d’hébergement seront
situées a 'étage (de maniére a permettre la poursuite d’'une vie normale en cas d’inondation). Dans
cette configuration, 'aménagement du rez-de-chaussée sera admis sous réserve :

e de ne pas y concevoir de piéce principale (piéces de séjour et de sommeil) ni de piéce de
service indispensable (cuisine et salle de bain), mais uniquement des piéces de service a
usage technique, ponctuel ou réservés a un usage de stockage,

e que les biens ou équipements éventuels qui y seraient installés soient situés au-dessus de
la cote de référence ou rendus invulnérables a l'eau,

e du respect des prescriptions spécifiques aux projets admis sous la cote de référence,
rappelées au paragraphe Ill.4.

Les termes « changement de destination » et « augmentation de la vulnerabiliteé » sont definis dans le lexique en annexe du
réglement du PPRI.

7 On entend par « accueillir ou héberger un public vulnérable »: accueillir ou héberger des personnes & mobilité réduite ou
difficilement déplagables (hopitaux, maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens specifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes vulnérables telles que par
exemple les jeunes enfants (établissement scolaire, créche)
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Ainsi, peuvent y étre admises par exemple des piéces de type garage, abri, cellier, buanderie, cabinets,
locaux techniques, débarras. séchoirs, dégagements ou dépendances, etc.

1.2.3.3.4 Aménagements, acces, infrastructures et réseaux

Sont soumises au respect des conditions du présent chapitre, ainsi qu'aux prescriptions générales de
réalisation rappelées au paragraphe lIl.5, et dans la mesure ou elles limitent 'aggravation du risque
par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols suivantes :

e les clétures y compris agricoles a condition qu’elles présentent une perméabilité supérieure
a 95% et qu’elles ne fassent pas obstacle au libre écoulement des eaux,

e les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque d'inondation, sous
reserve de la fourniture d’'une étude justifiant des effets induits des travaux sur le
phénoméne,

e 'aménagement de terrains de plein air, de sport et de loisirs. Les aménagements sont
effectivement admis sous réserve de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux,

e |les opérations d'aménagement nécessaires au développement de la voie d'eau ou a
vocation environnementale (dans un objectif de restauration écologique ou de valorisation
des sites naturels). Ces opérations pourront comprendre une modification du terrain naturel
(exhaussements/affouillements, sans apport toutefois de matériaux extérieurs), a la condition
que les études de conception démontrent que ces modifications n’engendrent pas d'impact
négatif sur les conditions d'écoulement hydraulique, a proximité du site. Ainsi, la ligne d'eau
en crue centennale, ne devra étre augmentée ni en amont ni en aval du site, par rapport a
I'état de référence du présent PPRi

e les aménagements intérieurs des terrains de camping ou de caravanage, des parcs
résidentiels de loisirs et des villages de vacances, autorisés a la date d'approbation du
présent document, sous réserve de :

—-ne pas étendre le périmétre de ces terrains, parcs ou villages, conformément au
paragraphe 11.2.3.1,

— ne pas accroitre la vulnérabilité,
- ne pas accroitre le nombre d’emplacements ou les capacités d'accueil autorisés,

— évacuer de la zone a risque les installations existantes telles que les habitations
lIégéres de loisir et installations fixes pendant la periode de fermeture indiquée au
paragraphe [V.6 du présent reglement.

e |les constructions et aménagements d'acces de seécurité extérieurs (plates-formes, voiries,
escaliers, passages hors d'eau, etc.),

e pour les batiments destinés a recevoir du public, ces accés devront permettre I'évacuation
des personnes (valides, handicapées ou brancardées) de fagon autonome ou avec l'aide
d'une tierce personne,

e les nouveaux parkings et 'aménagement des parkings existants sous réserve :
- gu'ils soient rendus au maximum perméable,

- que soit clairement affiché sur place, de fagon permanente, le caractére inondable
de 'aménagement,

— que l'exploitant ou le propriétaire prenne toute disposition pour interdire I'accés et
organise I'évacuation a la premiére diffusion de message d'alerte.

e les travaux d'infrastructure de transports, a condition de ne pas rehausser les lignes d'eau
et de ne pas entraver 'écoulement des crues ou modifier les périmétres exposés,
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e les travaux liés aux infrastructures de captage et de traitement des eaux ainsi que les
réseaux et installations techniques nécessaires aux services publics de distribution,
d’'assainissement et d’alimentation en eau potable (électricité, gaz, eau), sous réserve que
leur implantation dans une zone moins dangereuse soit rendue impossible,

e les travaux d'infrastructure publique (voirie, réseaux divers), sous les cing conditions
suivantes :

—La finalité de l'opération ne doit pas permettre de nouvelles implantations de
batiments ou d'équipements en zone inondable a I'exception des secteurs ou les
constructions nouvelles et les extensions sont possibles,

—Le parti retenu parmi les différentes solutions présentera le meilleur compromis
technique, économique et environnemental. || ne devra pas accentuer le risque
d'inondation. Il limitera en particulier la géne a I|'écoulement et I'emprise des
ouvrages afin de préserver la capacité de stockage. Il pourra étre proposé des
mesures compensatoires,

- Le dimensionnement des ouvrages hydrauliques se fera a partir de I'événement
hydraulique de référence tel que défini dans le document technique du PPR,

— Toutes les mesures de limitation du risque économiquement envisageables seront
prises,

— Les remblais utilisés pour la réalisation des infrastructures routiéres ne peuvent
avoir pour objectif de constituer un barrage a I'écoulement de l'eau. Sauf si cet
équipement est réalisé dans le cadre de travaux spécifiques a la maitrise des
débits. En tout état de cause, les travaux d'infrastructures seront précédés d'études
hydrauliques dont [objet sera d'assurer la vérification de [I'absence de
conséquences envers les lieux situés en aval et en amont.

e Sous réserve de justifier que l'implantation d'une nouvelle station de traitement des eaux
usées ou l'extension d'une station existante ne puisse se faire techniquement en dehors de
la zone inondable en raison d'une impossibilité technique avérée ou de colts excessifs, les
constructions ou extensions de stations de traitements des eaux usées ainsi que les aires de
traitement et de stockage de boues uniquement attenants sont autorisées sous réserve des
prescriptions suivantes :

— Maintenir la station (bassins et ouvrages..) au-dessus de la cote de référence ;
— Maintenir les installations électriques au-dessus de la cote de référence ;
— Permettre un fonctionnement normal le plus rapidement possible aprés la décrue.

— Compensation des volumes soustraits a la crue
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1.3 REGLEMENT DE LA ZONE ROUGE

11.3.1 Objectifs de prévention en zone rouge

Ces zones sont des zones urbaines et d’activités soumises a un aléa fort. Il convient de limiter, voire
réduire au maximum la vulnérabilité des batiments sur ces secteurs.
Les objectifs pour ces zones sont de :

e interdire les nouvelles constructions et ne pas créer de nouveaux logements

e réduire la vulnérabilité des enjeux existants

e permettre les transformations de 'existant qui améliorent la situation

I1.3.2 Les principes du reglement

Le principe général dans la zone rouge est d'interdire toute nouvelle construction, de ne pas créer de
nouveaux logements, et de favoriser les transformations de l'existant (changement de destination,
réhabilitations, renouvellement urbain) de sorte qu’elles diminuent la vulnérabilité du territoire.

Seuls sont réglementés 'entretien courant du bati existant, les opérations de démolition / construction
et les changements de destination n'augmentant pas la vulnérabilité. Les remblais sont interdits, et les
infrastructures sont réglementées de telle sorte que la transparence hydraulique soit établie.

En application de ces principes, le chapitre « dispositions réglementaires » ci-aprés détaille les
occupations ou utilisations du sol (constructions, aménagements, etc.) qui sont respectivement
interdites, admises sans prescriptions, ou admises sous réserve de prescriptions. Dans ce
chapitre, I'admission de certains projets est assortie de conditions (exemple : limite de surface,
restriction d’'usage, etc.) qui doivent étre respectées.

Pour les projets autorisés sous réserve de prescriptions, sont distingués par un paragraphe spécifique :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situé
au-dessus de la cote de référence,

¢ |es extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de référence, sous conditions,

e |les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilité

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions édictées au
chapitre Ill. Les aménagements, acces, infrastructures et réseaux autorisés sont détaillés au 11.3.3.3.4
avec les prescriptions associées au Ill.5

Les dispositions applicables en zone rouge aux principaux types de projet (interdiction ou autorisation,
prescriptions) sont résumeés dans le tableau ci-dessous. Pour chaque type de projet, il est précisé :

- S'il est admis (O) ou interdit (N)

- Le paragraphe de référence du reglement mentionnant l'interdiction ou I'autorisation (et le cas
eéchéant, les conditions associées a son admission)

- Les prescriptions a prendre en compte.
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Types de Projet Admis Références Prescriptions
Construction Neuve N 11.3.3.1 Sans Objet
Extension mesurée < 10m? 0] 11.3.3.3.1 1.2
Garage, Abris de Jardin N 11.3.3.1 Sans Objet
Béatiments Neufs dont la vocation principale est N 11.3.3.1 Sans Objet
d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension de batiments dont la vocation principale N 11.3.3.1 Sans Objet
est d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension significative et Annexes > 10m? N 11.3.3.1 Sans Objet
Extension mesurée d'Activités Economiques N 11.3.3.1 Sans Objet
Constructions et Extension Activités Agricoles O 11.3.3.3.2 .3 et lll.6
Changement de destination avec augmentation de N 11.3.3.3.3 Sans Objet
la vulnérabilité
Changement de destination sans augmentation de O 11.3.3.2 Sans Objet
la vulnérabilité
Démolition/ Construction 0] 11.3.3.3.2 1.3

1.3.3 Dispositions réglementaires applicables en zone rouge

De maniere générale, les dispositions qui suivent sont destinées a éviter toute implantation de biens ou
activités nouvelles, a I'exception de celles qui seraient liées au maintien du réle des espaces ainsi
protéegés (comme des espaces de loisirs, jardins, terrains de sport, etc.) ou a la limitation de la
vulnérabilité des espaces ou encore a I'amélioration de la gestion des eaux pluviales.

1.3.3.1 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol INTERDITES

Sont interdits :
e les constructions nouvelles sauf celles admises dans les paragraphes 11.3.3.2 et 11.3.3.3

¢ les nouveaux terrains ameénagés pour I'accueil de campeurs, caravanes et camping cars, et
résidences mobiles de loisirs ,ainsi que leur extension tant en termes de périmétre que de
densification des emplacements dans les limites des périmétres existants a la date
d’'approbation du présent document,

e les habitations Iégéres de loisirs

¢ tout remblai non nécessaire a la mise hors d'eau des biens autorisés ou a des opérations
d’aménagement admises par le présent réeglement,

« tous sous-sols ou caves,
e les décharges d'ordures ménageéres ou de dechets banals ou spéciaux,

¢ les batiments présentant un risque pour I'environnement ou susceptible de créer un sur-
accident en cas d'inondation, etc.,
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e l'implantation de batiments dont la vocation principale est d’accueillir ou d’héberger un
public vulnérable : des personnes a mobilité réduite ou difficilement déplagables (hépitaux,
maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d’évacuation en cas d'inondation (prisons, hépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes
vulnérables telles que par exemple les jeunes enfants (établissement scolaire, créche),

e |a création de nouveaux logements,

e |les extensions significatives et les annexes supérieures a 10 m?, les extensions d’activités
économiques, les garages et les abris de jardin.

¢ les changements de destination® qui accroissent la vulnérabilité,

e toute installation de quelque nature qu’elle soit, & I'exception de celles mentionnées ci-
dessous.

11.3.3.2 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SANS PRESCRIPTION
Sont admis sans aucune prescription particuliéere liée au PPRI :

e les travaux usuels d'entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés
antérieurement a I'approbation du présent plan, a condition de ne pas augmenter 'emprise
au sol des batiments,

¢ les changements de destination qui n'augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de
nouveaux logements,

e |les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires,
sécurité¢ incendie, etc.) des Etablissements Recevant du Public existants a la date
d'approbation du PPRI et sous réserve d'une prise en compte du risque (solidité, pérennité
des ouvrages et aggravation limitée de l'aléa).

11.3.3.3 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SOUS RESERVE DE PRESCRIPTIONS
Le présent chapitre distingue :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situé
au-dessus de la cote de référence,

¢ |es extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de référence, sous conditions,

¢ les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilité,

e les autres formes de travaux, occupations et utilisations du sol, a savoir aménagements,
acces, infrastructures et réseaux.

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions édictées au
chapitre Il1.

Ce chapitre énonce :

- Des prescriptions générales applicables aux projets de constructions (qui dans le cas général doivent
situer les niveaux de surface de planchers créées au-dessus de la cote de référence) ;

- Des prescriptions spécifiques pour les projets admis sous la cote de référence, les activités agricoles,
et enfin les aménagements, acceés, infrastructures et réseaux.

*  Les termes « changement de destination » et « augmentation de la vulnérabilité » sont définis dans le lexique en annexe du

reglement du PPRI.
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11.3.3.3.1 Constructions Admises sous la cote de référence

Avertissement . Les constructions admises sous la cote de référence ne doivent pas étre transformées
ulterieurement pour un autre usage que celui pour lequel elles ont été autorisées, la possibilité
d'aménager ce type de locaux sous la cote de référence éetant directement liee aux conditions et
prescriptions énoncees ici.

Exception faite des constructions agricoles, chaque projet est admis une seule fois par unité fonciére :
la répétition des demandes d’'un méme type sous la cote de référence est proscrite. Une mise a niveau
de la surface de plancher créée au-dessus de la cote de référence est recommandée pour tous ces
projets.

Sont admises, sous réserve des prescriptions énoncées au chapitre Il.6, et dans la mesure ou
elles limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets :

e Les constructions et extensions de batiments directement liées aux mises aux normes
d’'exploitations agricoles existantes ou strictement nécessaires a la continuité et a la
pérennité de leur activité agricole, sous réserve :

- que leur implantation ne puisse se faire techniquement dans une zone moins dangereuse
dans des proportions économiques acceptables,

- de ne pas créer de logement,

- et de ne pas aggraver les conditions d'écoulements (constructions sur vide sanitaire,
structures métalliques transparentes a I'écoulement, etc...).

Sont admises, sans mise a niveau de la surface de plancher créée au-dessus de la cote de référence,
une seule fois pour chaque unité fonciére, et soumises au respect des conditions du présent
chapitre, ainsi qu'aux prescriptions spécifiques de réalisation énoncées dans le chapitre 111.2 et dans la
mesure ou elles limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et
utilisations des sols suivantes :

e une seule extension mesurée de batiment a usage d'’habitation ou d'hébergement, dans la
limite d'une emprise au sol de 10m?, sous réserve :

- que l'extension dispose d'un accés direct (depuis l'intérieur du batiment, sans
passer par I'extérieur) a un étage refuge situé au-dessus de la cote de référence et
suffisamment dimensionné au regard de la population potentiellement accueillie,

- que l'extension ne comprenne pas de piéce de sommeil.

11.3.3.3.2 Constructions Admises au-dessus de la cote de référence

Sont admises, sous réserve de situer le niveau de la surface de plancher créée au-dessus de la
cote de référence, et soumises au respect des conditions du présent chapitre, ainsi gqu’aux
prescriptions générales de réalisation rappelées dans le chapitre Il.3, et dans la mesure ou elles
limitent I'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols
suivantes :

e Les opérations de démolition de batiments existants suivies de construction, sur la méme
unité fonciére, aux conditions suivantes :

- que toute surface de plancher créée soit située au-dessus de la cote de référence ;
- sans augmentation du nombre de logements ou d’hébergements ;

- sans augmentation des volumes soustraits a l'inondation. En effet, la surface batie sous la
cote de référence (conditionnant le volume soustrait a linondation) ne doit pas étre
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augmentée par rapport a la situation initiale, mais elle peut étre distribuée differemment au
sein de 'unité fonciére, notamment pour permettre de relocaliser les constructions dans les
parties les moins exposées a l'aléa.

11.3.3.3.3 Changements de destination

Rappels :

- Les changements de destination n‘augmentant pas la vulnérabilité® sont admis sans prescription au
paragraphe 11.3.3.2. Dans ce cas, il n'est pas prescrit mais seulement recommandé de situer le
niveau du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus de la cote de référence

- Conformément au paragraphe 11.3.3.1, l'implantation en zone inondable de batiments dont la
vocation principale est d'accueillir ou d’héberger un public vulnérable *° etant interdite, un
changement de destination d’'un batiment existant ne peut avoir pour effet d'implanter de nouveaux
bétiments de ce type dans la zone.

Les changements de destination qui augmentent la vulnérabilité et/ou créent de nouveaux logements
sont interdits.

1.3.3.3.4 Aménagements, acces, infrastructures et réseaux

Sont soumises au respect des conditions du présent chapitre, ainsi qu'aux prescriptions générales de
réalisation rappelées au paragraphe IlIl.5, et dans la mesure ou elles limitent I'aggravation du risque
par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols suivantes :

e les clétures y compris agricoles a condition qu’elles présentent une perméabilité supérieure
a 95% et qu’elles ne fassent pas obstacle au libre écoulement des eaux,

e |les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque d'inondation, sous
reserve de la fourniture d’'une étude justifiant des effets induits des travaux sur le
phénomene,

¢ 'aménagement de terrains de plein air, de sport et de loisirs. Les aménagements sont
effectivement admis sous réserve de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux,

e les aménagements intérieurs des terrains de camping ou de caravanage, des parcs
résidentiels de loisirs et des villages de vacances, autorisés a la date d’approbation du
présent document, sous réserve de :

—-ne pas étendre le périmétre de ces terrains, parcs ou villages, conformément au
paragraphe 11.3.3.1,

— ne pas accroitre la vulnérabilité,
- ne pas accroitre le nombre d'emplacements ou les capacités d'accueil autorisés,

— evacuer de la zone a risque les installations existantes telles que les habitations
legéres de loisir et installations fixes pendant la periode de fermeture indiquée au
paragraphe V.6 du présent reglement.

4

Les termes « changement de destination » et « augmentation de la vulnerabiliteé » sont definis dans le lexique en annexe du
réeglement du PPRI.

"On entend par « accueillir ou héberger un public vulnérable »: accueillir ou héberger des personnes a mobilité réduite ou
difficilement déplagables (hépitaux, maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hoépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes vulnérables telles que par
exemple les jeunes enfants (etablissement scolaire, créche)
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e les constructions et aménagements d'accés de sécurité extérieurs (plates-formes, voiries,
escaliers, passages hors d'eau, etc.),

e pour les batiments destinés a recevoir du public, ces accés devront permettre I'évacuation
des personnes (valides, handicapées ou brancardées) de fagon autonome ou avec l'aide
d'une tierce personne,

e les nouveaux parkings et 'aménagement des parkings existants sous réserve :
- gu'ils soient rendus au maximum perméable,

- que soit clairement affiché sur place, de fagon permanente, le caractére inondable
de laménagement,

— que I'exploitant ou le propriétaire prenne toute disposition pour interdire I'accés et
organise I'évacuation a la premiére diffusion de message d'alerte.

e les travaux d'infrastructure de transports, a condition de ne pas rehausser les lignes d'eau
et de ne pas entraver I'écoulement des crues ou modifier les périmétres exposeés,

e les travaux lies aux infrastructures de captage et de traitement des eaux ainsi que les
réseaux et installations techniques nécessaires aux services publics de distribution,
d'assainissement et d’alimentation en eau potable (électricité, gaz, eau), sous réserve que
leur implantation dans une zone moins dangereuse soit rendue impossible,

e les travaux d'infrastructure publique (voirie, réseaux divers), sous les cing conditions
suivantes :

—La finalité de l'opération ne doit pas permettre de nouvelles implantations de
batiments ou d'équipements en zone inondable a l'exception des secteurs ou les
constructions nouvelles et les extensions sont possibles,

— Le parti retenu parmi les différentes solutions présentera le meilleur compromis
technique, économique et environnemental. || ne devra pas accentuer le risque
d'inondation. Il limitera en particulier la géne a I'écoulement et I'emprise des
ouvrages afin de préserver la capacité de stockage. |l pourra étre proposé des
mesures compensatoires,

- Le dimensionnement des ouvrages hydrauliques se fera a partir de I'événement
hydraulique de référence tel que défini dans le document technique du PPR,

— Toutes les mesures de limitation du risque économiguement envisageables seront
prises,

— Les remblais utilisés pour la réalisation des infrastructures routiéres ne peuvent
avoir pour objectif de constituer un barrage a I'écoulement de l'eau. Sauf si cet
equipement est réalisé dans le cadre de travaux spécifiques a la maitrise des
debits. En tout état de cause, les travaux d'infrastructures seront précédés d'études
hydrauliques dont Iobjet sera d'assurer la vérification de ['absence de
consequences envers les lieux situés en aval et en amont.

e Sous réserve de justifier que l'implantation d'une nouvelle station de traitement des eaux
usées ou l'extension d'une station existante ne puisse se faire techniquement en dehors de
la zone inondable en raison d'une impossibilité technique averée ou de colts excessifs, les
constructions ou extensions de stations de traitements des eaux usées ainsi que les aires de
traitement et de stockage de boues uniquement attenants sont autorisées sous réserve des
prescriptions suivantes :

— Maintenir la station (bassins et ouvrages..) au-dessus de la cote de référence ;

— Maintenir les installations électriques au-dessus de la cote de reférence ;

— Permettre un fonctionnement normal le plus rapidement possible aprés la décrue.
Compensation des volumes soustraits a la crue
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.4 REGLEMENT DE LA ZONE BLEUE, HACHUREE OU NON

I.4.1 Objectifs de prévention en zone bleue, hachurée ou non

Ces zones sont des zones urbaines et d’'activités soumises a un aléa faible ou moyen. Ce sont des
zones qui peuvent cependant étre constructibles sous réserve du respect de certaines conditions
adaptées au risque ainsi identifié.
Les objectifs pour ces zones sont de :

e permettre la poursuite de I'urbanisation de maniére limitée et sécurisée,

o limiter les remblais au strict nécessaire a la mise hors d'eau des biens

e permettre les transformations de 'existant qui améliorent la situation

e réduire la vulnérabilité des enjeux existants.

1.4.2 Les principes du reglement

Le principe général dans la zone bleue est d”autoriser la construction sous réserve du respect de
certaines conditions. Les extensions de taille significative sont autorisées dans les mémes conditions
que la construction neuve. Les extensions mesurées, les garages et abris de jardin sont autorisés sous
la cote de référence, sous certaines conditions. Les opérations de démolition / construction et les
changements de destination augmentant la vulnérabilité sont réglementés.

Les remblais sont interdits (hors mise en sécurité des biens ou projets admis), et les infrastructures
sont réglementées de telle sorte que la transparence hydraulique soit établie.

En application de ces principes, le chapitre « dispositions réglementaires » ci-aprés détaille les
occupations ou utilisations du sol (constructions, aménagements, etc.) qui sont respectivement
interdites, admises sans prescriptions, ou admises sous réserve de prescriptions. Dans ce
chapitre, I'admission de certains projets est assortie de conditions (exemple : limite de surface,
restriction d’'usage, etc.) qui doivent étre respectees.

Pour les projets autorisés sous réserve de prescriptions, sont distingués par un paragraphe spécifique :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est
située au-dessus de la cote de référence,

e |es extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de référence, sous conditions,

¢ les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilité

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions édictées au
chapitre Ill. Les aménagements, acces, infrastructures et réseaux autorisés sont détaillés au 11.4.3.3.4
avec les prescriptions associées au II1.5 .

Les dispositions applicables en zone bleue aux principaux types de projet (interdiction ou autorisation,
prescriptions) sont résumeés dans le tableau ci-dessous. Pour chaque type de projet, il est précisé :

- S'il est admis (O) ou interdit (N)

- Le paragraphe de référence du réglement mentionnant l'interdiction ou I'autorisation (et le cas
eéchéant, les conditions associées a son admission)

- Les prescriptions a prendre en compte.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 33 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le = & &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

Types de Projet Admis Références Prescriptions
Construction Neuve 0] 11.4.3.3.2 1.2
Extension mesurée < 20m? 0] 11.4.3.3.1 1.2
Garage, Abris de Jardin @] 11.4.3.3.1 1.2
Béatiments Neufs dont la vocation principale est N 11.4.3.1 Sans Objet
d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension de batiments dont la vocation principale (0] 11.4.3.3.2 1.3
est d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable
Extension significative et Annexes > 20m? @] 11.4.3.3.2 1.3
Extension mesurée d'Activités Economiques 0] 11.4.3.3.1 .2
Constructions et Extension Activités Agricoles 0} 11.4.3.3.2 1.3 et lIl.6
Changement de destination avec augmentation de 0] 11.4.3.3.3 1.4
la vulnérabilité
Changement de destination sans augmentation de O 11.4.3.2 Sans Objet
la vulnérabilité
Démolition/ Construction 0] 11.4.3.3.2 1.3

1.4.3 Dispositions réeglementaires applicables en zone bleue, hachurée
ou non

De maniére générale, les dispositions qui suivent sont destinées a limiter les biens et les activités
admises et de faire en sorte qu'ils ne subissent pas les dysfonctionnements engendrés par les
phénoménes existants. Elles veillent également a limiter I'implantation d’équipements vulnérables dans
les zones péri-urbaines.

11.4.3.1 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol INTERDITES

Sont interdits :

e |les nouveaux terrains aménageés pour I'accueil de campeurs, caravanes et camping cars, et
résidences mobiles de loisir ,ainsi que leur extension tant en termes de périmetre que de
densification des emplacements dans les limites des périmétres existants a la date
d’'approbation du présent document,

e |es habitations Iégéres de loisir,

¢ tout remblai non nécessaire a la mise hors d’eau des biens autorisés,

» tous sous-sols ou caves,

e |es décharges d'ordures ménagéres ou de déchets banals ou spéciaux,

e |'implantation de batiments dont la vocation principale est d'accueillir ou d’héberger un
public vulnérable : des personnes & mobilité réduite ou difficilement déplacables (hépitaux,
maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d’'évacuation en cas d'inondation (prisons, hopitaux psychiatriques) ou d’'autres personnes
vulnérables telles que par exemple les jeunes enfants (établissement scolaire, créche)
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e les batiments présentant un risque pour I'environnement ou susceptible de créer un sur-
accident en cas d'inondation, etc.,

e toute installation de quelque nature gu’elle soit, & I'exception de celles mentionnées ci-
dessous.

11.4.3.2 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SANS PRESCRIPTION
Sont admis sans aucune prescription particuliére liée au PPRI :

e les travaux usuels dentretien et de gestion normaux des biens et activités implantés
antérieurement a I'approbation du présent plan, a condition de ne pas augmenter 'emprise
au sol des batiments,

e |les changements de destination qui n'augmentent pas la vulnérabilité et ne créent pas de
nouveaux logements,

« les mises en conformité (accessibilité aux personnes a mobilité réduite, normes sanitaires,
sécurité incendie, etc.) des Etablissements Recevant du Public existants a la date
d'approbation du PPRI et sous réserve d'une prise en compte du risque (solidité, pérennité
des ouvrages et aggravation limitée de l'aléa).

11.4.3.3 Types de constructions, Occupations et utilisations du sol ADMISES
SOUS RESERVE DE PRESCRIPTIONS
Le présent chapitre distingue :

e les projets ne pouvant étre admis que si le niveau de la surface de plancher créée est situe
au-dessus de la cote de référence,

¢ |les extensions ou annexes pouvant étre tolérés sous la cote de reéference, sous conditions,

e |les changements de destination, qui nécessitent une appréciation sur 'augmentation ou non
de la vulnérabilite,

e les autres formes de travaux, occupations et utilisations du sol, a savoir aménagements,
acces, infrastructures et réseaux.

L'ensemble des projets ainsi admis sous réserve, doivent respecter les prescriptions édictées au
chapitre Il1.

Ce chapitre énonce :

- Des prescriptions générales applicables aux projets de constructions (qui dans le cas général doivent
situer les niveaux de surface de planchers créés au-dessus de la cote de référence) ;

- Des prescriptions spécifiques pour les projets admis sous la cote de référence, les activités agricoles,
et enfin les aménagements, acceés, infrastructures et réseaux.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 35 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le = & &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

11.4.3.3.1 Constructions Admises sous la cote de référence

Avertissement : Les constructions admises sous la cote de référence ne doivent pas étre transformées
ultérieurement pour un autre usage que celui pour lequel elles ont été autorisées, la possibilité
d'aménager ce type de locaux sous la cote de référence étant directement liee aux conditions et
prescriptions énoncees ici.

Exception faite des constructions agricoles, chaque projet est admis une seule fois par unité fonciére :
la répétition des demandes d'un méme type sous la cote de reférence est proscrite. Une mise a niveau
de la surface de plancher créée au-dessus de la cote de référence est recommandée pour tous ces
projets.

Sont admises, sous réserve des prescriptions énoncées au chapitre Ill.6, et dans la mesure ou
elles limitent 'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets :

Les constructions et extensions de batiments directement lies au fonctionnement d’exploitations
agricoles existantes, sous réserve :

- que leur implantation ne puisse se faire techniquement dans une zone moins dangereuse
dans des proportions économiques acceptables,

- de ne pas créer de logement en-dessous de la cote de référence,

- et de ne pas aggraver les conditions d'écoulements (constructions sur vide sanitaire,
structures métalliques transparentes a I'écoulement, etc...).

Sont admises, sans mise a niveau de la surface de plancher a la cote de référence, une seule fois
pour chaque unité fonciére, et soumises au respect des conditions du présent chapitre 11l.2, ainsi
qu’aux prescriptions spécifiques de réalisation énoncées dans le chapitre et dans la mesure ou elles
limitent I'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols
suivantes :

e une seule extension mesurée de batiment a usage d'’habitation ou d'hébergement, dans la
limite d'une emprise au sol de 20m?, sous réserve :

— que l'extension dispose d'un accés direct (depuis l'intérieur du batiment, sans
passer par I'extérieur) a un étage refuge situé au-dessus de la cote de référence et
suffisamment dimensionné au regard de |la population potentiellement accueillie,

- que l'extension ne comprenne pas de piece de sommeil

e une seule extension mesurée de batiment a usage d'activité économique, de service public

ou d'intérét collectif (a I'exception des batiments dont la vocation principale est
d’accueillir ou d’héberger un public vulnérable), dans la limite d'une augmentation
d'emprise au sol de 20% par rapport a lI'emprise initiale (a la date d'approbation du présent
PPR), sous réserve que leur usage ne concerne pas |I'hébergement de personnes ou
I'habitation.

e un seul garage d’'une surface inférieure a 20m?,
¢ un seul abri de jardin d'une surface inférieure a 12m?.
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11.4.3.3.2 Constructions Admises au-dessus de la cote de référence

Sont admises, sous réserve de situer le niveau de la surface de la plancher créée au-dessus de la
cote de référence ,et soumises au respect des conditions du présent ainsi qu'aux prescriptions
générales de réalisation rappelées dans le chapitre 1ll.3, et dans la mesure ou elles limitent
I'aggravation du risque par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols suivantes :

e Les constructions neuves, quelle que soit leur destination (exceptées celles interdites au
paragraphe 11.4.3.1,

e Les occupations et utilisations des sols mentionnés au paragraphe 11.4.3.3.1

e Les extensions de batiments existants, autres que celles mentionnées au paragraphe
11.4.3.3.1,

e Les annexes (y compris garages, abris de jardins, celliers, locaux techniques de type
chaufferie, etc..) a des batiments existants, autres que celles mentionnées au paragraphe
11.4.3.3.1,

e Les extensions de batiments dont la vocation principale est d'accueillir ou d’héberger un
public vulnérable', sous réserve qu'elles ne générent pas une augmentation de la capacité
d’accueil supérieure a 25 %, par rapport a la date d'approbation du présent PPR,,

e Les opérations de démolition de batiments existants suivie de construction, dans les mémes
conditions que la construction neuve. La surface batie sous la céte de référence peut
notamment étre distribuée differemment au sein de l'unité fonciére, notamment pour
permettre de relocaliser les constructions dans les parties les moins exposées a |'aléa.

"On entend par « accueillir ou héberger un public vulnérable »: accueillir ou héberger des personnes a mobilité réduite ou
difficilement déplagables (hépitaux, maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hoépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes vulnérables telles que par
exemple les jeunes enfants (etablissement scolaire, créche)

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 37 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le = & &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

11.4.3.3.3 Changements de destination

Rappels :

- Les changements de destination n‘augmentant pas la vulnérabilité*? sont admis sans prescription au
paragraphe 11.4.3.2. Dans ce cas, il n'est pas prescrit mais seulement recommandé de situer le
hiveau du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus de la cote de référence.

- Conformément au paragraphe 11.4.3.1, l'implantation en zone inondable de batiments dont la
vocation principale est d'accueillir ou d’héberger un public vulnérable ** étant interdite, un
changement de destination d'un batiment existant ne peut avoir pour effet d'implanter de nouveaux
bétiments de ce type dans la zone.

Les changements de destination augmentant la vulnérabilité et/ou créant de nouveaux logements sont
admis sous réserve de situer le niveau du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus
de la cote de référence: en conséquence, ils devront respecter les prescriptions de réalisation
rappelées au paragraphe lll.4. Le présent paragraphe a pour objet de préciser ces notions et les
prescriptions applicables selon les caractéristiques du béatiment visé et du changement de
destination envisagé.

Dans le cadre d’'une transformation de locaux existants impliquant un changement de destination,
si le niveau de la surface de plancher du rez-de-chaussée se situe initialement au-dessus de la cote de
référence, 'aménagement peut y étre réalisé sans prescription particuliére, a la seule condition de ne
pas aménager les éventuels sous-sols.

Si le niveau initial de la surface de plancher du rez-de-chaussée est situé sous la cote de
référence, le fait de devoir situer le niveau du premier plancher habitable ou fonctionnel au-dessus de
la cote de référence peut se faire de deux maniéres :

1) rehausser le niveau de la surface de plancher du rez-de-chaussée jusqu’a atteindre la cote de
référence ;

ou bien,

2) aménager le logement ou l'activité a I'étage supérieur (en vérifiant que le niveau du premier
plancher habitable ou fonctionnel est situé au-dessus de la cote de référence).

Ces deux solutions sont admises par le présent réglement: chacune fait I'objet de
prescriptions spécifiques énoncées au paragraphe lll.4. La deuxiéme peut étre préférée lorsque la
réhausse physique du plancher est difficilement faisable d'un point de vue technique ou économique.

Dans le cas n°2, les piéces de vie d'un batiment & usage d’habitation ou d’hébergement seront
situées a I'étage (de maniére a permettre la poursuite d’'une vie normale en cas d’inondation). Dans
cette configuration, 'aménagement du rez-de-chaussée sera admis sous réserve :

e de ne pas y concevoir de piéce principale (piéces de séjour et de sommeil) ni de piéce de
service indispensable (cuisine et salle de bain), mais uniquement des piéces de service a
usage technique, ponctuel ou réservés a un usage de stockage,

e que les biens ou équipements éventuels qui y seraient installés soient situés au-dessus de
la cote de référence ou rendus invulnérables a l'eau,

e du respect des prescriptions spécifiques aux projets admis sous la cote de référence,
rappelées au paragraphe lll.4.

Les termes « changement de destination » et « augmentation de la vulnérabilité » sont définis dans le lexique en annexe du
réeglement du PPRI.

*On entend par « accueillir ou héberger un public vulnérable »: accueillir ou héberger des personnes a mobilité réduite ou
difficilement déplagables (hépitaux, maisons de retraite, etc...) ou des personnes nécessitant des moyens spécifiques
d'évacuation en cas d'inondation (prisons, hoépitaux psychiatriques) ou d'autres personnes vulnérables telles que par
exemple les jeunes enfants (etablissement scolaire, créche)
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Ainsi, peuvent y étre admises par exemple des piéces de type garage, abri, cellier, buanderie, cabinets,
locaux techniques, débarras, séchoirs, dégagements ou dépendances, etc.

11.4.3.3.4 Aménagements, accés, infrastructures et réseaux

Sont soumises au respect des conditions du présent chapitre, ainsi qu'aux prescriptions générales de
réalisation rappelées au paragraphe lIl.5, et dans la mesure ou elles limitent 'aggravation du risque
par ailleurs et de ses effets, les occupations et utilisations des sols suivantes :

e les clétures y compris agricoles a condition qu’elles présentent une perméabilité supérieure
a 95% et qu’elles ne fassent pas obstacle au libre écoulement des eaux,

¢ |les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque d’inondation, sous
réserve de la fourniture d'une étude justifiant des effets induits des travaux sur le
phénoméne,

e 'aménagement de terrains de plein air, de sport et de loisirs. Les aménagements sont
effectivement admis sous réserve de ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux,

e les aménagements intérieurs des terrains de camping ou de caravanage, des parcs
résidentiels de loisirs et des villages de vacances, autorisés a la date d’approbation du
présent document, sous réserve de :

—-ne pas étendre le périmetre de ces terrains, parcs ou villages, conformément au
paragraphe 11.4.3.1,

— ne pas accroitre la vulnérabilite,
- ne pas accroitre le nombre d’'emplacements ou les capacités d'accueil autorisés,

— évacuer de la zone a risque les installations existantes telles que les habitations
légeres de loisir et installations fixes pendant la période de fermeture indiquée au
paragraphe IV.6 du présent reglement.

e les constructions et aménagements d'acces de sécurité extérieurs (plates-formes, voiries,
escaliers, passages hors d'eau, etc.),

e pour les batiments destinés a recevoir du public, ces accés devront permettre I'évacuation
des personnes (valides, handicapées ou brancardées) de facon autonome ou avec l'aide
d'une tierce personne,

e |es nouveaux parkings et laménagement des parkings existants sous réserve :
— qu'ils soient rendus au maximum perméabile,

- que soit clairement affiché sur place, de fagon permanente, le caractére inondable
de 'aménagement,

— que l'exploitant ou le propriétaire prenne toute disposition pour interdire I'accés et
organise I'évacuation a la premiére diffusion de message d'alerte.

e les travaux d'infrastructure de transports, a condition de ne pas rehausser les lignes d'eau
et de ne pas entraver I'écoulement des crues ou modifier les périmétres exposes,

e les travaux lies aux infrastructures de captage et de traitement des eaux ainsi que les
réseaux et installations techniques nécessaires aux services publics de distribution,
d’assainissement et d’alimentation en eau potable (électricité, gaz, eau), sous réserve que
leur implantation dans une zone moins dangereuse soit rendue impossible,

e les travaux d'infrastructure publique (voirie, réseaux divers), sous les cing conditions
suivantes :

—La finalité de l'opération ne doit pas permettre de nouvelles implantations de
batiments ou d'équipements en zone inondable a I'exception des secteurs ou les
constructions nouvelles et les extensions sont possibles,

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 39 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le = & &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

—Le parti retenu parmi les différentes solutions présentera le meilleur compromis
technique, économique et environnemental. |l ne devra pas accentuer le risque
d'inondation. Il limitera en particulier la géne a I'écoulement et I'emprise des
ouvrages afin de préserver la capacité de stockage. Il pourra étre proposé des
mesures compensatoires,

- Le dimensionnement des ouvrages hydrauliques se fera a partir de I'événement
hydraulique de référence tel que défini dans le document technique du PPR,

— Toutes les mesures de limitation du risque économiquement envisageables seront
prises,

— Les remblais utilisés pour la réalisation des infrastructures routiéres ne peuvent
avoir pour objectif de constituer un barrage a |'écoulement de l'eau. Sauf si cet
équipement est réalisé dans le cadre de travaux spécifiques a la maitrise des
debits. En tout état de cause, les travaux d'infrastructures seront précédés d'études
hydrauliques dont lobjet sera d'assurer la vérification de I'absence de
conséquences envers les lieux situés en aval et en amont.

e Sous réserve de justifier que l'implantation d'une nouvelle station de traitement des eaux
usées ou l'extension d'une station existante ne puisse se faire techniquement en dehors de
la zone inondable en raison d'une impossibilité technique avérée ou de couts excessifs, les
constructions ou extensions de stations de traitements des eaux usées ainsi que les aires de
traitement et de stockage de boues uniquement attenants sont autorisées sous réserve des
prescriptions suivantes :

— Maintenir la station (bassins et ouvrages..) au-dessus de la cote de référence ;
- Maintenir les installations électriques au-dessus de la cote de référence ;
— Permettre un fonctionnement normal le plus rapidement possible aprés la décrue.

- Compensation des volumes soustraits a la crue
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TITRE lll - PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX PROJETS
ADMIS, COMMUNES A TOUTES LES ZONES REGLEMENTEES
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lll.1 Définitions préalables

111.1.1 Rappels sur la notion de prescriptions

Le Plan de Prévention des Risques prescrit un certain nombre de mesures relatives a la construction,
'aménagement, I'utilisation et 'exploitation des constructions et ouvrages. Ces mesures incombent aux
propriétaires, utilisateurs et exploitants. L'ensemble de ces mesures, conformément a la Circulaire du
24 avril 1996, vise essentiellement a limiter les conséquences des inondations — les dommages aux
biens et aux activités et les effets induits — par des dispositions prises avant leur survenue.

Le présent titre définit les prescriptions applicables aux différentes catégories de projets
autorisés dans le cadre du Titre Il - Dispositions réglementaires relatives aux projets dans
chaque zone. Les prescriptions définies dans le cadre du présent titre ont un champ d’application varié
puisqu'elles tiennent a la fois de régles d'urbanisme et de construction. Elles interviennent en
complément des conditions dans lesquelles les projets sont autorisés au Titre Il - (exemple : limite de
surface, restriction d’usage, etc.), qui doivent également étre respectées.

En correspondance des catégories de projets autorisés sous réserve de prescriptions, le présent titre
distingue ces dernieres par des chapitre spécifiques :

e Prescriptions pour les Projets admis sous la cote de référence (l11.2)

e Prescriptions pour les projets admis au-dessus de la cote de référence (l11.3)
e Prescriptions pour les Changements de destination (111.4)

e Prescriptions pour les aménagements, acces, infrastructures et réseaux (l11.5)
e Prescriptions pour les batiments et activités agricoles (l11.6)

La notion de cote de référence (définition et modalités de détermination) est explicitée au paragraphe
[11.1.2 ci-dessous.

Dans toutes les zones (rouges, vertes ou bleues), il est rappelé que le respect des dispositions du
PPRI conditionne la possibilité pour I'assuré de bénéficier de la réparation des dommages matériels
directement occasionnés par l'intensité anormale d’'un agent naturel, lorsque I'état de catastrophe
naturelle sera constaté par décision ministérielle.

Toute demande de permis de construire comprendra, conformément a I'article R.431-16 e du
code de l'urbanisme, une attestation établie, par I'architecte du projet ou par un expert,
certifiant la réalisation d'une étude préalable justifiant que le projet prend en compte I'ensemble
des prescriptions, dés le stade de la conception, comme cela est précisé au chapitre 1.6 du
présent reglement.

111.1.2 La cote de référence : Définition et Détermination

ll.1.2.1 Définition de la Cote de référence

Il s'agit de la cote au-dessus de laquelle doivent étre établis, en tous points du projet, la surface de
plancher habitable ou fonctionnelle destinée a recevoir des biens vulnérables a l'eau et difficilement
évacuables rapidement. Cette cote est calculée en fonction de la cote atteinte par la crue centennale
augmentée de la revanche de 20 cm.
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Les niveaux de référence pris en compte pour la réalisation du Plan de Prévention des Risques
correspondent aux niveaux d'eau maxima calculés lors de I'étude hydrologique et hydraulique
préliminaire pour une crue de type centennale.

Il est par ailleurs recommandé de s’aligner sur les cotes de seuil des constructions voisines si celles-ci
sont supérieures a la cote de référence prescrite.
1ll.1.2.2 Détermination de la cote de référence du lieu

La cote de référence se détermine de deux fagons distinctes, selon que le référentiel topographique est
absolu (IGN 69) ou local.

.11.221 Cas 1 : Présence d’'un PROFIL NUMEROTE matérialisant la cote de crue
centennale a proximité du lieu considéré

La cote de référence est la valeur figurant immédiatement en amont ou au droit du lieu considéré,
majorée de 20 cm.

Pour 'exemple présenté ci-apres :
o Les fleches noires indiquent le sens d’écoulement des cours d'eau ;

o Le profil situé a 'amont du projet représenté par le rectangle magenta indique une cote de
crue centennale de 33,84 m NGF-IGN69

e La cote de référence est donc 34,04 m NGF-IGN69
L - _ -

7

droit du projet

) Vs A AENSEA .‘4-3 .I».-
e Schéma de principe de définition de la cote de crue centennale au

localisé par le rectangle magenta

Figure 2 -Schéma de principe de définition de la cote de crue centennale au droit du projet
localisé par le rectangle magenta

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 43 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le s &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

11.11.2.2.2 Cas 2 : ABSENCE de profil numéroté matérialisant la cote de crue centennale
(zones entourées de pointillés, visibles sur I'exemple présenté ci-dessus)

En I'absence de profil numéroté, la cote de référence est définie en fonction de la hauteur d’eau
maximale dans chaque zone . Le tableau ci-aprés résume les cotes de référence calculées en fonction
du type de zone.

Hauteur d'eau | Type de | Cote de Explication
Om<H<050m Cote TN* + 0,70 m 0.50md'eau+au maximum
0,20 m de mise en sécurité

Om<H<050m Cote TN* + 0,70m | 0,50 m d’eau au maximum
! +
h 0,20 m de mise en sécurité
050m<H<1Tm Cote TN +1,20 m 1 m d'eau au maximum
+
0,20 m de mise en sécurité
050m<H<1m Cote TN +1,20 m 1 m d'eau au maximum
! +
0,20 m de mise en sécurité

Tm<H<150m Cote TN +1,70m | 1.50 m d'eau au maximum

+
0,20 m de mise en sécurité

Cote TN+1,70m | 1,50 m d'eau au maximum
+

0,20 m de mise en sécurité

Tm<H<150m

*Cote TN: Cote du terrain naturel

Figure 3 -Tableau des cotes de référence relatives a chaque zone

La cote de référence est déterminée a partir de la carte de zonage réglementaire au 1/5000°™, et
est définie par rapport a la cote TN (cote du terrain naturel) au point le plus bas de la parcelle
considérée.

Par exemple, en zone bleue et vert clair non hachurée et entourée de pointillés, la cote de
référence est de 0,70 m au dessus du point le plus bas du terrain naturel de la parcelle concernée
et située en zone bleue puisque la hauteur d’eau susceptible de recouvrir le terrain est de 0,50 m de
maniére générale.

PROJET

Cote de référence

Terrain naturel

Figure 4 -Schéma de principe de définition de la cote de référence dans les zones sans profil
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En cas de chevauchement du projet entre 2 zones, la régle doit étre interprétée dans le sens de la plus
grande prévention (cote de référence la plus élevée des deux zones).

NB : Dans le cadre du présent PPRi seules des zones bleu clair et vert clair sans hachure sont
concerneés par I'absence de profil.
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lll.2 Prescriptions pour les Projets admis sous la cote de référence

Les prescriptions spécifiques énoncées dans ce paragraphe s'appliquent uniquement aux types
de projets expressement visés aux paragraphes 11.1.3.3.1, 11.2.3.3.1, 11.3.3.3.1, 11.4.3.3.1: ces projets
sont effectivement tolérés dans certaines conditions, sans mise a niveau de la surface de plancher
Néanmoins, il est toujours recommandé, en particulier pour les extensions a usage d'habitation, de
commerce ou de services, d'étudier les possibilités de rehausser le niveau de la surface de plancher
en tendant vers la cote de référence.

11.2.1 Prescriptions d'urbanisme :

e Les extensions mesurées admises sous la cote de référence devront disposer d'un acces
direct (sans passer par I'extérieur) a un étage refuge au-dessus de la cote de référence et
suffisamment dimensionné au regard de la population potentiellement accueillie,

o |l est rappelé que sont interdites les caves et les sous-sols,
e Aucune piéce de sommeil ne devra étre implantée sous la cote de référence,

« Afin de limiter les volumes soustraits a I'expansion des eaux, et donc de ne pas aggraver le
risque par ailleurs, les remblais éventuellement créés doivent étre limités au strict nécessaire
a la mise hors d'eau du bien (et a la réalisation des accés strictement nécessaires).

e Les terrasses sur remblai sont interdites. Elles sont autorisées au niveau du terrain naturel
ou au niveau de la construction a condition d’étre transparente hydrauliquement

11.2.2 Prescriptions constructives :

e La surface de plancher ou le radier d’ouvrage devra pouvoir résister aux sous-pressions
hydrostatiques engendrées par une remontée des eaux au niveau de la cote de référence,

e On utilisera, sous la cote de référence, des techniques et des matériaux permettant
d'assurer la résistance aux vitesses d'écoulement locales et a une période d'immersion plus
ou moins longue :

— résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels et érosions
(fondations sur pieux ou sur puits en cas de sous sol peu compact),

— résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a l'immersion (au
moyen par exemple de : chainage vertical et horizontal de la structure, utilisation de
matériaux de construction non putrescibles et non corrodables sous la cote de
référence et arase étanche, étanchéification des murs extérieurs, etc.),

- matériaux d'aménagement et d'équipements de second ceuvre du batiment,
étanches ou insensibles a I'eau (en particulier, pour les extensions mesurées a
usage d'habitation, de commerce ou de services, concernant le choix des matériaux
et techniques employés pour I'aménagement intérieur sous la cote de référence :
par exemple carrelage, matériaux et revétements hydrofuges,etc.),

— prévention des remontées par capillarité (par exemple au moyen de joints anti-
capillarité dans les murs, cloisons et refends situés sous la cote de référence,
barrages horizontaux par injection ou encore injection de produits hydrofuges dans
I'ensemble des murs au-dessus de cette cote). Attention, les arases en bitume ou
en feuilles de polyethylene ne sont pas admises au titre du reglement
parasismique de la zone),
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- Les matériels électriques, électroniques, micromécaniques, appareils de
chauffage, appareils électro-ménagers, machineries d'ascenseur et autres matériels
sensibles a I'humidité devront étre placés au moins au niveau de la cote de
réeférence.

e Les vides sanitaires éventuels seront aérés, ressuyables gravitairement et non
transformables. Pour les béatiments sur pilotis, il faudra maintenir en permanence la
transparence hydraulique sous le batiment,

e Les extensions mesurées admises sous la cote de référence comprendront le moins
possible de surface vitrée sous la cote de référence, en privilégiant des matériaux moins
vulnérables a l'eau. S'il n'est pas possible de les éviter entiérement, les surfaces vitrées
résiduelles devront étre congues afin de résister a la pression, au courant et aux chocs (par
exemple, résistance du bati par des pattes de fixation spécifiques, et résistance des vitres
par du verre feuilleté) et d'assurer I'étanchéité des parois,

e Pour les extensions mesurées a usage d'habitation, de commerce ou de services, des
dispositions devront étre prévues afin de limiter la pénétration des eaux sous la cote de
référence, par les ouvertures telles que portes, portes-fenétres, soupiraux, orifices, conduits,
etc. et par les gaines techniques. Pour des raisons de sécurité, les dispositifs d'obturation
(batardeaux, sacs de sable...) ne devront pas dépasser 1m de hauteur afin de ne pas
générer un risque supplémentaire s'ils venaient a céder,

e Dans les zones exposées a de fortes vitesses, les éventuelles ouvertures situées sous la
cote de référence et soumises a des risques de bris de vitres devront étre congues afin de
resister a la pression, au courant et aux chocs (par exemple, résistance du bati par des
pattes de fixation spécifiques et résistance des fenétres par du verre feuilleté),

e Méme lorsque la surface de le plancher sera située a un niveau inférieur a la cote de
référence, les matériels électriques, électroniques, micromeécaniques, appareils de
chauffage, appareils électro-ménagers, machinerie d'ascenseur, et autres matériels
sensibles a 'humidité devront étre placés au moins au niveau de la cote de réference,

e Placer les équipements et réseaux sensibles a l'eau, les gaines et fourreaux d'entrée
électrique et les coffrets d'alimentation a une cote supérieure a la cote de référence.
L'installation électrique sera descendante (pas de distribution de I'électricité par le sol dans le
premier niveau habitable). Le schéma de distribution électrique sera congu de fagon a
pouvoir couper facilement I'électricité dans les niveaux inondables et les extérieurs sans le
couper dans les niveaux supérieurs (par exemple : installation d'un disjoncteur différentiel sur
les parties de réseaux sous la cote de référence).

111.2.3 Autres prescriptions :

e Le stockage de produits qui peuvent présenter un risque vis-a-vis de I'eau soit par réaction
chimique soit par dispersion devra respecter une revanche de 1 métre au-dessus de la cote
de référence,

e Tout stockage de substances et préparations dangereuses (déefinies a I'article R 231-51 du
code du travail) devra étre prévu soit dans un récipient étanche suffisamment lesté ou arrime
par des fixations résistant a la crue, soit dans un récipient étanche situé au-dessus de la cote
de référence,

e Les citernes non enterrées devront étre ancrées. L'ancrage devra étre calculé de facon a
résister a la pression hydrostatique correspondant au niveau de la cote de référence : leurs
orifices de remplissage devront étre étanches et le débouché des tuyaux d'évents devra se
situer au-dessus de la cote de référence.
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lll.3 Prescriptions pour les projets admis au-dessus de la cote de
référence

11.3.1 Prescriptions d'urbanisme :

e Le niveau de la surface de plancher habitable ou destiné a recevoir des biens vulnérables a
l'eau difficilement évacuables rapidement sera situé au moins au niveau de la cote de
référence.

Note : cette prescription ne peut étre levée que pour les projets spécifiquement visés aux paragraphes
11.1.3.3.1, 11.2.3.3.1, 11.3.3.3.1, 11.4.3.3.1, qui font I'objet de prescriptions spécifiques énoncées au
paragraphe 111.2 .

e Afin de limiter les volumes soustraits a I'expansion des eaux, et donc de ne pas aggraver le
risque par ailleurs, les remblais éventuellement créés doivent étre limités au strict nécessaire
a la mise hors d'eau du bien (et a la réalisation des accés strictement nécessaires),

o |l est rappelé que sont interdites les caves et les sous-sols.

¢ Les terrasses sur remblai sont interdites. Elles sont autorisées au niveau du terrain naturel
ou au niveau de la construction a condition d'&tre transparente hydrauliquement

I11.3.2 Prescriptions constructives :

e La surface de plancher ou le radier d'ouvrage devra pouvoir résister aux sous-pressions
hydrostatiques engendrées par une remontée des eaux au niveau de la cote de référence,

e On utilisera, sous la cote de référence, des techniques et des matériaux permettant
d'assurer la résistance aux vitesses d'écoulement locales et a une période d'immersion plus
ou moins longue :

— résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels et érosions
(fondations sur pieux ou sur puits en cas de sous sol peu portants),

— résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a I'immersion (au
moyen par exemple de : chainage vertical et horizontal de la structure, utilisation de
matériaux de construction non putrescibles et non corrodables sous la cote de
reférence et arase étanche, étanchéification des murs extérieurs, etc.),

- matériaux d'aménagement et d'équipements de second ceuvre du béatiment,
etanches ou insensibles a l'eau

— prévention des remontées par capillarité (par exemple au moyen de joints anti-
capillarité dans les murs, cloisons et refends situés sous la cote de référence,
barrages horizontaux par injection ou encore injection de produits hydrofuges dans
I'ensemble des murs au-dessus de cette cote). Attention, les arases en bitume ou
en feuilles de polyethylene ne sont pas admises au titre du reglement
parasismique de la zone).

e Les vides sanitaires éventuels seront aérés, ressuyables gravitairement et non
transformables. Pour les batiments sur pilotis, il faudra maintenir en permanence la
transparence hydraulique sous le batiment,

e Les matériels électriques, électroniques, micromécaniques, appareils de chauffage,
appareils électro-ménagers, machineries d'ascenseur et autres matériels sensibles a
I'humidité devront étre placés au moins au niveau de la cote de référence,
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e Placer les équipements et réseaux sensibles a I'eau, les gaines et fourreaux d'entrée
électrique et les coffrets d'alimentation a une cote supérieure a la cote de référence.
L'installation électrique sera descendante (pas de distribution de I'électricité par le sol dans le
premier niveau habitable). Le schéma de distribution électrique sera congu de facon a
pouvoir couper facilement I'électricité dans les niveaux inondables et les extérieurs sans le
couper dans les niveaux supérieurs (par exemple : installation d'un disjoncteur différentiel sur
les parties de réseaux sous la cote de référence).

111.3.3 Autres prescriptions :

e Le stockage de produits qui peuvent présenter un risque vis-a-vis de I'eau soit par réaction
chimique soit par dispersion devra respecter une revanche de 1 métre au-dessus de la cote
de référence,

o Tout stockage de substances et préparations dangereuses (définies a I'article R 231-51 du
code du travail) devra étre prévu soit dans un récipient étanche suffisamment lesté ou arrimé
par des fixations résistant a la crue, soit dans un récipient étanche situé au-dessus de la cote
de référence,

e Les citernes non enterrées devront étre ancrées. L'ancrage devra étre calculé de fagcon a
résister a la pression hydrostatique correspondant au niveau de la cote de référence : leurs
orifices de remplissage devront étre étanches et le débouché des tuyaux d'évents devra se
situer au-dessus de la cote de référence.

lll.4 Prescriptions pour les Changements de destination

Les prescriptions spécifiques énoncées dans ce paragraphe s'appliquent aux changements de
destination augmentant la vulnérabilité, visés aux paragraphes 11.2.3.3.3 (zone vert clair) ou
[1.4.3.3.3 (zone bleue), qui doivent situer le niveau de la surface de plancher habitable ou destiné a

recevoir des biens vulnérables a l'eau au-dessus de la cote de référence. Dans ce cadre, les
paragraphes susvisés admettent 2 solutions :

1. rehausse du niveau de |a surface de plancher du rez-de-chausseée,
2. ameénagement du logement ou de l'activité a I'étage supérieur.

Le présent paragraphe précise les prescriptions applicables aux projets de changement de destination,
respectivement dans ces 2 solutions.

11l.4.1 Cas n° 1 : rehausse du niveau de la surface de plancher habitable ou
destiné a recevoir des biens vulnérables a I'eau

lil.4.1.1 Prescriptions d‘urbanisme :

e Le niveau de la surface de plancher habitable ou destiné a recevoir des biens vulnérables a
l'eau difficilement évacuables rapidement sera situé au moins au niveau de la cote de
référence,

¢ Afin de limiter les volumes soustraits a I'expansion des eaux , et donc de ne pas aggraver le
risque par ailleurs, les remblais éventuellement créés doivent étre limités au strict nécessaire
a la mise hors d'eau du bien (et a la réalisation des accés strictement nécessaires),

o Les terrasses sur remblai sont interdites. Elles sont autorisées au niveau du terrain naturel,
ou au niveau de la construction existante a condition d’étre transparente hydrauliquement.
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e Il est rappelé que sont interdits les caves et les sous-sols : dans le cadre d’un changement
de destination, il ne peut y avoir aménagement d’'une cave ou d'un sous-sol a2 un usage
d’habitation, d’hébergement ou d’activité.

111.4.1.2 Prescriptions constructives :

e La surface de plancher ainsi reconstituée au-dessus de la cote de référence devra pouvoir
résister aux sous-pressions hydrostatiques engendrées par une remontée des eaux au
niveau de la cote de référence,

e La rehausse du niveau de la surface de plancher se fera en utilisant, sous la cote de
référence, des techniques et des matériaux permettant d'assurer I'étanchéité, la résistance a
une période d'immersion plus ou moins longue (au moyen par exemple d'utilisation de
matériaux de construction non putrescibles et non corrodables sous la cote de référence,
étanchéification de la partie située sous le nouveau plancher, etc.) et la prévention des
remontées par capillarité (par exemple au moyen de joints anti-capillarité dans les murs,
cloisons et refends situés sous la cote de référence, barrages horizontaux par injection ou
encore injection de produits hydrofuges dans I'ensemble des murs au-dessus de cette cote).
Attention, les arases en bitume ou en feuilles de polyéthylene ne sont pas admises au
titre du reglement parasismique de la zone),

e Méme lorsque la surface de plancher sera située a un niveau inférieur a la cote de
référence, les matériels électriques, électroniques, micromécaniques, appareils de
chauffage, appareils électro-ménagers, machinerie d'ascenseur, et autres matériels
sensibles a 'humidité devront étre placés au moins au niveau de la cote de référence,

e Placer les équipements et réseaux sensibles a l'eau, les gaines et fourreaux d'entrée
électrique et les coffrets d’alimentation a une cote supérieure a la cote de référence.
L'installation électrique sera descendante (pas de distribution de I'électricité par le sol dans le
premier niveau habitable). Le schéma de distribution électrique sera congu de fagon a
pouvoir couper facilement I'électricité dans les niveaux inondables et les extérieurs sans le
couper dans les niveaux supérieurs (par exemple : installation d'un disjoncteur différentiel sur
les parties de réseaux sous la cote de référence).

111.4.1.3 Autres prescriptions :

e Le stockage de produits qui peuvent présenter un risque vis-a-vis de I'eau soit par réaction
chimique soit par dispersion devra respecter une revanche de 1 metre au-dessus de la cote
de référence,

e Tout stockage de substances et préparations dangereuses (définies a I'article R 231-51 du
code du travail) devra étre prévu soit dans un récipient étanche suffisamment lesté ou arrimé
par des fixations résistant a la crue, soit dans un récipient étanche situé au-dessus de la cote
de référence.

l1l.4.2 Cas n° 2 : aménagement du logement ou de I'activité a I'étage
supérieur.

Dans le cas n°2, les piéces de vie d'un batiment a usage d’habitation ou d’hébergement seront situées
a I'étage. Les aménagements réalisés aux étages supeérieurs a la cote de référence ne sont soumis a
aucune prescription particuliére, dans la mesure ou ils sont mis en sécurité. Par ailleurs, il est rappelé
gue sont interdits les caves et les sous-sols : dans le cadre d'un changement de destination, il ne peut
y avoir aménagement d’une cave ou d’un sous-sol & usage d’habitation, d’hébergement ou d’activité.
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Dans cette configuration, les paragraphes 11.2.3.3.3 (zone vert clair) et 11.4.3.3.3 (zone bleue)
admettent 'aménagement du rez-de-chaussée sous réserve notamment de ne pas y concevoir de
piéce principale (pieces de séjour et de sommeil) ni de piéce de service indispensable (cuisine et salle
de bain), mais uniquement des piéces de service a usage technique, ponctuel ou réservés a un usage
de stockage. Ainsi, peuvent y étre admises par exemple des piéces de type garage, abri, cellier,
buanderie, cabinets, locaux techniques, débarras, séchoirs, dégagements ou dépendances, etc.

Les prescriptions ci-dessous concernent donc ’'aménagement du rez-de-chaussée pour ce type de
piéces :

1ll.4.2.1 Prescriptions constructives :

e Les éventuels travaux d’'aménagement se feront en utilisant, sous la cote de référence, des
matériaux d'aménagement et d'équipements de second ceuvre du batiment, étanches ou
insensibles a I'eau (en particulier, pour les extensions mesurées a usage d'habitation, de
commerce ou de services, concernant le choix des matériaux et techniques employés pour
'aménagement intérieur sous la cote de référence : par exemple carrelage, matériaux et
revétements hydrofuges ,etc.),

e En cas de travaux de gros ceuvre plus importants, on utilisera, sous la cote de référence,
des techniques et des matériaux permettant d'assurer la résistance aux vitesses
d'écoulement locales et a une période d'immersion plus ou moins longue :

— résistance des fondations aux affouillements, tassements différentiels et érosions
(fondations sur pieux ou sur puits en cas de sous sol peu compact),

- résistance des murs aux pressions hydrostatiques, aux chocs et a l'immersion (au
moyen par exemple de : chainage vertical et horizontal de la structure, utilisation de
matériaux de construction non putrescibles et non corrodables sous la cote de
référence et arase étanche, étanchéification des murs extérieurs, etc..),

- prévention des remontées par capillarité (par exemple au moyen de joints anti-
capillarité dans les murs, cloisons et refends situés sous la cote de référence,
barrages horizontaux par injection ou encore injection de produits hydrofuges dans
I'ensemble des murs au-dessus de cette cote). Attention, les arases en bitume ou
en feuilles de polyéthylene ne sont pas admises au titre du reglement
parasismique de la zone).

e Les éventuelles modifications des ouvertures comprendront le moins possible de surface
vitrée sous la cote de référence, en privilégiant des matériaux moins vulnérables a I'eau. S'il
n'est pas possible de les éviter entierement, les surfaces vitrées résiduelles devront étre
congues afin de résister a la pression, au courant et aux chocs (par exemple, résistance du
bati par des pattes de fixation spécifiques, et résistance des vitres par du verre feuilleté) et
d’'assurer |'étanchéité des parois,

« Des dispositions devront étre prévues afin de limiter la pénétration des eaux sous la cote de
référence, par les ouvertures telles que portes, portes-fenétres, soupiraux, orifices, conduits,
gaines techniques, etc. Pour des raisons de seécurité, les dispositifs d'obturation (batardeaux,
sacs de sable, etc.) ne devront pas dépasser 1m de hauteur afin de ne pas geénérer un
risque supplémentaire s'ils venaient a céder,

e Les éventuels dispositifs techniques qui seraient maintenus ou implantés au rez-de-
chaussée (matériels électriques, électroniques, micromécaniques, appareils de chauffage,
appareils électroménagers, machinerie d'ascenseur, etc) et autres matériels sensibles a
'humidité devront étre placés au moins au niveau de la cote de reférence,
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e Placer les équipements et réseaux sensibles a I'eau, les gaines et fourreaux d'entrée
électrique et les coffrets d'alimentation a une cote supérieure a la cote de référence.
L'installation électrique sera descendante (pas de distribution de I'électricité par le sol dans le
premier niveau habitable). Le schéma de distribution électrique sera congu de facon a
pouvoir couper facilement I'électricité dans les niveaux inondables et les extérieurs sans le
couper dans les niveaux supérieurs (par exemple : installation d'un disjoncteur différentiel sur
les parties de réseaux sous la cote de référence).

111.4.2.2 Autres prescriptions :

e Le stockage de produits qui peuvent présenter un risque vis-a-vis de I'eau soit par réaction
chimique soit par dispersion devra respecter une revanche de 1 métre au-dessus de la cote
de référence,

e Tout stockage de substances et préparations dangereuses (définies a 'article R 231-51 du
code du travail) devra étre prévu soit dans un récipient étanche suffisamment lesté ou arrimé
par des fixations résistant a la crue, soit dans un récipient étanche situé au-dessus de la cote
de référence.

lll.5 Prescriptions pour les aménagements, acces, infrastructures et
réseaux

e Le stationnement public devra étre rendu le plus perméable possible pour assurer
l'infiltration maximale des eaux en place et I'exploitant devra s’assurer de l'information par
voie d'affichage du caractére inondable de 'aménagement et prendre toute disposition pour
interdire l'accés et organiser I'évacuation a partir de la premiére diffusion de message
d’'alerte,

e Des plans d'évacuation des vehicules (alerte et organisation) devront étre mis en place
dans toutes les structures gérant un espace susceptible de les accueillir,

e Afin de limiter les risques d'accident pour la circulation des piétons et des véhicules
(phénoménes de «trous d'eau »), on réalisera la matérialisation au-dessus de la cote de
reférence des emprises de piscines et de bassins existants situés sous la cote de référence,

e« On mettra hors d'eau toutes installations situées sous la cote de référence sensibles a I'eau
dont le dysfonctionnement en cas de submersion pourrait avoir des conséquences sur la
sécurité des personnes et des biens (machineries d'ascenseurs, installations électriques et
installations de chauffage),

e On mettra hors d'eau les postes électriques moyenne tension et basse tension, les postes
gaz et les armoires téléphoniques situés sous la cote de référence, en veillant a ce qu'ils
restent facilement accessibles en cas d'inondation, ainsi que des branchements et des
compteurs des particuliers,

e On réalisera des travaux permettant d'assurer l'alimentation en eau potable par l'une au
moins des ressources disponibles : mise hors d'eau des équipements sensibles (pompes,
armoires électriques, systemes de traitement, etc.) situés sous la cote de référence et
étanchéification des tétes de puits et des canalisations lorsque celle-ci s'avere insuffisante,

e On installera des clapets anti-retour au droit des points de rejet des réseaux
d'assainissement situés sous la cote de référence.
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lll.6 Prescriptions pour les batiments et activités agricoles

Rappel : les prescriptions du présent chapitre ne s'appliquent qu'aux constructions, installations ou
activités a vocation agricole, et ne s'appliquent pas a la création ou I'amenagement de logements lies
a une exploitation agricole. Il est rappelé que la création de nouveaux logements (par construction
neuve, extension, amenagement ou changement de destination) est interdite dans les zones vert
clair, vert fonce et rouge.

Les batiments agricoles de stockage ou d’élevage (ainsi que les installations de type serre, hangar,
préau, espace de circulation...) ne sont pas concernés par l'obligation de situer le niveau de plancher
au-dessus de la cote de référence. Il est néanmoins recommandé d’y prévoir un espace refuge au-
dessus de la cote de référence, notamment dans les zones d’aléa fort (vert foncé et rouge). Pour les
batiments d’élevage, il est recommandé de faire en sorte qu'en cas de crue le cheptel puisse étre
facilement évacué et parqué hors zone inondable.

L'obligation de mise en sécurité au-dessus de la cote de référence s’applique :

e aux surfaces de plancher créées (par construction neuve, extension, aménagement ou
changement de destination) supportant des produits ou activités vulnérables, ou susceptibles
d’'accueillir du public : batiments de transformation, points de vente, bureaux, etc.

e aux installations et équipements vulnérables (type machines de traite), sauf impossibilité
technique diment justifiée.

La mise en ceuvre de ces locaux, installations et équipements se fera conformément aux
prescriptions du chapitre IIl.3.

Les réseaux (électricité, gaz, eau potable, eau usée... et installations liées) implantés dans le cadre
d’'une construction, d'un aménagement ou d’'une extension, seront situées au-dessus de la cote de
référence, ou rendus étanches pour les parties situées sous la cote de référence.

Pour les activitéts d'élevage nécessitant le stockage d'effluents liquides, ce dernier devra
obligatoirement étre réalisé dans des ouvrages étanches de type hors-sol a ciel ouvert. Les pré-fosses
enterrées équipées de pompes de relevage seront obligatoirement lestées et les parois seront
rehaussées au-dela de la cote de référence.

fosse principal hors sol
a ciel ouvert

cote de reference

centennale

terrain naturel

Préfosse enterrée

Schéma de principe - mise en sécurité des fosses de stockage d'effluents liquides issus d' élevages
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De maniére générale, tous les produits potentiellement polluants ou dangereux, matériels, matériaux,
récoltes, mobilier et équipements extérieurs, devront étre soit placés au moins au niveau de la cote de
référence, soit arrimés ou stockés de maniére a ne pas étre entrainés par les crues et a ne pas polluer
les eaux ni subir de dégradations. Plus particulierement, les prescriptions suivantes seront observées :

e Le stockage de produits qui peuvent présenter un risque vis-a-vis de I'eau soit par réaction
chimique soit par dispersion devra respecter une revanche de 1 métre au-dessus de la cote
de référence,

e Tout stockage de substances et préparations dangereuses (définies a l'article R 231-51 du
code du travail) devra étre prévu soit dans un récipient étanche suffisamment lesté ou arrimeé
par des fixations résistant a la crue, soit dans un recipient étanche situé au-dessus de la cote
de référence,

e Les citernes non enterrées devront étre ancrées. L'ancrage devra étre calculé de fagon a
résister a la pression hydrostatique correspondant au niveau de la cote de référence : leurs
orifices de remplissage devront étre étanches et le débouché des tuyaux d'évents devra se
situer au-dessus de la cote de référence.

Il est recommandé de mettre en ceuvre tous les moyens permettant de limiter les risques de relargage
ou de diffusion des déjections animales dans le champ d’expansion de la crue.

Les réseaux d'irrigation, de drainage, et leurs équipements ne devront en aucun cas aggraver le risque
par ailleurs. A ce titre, une étude justificative, lors de leur mise en ceuvre, devra étre produite pour
justifier de cette prise en compte du risque.

1l.7 Recommandations d’ordre constructif

La surélévation des constructions et installations autorisées par des techniques alternatives aux
remblais sera recommandée, telles les surélévations sur pilier ou la construction sur vide sanitaire.
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Schéma de principe d’une construction sur vide sanitaire

Les eaux pluviales issues des constructions et imperméabilisations seront directement liées au réseau
pluvial désigné par la collectivité en charge de celui-ci. En cas d'impossibilité ou d'insuffisance, il est
recommandé que le pétitionnaire prenne les mesures techniques adéquates pour s’assurer de la
maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales vers I'exutoire. En tout état de cause, il est
conseillé de prendre les mesures qui feront que I'impact hydraulique pluvial aprés aménagement soit
rétabli au niveau de celui avant aménagement.
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TITRE IV - MESURES DE PREVEN'I"ION, DE PROTECTION ET
DE SAUVEGARDE COMMMUNES A TOUTES LES ZONES
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IV.1 Objectifs des mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde

Les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde ont pour objectifs :
- la réduction de la vulnérabilité des biens et activités existants;

- la limitation des risques et des effets ;

- 'information de la population ;

- la préparation a la gestion de la crise et I'organisation des secours.

Le présent titre regroupe I'ensemble des mesures obligatoires, qui sont prescrites en
application du 3° et du 4° du Il de I'article L. 562-1 du code de I’environnement. Elles sont mises
en oeuvre par les collectivités publiques ou incombent aux exploitants ou particuliers
concernés.

Il identifie également des recommandations, qui n’ont pas de caractére obligatoire et ne sont
pas opposables.

Afin de faciliter le repérage et le suivi des mesures, le présent titre est divisé en chapitres identifiant les
différents responsables de leur mise en ceuvre, et distinguant les mesures prescrites d'une part, et
recommandées d'autre part :

. Propriétaires et exploitants de biens et activités existants a la date d’approbation du PPRI ;
. Collectivités ;

. Etablissements recevant du Public (ERP) ;

. Gestionnaires de réseaux ou d’équipements sensibles ;

. Gestionnaires de campings.

Enfin, des prescriptions ou recommandations d'intérét général pour I'entretien des cours d'eau, la
gestion des eaux pluviales et I'activité agricole sont également formulées dans le présent réglement.

Il est précisé qu'en application de l'article R 562-5 du code de I'environnement, « les travaux de
prévention imposés a des biens construits ou aménagés conformément aux dispositions du code de
l'urbanisme avant |'approbation du plan et mis a la charge des propriétaires, exploitants ou utilisateurs
ne peuvent porter que sur des aménagements limités dont le codt est inférieura 10 % de la valeur
vénale ou estimée du bien & la date d'approbation du plan. »
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IV.2 Mesures sur les biens et activités existants (propriétaires et
exploitants)

IV.2.1 Rappels préalables

Le présent chapitre émet des prescriptions et des recommandations pour les biens et les activités
existants a la date d’approbation du PPRI, dans le but de permettre aux habitants et aux activités déja
existantes mais situés en zone inondable de poursuivre I'occupation normale des locaux, en prenant
des dispositions permettant de limiter les dégradations éventuelles.

Il est rappelé que seules les prescriptions ont un caractére obligatoire.

Les mesures prescrites peuvent étre financées par le fonds de prévention des risques naturels
majeurs (FPRNM), conformément a l'article L561-3 du code de l'environnement. Les taux de
financement maximum sont de 40% pour les biens a usage d’habitation ou a usage mixte, et 20%
pour les biens a usage professionnel (entreprises de moins de vingt salariés). Les financements
sont calculés sur des colts TTC (ou HT si le maitre d'ouvrage récupére la TVA). Ce sont uniquement
les prescriptions obligatoires a réaliser dans un délai de 5 ans qui sont finangables, alors que les
mesures simplement recommandées ne le sont pas.

Les modalités pratiques de demande de subvention sont expliquées dans la note de
présentation (service a contacter, conditions d’éligibilité, contenu du dossier de demande, etc.).

Pour des propriétés privées, le montant des mesures rendues obligatoires est limité a 10% de la
valeur vénale des biens exposés conformément a l'article R 562-5 du code de I'environnement et a
I'article 5 du décret du 5 octobre 1995. Dans la pratique, il peut étre impossible de réaliser 'ensemble
des travaux pour un montant inférieur a 10% de la valeur vénale des biens considérés, car certaines
mesures de réduction de vulnérabilit¢ peuvent s'avérer particuliérement onéreuses. Dans ce cas,
l'obligation de réalisation ne s’'appliquera qu'a la part des mesures prises dans un ordre de priorité et
entrainant une dépense totale égale a 10% de la valeur vénale des biens. L'ordre de priorité pourra étre
lié a la nature et a la disposition des biens visant : en premier lieu, a assurer la sécurité des personnes
et éviter des effets dangereux ou polluants ; en second lieu, & minimiser le montant des dommages
potentiellement entrainés par les inondations.

La non-réalisation des mesures obligatoires peut avoir des conséquences sur le plan assurantiel (cf
Annexe 2 : Extraits du Code des Assurances).

La nature et les conditions d’exécution des mesures de prévention sont définies et mises en ceuvre
sous la responsabilité du maitre d’'ouvrage et du maitre d’ceuvre concernés par les constructions,
travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d'assurer les opérations de gestion et
d’entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

IV.2.2 Mesures obligatoires

Les prescriptions suivantes s’appliquent dans un délai de 5 ans (délai maximum pouvant étre réduit
en cas d'urgence) a compter de la date d'approbation du présent PPR :

e Limitation de la pénétration des eaux par les ouvertures de batiments telles que portes,
portes-fenétres, soupiraux, orifices, conduits, etc... situés sous la cote de référence. Pour des
raisons de sécurité, les dispositifs de protection ne devront pas dépasser 1 m de hauteur
(exemple de dispositifs : batardeau, sacs de sable, etc. ; cf. Annexe 3 : Exemples de
dispositifs de protection et conseils d'utilisation des pompes),

e En complément a ces obturations, mise en place de pompes dépuisement d'un débit
suffisant permettant I'évacuation des eaux d'infiltration (cf.,Annexe 3 : Exemples de
dispositifs de protection et conseils d'utilisation des pompes),
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e Tous les produits potentiellement polluants ou dangereux, matériels, matériaux, récoltes,
mobilier et équipements extérieurs des équipements publics ou privés, doivent étre soit placé
au moins au niveau de |a cote de référence, soit arrimés ou stockés de maniére a ne pas
étre entrainés par les crues et stockés de maniére a ne pas polluer les eaux ni subir de
dégradations,

e Afin de limiter les risques d’'accident pour la circulation des piétons et des véhicules
(phénomeénes de « trous d’'eau »), on réalisera la matérialisation au-dessus de la cote de
référence des emprises de piscines et de bassins existants situés sous la cote de référence.

IV.2.3 Mesures recommandées

Selon I'exposition aux inondations de certaines habitations, des travaux ou dispositifs de protection
peuvent étre efficaces pour en réduire la vulnérabilité.Sans que le présent PPRI ne les rende
obligatoires, citons par exemple :

e Etanchéité ou tout au moins isolation par vannages de tous les réseaux techniques
d’'assainissement et d’eau potable,

e Installation au-dessus de la cote de référence de tous les dispositifs de commande des
réseaux électriques et techniques,

¢ Installation au-dessus de la cote de référence de tous les appareillages fixes sensibles a
l'eau,

e Les matériels et matériaux employés pour les locaux et installations situés sous la cote de
référence devront étre de nature a résister aux dégradations par immersion.

IV.3 Mesures a mettre en ceuvre par les collectivités
IV.3.1 Mesures Obligatoires

IV.3.1.1 Plan Communal de Sauvegarde

En application de la loi n° 2004-811 du 13 aolt 2004 dite de modernisation de la sécurité civile, sont
mis en place, sous la responsabilité des communes, avec I'appui des services de I'Etat et I'intervention
possible de personnes privées, des plans d’'urgence comprenant 'ensemble des documents de
compétence communale contribuant a l'information préventive et a la protection de la population. lls
déterminent, en fonction des risques connus, les mesures immeédiates de sauvegarde et de protection
des personnes, fixent |'organisation nécessaire a la diffusion de l'alerte et des consignes de sécurité,
recensent les moyens disponibles et définissent la mise en ceuvre des mesures d'accompagnement et
de soutien de la population.

lls sont obligatoires dans les communes dotées d'un Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles approuvé ou comprises dans le champ d'application d'un plan particulier d'intervention.

IV.3.1.2 Plan d’information des habitants
Il appartient a la municipalité de faire connaitre a la population les zones soumises a des risques
prévisibles d’'inondation par les moyens a sa disposition : affichage et publicité municipale.

En période de crue, il appartient aux maires d'assurer la diffusion réguliére des informations dans
'ensemble des zones réglementées par les moyens qu'ils jugeront utiles.

Un plan d'information des habitants situés en zone réeglementée sera mis en place par les mairies
avec |'appui des services préfectoraux. Les informations concernant l'information préventive des
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populations seront communiquées par les services préfectoraux au moyen d’'un Document Communal
Synthétique (DCS) qui pourra étre complété par les mairies sous la forme d’'un Dossier d’Information
Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM).

Outre l'affichage du risque, ce plan comprendra également un ensemble de recommandations
visant a informer les habitants temporaires des mesures & prendre avant de quitter les locaux (mise
hors d'eau des biens déplacables, enléevement des vehicules, caravanes, arrét et sectionnement des
réseaux EDF, Télécom, GDF, le cas échéant, etc.).

Les plans communaux d’urgence et d’information seront mis en place dans les meilleurs
délais a compter de I'approbation du présent P.P.R.

Enfin, il est rappelé qu'en matiére d'information préventive sur les risques, les maires des
communes dotées d'un PPRI prescrit ou approuvé sont tenus d’informer leurs administrés au moins
une fois tous les 2 ans. En effet, la loi du 30 juillet 2003 stipule que « dans les communes sur le
territoire desquelles a été prescrit ou approuvé un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
le maire informe la population au moins une fois tous les 2 ans, par des réunions publiques
communales ou tout autre moyen approprié, sur les caractéristiques du ou des risques naturels connus
dans la commune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les dispositions du plan, les
modalités d’alerte, 'organisation des secours, les mesures prises par la commune pour gérer le risque
ainsi que sur les garanties prévues de l'article L125.1 du code des assurances».

IV.3.1.3 Plan de Circulation et d’accessibilité des zones inondées.

Afin de faciliter 'organisation des secours et I'évacuation des zones inondables, la municipalité met en
place, de maniére prévisionnelle et en liaison avec les services de la protection civile, d'incendie et de
secours et les services déconcentrés de I'Etat, un plan de circulation et de déviation provisoires. Ce
plan sera mis en ceuvre dans délai de 2 ans a compter de I'approbation du présent P.P.R. et
annexé a ce document, consultable en mairie.

IV.3.2 Mesures Recommandées

IV.3.2.1 Autoprotection

Afin d'assister les sinistrés dans la mise en place des mesures d’autoprotection, la municipalité
constitue un stock de matériaux ou fait réserver des stocks permanents de matériaux chez le
distributeur de son choix, notamment :

e parpaings,

e sable et ciment prise rapide,
e bastaings,

¢ films plastiques.

La municipalité fait procéder a la constitution de ce stock et a la préparation du plan de distribution
dans les meilleurs délais a compter de l'approbation du présent P.P.R. Un plan de situation des
différents entrepbts de matériaux sera annexé a ce plan de distribution.

Aprés chaque crue, le stock sera reconstitué par récupération des matériaux non utilisés et acquisition
de matériaux nouveaux.

IV.3.2.2 Voirie

Pour le réseau submersible présentant un intérét pour, notamment, 'acheminement de matériaux
servant a l'autoprotection des habitants ou encore a I'accession des ouvrages hydrauliques, il est
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recommandé de mettre en place, s'il y a lieu, un balisage permanent des limites des plates-formes
routiéres, visibles en période de crue. La conception de ce balisage et les modalités de sa mise en
ceuvre sont laissées a l'initiative des gestionnaires. La partie supérieure de ces balises sera calée, si
possible, a 1 métre au-dessus de la cote de référence. Les balises seront congues pour résister aux
effets du courant.

IV.4 Mesures obligatoires a mettre en ceuvre par les Etablissements
Recevant du Public (ERP)

IV.4.1 Plans d’évacuation des Etablissements Recevant du Public

Le risque encouru par les personnes fréquentant ou séjournant dans les établissements recevant du
public (entreprises, établissements publics, piscines, campings, musées, hopitaux, écoles, créches,
etc.) sera clairement affiché de maniére permanente. De plus, I'exploitant ou le propriétaire prendra
toutes les mesures pour interdire I'accés et organisera I'évacuation a partir de la premiére diffusion des
messages d'alerte. Pour cela, il instaurera un plan d’évacuation dans un délai de 2 ans, a compter
de l'approbation du présent PPRI.

IV.4.2 Prescriptions concernant les établissements recevant du public
particulierement vuinérable

Pour 'ensemble des établissements spécialisés recevant du public particuliérement vulnérable tel que
des personnes ageées, de jeunes enfants, des personnes a mobilité réduite, malades ou handicapées,
les accés devront étre assurés hors d’eau pour permettre I'évacuation la plus efficace, dans un délai
de 5 ans (délai maximum pouvant étre réduit en cas d'urgence) a compter de la date d'approbation
du présent PPR.

Le risque encouru sera clairement affiché et de maniére permanente.

Des mesures précises d'alerte et d'évacuation seront présentées par le responsable de I'établissement
et notamment pour les personnes a mobilité réduite.

IV.5 Mesures a mettre en ceuvre par les gestionnaires de réseaux ou
d’equipements sensibles

IV.5.1 Mesures Obligatoires

Les gestionnaires de réseaux ou d'équipements sensibles devront, dans un délai de 2 ans a compter
de l'approbation du présent PPR, réaliser un diagnostic vis-a-vis du risque, concernant les equipements
sensibles situés en zones inondables par la crue centennale et cités ci-dessous, afin d'assurer la
sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens, sans aggravation par ailleurs du risque
d’inondation (ni rehausse des lignes d’'eau, ni entrave a I'écoulement des crues, ni modifications des
périmétres de crues) :

e stations d’épuration des eaux usées,

e décharges sensibles

e production d’eau potable,

¢ transformateurs EDF, armoires Télécom,
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e usines, activités industrielles,
e bases de |oisirs, etc.,

e centres de secours,

e batiments collectifs.

Puis dans un délai de 5 ans a compter de I'approbation du présent PPR, les mesures nécessaires
identifieées par le diagnostic, devront étre mises en ceuvre par le gestionnaire.

IV.5.2 Mesures Recommandées

IV.5.2.1 Assainissement et distribution d’eau

L'ensemble du réseau d’assainissement des eaux usées sera rendu étanche (tampons de regards
notamment) de maniére a limiter l'intrusion d’eaux parasites dans le réseau et en téte de station
d’épuration.

Pour les stations d’épuration, le choix du site en zone inondable doit résulter d’'une analyse
démontrant qu’il s’agit, parmi les partis envisagés, du meilleur équilibre entre les enjeux hydrauliques,
économiques et environnementaux.

Toute mesure doit étre recherchée pour :
¢ limiter la géne de la station sur I'écoulement de I'eau et I'étalement des crues,
o diminuer la vulnérabilite,
e éviter les risques de pollution en favorisant notamment une remise en fonctionnement
rapide apres la crue.

IV.5.2.2 Electricité — Téléphone — Gaz

La cote de référence sera prise en compte pour la mise en place et I'adaptation des transformateurs,
armoires de répartition, etc.

Un dispositif de coupure des réseaux €électriques sera placé hors d’atteinte de la cote de référence. I
sera utilisé en cas de crue et isolera la partie des installations située en dessous de celle-ci.

IV.6 Mesures obligatoires a mettre en ceuvre par les gestionnaires de
campings
Pour 'ensemble des campings et caravanages, des parcs résidentiels de loisirs et des villages de

vacances autorisés a |la date d’approbation du présent Plan de Prévention des Risques, une période de
fermeture est imposée sur la période courant du 1% novembre au 28 ou 29 février de chaque année.

En période de fermeture, les installations existantes telles que les résidences mobiles de loisir ou les
installations comportant des auvents fixes seront stockées en dehors de la zone réglementée au méme
titre que les tentes et les caravanes.

En période d'ouverture, les emplacements situés sous la cote de référence seront essentiellement
affectés aux tentes et caravanes.

Le risque encouru sera clairement affiché et de maniére permanente.
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Des mesures précises d'alerte et d’évacuation seront présentées par le responsable de I'établissement
et notamment pour les personnes a mobilité réduite. Celles-ci disposeront, dans la mesure du possible,
d’'un emplacement situé dans une zone de vulnérabilité minimale.

Ces mesures ne dispensent pas du respect prévu par le décret n°96-614 du 13 juillet 1994 relatif aux
prescriptions permettant d’'assurer la sécurité des occupants des terrains de camping et de
stationnement de caravanes soumis a un risque naturel ou technologique prévisible.

IV.7 Mesures relatives a I’Entretien des ouvrages et cours d’eau

IV.7.1 Mesures Obligatoires

D’aprés larticle L.215-14 du Code de I'Environnement, « [...] le propriétaire riverain est tenu a un
entretien régulier du cours d'eau. L'entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d'eau dans son
profil d'équilibre, de permettre I'écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique
ou, le cas échéant, a son bon potentiel écologique, notamment par enléevement des embacles, débris et
atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de la végétation des rives. »

On veillera notamment :

e a I'absence d’'arbres morts ou sous caves, embéacles et d’'atterrissements, en particulier, a
proximité des ouvrages,

e au bon état des ouvrages hydrauliques et a la manceuvrabilité des ouvrages mobiles,

e au bon entretien de la végétation des berges et des haies perpendiculaires au sens
d’écoulement,

e 3 la stabilisation des berges et des digues.

En cas de défaillance des propriétaires, concessionnaires ou locataires des ouvrages, pour
I'entretien des lits mineur et majeur des cours d’'eau, la collectivité se substituera a ceux-ci selon les
dispositions prévues par la loi pour faire réaliser ces travaux d’entretien aux frais des propriétaires,
concessionnaires ou bénéficiaires de droits d’eau défaillants.

L'entretien régulier des canalisations, fossés, cours d’eau et exutoires sera assuré par la commune,
communauté de communes, le syndicat ou autre maitre d'ouvrage compétent : curage, faucardage,
nettoyage, etc.

IV.7.2 Mesures Recommandées

IV.7.2.1 Gestion optimale des ouvrages en cas de crue

Il est recommandé d’effectuer un plan de gestion des ouvrages hydrauliques sur tout le linéaire de la
Marque et de leurs affluents, en temps de crue, ainsi qu'une étude visant & |'optimisation du
fonctionnement de I'ensemble de ces ouvrages. Une cohérence globale sur 'ensemble du bassin sera
recherchée.

IV.7.2.2 Zones d’expansion de crues

Il est souhaitable de maintenir et de reconquérir les zones d'expansion de crues, notamment celles
partiellement comblées par des décharges et des remblais.
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IV.8 Recommandations de gestion des eaux pluviales

Pour le reste du territoire des communes du bassin versant considéré, il s’agit de zones de production
de ruissellement non concernées par les aléas. Toutefois, il est recommandé pour les aménagements
futurs de tenir compte des continuités a l'aval, cela pouvant se faire dans le cadre d'un schéma
directeur d'assainissement sur I'ensemble du bassin versant concerné.

Il est recommandé dans le cadre d'aménagement de ces zones de maintenir le débit des eaux issues
des aménagements ou constructions inférieur ou égal au débit des parcelles dans leur état
d’opposabilité du présent plan.

Les technologies d'assainissement pluvial dites alternatives (infiltration sur parcelle des eaux pluviales
par exemple) sont privilégiées.

IV.9 Recommandations quant a I’activité agricole

Les eaux de ruissellement issues des parcelles agricoles participent également a la montée en charge
de 'exutoire. Les changements récents dans les pratiques culturales ont amplifié ce phénoméne. |l est
donc ainsi recommandé que le pétitionnaire prenne les mesures techniques adéquates pour s'assurer
de la maitrise des débits et de 'écoulement des eaux pluviales vers I'exutoire. En tout état de cause, il
est conseillé de prendre les mesures qui feront que I'impact hydraulique pluvial soit réduit. Certaines
mesures agro-environnementales doivent permettre de retrouver des écoulements limités :

e |e paillage artificiel ou naturel,

e |a culture intermédiaire ou dérobée,

e |le dechaumage et le labour retarde,

o l'usage d’engrais verts,

e les pratiques culturales adaptées,

e |le billonnage,

¢ |e sous-solage,

e |a mise en ceuvre de tranchées d'infiltration,

« |a mise en ceuvre de bandes enherbées ou tassées,

e |es cultures alternées,

e |a mise en ceuvre de zones de prairies,

+ |'élaboration de bourrelets et de talus sans apport de remblais,
e La mise en ceuvre de stockages linéaires par des fossés « stockants ».

Par ailleurs, il est préconisé de réaliser I'épandage de produits chimiques comme des herbicides ou
des pesticides, ou bien des engrais chimiques, hors périodes de crues.
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V.1 Annexe 1 : Circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions
applicables au bati et ouvrages existants en zones inondables

Circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en
zones inondables

(JO du 14 juillet 1996)

L'article 16 de la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement institue les plans de prévention des risques naturels prévisibles, dits PPR. Le décret n°®
95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques en précise les modalités
d'application. Pour leur mise en oceuvre, nous avons engagé conjointement la réalisation de guides
méthodologiques. Les premiers guides seront disponibles dans les prochains mois et concerneront
notamment les risques les plus fréquents : inondations et mouvements de terrain.

En matiére d'inondation, la gestion globale a I'échelle d'un bassin versant doit conduire a une certaine
homogénéité dans les mesures que vous prescrirez, méme s'il faut tenir compte de la variété de l'aléa
et de l'occupation humaine le long d'un méme cours d'eau ou entre les cours d'eau. C'est pourquoi,
sans attendre la publication du guide relatif a I'inondation, vous trouverez dans la présente circulaire,
aprés un rappel de la politique & mettre en ceuvre, des indications relatives aux mesures applicables
aux constructions et aménagements existants a |la date d'approbation des plans.

1. La politique a mettre en ceuvre

La circulaire du 24 janvier 1994 définit les objectifs arrétés par le Gouvernement en matiére de
gestion des zones inondables, qui sont d'arréter les nouvelles implantations humaines dans les zones
les plus dangereuses, de préserver les capacités de stockage et d'écoulement des crues et de
sauvegarder l'équilibre et la qualité des milieux naturels. Ces objectifs doivent vous conduire a mettre
en ceuvre les principes suivants :

e veiller a ce que soit interdite toute nouvelle construction dans les zones inondables
soumises aux aléas les plus forts,

e controler strictement I'extension de ['urbanisation, c'est-a-dire la réalisation de nouvelles
constructions, dans les zones d'expansion des crues,

e éviter tout endiguement ou remblaiement nouveau qui ne serait pas justifié par la protection
de lieux fortement urbanisés.

Il nous semble nécessaire de souligner que le respect de ces objectifs et I'application de ces
principes conduit a abandonner certaines pratiques préconisées pour |'établissement des anciens plans
d'exposition aux risques, et notamment la délimitation des zones rouges, bleues et blanches a partir de
la gravité des aléas et de la vulnérabilité des terrains exposés.

La réalisation des PPR implique donc de délimiter notamment :

¢ les zones d'expansion de crues a preserver, qui sont les secteurs non urbanisés ou peu
urbanisés et peu aménagés ou la crue peut stocker un volume d'eau important, comme les
terres agricoles, espaces verts, terrains de sport, etc.,

e les zones d'aléas les plus forts, déterminées en plaine en fonction notamment des hauteurs
d'eau atteintes par une crue de référence qui est la plus forte crue connue ou, si cette crue
était plus faible qu'une crue de fréquence centennale, cette derniére.

Le développement urbain de ces deux types de zones sera soit interdit, soit strictement contrélé.
Toutefois, dans ces zones, les mesures d'interdiction ou de contréle strict ne doivent pas vous conduire
a remettre en cause la possibilité pour leurs occupants actuels de mener une vie ou des activitées
normales, si elles sont compatibles avec les objectifs de securité recherchés.
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2. Dispositions applicables aux constructions existantes

L'article 5 du décret du 5 octobre 1995 précité précise dans quelles limites les mesures relatives
a l'existant peuvent étre prises.

Ainsi ne peuvent étre interdits les travaux d'entretien et de gestion courants des batiments
implantés antérieurement a l'approbation du PPR, notamment les aménagements internes, les
traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux, ou conduisent & une augmentation de la population exposée.

En outre, les travaux qui seraient imposés a des biens réguliérement construits ou aménageés
sont limités a un coit inférieur a2 10 % de la valeur des biens concernés.

Par ailleurs, les réparations ou reconstructions de biens sinistrés ne peuvent étre autorisées que
si la sécurité des occupants est assurée et la vulnérabilité réduite de ces biens. En conséquence, la
reconstruction aprés destruction par une crue torrentielle ne pourra étre autorisée.

2.1. Réduction de la vulnérabilité

Les PPR doivent viser a assurer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des biens
et des activités dans les zones exposées.

Vous veillerez donc a permettre, et, le cas échéant, a imposer les travaux et les aménagements
du bati et de ses acces permettant de réduire le risque et a l'inverse a interdire les aménagements
nouveaux de locaux a usage d'habitation ou des extensions significatives a rez-de-chaussée.

Les aménagements autorisés ne doivent toutefois pas conduire & augmenter la population
exposée dans les zones soumises aux aléas les plus forts, et en particulier a créer de nouveaux
logements. Dans ces mémes zones il est utile d'imposer la mise hors d'eau des réseaux et
équipements et 'utilisation de matériaux insensibles a I'eau lors d'une réfection ou d'un remplacement.

Par ailleurs, il est nécessaire d'imposer dans les mémes conditions, et sur I'ensemble des zones
inondables, les dispositifs visant a empécher la dispersion d'objets ou de produits dangereux, polluants
ou flottants.

Nous vous rappelons que sur certains amenagements existants susceptibles de perturber
I'écoulement ou le stockage des eaux de crue (ouvrages d'art, ouvrages en riviere, remblais), vous
pouvez, dans le cadre du PPR, imposer des travaux susceptibles de réduire les risques en amont
comme en aval de ces ouvrages. En application de I'article 10 de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 sur
I'eau, pour les ouvrages soumis au régime d'autorisation ou de déclaration, qu'ils se situent ou non
dans I'emprise d'un PPR, vous pouvez imposer par arrété toutes prescriptions specifiques permettant
de garantir les principes mentionnés a l'article 2 de la méme loi.

2.2. Maintien de la capacité d'écoulement et d'expansion des crues

Cet objectif vous conduira a interdire, dans les zones d'aléa le plus fort, toute augmentation
d'emprise au sol des batiments (a I'exception de celles visant a la création des locaux a usage
sanitaire, technique ou de loisirs indispensables) ainsi que les clétures dont la conception constituerait
un obstacle a la libre circulation des eaux.

Il vous conduira aussi en dehors de ces zones, a ne permettre que des extensions mesurées
dans des limites strictes tenant compte de la situation locale.

Des adaptations peuvent étre apportées aux dispositions applicables a I'existant décrites ci-
dessus :

e dans les zones d'expansion des crues, pour tenir compte des usages directement liés aux
terrains inondables ; c'est le cas des usages agricoles et de ceux directement liés a la voie
d'eau lorsque ces activités ne peuvent s'exercer sur des terrains moins exposes,

e dans les autres zones inondables, pour les centres urbains ; ceux-ci se caractérisent
notamment par leur histoire, une occupation du sol de fait importante, une continuité batie et
la mixité des usages entre logements, commerces et services.
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Les dispositions de la présente circulaire doivent étre mises en ceuvre des a présent dans les
projets de PPR en cours d'étude. Nous vous rappelons également qu'a titre de mesure de sauvegarde,
vous devez faire application de |'article R. 111-2 du code de l'urbanisme.

Prescriptions applicables au bati existant dans les zones inondables
Exemples de mesures applicables et champ d'application :

1. Dispositions générales

Zones d'expansion a préserver Autres zones (secteurs urbains, etc.)
Opérations > > | > | > Observations
o | s | @& | &
2le |2 ]@
[} w o n
+ o + o
g8 |3 |8
=3 w =1 7]

x>
>
>
>

1.1. "Travaux d'entretien et de Décret n°® 95-1089 du 5 octobre
gestion courants notamment 1995, article 5, 2° alinéa
les aménagements internes,
les traitements de fagades et
la réfection des toitures, sauf
s'ils augmentent les risques ou
en créent de nouveaux, ou
conduisent a une
augmentation de la population

exposeée."
1.2. reconstruction sous Al A A | A |Exemple : avec rehaussement du
réserve d'assurer la sécurite | (1) (1) plancher habitable, avec les
des personnes et de réduire la adaptations nécessaires des
vulnérabilité des biens. matériaux et des équipements,

etc.

(1) On interdira toutefois la
reconstruction dans ces secteurs
si la destruction est due a une
crue torrentielle

Signification des symboles :

A : autoriser

I: interdire

P : prescrire la mise en ceuvre obligatoire lors d'une premiére réfection ou d'un remplacement.
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2. Mise en sécurité des personnes et réduction de la vulnérabilité des biens et des activités

Zones d'expansion a préserver

Autres zones (secteurs urbains, etc.)

Opérations > > > > Observations
o8 =1 @ =4
SEARar
+ =l + =1
- - - -
S8 |5 |8
2.1. Construction et A A A A Exemple : plate-forme, voirie,
aménagement d'accés de escaliers, passages hors d'eau,
sécurité extérieurs en limitant talus ou batardeaux localement.
I'encombrement et
I'écoulement.

2.2. Adaptation ou réfection A Al A A | Exemple : acces a l'étage ou au
pour la mise hors d'eau des toit, rehaussement du premier
personnes, des biens et niveau utile y compris avec

activités. construction d'un étage.
2.3. Augmentation du nombre | | A I |A(2)| (2)sous réserve de la limitation
de logements par (2) de I'emprise au sol (voir 3.1)
ameénagement, rénovation,
etc.

2.4. Changement de 13)] A | A A | (3) sauf si le changement est de
destination sous réserve nature a réduire les risques.
d'assurer la sécurité des
personnes et de ne pas

augmenter la vulnérabilité ni
les nuisances.
2.5. Aménagement des sous- | | | | | Concerne les locaux non habités
sols existants. situés sous le rez-de-chaussée.
2.6. Mise hors d'eau des P P P P
réseaux et mise en place de
matériaux insensibles a |'eau
sous le niveau de la crue de
référence.
2.7. Mesures d'étanchéitéedu | P P P P | Exemple : dispositifs d'obturation
batiment sous le niveau de la des ouvertures, relévement des
crue de référence. seuils, etc.

Signification des symboles :
A : autoriser
| : interdire

P : prescrire la mise en ceuvre obligatoire lors d'une premiére réfection ou d'un remplacement.
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3. Maintien du libre écoulement et de la capacité d'expansion des eaux

Zones d'expansion a préserver Autres zones (secteurs urbains, etc.)
Opérations > | > | 2| > Observations
@ 5 9] =
2l | B |8
) 2] @ »
+ o + .
g | 2|3 |8
2| @ p= S
3.1. Extension mesurée a 1(3) [AM4)|1(3)|A(B)| (3)saufextension limitee a 10
définir localement sous m2 pour locaux sanitaires,
réserve de prendre en techniques, de loisirs.
compte les impératifs de (4) dans la limite de 20 m2
I'écoulement des crues d'emprise au sol ou, pour

I'extension d'activités
économiques, d'une
augmentation maximale de 20%
de I'emprise au sol, a condition
d'en limiter la vulnérabilité, avec
publicité fonciére pour éviter la
répetition des demandes.

(5) dans les mémes limites que
les projets nouveaux autorises.

3.2. Déplacement ou A A | A A | Exemple : mur remplacé par une
reconstruction des cldtures cléture ajourée ou un grillage,
sous réserve de prendre en etc.

compte les impératifs de
I'écoulement des crues.

Signification des symboles :

A : autoriser

| : interdire

P : prescrire la mise en ceuvre obligatoire lors d'une premiére réfection ou d'un remplacement.
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4. Limitation des effets induits

Zones d'expansion a préserver Autres zones (secteurs urbains, etc.)
Opérations > | > | 2| > Observations

@ 5 9] =
2l | B |8
) w ) w
+ o + .
— - - -
o o

2|8 |3 |8

o
o
o
o

4.1. Dispositions pour Exemple : arrimage, étanchéite,
empécher la libération mise hors d'eau, etc.
d'objets et de produits
dangereux, polluants ou
flottants

Signification des symboles :

A : autoriser

I : interdire

P : prescrire la mise en ceuvre obligatoire lors d'une premiére réfection ou d'un remplacement.
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V.2 Annexe 2 : Extraits du Code des Assurances

Lindemnisation des catastrophes naturelles est régie par la loi du 13 juillet 1982 dont les principales
dispositions ont été codifiées aux articles L125-1 a L125-6 du code des assurances. Elle impose aux
assureurs, pour tout contrat d'assurance dommages aux biens ou aux véhicules, d'étendre leur
garantie aux effets de catastrophes naturelles. Dans ce cadre (hors contrats d'assurance particuliers),
pour pouvoir bénéficier de la réparation des dommages matériels directement occasionnés par
l'intensité anormale d'un agent naturel, comme les inondations, les conditions a remplir sont :

* que les biens et activités soient assurables et régulierement assurés,

* que |'état de catastrophe naturelle soit constaté par arrété interministériel.

L'approbation d'un PPR ouvre des possibilités trés limitées de deérogation au régime général
d'assurance « catastrophes naturelles » (article L125-6 du code des des assurances) :
« L'assureur peut se soustraire a l'obligation de couverture des catastrophes naturelles pour les
biens construits ou les activités exercées en violation des régles administratives, et notamment
des regles d'inconstructibilité définies par un PPR. Toutefois, cette option ne peut étre mise en
ceuvre que lors de la conclusion initiale ou du renouvellement du contrat.
* Le bureau central de tarification (BCT) peut fixer un régime spécifique d'abattement, mais qui
ne peut pas s’appliquer aux biens et activités existant a la date de publication du PPR, sauf
dans le cas ou le propriétaire ou I'exploitant ne se seraient pas conformés dans le délai de cing
ans aux mesures qui lui avaient été imposées. Dans la pratique cette disposition est trés
rarement mise en ceuvre.
* Un assuré qui s'est vu refuser trois polices d'assurance, peut saisir le BCT qui impose
I'obligation de garantie a la compagnie choisie par 'assuré.

Par contre, I'approbation d'un PPR suspend l'application de la modulation de franchise prévue aux
article R125-1 a 3 du code des assurances. Dans les communes ne disposant pas d'un PPR approuvé

la franchise restant a la charge de l'assuré dépend du nombre d'arrétés de catastrophe naturelle pris
sur la commune, son montant peut étre quadruplé.

CODE DES ASSURANCES
(Partie Législative)

Article L125-2
(Décret n° 85-863 du 2 aoat 1985 art. 1 Journal Officiel du 15 aodt 1985)

(Loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 art. 70 Journal Officiel du 31 juillet 2003)

(Loi n°® 2004-811 du 13 aolt 2004 art. 12 Journal Officiel du 17 aodt 2004)

Les entreprises d'assurance doivent insérer dans les contrats mentionnés a l'article L. 125-1 une
clause étendant leur garantie aux dommages visés au troisieme alinéa dudit article.

La garantie ainsi instituée ne peut excepter aucun des biens mentionnés au contrat ni opérer
d'autre abattement que ceux qui seront fixés dans les clauses types prévues a l'article L. 125-3.
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Elle est couverte par une prime ou cotisation additionnelle, individualisée dans ['avis
d'échéance du contrat visé a l'article L. 125-1 et calculée a partir d'un taux unique défini par arrété pour
chaque catégorie de contrat. Ce taux est appliqué au montant de la prime ou cotisation principale ou au
montant des capitaux assurés, selon la catégorie de contrat.

Les indemnisations résultant de cette garantie doivent étre attribuées aux assurés dans un
délai de trois mois a compter de la date de remise de ['état estimatif des biens endommagés ou des
pertes subies, sans préjudice de dispositions contractuelles plus favorables, ou de la date de
publication, lorsque celle-ci est postérieure, de la décision administrative constatant I'état de
catastrophe naturelle. Les indemnisations résultant de cette garantie ne peuvent faire I'objet d'aucune
franchise non prévue explicitement par le contrat d'assurance. Les franchises éventuelles doivent
également étre mentionnées dans chaque document fourni par I'assureur et décrivant les conditions
d'indemnisation. Ces conditions doivent étre rappelées chaque année a l'assuré.

En tout état de cause, une provision sur les indemnités dues au titre de cette garantie doit étre
versée a l'assuré dans les deux mois qui suivent la date de remise de l'état estimatif des biens
endommagés ou des pertes subies, ou la date de publication, lorsque celle-ci est postérieure, de la
décision administrative constatant I'état de catastrophe naturelle.

CODE DES ASSURANCES
(Partie Législative)

Article L125-6
(Décret n° 85-863 du 2 aodt 1985 art. 1 Journal Officiel du 15 aodt 1985)

(Loi n°® 94-5 du 4 janvier 1994 art. 34 1V Journal Officiel du 5 janvier 1994 en vigueur le 1er juillet
1994)

(Loi n° 94-679 du 8 aoat 1994 art. 80 Journal Officiel du 10 aodt 1994)

(Loi n°® 95-101 du 2 fevrier 1995 art. 19 Journal Officiel du 3 février 1995)

(Loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 art. 69, art. 72, art. 73 Journal Officiel du 31 juillet 2003)

Dans les terrains classés inconstructibles par un plan de prévention des risques naturels prévisibles
approuvé dans les conditions fixées par les dispositions du chapitre |l du titre VI du livre V du code de
I'environnement, l'obligation prévue au premier alinéa de ['article L. 125-2 ne s'impose pas aux
entreprises d'assurance a |'égard des biens et activités mentionnés a l'article L. 125-1, a I'exception,
toutefois, des biens et des activités existant antérieurement a la publication de ce plan.

Cette obligation ne s'impose pas non plus aux entreprises d'assurance a |'égard des biens
immobiliers construits et des activités exercées en violation des régles administratives en vigueur lors
de leur mise en place et tendant a prévenir les dommages causés par une catastrophe naturelle.

Les entreprises d'assurance ne peuvent toutefois se soustraire a cette obligation que lors de la
conclusion initiale ou du renouvellement du contrat.
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A I'égard des biens et activités situés sur des terrains couverts par un plan de prévention des
risques, les entreprises d'assurance peuvent exceptionnellement déroger aux dispositions du deuxiéme
alinéa de l'article L. 125-2 sur décision d'un bureau central de tarification, dont les conditions de
constitution et les régles de fonctionnement sont fixées par décret en Conseil d'Etat, lorsque le
propriétaire ou I'exploitant ne se sera pas conformé dans un délai de cinq ans aux mesures visées au
4° du Il de l'article L. 562-1 du code de I'environnement.

Le bureau central de tarification fixe des abattements spéciaux dont les montants maxima sont
déterminés par arrété, par catégorie de contrat.

Lorsqu'un assuré s'est vu refuser par une entreprise d'assurance l'application des dispositions
du présent chapitre, il peut saisir le bureau central de tarification, qui impose a I'entreprise d'assurance
concernée de le garantir contre les effets des catastrophes naturelles. Lorsque le risque présente une
importance ou des caractéristiques particuliéres, le bureau central de tarification peut demander a
l'assuré de lui présenter, dans les mémes conditions, un ou plusieurs autres assureurs afin de répartir
le risque entre eux.

Toute entreprise d'assurance ayant maintenu son refus de garantir un assuré dans les
conditions fixées par le bureau central de tarification est considérée comme ne fonctionnant plus
conformément a la réglementation en vigueur et encourt le retrait de I'agrément administratif prévu aux
articles L. 321-1 ou L. 321-7 a L. 321-9.

Est nulle toute clause des traités de réassurance tendant a exclure le risque de catastrophe
naturelle de la garantie de réassurance en raison des conditions d'assurance fixées par le bureau
central de tarification.

Le préfet ou le président de la caisse centrale de réassurance peuvent saisir le bureau central
de tarification lorsque les conditions dans lesquelles un bien ou une activité bénéficie de la garantie
prévue de l'article L. 125-1 leur paraissent injustifiées eu égard au comportement de l'assuré ou a
I'absence de toute mesure de précaution de nature & réduire la vulnérabilité de ce bien ou de cette
activité. Le bureau central de tarification fixe des abattements spéciaux dans les conditions prévues au
cinquiéme alinéa.
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V.3 Annexe 3 : Exemples de dispositifs de protection et conseils
d'utilisation des pompes

Dispositifs de batardeaux

| Ghsser la

S
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La hauteur des dispositifs de protection ne peut excéder 1m dans le cas des inondations de
plaine et ne peut dépasser 0,7 m pour des inondations torrentielles ou par ruissellement.

Au-dessus de la céte de 1m, le danger réside, pour les occupants éventuellement présents a
l'intérieur du batiment, dans le risque lié a la brusque pénétration de I'eau dans le batiment en cas de
rupture du batardeau.

Conseils concernant l'utilisation des pompes

L'utilisation de pompe doit s'effectuer pour toute partie d'habitation située sous la cote de référence et
qui contient des biens vulnérables a 'eau. Cette mesure a deux utilités principales :

¢ elle permet pendant I'inondation, en complément de la limitation de I'entrée des eaux, de
contréler le niveau d'eau ou son infiltration afin d'avoir le moins d'eau possible dans son
logement (il est néanmoins recommandé de ne pas enlever toute I'eau pendant l'inondation afin
de limiter la pression quand le niveau d'eau extérieur est élevé). Ceci a pour effet de limiter
I'exposition des biens (en donnant le temps de déplacer ou surélever le mobilier par exemple,
ou en permettant tout simplement qu'il ne soit pas touché par I'eau),

e celle permet aprés I'inondation d'évacuer 'éventuelle eau restante dans la maison ou son
sous-sol plus rapidement, facilitant ainsi le séchage et le retour a la normale.

Les eaux pompées doivent étre rejetées vers l'aval c'est a dire vers un point plus bas que le
niveau de I'habitation et de préférence vers une voie d'écoulement.

Il ne serait pas judicieux dans le cadre du PPRI de prescrire des caractéristiques précises a
respecter trop dépendantes de chaque cas particulier. Le PPRI laisse donc aux propriétaires le choix
du type de matériel a installer pour qu'il soit le plus adapté a sa situation. Il pourra étre utile de prendre
I'attache d'un professionnel qualifié afin de dimensionner au mieux la pompe a son cas personnel.

PPRI de la Marque et de ses affluents
Reglement 75 Septembre 2015




Envoyé en préfecture le 11/07/2022
Recu en préfecture le 11/07/2022

Affiché le s &

ID : 059-200041960-20220711-CC_2022_137-DE

TITRE VI - LEXIQUE
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LEXIQUE

Aléa : Probabilité qu'un phénoméne accidentel produise en un point donné des effets d'une gravité
potentielle donnée, au cours d'une période déterminée. L'aléa est donc I'expression, pour un type
d’accident donné, du couple « probabilité d’occurrence / gravité potentielle des effets ». || est spatialisé
et peut étre cartographié. Par exemple, I'aléa pour une parcelle inondée, lors d’'une crue de fréquence
donnée, est caractérisé, par la hauteur d’eau, par la vitesse du courant, la durée de submersion, etc.
Dans un PPR l'aléa est représenté sous forme de carte.

Bassin versant : Espace géographique qui a pour axe le cours d’eau principal et pour limites une ligne
de partage des eaux, généralement topographique, le séparant des bassins adjacents.

Cote de référence : La cote de référence correspond a la cote de la crue centennale augmentée de la
revanche (20 cm pour ce PPR).

En présence de profil sur la carte du zonage réglementaire au 1/5000e, la cote de crue centennale se
lit sur le profil au droit ou en amont du projet, puis on lui rajoute 20cm pour obtenir la cote de référence
dans le référentiel topographique IGN69.

S’il n'y a pas de profil, on considére :

e en vert clair ou bleu clair, non hachurés, une cote de crue de 0,5 m, donc une cote de référence a
0,70 m par rapport au terrain naturel

Crue : Elévation du niveau d'un cours d'eau, pendant une période donnée, consécutive a de fortes
pluies.

Crue centennale : Crue dont la probabilité de se produire chaque année est de 1 %.

Crue de référence : Il s'agit de la plus forte crue connue ou de la crue de période de retour centennale
lorsque cette derniére est plus importante.

Emprise au sol : L'emprise au sol est définie comme étant la projection verticale au sol du batiment,
hormis les débords (balcons, escaliers...). Ainsi, I'emprise au sol d'une construction sur pilotis
correspond & la surface du premier niveau de plancher et non a la somme des surfaces des structures
porteuses. Pour une construction donnée, I'emprise au sol différe de la surface de plancher.

Enjeux : Personnes, biens, activité, infrastructures, patrimoine, etc., susceptibles d'étre affectés par un
phénoméne naturel.

Premier plancher habitable : C’est le plancher le plus bas des constructions a usage d’habitation.
Surface de plancher : La définition est donnée par I'article R. 112-2 du code de l'urbanisme :

Sous-sol : Partie d'une construction aménagée au-dessous du niveau du terrain naturel.
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Terrain naturel ; |l s'agit du terrain n'ayant subi aucun mouvement anthreprgue—rrerrmomoTroor—<coer
S'il s'agit de déterminer de la cote de référence du lieu, le niveau du terrain naturel s'apprécie par
comme étant celui du terrain naturel existant & la date d'approbation du PPRI.

Transparence hydraulique : Influence négligeable d'un aménagement sur |'é€coulement des eaux et la
capacité de stockage.

Usage des piéces d’une habitation : L'article R111-1 du code de la construction, définit les types de
pieéces que peut comprendre une habitation :

— piéces principales : piéces destinées au séjour ou au sommeil (salon, séjour, chambres...)
— piéces de services :

Dans le cadre du présent réglement, pour encadrer les possibilités de changement de destination
impliquant une transformation de batiment vers une destination d’habitation ou d’hébergement, on
distingue 2 catégories de piéces de service :

- les piéces de service indispensables, qui doivent impérativement étre implantées au-dessus de la
cote de reférence : cuisine et salle de bain

- les autres piéces de service, qui peuvent étre tolérées sous la cote de référence, sous réserve du
respect des prescriptions spécifiques a observer pour tout aménagement sous la cote de référence.

Valeur vénale : Montant qui pourrait étre obtenu de la vente d'un bien lors d'une transaction conclue a
des conditions normales de marche.

Vulnérabilité (augmentation de la) : L'augmentation de la vulnérabilité est principalement associée a
'augmentation du nombre de personnes en zones inondables de maniére permanente (logement ou
hébergement notamment). Néanmoins, chaque cas pouvant présenter des particularités, une analyse
circonstanciée est nécessaire. Il s’agit d'éviter que la vulnérabilité ne soit augmentée :

De maniére prioritaire, pour les personnes, en termes :
- de nombre de personnes exposées
- de leur vulnérabilité propre (personnes a mobilité réduite, enfants, personnes ageées...)

- d'exposition au risque en fréquence ou en durée (piéces de sommeil sous la cote de référence, plus
vulnérable qu'un local commercial qui ne sera occupé qu'en journée).

De maniére complémentaire, pour les biens, en termes :
- de quantité ou de valeur ;
- de nature (par exemple, polluants potentiels ou a risque d'effets domino) ;

- de leur vulnérabilité intrinséque (sensibilité ou non a |'eau).

Changement de destination :

Précision utile : les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le
local principal. Ainsi, la transformation d’une grange en habitation constitue un changement de
destination, sauf a considérer qu'il s'agit d’un local accessoire a une habitation. Ce changement de
destination est soumis a permis de construire ou a déclaration préalable en fonction de la nature des
travaux a réaliser.
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L'article R.123-9 du code de l'urbanisme fixe les neuf destinations qui peoverrereroreracspouruare
construction : I'habitation ; 'hébergement hételier ; les bureaux ; le commerce ; I'artisanat ; I'industrie ;
I'exploitation agricole ou forestiére ; la fonction d’entrepét ; les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

Afin d'apprécier s'il y a ou non un changement de destination il convient d’abord d’examiner la
destination de la construction puis de qualifier la destination du projet. Il y a changement de destination
lorsqu’un batiment existant passe d'une des neuf catégories définies par I'article R.123-9 du code de
'urbanisme & une autre de ces catégories.

Il revient au demandeur de qualifier la destination de la construction initiale et celle de son projet, pour
apprécier s'il y a ou non changement de destination. En principe, le service instructeur n’a pas a
connaitre les détails du projet qui permettent de qualifier sa destination, puisque cette information est
déclarative. Néanmoins, I'appréciation de I'augmentation ou non de la vulnérabilité (cf. définition
« vulnérabilité ») peut nécessiter des informations supplémentaires.



