






































































































































































































Zone 2AU

Zone 2AU

Zone 1AU

Ecole

Terrain de sports

Salle de sports

cheminements piétonniers en site 
propre, dissocié de la route départe-
mentale.
- Aménager les traversées pour 
sécuriser les pratiques piétonnes.
Préserver la coupure entre le centre 
bourg et Villecasseau en laissant 
des terrains en zone Agricole et en 
intégrant une frange verte ouverte 
dans les OAP du secteur Nord-Est.
- Préserver également des vues 
ouvertes sur le paysage agricole au 
sein des futurs secteurs 
d’urbanisation pour entretenir 
l’ambiance rurale d’Aix-en-Pévèle.
- Créer des espaces publics de 
proximité au sein de chaque secteur 
pour compenser la densité et offrir 
un espace de convivialité aux futurs 
habitants.
Traiter les limites des parcelles 
existantes avec des haies boca-
gères facilitant l’intégration des 
nouvelles constructions.
- Gérer les eaux pluviales par 
l’intermédiaire de noues plantées 
d’alignements de saules, réalisées 
dans l’esprit des alignements 
existants déjà dans la commune ou 
de petits bassins en eau assurant la 
défense incendie ...

Mairie

Future médiathéque 

Le projet global visent les objectifs 
suivants : 
- Offrir une mixité de logements répon-
dant aux besoins de la commune et 
aux objectifs du SCOT.
- Localiser les logements à proximité 
immédiate des équipements.
- Phaser leur réalisation en les classant 
en zones 1AU et 2AU.
- Relier l’ensemble des secteurs 
d’extension par un maillage de
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Les zones 1AU et 2AU sont des secteurs 
d’extension urbaine programmés en 
deux phases, en fonction de l’existence 
ou non des réseaux à proximité.

en transformant l’urbanisation linéaire 
en une urbanisation «en épaisseur». 

L’aménagement de ces secteurs 
à enjeux fait l’objet d’un projet 
global très largement décrit dans 
les orientations d’aménagement et 
programmation, présentées dans les 
pages précédentes.

règlement inspiré par l’urbanisme du 
centre bourg, avec notamment :

recul d’implantation par rapport à la 
voie, de 5 mètres minimum par rapport 
à la voie,
- une emprise au sol des constructions 
limitée à 50% pour les constructions à 
vocation d’habitat,
- des dessertes qui doivent se 
connecter au maillage des liaisons 
douces développées dans les OAP,
- la mise place de noues permettant de 
tamponner les eaux pluviales,

- une hauteur maximale des 
constructions limitées au R+1+combles 
ou au R+2 sans combles,
- un article 11 qui cherche à favoriser 
la cohérence entre le bâti ancien 
existant et les nouvelles constructions 
ou extensions à venir,
- la préservation des éléments 
de paysage repérés au titre du 
L.123.1.5.7,
- deux places de stationnement par 
logement, sauf pour les logements 

- une ambiance végétale qui assure la 
transition entre les franges bâties et les 

terres agricoles, notamment grâce à la 
création de nouvelles haies en fond de 
parcelle et à la plantation d’alignement 
de saules à proximité des noues, dans 
l’esprit des alignements remarquables 
protégés au titre du L 123-1-5-7 ...

de transition permettant dans l’attente 
de leur passage en 1AU.

Les zones 1AU couvre 2.35 
hectares, soit 0,35 % et les zones 
2AU, 3,3 hectares, soit 0,5% du 
territoire communal.

  3.2.2 - L E S  Z ONE S  AU

3  -  L A  T R A D U C T I O N

3 . 2  -  L A  T R A D U C T I O N  R É G L E M E N T A I R E

Zone 1AU Zone 2AU

Zone 2AU

Zone 1AU

Ecole

Terrain de sports

Salle de sports
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  3.2.6 - L E  T AB LEAU  R ÉCAPI T ULAT IF  DE S  S URFACE S

3  -  L A  T R A D U C T I O N

3 . 2  -  L A  T R A D U C T I O N  R É G L E M E N T A I R E

Le territoire de Aix-lez-Orchies se 
développe sur 655 hectares.

Le projet de PLU propose de concentrer 

le développement sur 5.65 hectares en 
zone AU et sur le comblement des 
dents creuses encore disponibles dans 
la zone U.

Au-delà de cette consommation 
d’espace divisée par trois par rapport 
au dernier recensement, le projet de 
PLU propose également d’améliorer le 

parcours résidentiel en intégrant dans 
les OAP la réalisation de logements 

 

Le projet intégre également le 
renforcement des équipements publics 
avec la création d’une médiathèque 
et d’une petite aire de stationnement 
dans l’ancienne ferme situé face à la 
mairie.

son cadre de vie en préservant  les 
cours d’eau, en maillant son réseau de 
cheminement doux et en protégeant 
son patrimoine local par le biais de 
l’article L 123-1-5-7 ...

Le projet de PLU conjugue 
un projet de croissance de sa 
démographie avec le respect de 
son identité local et la préservation 
de l’environnement ...

Zones Surfaces %

UA

1AU

2AU

Ah

A

N

TOTAL

78.60

2.35

3.30

1.20

534.1

35.5

655

12.00%

0.35%

0.50%

0.18%

81.55%

5.42%

100 .00%

en accesion et de lots libres répondant 
aux besoins des jeunes, mais égale-
ment des personnes âgées 
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