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Note
Les carports en bois sont acceptés (uniquement en bois et non imitation bois)

pronse
Note
Vu avec la commune mai 2024 : les brandes de bruyère + tout dispositifs opacifiant ne sont pas autorisés
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CHAPITRE III 

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE 

Il s’agit d’une zone destinée à accueillir des activités industrielles, artisanales, commerciales et tertiaires.  

Le secteur UEa constitue une zone d’activités économiques en lien avec le renouvellement du site AGFA 
GAVAERT.  

Ce site repose majoritairement sur un ancien site d’activité industrielle, identifié dans la base de données 
BASOL, informant sur la présence potentielle de pollution des sols. La maitrise d'ouvrage, via des études 
de sol complémentaires, s'engage à éliminer tout risque d'incompatibilité entre une pollution résiduelle du 
sol et la vocation du site. 

Les usagers sont invités à prendre connaissance du Titre I du règlement d’urbanisme qui précise les 
dispositions générales, les modalités d’application concernant certaines dispositions des règlements de 
zone et rappelle les obligations. 

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au 
retrait – gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder à des sondages sur les terrains et 
d’adapter les techniques de construction. 

 

En plus, dans le secteur UEa, sont admis : 

- les constructions principales, les annexes et extensions destinées aux activités suivantes : 
constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérêt collectif (théâtre, etc…), 
hébergement hôtelier, bureaux, commerces et activités de services (restauration, sport, etc…) à 
l’exception des cinémas. 

- Les entrepôts sont autorisés sous réserve d’être en lien avec les activités de production 
programmées sur le site et/ou en lien avec des installations d’intérêt collectif. 

- Les constructions et installations permettant le déploiement d’un réseau de chaleur. 
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Les façades des constructions ou installations doivent être implantées : 

- Avec un recul minimum de 15 mètres par rapport à la limite d’emprise des RD 
- Avec un recul minimum de 5 mètres par rapport à la limite d’emprise des autres voies. 

En secteur UEa : 

Tout ou partie des façades des constructions ou installations principales où se trouve l’accès principal doit 
être implantée : 

- Soit en limite d’emprise des voies publiques. 
- Soit en limite d’emprise des voies privées existantes ou à créer. 
- Soit en respectant un recul minimum de 3 mètres à compter de la limite d’emprise des voies 

publiques ou avec un recul d’1 mètre de la limite d’emprise des voies publiques ou de la limite 
d’emprise des voies privées existantes ou à créer. Ce recul peut être supérieur à 1 mètre 
uniquement pour répondre à des contraintes règlementaires et sécuritaires (DECI).  
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être au moins égale à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être inférieur 
à 3 mètres. 

Dans l’ensemble de la zone à l’exception du secteur UEa :  

Toute construction doit respecter un recul de 20 mètres de la limite des zones d’habitat.  

Dans les périmètres indicés UEa :  

Les constructions pourront s’implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1 mètre par 
rapport à la limite séparative.  

 

Dans toute la zone, à l’exception du secteur UEa :  

 

Dans le secteur UEa :  

La hauteur maximale des constructions au point le plus haut est portée à 16 mètres à l’exception :  

- Des constructions situées en bordure de la RD2549 où la hauteur maximale autorisée est 
de 12 mètres (signalé en jaune sur le plan de zonage) 
- Sur l’espace indiqué en rouge sur le zonage où la hauteur maximale est portée à 22 mètres.  
 

Ces hauteurs s’entendent hors équipements techniques nécessaires à l’activité.  

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée : 

- Les ouvrages techniques concourant à la production d’énergies renouvelables ou à la lutte contre 
les îlots de chaleur urbain. 

- Les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées et 
de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, etc. 
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A l’exception du secteur UEa, sont interdits :  
- Les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, tôles rouillées…, et à nu, en parement 

extérieur, les matériaux destinés à être recouverts d’un parement ou d’un enduit (tôles, briques 
creuses, carreaux de plâtre, parpaings… 

- Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois… 
- Les constructions annexes sommaires (clapiers, poulaillers, abris, …) réalisées avec des 

matériaux dégradés tels que parpaings cassés, tôle rouillées… 
 

 

Dans le secteur UEa : 
 
En cas de réalisation, les clôtures doivent être constituées par des haies vives simples en façade. En cas 
d’impératif technique ou règlementaire, elles pourront être doublées d’un grillage rigide permettant d’être 
dissimulées dans la végétation dans lesquels doivent être aménagés des passages de petite faune... 
 
La hauteur des clôtures sera de 2 mètres maximum sauf en cas d’obligation règlementaire et/ou sécuritaire. 
Des essences locales devront être mises en œuvre pour les plantations (liste indicative en annexe). 
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit être 
réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°99-756 ET 99-757 
et de l’arrêté du 31 Aout 1999 relatifs à l’accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et à 
mobilité réduite. 

A l’exception du secteur UEa ; Sur chaque parcelle des surfaces suffisantes doivent être réservées :  

- Pour l’évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules 
de livraison et de services,  

- Pour le stationnement des véhicules du personne et des visiteurs. 

 

Sur le secteur UEa : 

Le stationnement sera réalisé préférentiellement sous la forme de poches mutualisées entre plusieurs 
destinations et sous destinations à l’échelle du secteur et devra répondre aux normes ci-après. Sous réserve de 
démontrer de l’incapacité de mutualisation, les aires de stationnement peuvent être réalisées sur l’unité foncière 
du projet. 

Les aires de stationnement devront être réalisées avec des matériaux perméables et intégrer les dispositifs de 
gestion des pollutions. 

Des stationnements à vélo et des bornes électriques devront être aménagés au sein du site. 

A l’échelle du lot privé (sauf pour les bâtiments existants), l’espace destiné au stationnement des vélos doit être 
couvert et se situer de préférence au rez-de-chaussée du bâtiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut être 
réalisé à l’extérieur du bâtiment, à condition qu’il soit couvert. 

Des surfaces suffisantes doivent également être réservées sur le secteur pour les zones de chargement, de 
déchargement, de manutention, adaptées aux besoins des établissements. 

Les normes de réalisation de places de stationnement devront respecter les règles édictées ci-dessous.  

Ces règles s’appliquent aux constructions nouvelles, reconstructions (sauf reconstruction à l’identique suite à 
sinistre ou démolition volontaire), extensions, transformations de surfaces taxables en surfaces de plancher, 
changements de destination et sous-destination. 

 

• Constructions à destination de bureaux, commerces et activités de services ou autres activités 
artisanales ou industrielles autorisées par le présent règlement : 

Il est exigé la création minimum d’une place de stationnement par tranche de 90 m² de surface de plancher.   

 

• Constructions à usage d’hébergement hôtelier : 

Pour les constructions à destination d’hébergement, il doit être prévu un minimum d’une place de stationnement 
pour 60 m² de surface de plancher.  
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• Construction à usage d’entrepôts : 

Pour les constructions à usage d’entrepôts, il doit être prévu un minimum d’une place de stationnement pour 
300 m² de de surface de plancher.  
 

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérêt collectif, un nombre suffisant 
de place de stationnement doit être prévu afin de correspondre aux besoins.  
 

 

Afin de permettre une plus grande agilité dans la mise en œuvre du parti d’aménagement paysager 
d’ensemble, il est proposé de préciser la formulation réglementaire suivante : 

 

 

Sur le secteur UEa, ces plantations pourront être regroupées en bosquet et ne pas être implantées de manière 
uniforme. 
 
Dans le secteur UEa, les dispositions suivantes sont également ajoutées : 
 
Les espaces paysagers de pleine terre y compris ceux participant à la gestion des eaux pluviales doivent 
représenter au minimum 20% de l’emprise foncière du secteur UEa. 
 
Les toitures des constructions principales devront être végétalisées si elles ne sont pas le support d’un dispositif 
de production d’énergies renouvelables (photovoltaïque/solaire thermique…) sauf impossibilité technique 
démontrée sur les bâtiments existants et les toitures de type SHED. 
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ARTICLE UE 15 – OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES 
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES 
 
Dans le secteur UEa 
 
A l’échelle de la zone, au minimum 40% des toitures devront être équipées d’un système de production des 
énergies renouvelables. 
 
Les constructions y compris les réhabilitations devront prévoir dans leur conception un dispositif technique 
laissant la possibilité de se raccorder au réseau de chaleur interne à la zone. 
 
Dans leur conception, les constructions y compris les réhabilitations devront intégrer des dispositifs ou des 
aménagements favorisant la récupération et la rétention des eaux pluviales, au sol par la pleine terre, hors sol 
par la végétalisation des toitures, terrasses, façades ou murs… 
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Annexe du règlement : liste d’essences locales 

Les espèces d’arbres 
recommandées en isolé, 
groupes d’arbres ou en 
haies hautes associés à 

des arbustes naturels 

Les haies 
arbustives de 

type naturel en 
mélange 

Les haies arbustives 
recommandées pour 

réaliser des 
associations fleuries et 
de feuillages décoratifs 

en mélange 

Les plantes 
grimpantes 
conseillées  

Alisier blanc Aubépine 
épineuse 

Abelia Actinidia 

Alisier torminal Aubépine 
monogyne 

Boule de Neige Aristoloche 

Aulne glutineux Cornouiller mâle Buddleia Bignone 
Bouleau commun Cornouiller 

sanguin 
Forsythia Clématite 

Châtaignier Eglantier Hibiscus Glycine 

Charme (marcescent) Erable 
champêtre 

Groseillier fleurs Hortensia 

Chêne pubescent ou 
blanc 

Fusain d’Europe Lilas Rosier 

Chêne pédonculé Noisetier 
commun 

Rosa Tecomas 

Chêne sessile Pommier 
commun 

Seringat Vigne à vin 

Erable champêtre Poirier commun Spirée Vigne vierge 
Erable sycomore Prunier épineux Berberis verts, Juliana, 

stenophylla 
Chèvrefeuille 

Erable plane Troène commun Cotoneaster franchetti, 
lacteus 

Jasmin 

Hêtre (marcescent) Houx commun Ceanothe thirsyflorus Lierre panaché ou 
vert (Hedera) 

Merisier Lierre (Hedera 
helix) 

Choysia  

Noyer commun Viorne obier Escallonia 
Orme Viorne lantane Lierre panaché (Hedera) 
Tilleul à petites feuilles  Laurier du Portugal 
Poirier commun Laurier du Caucase 
Pommier commun Laurier tin 
Saule blanc Osmanthus 

heterophylle 
Sorbier des oiseleurs Troène de Chine 

 


