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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt trois, le trois juillet a 18 heures 30, le Conseil Communautaire
de la communauté de communes Pévele Carembault s’est réuni a Pont-a-Marcq sous
la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la session ordinaire,
suite a la convocation faite le 26 juin 2023, conformément a la loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Joélle
DUPRIEZ, Bruno RUSINEK, Arnaud HOTTIN, Benjamin DUMORTIER, Nadege
BOURGHELLE-KOS, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION, Didier DALLOY, Guy
SCHRYVE, José ROUCOU, Philippe DELCOURT, Thierry BRIDAULT, Franck
SARRE, Frédéric PRADALIER, Olivier VERCRUYSSE, Patrick LEMAIRE, Pascal
FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Anne WAUQUIER, Régis BUE,
Isabelle LEMOINE, Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Vinciane
FABER, Paul DHALLEWYN, Francois-Hubert DESCAMPS, Pascal DELPLANQUE,
Carine GAU, Michel PIQUET, Frédéric SZYMCZAK, Valérie NEIRYNCK, Luc
MONNET, Guillaume FLUET, Alain BOS, Jean-Luc LEFEBVRE

Ont donné pouvoir :

Yves LEFEBVRE, procuration a Luc FOUTRY
Jean-Louis DAUCHY, procuration a Michel DUPONT
Cathy POIDEVIN, procuration a Jean-Luc LEFEBVRE
Sylvain PEREZ, procuration a Arnaud HOTTIN
Christian DEVAUX, procuration a Patrick LEMAIRE
Ludovic ROHART, procuration a Thierry BRIDAULT
Gilda GRIVON, procuration a Michel PIQUET
Coralie SEILLIER, procuration a Bernard CHOCRAUX
Thierry LAZARO, procuration a Marie CIETERS
Michel MAILLARD, procuration a Vinciane FABER

Absents excusés :
Didier WIBAUX, Alain DUCHESNE

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK
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Délibération CC_2023_145
COMMISSION 1 - MOBILITE - AMENAGEMENT - ADS

PLUI

Lancement d’une mise en compatibilité suite a la déclaration de projet du PLU de
PONT-A-MARCQ

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de U’Urbanisme et notamment ses articles L153-54 a L153-59 et R153-15 a R153-16 et
suivants,

Vu le PLU révisé et approuvé le 4 juillet 2005,

Vu Uarrété Préfectoral confirmant la prise de compétence PLUI en date du 3 aolt 2021,

Vu ’avis de la Commission 1 - Aménagement, mobilité et ADS lors de sa séance du 22 juin 2023.

Le site de ’ancienne entreprise AGFA-GEVAERT, situé sur la commune de PONT-A-MARCQ est inscrit
en zones UE du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Il a fait [’objet d’une acquisition par ’Etablissement
Publique Foncier (EPF) au titre du renouvellement urbain.

La société "AGFA-GEVAERT", ancienne propriétaire du site, était spécialisée dans la fabrication des
pellicules et de papier photographique, ainsi que du matériel de photographie et de cinéma amateur.
Le groupe, confronté a des difficultés économiques a annoncé courant juin 2020 sa volonté de cesser
son activité sur ce site. Le site industriel, occupé depuis 1935, se composait de plusieurs batiments
industriels, d’un restaurant, de logements de fonction, des hangars de stockage, ainsi qu’une station
d‘épuration et une station de tri sélectif.

L’annonce de la libération de Uétablissement "AGFA-GEVAERT" a conduit Pévele Carembault a
accompagner la reconversion du site. L’objectif de |’opération est de créer une offre diversifiée de
développement économique tout en profitant de l’opportunité de recyclage foncier qu’offre la friche.
A ce titre, Pévele Carembault a fait le choix de geler un temps le projet de développement
économique initial de Pévele Parc, privilégiant ainsi le travail sur le renouvellement urbain.

Afin d’anticiper ce projet innovant d’un point de vue réglementaire, il apparait opportun de lancer
une déclaration de projet sur le site pour adapter le zonage du PLU de PONT-A-MARCQ.

Durant cette procédure, la concertation préalable se tiendra pendant une durée de 1 mois et se
déroulera a minima selon les modalités suivantes :

» la mise a disposition du public d’un dossier présentant le projet, en mairie de PONT-A-MARCQ,
aux heures habituelles d’ouverture des bureaux dans les locaux de Pévele Carembault de
TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que d’un affichage numérique sur le site
internet de la commune et sur celui de Pévéle Carembault

« la mise a disposition d’un registre destiné a recueillir les observations éventuelles du public,
consultables en mairie de PONT-A-MARCQ, aux heures habituelles d’ouverture des bureaux et
aux bureaux de Pévéle Carembault de TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que
d’un affichage numérique sur le site internet de la commune et sur celui de Pévele Carembault

« la tenue d’une réunion publique de présentation et d’échanges autour du projet.

La présente délibération sera portée a la connaissance du public par affiche en mairie, au siege de la



Pévele Carembault, ainsi que par avis dans deux journaux régionaux, p.
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mise a disposition du dossier.

Au terme de cette concertation, un bilan sera tiré par le Conseil communautaire. Il devra permettre
de clarifier la programmation et les grandes orientations du schéma d’aménagement. Le cas échéant,
les régles d’urbanisme en vigueur sur le site seront ajustées via la procédure de déclaration de projet
valant mise en compatibilité du PLU prévue par 'article L.300-6 du code de l’'urbanisme.

Oui ’exposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :

DECIDE (par 50 voix POUR, 0 voix CONTRE, O ABSTENTION SUR 50 VOTANTS) :

« D’'adopter les objectifs du projet et les modalités de concertation préalables,

 De laisser a Monsieur le Président [l’initiative de déterminer les dates exactes de la

concertation et de procéder aux formalités afférentes.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,

Le Président,

Luc FOUTRY

Sigﬁér_élz?tr AN 5/ Luc FOUTRY
NI,

Date de si 6
Qualité Y PRESID
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt quatre, le vingt trois septembre a 18 heures 30, le Conseil
Communautaire de la communauté de communes Pévele Carembault s’est réuni a
Pont-a-Marcq sous la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la
session ordinaire, suite a la convocation faite le 17 septembre 2024, conformément
a la loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Joélle
DUPRIEZ, Bruno RUSINEK, Arnaud HOTTIN, Benjamin DUMORTIER, Nadege
BOURGHELLE-KOS, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION, Jean-Louis DAUCHY,
Didier DALLOY, José ROUCOU, Philippe DELCOURT, Franck SARRE, Frédéric
PRADALIER, Cathy POIDEVIN, Olivier VERCRUYSSE, Patrick LEMAIRE, Pascal
FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Anne WAUQUIER, Régis BUE,
Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Paul DHALLEWYN, Anne-Sabine
PLAYS, Pascal DELPLANQUE, Ludovic ROHART, Carine GAU, Michel PIQUET,
Gilda GRIVON, Frédéric SZYMCZAK, Valérie NEIRYNCK, José DUHAMEL,
Guillaume FLUET, Alain DUCHESNE, Alain BOS, Jean-Luc LEFEBVRE

Ont donné pouvoir :

Guy SCHRYVE, procuration a Frédéric PRADALIER
Thierry BRIDAULT, procuration a Ludovic ROHART
Isabelle LEMOINE, procuration a Bernadette SION
Vinciane FABER, procuration a Olivier VERCRUYSSE
Christian DEVAUX, procuration a Patrick LEMAIRE
Luc MONNET, procuration a Joélle DUPRIEZ

Michel MAILLARD, procuration a Anne WAUQUIER

Absents excusés :

Francois-Hubert DESCAMPS, Coralie SEILLIER, Thierry LAZARO, Didier
WIBAUX

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK
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Délibération CC_2024_195
COMMISSION 1 - MOBILITE - AMENAGEMENT - ADS
AMENAGEMENT

Arrét de projet et bilan de concertation de la déclaration de projet valant mise
en compatibilité du PLU de Pont-a-Marcq avec le projet d’AGFA

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les articles L.103-2 et suivants du Code de I’Urbanisme,

Vu les articles L 300-6, L.171-1, L.153-54, L.153-52, L.153.53, L.153-55 L.153-57, L.153-58 du Code de
’Urbanisme,

Vu UArrété Préfectoral du 3 aolt 2021 confirmant la prise de compétence PLU par Pévele Carembault,

Vu la délibération intercommunale de lancement de la mise en compatibilité par déclaration de projet
du PLU de Pont a Marcq en date du 3 juillet 2023,

Vu l’avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité environnementale des Hauts-De-France (MRAe
HDF) n°MRAe 2024-7757 du 19 mars 2023, soumettant la procédure a évaluation environnementale,

Vu le recours déposé par Pévele Carembault a ’encontre de cet avis,
Vu le nouvel avis conforme de la MRAE délibéré n°2024-8142 en date du 20 aolit 2024,

Vu les différentes piéces composant le PLU, et notamment :
« Le dossier de mise en compatibilité du PLU,

o Le rapport de présentation,

« Le zonage,

« Le réglement,

« Le dossier d’évaluation environnementale au cas par cas.

Vu l’avis de la Commission 1 - Aménagement, mobilité et ADS lors de sa séance du 10 septembre
2024.

« Historique du projet

Le projet de reconversion de ’ancien site d’Agfa se situe au sud de la commune de Pont-a-Marcq,
mais concerne également des terrains a cheval sur la commune voisine de Mérignies. La présente
Déclaration de Projet ne concerne que les terrains localisés sur la commune de Pont-a-Marcq. Les
terrains faisant ’objet de cette déclaration de projet concernent plus précisément l’ancien site
industriel AGFA-Gevaert, ainsi que des espaces a vocation agricole a UEst et a l’Quest.

L’usine Agfa a Pont-a-Marcq était spécialisée dans la création de plaques pour ’impression offset, un
procédé d’impression notamment utilisé pour les journaux ou les magazines. En 2020, ’entreprise
Agfa a annoncé la fermeture de son usine de Pont-a-Marcq.

Lors du Conseil Communautaire du 15 février 2021, les élus de la Pévele Carembault ont validé la
signature d’une convention avec |’Etablissement Public Foncier (EPF) pour le rachat du site de
Uentreprise Agfa-Gevaert. Cette convention a permis a 'EPF de se porter acquéreur du site d'Agfa-
Gevaert au nom de Pévele Carembault, en mars 2022. L’EPF gere le site et assure les travaux de
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Depuis lors, Pévele Carembault travaille sur le projet de requalification du site et sa programmation
dans un objectif de création de 800 emplois. La réalisation de cette programmation est maintenant
tributaire de la modification des regles du PLU de Pont-a-Marcq, via la présente procédure de
déclaration de projet.

* Objectif d’intérét général

Dés l’acquisition du site par UEPF, Pévele Carembault a conduit différentes études permettant de
définir le projet et ses conditions de mise en ceuvre. L’étude de programmation urbaine, achevée mi-
2023, a permis de poser les orientations de projet et de stabiliser un plan-guide qui fait actuellement
'objet d’une mise a jour dans le cadre du démarrage de l’étude de maitrise d’ceuvre urbaine
paysagere et d’infrastructure, démarrée en mai 2024.

Sur ce site, intercommunalité porte un projet de développement économique permettant d’offrir
aux entreprises des solutions d’implantation, dans une logique de parcours résidentiel (incubation,
location, acquisition...). Le site, idéalement situé a proximité des axes autoroutiers, a vocation a
accueillir jusqu’a 800 emplois.

Pour autant, le site ne sera pas un parc d’activités « classique ». En effet, la proximité avec le centre-
ville, la présence d’un patrimoine architectural de qualité, et l’absence de pollution chronique sur le
site et les résultats d’un premier Appel a Manifestation d’Intérét (AMI) organisé en 2022, ont amené
Pévéle Carembault a imaginer une programmation ouverte sur les habitants, et a proposer des espaces
pour se retrouver, pour se restaurer, se divertir, se promener, découvrir...

Par ailleurs, il s’agit d’offrir aux usagers du futur site, un cadre de vie qualitatif et respectueux de
’environnement, grace a des partis-pris d’aménagements ambitieux. L’ambition est de faire de cet
ancien site industriel un quartier d’activités du 21éme siecle « 100% fertile », reposant sur une
synergie entre les entreprises notamment grace a des services mutualisés, et sur la qualité de ses
aménagements.

 La concertation préalable

Compte tenu de U'incidence de cette opération d’aménagement sur le cadre de vie, la Communauté
de communes Pévele Carembault a souhaité, en partenariat avec la ville, lancer une concertation
préalable, conformément a U'article L103-2 du code de U'urbanisme, afin d’associer l’ensemble du
public concerné par ce projet a la réflexion. L’objectif est de définir plus précisément le schéma
d’aménagement et le programme a mettre en ceuvre sur le site, en application des politiques
communautaires notamment en matiere de développement économique.

Par délibération du Conseil Communautaire du 3 juillet 2023, le Conseil Communautaire a approuvé le
lancement de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de Pont-a-Marcq avec le projet de réhabilitation de la friche AGFA. Les modalités
suivantes de concertation avec la population ont alors été définies comme suit :

- la mise a disposition du public d’un dossier présentant le projet, en mairie de PONT-A-MARCQ,
aux heures habituelles d’ouverture des bureaux et dans les (anciens) locaux de Pévele
Carembault & TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que d’un affichage numérique
sur le site internet de la commune et sur celui de Pévéle Carembault ;

- la mise a disposition d’un registre destiné a recueillir les observations éventuelles du public,
consultable en mairie de PONT-A-MARCQ, aux heures habituelles d’ouverture des bureaux et aux
(anciens) bureaux de Pévéle Carembault de TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi



Envoyé en préfecture le 09/07/2025

Recu en préfecture le 09/07/2025
Publié le

que d’un affichage numérique sur le site internet de la conl 5. s 200041960-20250700-CC 2025 148-DF

Carembault ;

- la tenue d’une réunion publique de présentation et d’échanges autour du projet le 12 avril
2024 a Terrabundo a Ennevelin.

» Synthése des avis émis lors de la réunion publique

Une réunion publique s’est tenue le 12 avril 2024 pour présenter le projet. L’ensemble des habitants
de Pévele Carembault a été convié. Différents supports ont été utilisés notamment : publication sur
site + réseaux sociaux, courrier diffusé en toute boite aux riverains, diffusion dans les communes de
Pévéle Carembault ... . Pévéle Carembault a pu compter 75 participants a la réunion publique.

L’ordre du jour était composé de la présentation de [’avancée du projet, d’un zoom sur le Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la ville de PONT-A-MARCQ, et des modifications en cours liées au projet.

Les principaux questionnements ont porté sur : (*cf intégralité des questions/réponses en annexes)
1/Délimitation de la zone de maraichage

2/Que deviennent les AMI d’entreprises montés en 2022 ?

3/ Quid de la place des associations dans le projet ?

4/ Quel est le colt de ’opération et le financement ?

5/ Pourquoi ne pas s’appuyer sur le site pour développer le tourisme ?

6/ A-t-on des exemples de reconversion de site semblable ?

7/ Est ce qu’en fin de projet, il est prévu de changer le nom pour qu’il soit approprié par les habitants
?

8/ Pourquoi ne pas faire venir des laboratoires et des universitaires ?

9/ Quid de la circulation ? Quid de la prise en charge d’aménagement pour la sécurité, notamment
pour faire ralentir sur la voie départementale.

10/ Est ce que la cuisine centrale va étre uniquement alimentée par le maraichage ou élargissement
aux autres maraichers locaux ?

11/ Pourquoi ne pas prévoir un musée de la photographie qui permettrait de respecter la mémoire du
site ?

» Synthése des avis émis sur les registres papiers et dématérialisés :

Pévele Carembault a pu compter 10 contributions sur les registres papiers et dématérialisés. En
synthese, les contributions ont porté sur (*cf intégralité des questions/réponses en annexes) :

La programmation :
- Questionnements sur le statut et l’usage du chemin de Molpas (3 avis) ;

- Interrogations relatives a l'usage/la propriété de terrains agricoles vis-a-vis de la
programmation du projet (1 avis) ;

- Le nom du site : Intérét d’imaginer un nouveau nom pour le site (2 avis) ;

- Les nuisances / le bruit / la circulation : Craintes de nuisances liées au trafic routier (1 avis) ;
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suivre ’avancée du projet/ou implanter des activités sur le site (3 avis).

Aucune opposition forte n’a pu étre relevée. Les riverains sont en attente de précisions et seront de
nouveau informés au fur et a mesure de l’avancement du projet. En conséquence, il est proposé de

donner un avis favorable a la poursuite de la procédure.

Une synthése des contributions est annexée a la présente délibération.

e Arrét du projet et mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme

A Uissue de la concertation préalable, le projet qui peut étre arrété, a deux grands objectifs :

- Passage de 2 sous-secteurs en zone agricole (A) pour la mise en place d’un espace
maraichage / paturage de 18 000 m? au sein du site / favoriser un circuit-court entre la
production agricole, la transformation alimentaire (cuisine centrale) et la distribution /
consommation ;

- Création d’un secteur spécifique au sein de la zone UE (UEa) correspondant au périmétre du
projet de requalification du site AGFA pour permettre la mise en ceuvre du projet tel que défini
dans le plan-guide de U’étude de programmation urbaine (en matiere de destinations,
d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques et les hauteurs...).

Concernant la synthese des ajustements proposés dans le réglement du sous-secteur UEa, il s’agit de
permettre :

- L’autorisation de nouvelles d’activités : autoriser les activités d’hébergement (si liées a des
activités économiques programmeées sur le site), les commerces et activités de services (hors
cinéma) ;

- L’assouplissement des régles d’implantation : réduire les reculs vis-a-vis des voies et entre les
batiments pour optimiser |’occupation de ’espace au sol ;

- L’augmentation des gabarits des batiments : permettre de monter en hauteur certains
batiments en coeur et fond de site (les batiments en front a rue restent limités a 12m) ;

- L’organisation du stationnement : supprimer la regle du stationnement a organiser sur la
parcelle pour permettre son organisation en foisonnement ;

- De supprimer Uarticle qui proscrit Uutilisation de certains matériaux afin de permettre la
démarche de réemploi issus de la déconstruction ;

- Favoriser le développement des dispositifs d’énergies renouvelables et la végétalisation des
toitures ;

- Préciser les typologies de clotures (constituées de haies vives).

Le projet de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme proposé sera détaillé dans le dossier
d’enquéte publique. Au terme de cette enquéte publique, au regard des avis émis par les Personnes
Publiques Associées et des conclusions du commissaire enquéteur, le Conseil Communautaire sera
appelé a se prononcer sur l'intérét général du projet poursuivi et a approuver la mise en compatibilité

du Plan Local d’Urbanisme nécessaire a sa mise en osuvre.

Oui Uexposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :
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DECIDE (par 48 voix POUR, 0 voix CONTRE, O ABSTENTION SUR 48 VOTANTS)

« De tirer le bilan de la concertation préalable et d’arréter les orientations du projet tels
que définies ci-dessus.

» De laisser a Monsieur le Président, ou son représentant, [l’initiative d’engager une
procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme en application des articles L.300-6 et suivants du Code de [’Urbanisme.

 De laisser a Monsieur le Président, ou son représentant, [’initiative des formalités
afférentes.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.
Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,
Le Président,

Luc FOUTRY

Signé électroniquement pér B Lu}t R
Date de signature : 24/09/2024,
Qualité : PRESIDENT
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EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L'an deux mille vingt trois, le trois juillet a 18 heures 30, le Conseil Communautaire
de la communauté de communes Pévele Carembault s’est réuni a Pont-a-Marcq sous
la présidence de M. Luc FOUTRY, Président pour la tenue de la session ordinaire,
suite a la convocation faite le 26 juin 2023, conformément a la loi.

Présents :

Luc FOUTRY, Marie CIETERS, Bernard CHOCRAUX, Michel DUPONT, Joélle
DUPRIEZ, Bruno RUSINEK, Arnaud HOTTIN, Benjamin DUMORTIER, Nadege
BOURGHELLE-KOS, Sylvain CLEMENT, Bernadette SION, Didier DALLOY, Guy
SCHRYVE, José ROUCOU, Philippe DELCOURT, Thierry BRIDAULT, Franck
SARRE, Frédéric PRADALIER, Olivier VERCRUYSSE, Patrick LEMAIRE, Pascal
FROMONT, Marion DUBOIS, Frédéric MINET, Anne WAUQUIER, Régis BUE,
Isabelle LEMOINE, Marcel PROCUREUR, Thierry DEPOORTERE, Vinciane
FABER, Paul DHALLEWYN, Francois-Hubert DESCAMPS, Pascal DELPLANQUE,
Carine GAU, Michel PIQUET, Frédéric SZYMCZAK, Valérie NEIRYNCK, Luc
MONNET, Guillaume FLUET, Alain BOS, Jean-Luc LEFEBVRE

Ont donné pouvoir :

Yves LEFEBVRE, procuration a Luc FOUTRY
Jean-Louis DAUCHY, procuration a Michel DUPONT
Cathy POIDEVIN, procuration a Jean-Luc LEFEBVRE
Sylvain PEREZ, procuration a Arnaud HOTTIN
Christian DEVAUX, procuration a Patrick LEMAIRE
Ludovic ROHART, procuration a Thierry BRIDAULT
Gilda GRIVON, procuration a Michel PIQUET
Coralie SEILLIER, procuration a Bernard CHOCRAUX
Thierry LAZARO, procuration a Marie CIETERS
Michel MAILLARD, procuration a Vinciane FABER

Absents excusés :
Didier WIBAUX, Alain DUCHESNE

Secrétaire de Séance : Valérie NEIRYNCK
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Délibération CC_2023_145
COMMISSION 1 - MOBILITE - AMENAGEMENT - ADS

PLUI

Lancement d’une mise en compatibilité suite a la déclaration de projet du PLU de
PONT-A-MARCQ

Le Conseil Communautaire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de U’Urbanisme et notamment ses articles L153-54 a L153-59 et R153-15 a R153-16 et
suivants,

Vu le PLU révisé et approuvé le 4 juillet 2005,

Vu Uarrété Préfectoral confirmant la prise de compétence PLUI en date du 3 aolt 2021,

Vu ’avis de la Commission 1 - Aménagement, mobilité et ADS lors de sa séance du 22 juin 2023.

Le site de ’ancienne entreprise AGFA-GEVAERT, situé sur la commune de PONT-A-MARCQ est inscrit
en zones UE du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Il a fait [’objet d’une acquisition par ’Etablissement
Publique Foncier (EPF) au titre du renouvellement urbain.

La société "AGFA-GEVAERT", ancienne propriétaire du site, était spécialisée dans la fabrication des
pellicules et de papier photographique, ainsi que du matériel de photographie et de cinéma amateur.
Le groupe, confronté a des difficultés économiques a annoncé courant juin 2020 sa volonté de cesser
son activité sur ce site. Le site industriel, occupé depuis 1935, se composait de plusieurs batiments
industriels, d’un restaurant, de logements de fonction, des hangars de stockage, ainsi qu’une station
d‘épuration et une station de tri sélectif.

L’annonce de la libération de Uétablissement "AGFA-GEVAERT" a conduit Pévele Carembault a
accompagner la reconversion du site. L’objectif de |’opération est de créer une offre diversifiée de
développement économique tout en profitant de l’opportunité de recyclage foncier qu’offre la friche.
A ce titre, Pévele Carembault a fait le choix de geler un temps le projet de développement
économique initial de Pévele Parc, privilégiant ainsi le travail sur le renouvellement urbain.

Afin d’anticiper ce projet innovant d’un point de vue réglementaire, il apparait opportun de lancer
une déclaration de projet sur le site pour adapter le zonage du PLU de PONT-A-MARCQ.

Durant cette procédure, la concertation préalable se tiendra pendant une durée de 1 mois et se
déroulera a minima selon les modalités suivantes :

» la mise a disposition du public d’un dossier présentant le projet, en mairie de PONT-A-MARCQ,
aux heures habituelles d’ouverture des bureaux dans les locaux de Pévele Carembault de
TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que d’un affichage numérique sur le site
internet de la commune et sur celui de Pévéle Carembault

« la mise a disposition d’un registre destiné a recueillir les observations éventuelles du public,
consultables en mairie de PONT-A-MARCQ, aux heures habituelles d’ouverture des bureaux et
aux bureaux de Pévéle Carembault de TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que
d’un affichage numérique sur le site internet de la commune et sur celui de Pévele Carembault

« la tenue d’une réunion publique de présentation et d’échanges autour du projet.

La présente délibération sera portée a la connaissance du public par affiche en mairie, au siege de la



Pévele Carembault, ainsi que par avis dans deux journaux régionaux, p.
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mise a disposition du dossier.

Au terme de cette concertation, un bilan sera tiré par le Conseil communautaire. Il devra permettre
de clarifier la programmation et les grandes orientations du schéma d’aménagement. Le cas échéant,
les régles d’urbanisme en vigueur sur le site seront ajustées via la procédure de déclaration de projet
valant mise en compatibilité du PLU prévue par 'article L.300-6 du code de l’'urbanisme.

Oui ’exposé de son Président,
APRES EN AVOIR DELIBERE, le conseil communautaire :

DECIDE (par 50 voix POUR, 0 voix CONTRE, O ABSTENTION SUR 50 VOTANTS) :

« D’'adopter les objectifs du projet et les modalités de concertation préalables,

 De laisser a Monsieur le Président [l’initiative de déterminer les dates exactes de la

concertation et de procéder aux formalités afférentes.

Ont signé au registre des délibérations les membres du Conseil Communautaire repris ci-dessus.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait conforme,

Le Président,

Luc FOUTRY

Sigﬁér_élz?tr AN 5/ Luc FOUTRY
NI,

Date de si 6
Qualité Y PRESID
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Bordereau d'acquittement de transaction

Collectivité : CC Pevele-Carembault | CCPC
Utilisateur : PASTELL Plateforme

Parametres de la transaction:

Numéro de l'acte:
Objet :

CC_2023_145
Lancement d_une mise en compatibilité suite a la
déclaration de projet du PLU de PONT-A-MARCQ

Type de transaction : Transmission d'actes

Date de la décision :

Nature de l'acte:

2023-07-05 00:00:00+02
Délibérations

Documents papiers complémentaires : NON
Classification matiéres/sous-matiéres : 2.1 - Documents d urbanisme

Identifiant unique :

URL d'archivage :
Notification:

059-200041960-20230705-CC_2023_145-DE
Non définie
Non notifiée

Fichiers contenus dans l'archive:

Fichier Type Taille
Enveloppe métier text/xml 917 o
Nom métier: 059-200041960-20230705-CC_2023_145-DE-1-1_0.xml
Document principal (Délibération) application/pdf 148.9 Ko
Nom original : acte.pdf
Nom métier :
99 DE-059-200041960-20230705-CC_2023_145-DE-1-1_1.pdFf
Cycle de vie de la transaction:
Etat Date Message
En attente d'etre postee 5 juillet 2023 a 11h14min10s Dépot dans un état d'attente
Posté 5 juillet 2023 a 11h42min04s La transaction a été postée par
l'agent télétransmetteur Marjorie
En attente de transmission 5 juillet 2023 a 11h43min47s Accepté par le TdT : validation OK
Transmis 5 juillet 2023 a 11h44min14s Transmis au Ml
Acquittement recu 5 juillet 2023 a 11h44min22s Recu par le Ml le 2023-07-05
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Plan Local d’'Urbanisme
De Pont-A-Marcq

Déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU

Notice explicative

Vu pour étre annexé a la déliberation du 23092024. Luc Foutry, Président

VERDI
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Comme la loi le prévoit, I'intercommunalité a décidé d'achever les procédures engagées par les communes mais
également de permettre le lancement de nouvelles procédures destinées a faire évoluer a la marge les documents en
vigueur.

La commune de Pont-A-Marcq dispose d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2005 dont la révision a été engagée
en 2016.

En 2019, un dossier d'arrét projet a été formalisé mais rejeté par la municipalité.

En 2020, une nouvelle équipe municipale est arrivée avec de nouvelles ambitions en termes d'évolution pour la
commune.

Entre temps, en juin 2020, la cessation d'activité a été prononcée sur le site AGFA Gevaert et la commune et
l'intercommunalité se sont retrouvées face a un site majeur de renouvellement urbain de plus de 15 hectares.

Une étude de programmation urbaine sous le pilotage de I'intercommunalité a été engagée afin de préciser la vocation
de ce site. L'objectif affiché étant de favoriser le développement et la diversification de I'activité économique en
profitant du recyclage foncier qu’offre I'ancien site industriel

L'étude de programmation étant bien avancée, les élus souhaitent anticiper ce projet innovant d’'un point de vue
réglementaire et engager une procédure de déclaration de projet (Cf. « Annexe_2_délibération_prescription ») valant
mise en compatibilité du PLU conformément aux articles L. 300-6 et L.153-53 et suivants du code de I'urbanisme sur le
site pour adapter le PLU de PONT-A-MARCQ.
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1.1 TEXTE DE REFERENCE

La procédure de déclaration de projet et de mise en compatibilité du document d’'urbanisme est régie par les
dispositions des articles L 300-6, L.171-1, L.153-54, L.153-52, L.153.53, L.153-55 L.153-57, L.153-58 du Code de
I'Urbanisme.

L'article L300-6 du Code de I'Urbanisme indique notamment que : « L'Etat, ses établissements publics, les collectivités
territoriales et leurs groupements peuvent, apres une enquéte publique réalisée en application du chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de I'environnement, se prononcer par une déclaration de projet sur l'intérét général :

1° D'une action ou d'une opération d'aménagement, au sens du présent livre;
2° De la réalisation d'un programme de construction ;

3° De l'implantation d'une installation de production d'énergies renouvelables, au sens de l'article L. 211-2 du code de
I'énergie, d'une installation de stockage d'électricité, d'une installation de production d'hydrogene renouvelable ou bas-
carbone, au sens de l'article L. 811-1 du méme code, y compris leurs ouvrages de raccordement, ou d'un ouvrage du
réseau public de transport ou de distribution d'électricité ;

4° De l'implantation d'une installation industrielle de fabrication, d'assemblage ou de recyclage des produits ou des
équipements, y compris de petites et moyennes entreprises, qui participent aux chaines de valeur des activités dans
les secteurs des technologies favorables au développement durable, définis par le décret en Conseil d'Etat prévu au
dernier alinéa du présent article, y compris des entrepots de logistique situés sur le site et nécessaires au
fonctionnement de cette installation ;

5° De l'implantation d'une installation de recherche et développement ou d'expérimentation de nouveaux produits ou
procédés qui participent directement aux chaines de valeurs des activités dans les secteurs des technologies
favorables au développement durable mentionnées au 4°. »

Conformément a I'article R104-14 du code de l'urbanisme, « lorsque la mise en compatibilité n'entre pas dans le champ
d'application de l'article R. 104-13, les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a
l'occasion de leur mise en compatibilité, s'il est établi qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des critéres de |'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil
du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement :

1° Aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-28 a R. 104-32, lorsque
le plan local d'urbanisme est mis en compatibilité en application du second alinéa de l'article L. 153-51, dans le cadre
d'une déclaration d'utilité publique en application de l'article L. 153-54, ou dans le cadre d'une déclaration de projet
en application des articles R. 153-16 et R. 153-17 ;

2° Aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, dans les
autres cas. »
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1.2 DEROULE DE LA PROCEDURE

La procédure peut se résumer selon les points ci-dessous :

o Réalisation du dossier de déclaration et réalisation du formulaire au cas par cas : présentation du projet,
justification de I'opportunité du terrain d'implantation, de l'intérét général et des dispositions proposées
pour assurer la mise en compatibilité du PLU, réalisation du formulaire au cas par cas.

e Saisine de I'Autorité environnementale (Cf.1.3) sur une durée de consultation de 2 mois. La Commission
Départementale de la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) pourra
également s'autosaisir ;

e Transmission du dossier aux Personnes Publiques Associées (PPA) 1 mois minimum avant la réunion
d’examen conjoint ;

¢ Une réunion d'examen conjoint avec les PPA sera organisée. L'examen conjoint sera formalisé par
I'établissement d’un procés-verbal (article R. 153-16 du code de I'urbanisme) qui sera joint au dossier
d’enquéte publique ;

¢ Une enquéte publique d'une durée d'un mois minimum sera formalisée. La saisine du tribunal administratif
permettra la désignation d'un commissaire-enquéteur pour le suivi de I'enquéte publique ;

Alaréception de I'avis du commissaire enquéteur dans un délai d'un mois apres la fin de I'enquéte publique,
la collectivité dispose de deux mois pour modifier le projet au vu des divers avis (examen conjoint, avis du
commissaire enquéteur, observations du public) et approuver la mise en compatibilité du PLU (article 153-
58 du code de l'urbanisme).

e Approbation de la déclaration de projet par I'EPCI.

Affichage de la délibération qui modifie le PLU pendant un mois a la mairie et a 'EPCI. Les modalités de concertation
avec la population ont été fixées par délibération du conseil communautaire le 3 juillet 2023.

Le public dispose de différents moyens pour faire connaitre ses observations et propositions pendant cette période de
concertation :

e Lamise a disposition du public d'un dossier présentant le projet, en mairie de Pont-a-Marcq, aux heures
habituelles d’ouverture des bureaux dans les locaux de Pévele Carembault de TEMPLEUVE-EN-PEVELE,
85 rue de Roubaix, ainsi que d'un affichage numérique sur le site internet de la commune et sur celui de
Pévele Carembault

e Lamise adisposition d'un registre destiné a recueillir les observations éventuelles du public, consultables
en marie de Pont-a-Marcq, aux heures habituelles des bureaux dans les locaux de Pévele Carembault de
TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85 rue de Roubaix, ainsi que d’un affichage numérique sur le site internet de la
commune et sur celui de Pévele Carembault.

e Latenue d'une réunion publique de présentation et d'échanges autour du projet.
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Au regard des modifications du document d'urbanisme envisagées, la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU de Pont-a-Marcq doit faire I'objet d'un formulaire d’examen au cas par cas auprés de la Mission
Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAE). L'autorité environnementale aura 2 mois pour se prononcer sur la
nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale stratégique.

En paralléle, le projet étant réalisé sur une emprise supérieure a 10 ha, ce dernier fera I'objet d'une étude d'impact
permettant d'identifier les éventuels impacts et mesures a mettre en place (réalisation en phase Avant-Projet). Un
inventaire faune-flore a été réalisé sur le site. L'étude est jointe en annexe. (Cf. « Annexe_3_Etude_Faune_Flore »)

1.4 PROCEDURES ANTERIEURES CONCERNANT LE
PLU

La commune souhaiterait que soit engagée une déclaration de projet emportant mise en compatibilité de son PLU. La
commune de Pont-A-Marcq dispose d'un PLU approuvé le 4 juillet 2005 ayant fait I'objet de deux procédures
d'évolutions.

Date d'approbation
du PLU

Type d'évolution Date d'approbation Raison de I'évolution - Observations

B - Appréhender les nouvelles
dispositions législatives, mettre le PLU
A - 6 octobre 2008 | en compatibilité avec le SCoT de la

A - Modification 1 métropole de Lille, prendre en compte le

2005 — Délibérati
B - Révision 1 B Dellbgratlon du12 Plan de Prévention des Risques
mai 2016 . <

Inondations pour la Marque, préserver le
potentiel  agricole, permettre un
développement maitrisé de

['urbanisation.
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La commune de Pont-a-Marcq, située a proximité immédiate de Fretin
et de Lesquin, appartient a la Communauté de Communes Pévéle
Carembault, qui regroupe 38 communes et compte 97 129 habitants
(chiffres INSEE 2020).

Les communes limitrophes de Pont-A-Marcq sont :

= Avelin
=  Ennevelin
= Meérignies

La superficie de la commune est de 2,22 km?. Elle compte 2924
habitants au recensement INSEE de 2020.

La commune bénéficie d'une situation géographique favorable
puisqu'elle est située a 16 km au Sud de Lille et 25 km au Nord de
Douai.

Echelle 1: 206 917

7~

7, Nitry: en-gkgi Aniche
.

Localisation de la commune - Source : Géoportail
Le projet de reconversion de I'ancien site d’Agfa se situe au sud de la commune de Pont-A-Marcq mais concerne
également des terrains a cheval sur la commune voisine de Mérignies.

La présente Déclaration de Projet ne concerne que les terrains localisés sur la commune de Pont-A-Marcq.

Les terrains concernent donc I'ancien site industriel AGFA-Gevaert ainsi que des espaces a vocation agricole a I'Est et

aI'Ouest.
| AR, S \
"'" ‘-- ¥ —Il.n-umh ' ' I - i‘f B

Localisation de la zone de projet
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Section Numéro COnEﬁ:l?nce
AD 103 2229,7
AD 111 1529,6
AD 110 3013,2
AD 104 89655,3
AD 107 17818,2
AD 114 6860,5
AD 106 18707,6
AD 112 1531,9
AD 115 12002,1
AD 108 3071,8
AD 105 10459,7
AD 113 1101,4
AD 109 3418,3

Total 171489,3

Les parcelles sont actuellement classées majoritairement en zone UE au PLU a I'exception d'une partie de la parcelle

D115 classée en UB.
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Le passé industriel

C'est en 1867 que Paul Mendelssohn Bartholdy et Carl Alexander von Martius, tous deux chimistes, fondent leur usine
de fabrication d'aniline et de teintures colorées prés de Berlin en Allemagne. C'est uniquement en 1897 que l'usine
prend le nom d’AGFA, acronyme allemand de « Aktien-Gesellschaft fiir Anilin-Fabrikation » qui signifie Société par action
pour la fabrication de I'aniline. En 1925, IG Farben est créée et constitue une association d’entreprises chimiques. Ainsi,
pendant plus de 10 ans, Agfa fut sous le contréle de I'entreprise IG Farben. Entre les années 1920 et les années 1930,
Agfa fut la seule entreprise a continuer d’améliorer la photographie couleur. Le procédé Agfacolor a permis a
I'entreprise de s'imposer dans une industrie du cinéma en plein essor.

L'entreprise prend de I'ampleur au fil des années et étend son influence en France notamment. En 1936, ['usine de Pont-
A-Marcq est construite. La tour de l'usine qui servait de cheminée devint rapidement un point de repére pour les
communes des alentours. Apreés la guerre, IG Farben est démantelée et Agfa retrouve son autonomie.

En 1964, Agfa fusionne avec I'entreprise belge Gevaert. Afin d'avoir de I'avance sur ses principaux concurrents,
I'entreprise développe son activité autour de I'imagerie médicale et de la radiographie.

L'usine Agfa a Pont-a-Marcq est spécialisée dans la création de plaques pour I'impression offset un procédé
d’impression notamment utilisé pour les journaux ou les magazines.

En 2020, I'entreprise Agfa annonce la fermeture de son usine de Pont-a-Marcq.

I I % N .
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Lors du Conseil Communautaire du 15 février 2021, les élus de la Pévele CaremoaurcortvamoeTa STYTTatare u urre
convention avec I'Etablissement Public Foncier (EPF) pour le rachat du site de I'entreprise Agfa-Gevaert.

Cette convention permet a I'EPF de se porter acquéreur du site d'Agfa-Gevaert au nom de Pévele Carembault, en mars

2022.

Il gere le site et assure les travaux de déconstruction. A la fin des 8 ans, la collectivité deviendra propriétaire des lieux.

2.3 UN SITE QUI PRESENTE PLUSIEURS ATOUTS

Une localisation favorable

Vers le Centre Aquatique
de Templeuve-en-Pévele

27
30imin @ piecs

CHRONOLOGIE DES CONSTRUCTIONS

La présence d'un patrimoine de qualité

Le site a la particularité de faire coexister plusieurs ambiances :

Le site AGFA est un ancien site industriel de
presque 17 hectares situé avenue du Général de
Gaulle, a I'entrée de Ville de Pont-a-Marcq.

Il bénéficie de cette localisation favorable, a la fois
en entrée de ville et a proximité immédiate du
centre-ville de Pont-a-Marcq et de ses services
(commerces, équipements sportifs, équipements
éducatifs...) et du golf de Mérignies.

L'accessibilité vis-a-vis des axes autoroutiers (A1,
A23) du site est un atout pour son futur
développement.

Le site se compose de 2 ensembles distincts :
1) L'ancien site industriel qu’AGFA occupait

depuis 1936 (11,1 hectares), majoritairement
bati
2) Des réserves fonciéres (5,5 hectares)

- En front a rue et en second plan, un registre urbain, avec des batiments qui présentent une réelle qualité
architecturale typique des années 1930 (batiments en brique, fagade rythmée, fer forgé (le batiment
administratif, le restaurant scolaire, un hangar de stockage)

15/07/2024 Notice explicative
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batiments de stockage en plus ou moins bon état).

Une visibilité vis-a-vis de I'état des sols

En juin 2021, Pévele Carembault missionne le bureau d'étude EACM pour réaliser une étude historique et de
vulnérabilité en parallele des démarches réalisées par AGFA dans le cadre de la cessation d'activités. Une grande
partie des éléments observés dans ces études a ainsi été traitée par I'entreprise AGFA avant |a vente a I'EPF.

Ces démarches menées trés en amont du travail de conception donnent a Pévele Carembault une visibilité sur les
interventions a mener pour rendre le site compatible avec lI'usage industriel, dans le cadre des travaux de
déconstruction EPF.

En sus, des sondages complémentaires qui permettront d'aboutir a un plan de gestion ont été commandés a |'entreprise
EACM afin d'identifier les mesures a prendre pour rendre le site compatible avec les activités ouvertes au public.

Le sujet pollution est détaillé dans I'auto-évaluation et fait I'objet de 2 annexes :

- Annexe 4: Synthese des interventions réalisées / programmées pour rendre le site compatible avec ['usage
industriel (EACM - AVP Déconstruction - Mai 2024)

- Annexe 5 : Synthese des interventions programmées pour rendre le site compatible avec des activités recevant
du public (EACM - Note méthodologique - Juillet 2024)

---Objet d'une modification du chapeau de la zone UE du reglement du PLU---

Un rappel du passé industriel du site informant sur la présence potentielle de pollutions sera mentionné et rappellera

que, la maitrise d'ouvrage, via des études de sols complémentaires, s'engagera a éliminer tout risque
d'incompatibilité entre une pollution résiduelle du sol et la vocation du site.

2.4 DESCRIPTION DU PROJET: UN QUARTIER
D'ACTIVITE « PAS COMME LES AUTRES »

Des l'acquisition du site par 'EPF, Pévele Carembault a conduit différentes études permettant de définir le projet et ses
conditions de mise en ceuvre. L'étude de programmation urbaine, achevée mi-2023, a permis de poser les orientations
de projet et de stabiliser un plan-guide qui fait actuellement I'objet d’'une mise a jour dans le cadre du démarrage de
I'étude de maitrise d'ceuvre urbaine paysageére et d'infrastructure, démarrée en mai 2024.

Sur le site de I'ancienne usine AGFA, Pévele Carembault porte un projet de développement économique permettant
d'offrir aux entreprises des solutions d'implantation, dans une logique de parcours résidentiel (incubation, location,
acquisition...). Le site, idéalement situé a proximité des axes autoroutiers, a vocation a accueillir jusqu’a 800 emplois.

Pour autant, le site ne sera pas un parc d'activités « classique ». En effet, la proximité avec le centre-ville, la présence
d'un patrimoine architectural de qualité, et I'absence de pollution chronique sur le site (cf.
Annexe_4_Note_de_synthése_EACM_interventions_réalisées_et_programmeées_pour_compatibilité_usage_industriel)

et les résultats d'un premier Appel a Manifestation d'intérét organisé en 2022 ont amené Pévéle Carembault a imaginer
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Par ailleurs, il s"agit d’offrir aux usagers du futur site un cadre de vie qualitatif et respectueux de I'environnement, grace
a des partis-pris d'aménagement ambitieux.

L'ambition est de faire de cet ancien site industriel un quartier d’activités du 21éme siécle « 100% fertile » reposant
sur une synergie entre les entreprises notamment grace a des services mutualisés et sur la qualité de ses
aménagements.

Ces différents objectifs sont détaillés ci-apres.

UN PROJET ENTRE LIEU D'INTENSITE & PRODUCTION(S)

MARAICHAG
\BOOOm’

\ ~
13500 m? 1700 m?
LIEUX DE VIE POTENTIEL

SAISON MENU € ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES AGFA-GEVAERT_COPLL

— Un quartier « PRODUCTIF » : le site AGFA est emblématique des nouvelles pratiques
en matiere d'immobilier d'entreprise

Pévele Carembault aménage et gére 13 parcs d'activités disséminés sur son territoire. Premier territoire situé hors
du périmetre des champs captant I'eau potable dans le Sud de Lille et peuplé d’entreprises particulierement
dynamiques, le territoire connait une pénurie de foncier économique.

<<< Des activités productives principalement tournées vers des activités a haute valeur environnementale :
I'alimentation de qualité et I'économie circulaire >>>

Le projet vise donc a proposer des solutions immobilieres aux entreprises afin de favoriser I'attractivité
économique du territoire. Il prévoit la requalification de batiments existants et la construction de batiments neufs
dédiés au déploiement d'activités de production (48 000 m?) principalement tournées vers 2 thématiques :
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L'implantation d’'une activité de maraichage pour produire les fruits et légumes de qualité (PRODUCTION)

L'implantation d'une cuisine centrale qui a vocation a fournir en alimentation saine et locale la restauration
scolaire du territoire (TRANSFORMATION)

Des espaces de ventes a destination des usagers du site (DISTRIBUTION)

L'implantation d'autres acteurs économiques qui gravitent dans ce domaine et qui seraient en mesure de

participer a I'écosysteme

. Pévele Carembault est partenaire d'un projet européen INTERREG
nommé CIRCULAR ECONOMY OFFICE qui vise a accélérer la transition du secteur du mobilier de bureau vers
une économie circulaire, innovante et efficiente en termes de ressources et de codts. Le projet se déroulera sur
3 années de mi-2023 a mi-2026.

Le plan d'actions proposé par de Pévele Carembault repose notamment sur les éléments suivants :
La formation des agenceurs aux techniques de réemploi de mobilier,
L'analyse des process de démantelement et d'upcycling en s’appuyant sur I'agencement du siege de

(@]
o

o
(@]

Pévele Carembault (cf. ci-contre)

L'organisation d’'un concours de design, etc...
La conception d'un atelier de production de pieces détachées de mobilier upcyclées.

Sur le site, cela se traduit par :

@)

L'implantation d’'une Maison de
I'’Agencement circulaire :
installation d'artisans qui
souhaitent massifier leur process
en réemploi, de bureaux d'étude,
d’'espace showroom et de salles de
formation pour développer la
pratique de I'économie circulaire

L'implantation d'une plateforme
de réemploi avec des startups
incubés par un groupe de BTP

Le soutien a la constitution d'une
filiere de I'agencement circulaire a
travers la formation, en s’appuyant
sur l'expérience du  siége
communautaire (cf. ci-contre)

» L'expérience de 'ameublement du siége communautaire

Lors de son départ, AGFA a laissé environ 1 000 piéces de mobiliers. Pévéle Carembault a souhaité mener une

démarche pour réutiliser ce mobilier pour les besoins de son futur siégge communautaire (travaux entre février

2022 et avril 2023, pour un emménagement en juin 2024).

Aprés la réalisation d’'un inventaire précis et I'organisation d'un
marché exploratoire, un marché mobilier a été lancé et a aboutia :

» Laréutilisation de 18 bureaux (sans transformation)

¥ Lacommande de 48 bureaux de mobilier neuf fabriqués avec
des matériaux de réemploi ou de seconde main

» La commande de 50 bureaux issus du site AGFA, récupérés
puis transformés

La démarche a eu plusieurs intéréts :

Mise en relation de différents acteurs de I'agencement et
sensibilisation aux enjeux de changement de pratique

Plus grande visibilité et recul sur les difficultés techniques,
financiéres et juridiques pour massifier et amplifier la
démarche de réemploi et sur la maniére d'y remédier

Exemple d'un bureau avant transformation
(ci-dessus)

Et aprés transformation (ci-dessous
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Les activités de production sont spatialisées au sud et a I'est du site autour
d’'une boucle logistique qui concentre les flux de poids-lourds. La boucle
logistique est envisagée en sens unique sur la majorité de son tracé pour
des questions de sécurité et de limitation de I'espace artificialisé.

La boucle logistique est située a + de 200 m des habitations existantes de
I'avenue du Général De Gaulle.

lllustration de la future boucle logistique (Mise a jour du plan guide - Mai 2024)

— Un quartier « OUVERT »

NI e L'appel a manifestation d'intérét organisé en 2022 a

L= permis de confirmer que le site présentait un potentiel
de développement d'autres activitéss que le
développement économique.

Aussi, autour des batiments qui présentent une grande
qualité architecturale typique de la période Art-Déco
(la Chaufferie, la Coulée), il s'agit de requalifier les
batiments existants et construire des batiments neufs
pour implanter :

- Des espaces de restauration
- Des loisirs (salle de sport, salle de théatre...)

- Des services (créches, points de vente,
hébergement courte durée, tertiaire...)

- Une vaste terrasse extérieure qui permet la
convivialité et le vivre-ensemble

Par ailleurs, le siege communautaire de Pévele
Carembault est installé sur le site depuis juin 2024.

Au sud du site, la frange paysagére encercle le site et le
raccroche a la ville de Pont-a-Marcq :

- Unlieu de promenade, qui laisse toute sa place a
la biodiversité

- Un lieu de respiration, de pause en pleine nature
pour les usagers du site

- Un axe de mobilité douce

- Un lieu propice a la pratique sportive

---Objet d'une modification de I'article UE 2 du reglement du PLU---

Afin de diversifier les programmes et accueillir différents publics, de nouvelles occupations pourront étre autorisées dans le
secteur UEa telles des hotels, théatres, services et tout hébergement en lien avec les activités en place et nécessaires a l'accueil
d'apprentis. Ceci permettra une appropriation du site par tous, a savoir : salariés, habitants, familles, etc...
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<<< Un projet de renouvellement urbain >>>

La cessation d'activité de I'entreprise Agfa a poussé Pévele Carembault a revoir I'intégralité de sa stratégie économique
intercommunale. Le projet d'aménagement de Pévele Parc a Ennevelin a ainsi été mis de c6té des I'annonce du départ
d’AGFA en 2020.

En choisissant d'intervenir sur le site, le choix du renouvellement urbain a été fait. Le projet entre pleinement avec les
évolutions reglementaires récentes et les objectifs de réduction du phénomene dartificialisation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (Cf. Loi Climat & Résilience, objectif Zéro Artificialisation Nette a I'horizon 2050).

<<< Une optimisation de l'occupation du sol >>>

Des l'étude de programmation urbaine, des principes urbains et architecturaux ont été posés afin de réduire au
maximum I'espace artificialisé sur le site dans le but de laisser plus de place aux aménagements paysagers et a la
gestion de I'eau.

Ces efforts se portent sur :

- Un principe de mutualisation des stationnements et des quais de livraison

---Objet d'une modification de I'article UE 12 du reglement du PLU---

La volonté sera de privilégier le stationnement a I'échelle de tout le secteur UEa et non a |'échelle de chaque parcelle. Ceci
permettra d'optimiser |'utilisation de ces aménagements en les partageant entre plusieurs utilisateurs ou entreprises. Les poches
de stationnement mutualisées seront tout de méme calculées sur la base de ratios (destination/ surface de plancher) afin de
répondre au mieux aux futurs besoins.

- Le développement de la mobilité douce

---Objet d'une modification de I'article UE 12 du reglement du PLU---

Des stationnements vélos, qualitatifs et sécurisés, seront aménagés et ponctueront I'ensemble du site.
- Les solutions architecturales vers plus de compacité, a travers :

o Une optimisation des hauteurs des batiments pour favoriser la mixité programmatique et I'intensité
d'usage. Par exemple, les activités tertiaires ou de loisirs pourraient s’implanter a I'étage de
batiments de production.

---Objet d'une modification de I'article UE 10 du reglement du PLU---

Un gradient de hauteur sera observé depuis la départementale ol les hauteurs maximales autorisées seront de 12 métres. Ceci

permettra d'étre en accord avec le contexte urbain existant. Pour permettre une densification au sein du site, la hauteur sera plus
importante avec 16 metres de hauteur maximale. Une exception a été instaurée sur les batiments de Coulée verte ou la hauteur
est portée a 22 metres (hauteur du batiment existant).

o Généralisation des bureaux en mezzanines : dans les batiments de production, les bureaux seront
positionnés dans des mezzanines qui accueilleront les bureaux, permettant un gain de place de 20%

o Prise en compte de I'enjeu d'évolutivité des la conception des batiments

<<< Des partis-pris d'aménagement qui respectent I'environnement >>>

Afin d'atteindre les objectifs d'excellence fixés, un certains nombres de principes d’aménagement permettront de
rendre le projet attractif en incluant une dimension environnementale et sociale forte.

Des traitements paysagers et architecturaux :

= Des matérialités de sols différenciés en fonction des usages du projet urbain
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DES MATERIALITES DE SOLS DIFFERENCIES EN

FONCTION DES USAGES DU PROJET URBAIN

B Vo
Voie mobilité douce : i ' Voie ci'rculée logistique : Stationnefnent : paveés joints
pavé infiltrant & béton balayé enrobé clouté enrobé engazonnés

= Des aménagements paysagers répartis sur I'ensemble du site destinés a amplifier la valeur paysagere

LES CLUMPS L'OURLET ARBORE

- 7
) . .9

s g . —
Marquer la limite du site par des zones de
Créer desilots de végétation denses au sein du projet végétation de plus en plus riches et hautes

A
LES ALIGNEMENTS

u |

‘ | ¢

Jouer avec les plantations longitudinales pour végétaliser Une palette végétale aux arbustes, vivaces et
intensément le site et intégrer les nouvelles construction graminées élancés plantées densément, qui cadrent

et emmenent le regard au loin

---Objet d'une modification de I'article UE 11 du reglement du PLU---

Pour amplifier la valeur paysagere et favoriser la biodiversité, les clotures seront obligatoirement constituées par des haies
végétales et composeées d'essences locales.

---Objet d'une modification de I'article UE 13 du reglement du PLU---

Un pourcentage minimum d'espaces paysagers de pleine terre sera exigé a I'échelle du secteur UEa. Ces derniers présenteront
de nombreux bienfaits, tant pour I'environnement que pour la qualité de vie des usagers.
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L'étude de programmation urbaine achevée en juin 2023 a défini les orientations el !> 0°9-200041960-20250709-CC_2025_148-DE
site. Elle s'appuie sur les résultats des études géotechniques réalisées en janvier 2022 qui constate que le sol argileux
est trés peu propice a l'infiltration.

Néanmoins, malgré le contexte peu favorable, URONDE _BASSNS Dk

le projet de requalification du site AGFA est . e - / —

exemplaire en matiere de gestion alternative L

des eaux : en effet, la mise en place d'un réseau ”“”.':'EJH\ —_—

de noues et de bassin de rétention permetira L] | T R .
de recueillir les eaux et de les tamponner au lieu ] i

de les rejeter dans le réseau (fortement sollicité ,
lors des épisodes de fortes pluies). BASSTIVES 1 . o |

RETENTION

Ces installations hydrauliques représentent
une emprise de 1,5 hectares a |'échelle du

. : 1,5 ha

pgrlmetre de projet Eie '18,7'hectares. I_Dar BEBES) LK desToN

ailleurs, elles font l'objet d'une attention DES EAUX DE PLUIE

particuliére sur I'aspect paysager : en effet, les

aménagements paysagers et le choix des S P—

essences seront adaptés aux usages et
permettra le développement de la biodiversiteé.
- Le bassin de rétention existant au nord est préservé et amélioré. Un autre bassin est créé au sud ;

- 2 jardins de pluie sont créés a proximité des espaces les + empruntés par le grand public et permettent e
donner une identité forte au coeur actif, en valorisant la présence de I'eau sur le site.
- Unréseau de noues paysageres permet d'apaiser les axes de circulation.

Ce systéme permet de gérer efficacement la plupart des épisodes pluviaux (pluies décennales).
Ces efforts permettent de fortement d’augmenter l'infiltration sur le site.

AUJOURD’HUI >>> 44% du site est imperméable = DEMAIN > 23% du site sera imperméable

Le projet de requalification du site AGFA veut

concilier le Développement Economique du

territoire avec la préservation des ressources
naturelles

---Objet d'une modification de I'article UE 15 du reglement du PLU---

En complément des dispositifs de gestion des eaux pluviales mis en place pour 'aménagement des espaces communs, les
porteurs de projet de construction et/ou réhabilitation devront réfléchir et intégrer, dés la phase de conception, diverses
infrastructures et techniques (toitures végétalisés, cuves, etc...) afin de ralentir, stocker et traiter les eaux pluviales.
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Le projet prévoit la mise en place : DEUX STRATEGIES DE GESTION DES

TOITURES

1) D’un réseau de chaleur

2) La pose de panneaux
photovoltaiques pour réduire
le recours aux énergies
fossiles

Ces dispositifs permettent de réduire le
recours aux énergies fossiles, de
favoriser le recours aux énergies
renouvelables tout en baissant les
charges des occupants.

---Objet d'une modification de I'article UE 15 du reglement du PLU---

- Un pourcentage minimum de toitures équipées d'un systéme de production des énergies renouvelables sera exigé a I'échelle
du secteur UEa. En imposant ce quota, I'objectif est de s'assurer que les nouvelles constructions et les rénovations majeures
participent activement a la production d'énergie verte.

- La mutualisation de la production et de la distribution d'énergie via le réseau de chaleur sera garantie en imposant
obligatoirement la mise en place un dispositif technique a chaque construction permettant de s’y raccorder a court, moyen ou
long terme.

Plusieurs parametres ont €té pris en UN SITE AVEC DES INTERFACES : DES DEMOLITIONS

compte pour identifier le périmetre de PORTEES PAR L'EPF
déconstruction porté par I'EPF : i
- Qualité  architecturale, 4 rl:]__\ TR
patimoriae = m -
- Etat sanitaire | e ™ ; | s ]

- Configuration technique
(éclairement naturel et
hauteur) -

o
i TEMPORAIRE DE UENROBEE |

M POURMANTENDELE

s s S LIVRAISON DEMADECO £
4 \ DEPOSE DESENROBEES G

T CONCASSAGE DES GRAVATS ;
i POURREEMPLOI

39700m?
¢ desurfaces

10aine de 20000m*

d { 15aine de
St 4 ¢ e surfaces , MR |

batis conserves batis démolis
conservees déconstruite

SHSON NN ASSOCES ARCHTECTES IRBANSTES ) aescensncon

Cette stratégie permet de conserver plus de la moitié des batiments afin de réduire I'impact environnemental d’une
opération de déconstruction.

Par ailleurs, le projet est I'occasion de mettre en ceuvre une stratégie de réemploi des matériaux issus de la
déconstruction, en partenariat avec I'EPF. En 2023, |a réalisation d'un diagnostic Ressources a permis d'identifier les
matériaux pouvant faire I'objet de réemploi :
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- Larécupération des charpentes métalliques, et éléments divers (sani| 5 : 0s9-200041960-20250709-cC_2025_148-DE

escaliers...) qui seront réutilisés dans le projet

---Objet d’'une modification de I'article UE 11 du reglement du PLU---

La suppression du paragraphe interdisant I'utilisation de matériaux dégradés permettra d’ouvrir de nouvelles possibilités,
notamment dans la conception et la composition des enveloppes extérieurs des constructions, en favorisant le réemploi et/ou
recyclage de matériaux issus de travaux de déconstruction.

Dans le cadre de I'étude de maitrise d'ceuvre, une démarche spécifique est en cours d'étude avec un artiste designer :
il s'agit de réaliser du mobilier urbain a partir de morceaux de murs (carottage).

Cette démarche a plusieurs vertus :
- Elle permet une économie de ressources en éviter d’acheter du mobilier urbain neuf (objectif
environnemental)
- Elle valorise I'histoire du site et son passé industriel (objectif symbolique)

2.5 LA TENUE DE LA QUALITE DANS LE TEMPS

Afin de tenir ces objectifs de qualité dans le temps, Pévele Carembault mobilisera |'architecte-urbaniste
coordonnateur (mandataire de I'étude de MOE) a I'échelle de chaque lot pour :

- Réaliser une fiche de lot qui déclinera - a I'échelle d’'un ensemble bati - les préconisations générales du
Cahiers de Prescriptions Architecturales Urbaines Paysagere et environnementale

- Assurer une mission de suivi et de conseil qui se traduira par des réunions de partage aux temps clés de
la conception du projet avec le maitre d'ouvrage et le maitre d'ceuvre de I'opération batimentaire.

Ces outils et cette gouvernance sont des conditions de succes, en parallele du reglement, pour assurer des projets
de qualité qui prennent en compte les spécificités et I'équilibre financier de chaque programme.
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2.6 COUT ESTIMATIF DU PROJET

COUTS D'INVESTISSEMENT &

D’AMENAGEMENT
PAYSAGE VRD
« TRAVAUX PREPARATOIRES : 20000 € + INSTALATION CHANTIER & DIVERS : 583000€
+ PLANTATIONS : 2518600 € - TRAVAUX PREPARATOIRES € TERRASSEMENTS: 1655072 €
+ MOBILIER: 444000 € + VOIRIE: 5011629 €
« CLOTURES: 232000 € « ASSAINISSEMENT : 2569663 £
+ RESEAUX DIVERS : 1979632 €
. + AMENAGEMENTS PAYSAGER 546936 €
TOTAL [HT): 3214600 € [(HORS PLANTATIONS)
TOTAL (HT) VRD: 12235 931€
ENERGIE
« FORAGES 980000 €
. BETEG 1020 000 €
TOTAL (HT): 2000000 € ,
: 17,3 MILLIONS D’€ [HT)
INVESTISSEMENTS COMPLEMENTAIRES ; : ’
+ SOUS-STATIONS 2400000 € D ’NVEST,SSEMENT
« PHOTOVOLTAIQUE (450€/M?) 7425000 €
TOTAL (HT): 9825 000€
TOTAL [HT) AVECIC: 11825 000€
SASON MENU © ASSOCIES ARCHITECTES URBANISTES AGFA-GEVAERT_COPIL
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Le projet porté par l'intercommunalité n'est donc plus en adéquation avec I'occupation actuelle du site et les
prescriptions reglementaires du PLU en vigueur.

En effet, il convient d"apporter plusieurs modifications aux pieces du document d’urbanisme.

Premierement, il s'agit d’apporter un ajustement au niveau du plan de zonage par la création d’un secteur spécifique
« UEa » au sein de la zone « UE » afin d’adapter certaines régles nécessaires au projet (en matiére de destinations et de
sous destinations, d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et les hauteurs).

Deuxiemement, le projet porte également |'ambition de tisser un lien fort entre I'espace agricole et la production
alimentaire. Ceci se traduira par la création d'une zone Agricole « A » en lieu et place d'une zone « UE » et « UB ».

#" l‘l
e W n.ll..ll

Evo/ut/ons apportees au plan de zonage

Modification du réglement Permettre l'implantation du projet ABMEER
écrit et graphique par la d’AGFA. Ceci nécessite la Reglement
1 P e UE->UEa
création d’'un sous-secteur délimitation d’'un sous-secteur
e e Rapport de
spécifique dans la zone UE spécifique dans la zone UE L :
présentation
Mlod?fication dg reglement Permeﬂre le maraichage sur Zonage
2 écrit et graphique par la certaines parcelles. Ceci UE UB ->A
création d'une zone A dans | nécessite délimitation d'une zone ! R?PDO” {je
la zone UE et UB A dans la zone UE presentation
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JUSTIFICATION DE L'INTERET GENERAL
DU PROJET
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Le projet de requalification du site d’Agfa vise a faire de cet ancien site industriel, un quartier d'activités du 21°™ siécle

« 100% fertile » en soutenant I'économie locale et la création d'emplois.

Ce projet s'insere parfaitement au sein de la démarche de développement durable « territoire Rev 3 ».

Rev3 est I'étendard et le catalyseur des ambitions et actions des Hauts-de-France pour promouvoir une région plus

durable et plus solidaire pour et avec les hommes, les territoires et la planéte.

Pévele Circulaire
un programme complet en 4 axes

Lo Pévéle Carembault invente
une nouvelle maniére d'entreprendre.

Elle accompagne les entreprises et les projets sur des
bases nouvelles : la qualité de vie ou travail et le
développement durable opérationnel dans une
campagne moderne, terre d’avenir.

3.1.1 La création d’emplois

4. Boost des entreprises

Le site permettra le développement économique. En effet, il accueillera des entreprises qui participeront notamment a
créer de la vie avec des lieux mutualisés, des services et des évenements. Au regard de la programmation du site, le

potentiel de création d'emplois est estimé a 798 a échéance 10 ans.

La création d'emplois sera valorisée avec une offre d’accompagnement vers I'emploi a travers la formation

professionnelle.
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La réhabilitation du site se fera de fagon a viser I'exemplarité environnementale. La réutilisation et I'optimisation des
batiments existants sera recherchée au maximum, des matériaux durables seront utilisés et le recyclage sera mis en
avant. Le projet préservera la biodiversité en plantant des essences diversifiées et prendra en compte les ressources
naturels et le cycle de I'eau. Le projet de requalification va d'ailleurs fortement améliorer le coefficient de perméabilité
du site : aujourd’hui, le site est imperméabilisé a hauteur de 44%, contre 23% dans le projet qui sera mise en ceuvre. A
I'échelle du site, 1,5 hectare sera dédié a la gestion de I'eau, a travers 'aménagement de noues et de bassins de
rétention.

3.1.3 L'incarnation du territoire

Une partie des activités qui s'implanteront sur le site traduiront le volontarisme de Pévele Carembault dans les
domaines suivants :

- La qualité alimentaire et le développement du circuit-court : Le projet soutiendra le projet alimentaire du
territoire en tirant partie de I'implantation d’'un péle alimentaire qui permettra de fournir la restauration
collective des communes adhérentes au dispositif.

- Le développement de I'économe circulaire et 'économie de partage : Le site accueillera des activités de
production dans ce domaine mais également des initiatives sociales telles que la seconde-main ou le réemploi

Par ailleurs, Pévele Carembault a fait le choix d'implanter siege de la Communauté de Communes. L'ancien
batiment administratif - qui a fait I'objet d'une réhabilitation thermique exemplaire (RT 2050) - offrira dés mi-2024
des conditions d'accueil optimales pour les administrés. Il s'agit pour Pévéle Carembault de favoriser la proximité
vis-a-vis des citoyens et de donner de la visibilité a |'action publique qui est menée.

3.1.4 Le renouvellement urbain

Comme dit précédemment, la cessation d’activité de I'entreprise Agfa a poussé la CCPC a revoir l'intégralité de sa
stratégie économique intercommunale. Le projet d'aménagement de Pévele Parc a Ennevelin a ainsi été mis de c6té
deés I'annonce du départ d’AGFA en 2020.

En choisissant d'intervenir sur le site, le choix du renouvellement urbain a été fait. Le projet entre pleinement avec les
évolutions reglementaires récentes et les objectifs de réduction du phénoméne d'artificialisation des espaces agricoles,
naturels et forestiers (Cf. Loi Climat & Résilience, objectif Zéro Artificialisation Nette a I'horizon 2050).

Les équipements qui concourent au développement de I'emploi sont considérés d'utilité publique. Or, c’est le cas du
projet de réhabilitation du site d’Agfa. Presque 800 emplois y seraient créés.

Le projet contribue au développement économique de la commune et au rayonnement de I'intercommunalité en
permettant le développement de I'activité artisanale.

Ces motifs justifient le caractére d'intérét général, et donc le recours a la déclaration de projet.
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PROGRAMMES

3.2.1 Un projet compatible avec le SRADDET des Hauts-de-France

La région Hauts-de-France a adopté le SRADDET lors de la séance pléniére du 30 juin 2020. Il a été partiellement annulé
le 6 février 2023.

Le SRADDET a défini 3 partis-pris, eux-mémes déclinés en orientation pour dessiner la région de 2030 :

Parti-pris | : Une ouverture maitrisée, une région mieux connectée
- Orientation 1 : Développer I'attractivité du territoire en valorisant les ressources régionales

- Orientation 2 : Valoriser les opportunités de développement liées au positionnement géographique
- Orientation 3 : Impulser trois mises en systeéme pour favoriser I'ouverture et développer les connexions

Parti-pris Il : Une multipolarité confortée en faveur d'un développement équilibré du territoire régional

- Orientation 1 : Activer cing dynamiques régionales de mobilisation des territoires au service d'un
développement équilibré

- Orientation 2 : Conforter le dynamisme de la métropole lilloise et affirmer Amiens comme second péle régional

- Orientation 3 : Révéler les atouts des péles d'envergure régionale

- Orientation 4 : Valoriser les fonctions des espaces ruraux et périurbains dans leur diversité et renforcer les
poles intermédiaires

- Orientation 5 : Intégrer les territoires en reconversion et/ou en mutation dans les dynamiques de
développement

Parti-pris 1l : Un quotidien réinventé s'appuyant sur de nouvelles proximités et sur une qualité de vie accrue

- Orientation 1 : Conforter la proximité des services de I'indispensable : santé, emploi et connaissance

- Orientation 2 : Favoriser le développement de nouvelles modalités d'acces aux services et de nouveaux usages
des services

- Orientation 3 : Développer une offre de logements de qualité, répondant aux besoins des parcours résidentiels
et contribuer a la transition énergétique

- Orientation 4 : Renforcer |'autonomie alimentaire, portée par les circuits de proximité

- Orientation 5 : Intégrer |'offre de nature dans les principes d'aménagement pour améliorer la qualité de vie

Le SRADDET, dans son volet «attractivité économique », fixe comme objectif de «favoriser la diversification
économique de territoires en articulation avec les écosystemes territoriaux ». Ainsi, il identifie comme levier
I'identification et le soutien de I'économie et des filieres locales au travers de services et commerces de proximité, de
l'artisanat, de I'économie sociale et solidaire, de I'économie résidentielle, de I'économie circulaire, de I'agriculture et de
I'agroalimentaire, etc.

De plus, I'orientation 4 du parti-pris Ill vise a renforcer |'autonomie alimentaire, portée par les circuits de proximité. Ainsi,
le projet contribuera a répondre aux enjeux sociétaux, géopolitiques, énergétiques et environnementaux actuels et a
venir en favorisant I'autonomie des territoires par la production de produits alimentaires locaux et de qualité.

Le projet du site d’Agfa a Pont-A-Marcq répond donc aux directives du SRADDET des Hauts-de-France.
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Selon les dispositions de I'article L. 131-4 du Code de I'Urbanisme, le PLU doit étre compatible avec le SCoT. Le SCoT
de la métropole lilloise et ses alentours a été approuvé le 10 février 2017, il concerne les territoires suivants :

La Métropole Européenne de Lille,
La Communauté de communes Pévele-Carembault.

Le SCoT concerne 1.26 million d’habitants répartis dans 133 communes.

Le PADD du SCOT fixe les ambitions thématiques de celui-ci. Deux ambitions transversales sont affichées : Développer,
dynamiser, fluidifier et Protéger, préserver, reconqueérir.

Ces ambitions sont déclinées dans les 5 thématiques principales du SCoT :

Se mobiliser pour I'économie et I'emploi de demain

Améliorer I'accessibilité du territoire et la fluidité des déplacements

Répondre aux besoins en habitat dans une dynamique de solidarités

Renforcer la qualité du cadre de vie et viser I'exemplarité en matiére environnementale
Satisfaire les besoins de proximité des habitants

Aussi, dans son Document d'Orientations et d’Objectifs (D0O0), le SCoT encourage :

Le renforcement de I'artisanat et des services en promouvant « des possibilités d’accueil de locaux artisanaus,
en privilégiant prioritairement leur localisation dans les opérations de renouvellement urbain ou dans des sites
économiques de proximité ».

Le renforcement de la qualité des sites d’activités et de I'immobilier d’entreprises en prenant en compte « les
spécificités de I'environnement immédiat du site en veillant a assurer les transitions paysagéres et les
continuités de cheminements » et en recherchant « des solutions adaptées d'efficacité énergétique : économie
et approvisionnement en énergie en incitant a I'utilisation de sources renouvelables et, si possible, locales
(panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques, géothermie...)
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Latrame urbaine

Le SCOT affiche un objectif de renforcement du renouvellement de la ville sur elle-méme et de réduction de
l'impact foncier du développement économique et commercial. En réinvestissant le site AGFA-GEVAERT, le
projet répond pleinement & ces derniers. |l permettra d’établir un vaste projet en maitrisant 'extension de la ville.

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi et en lien avec le seuil de 100 ha accordés en extension par les services
de I'état, Pévele Carembault est actuellement en train de redéfinir sa stratégie économique intercommunale.
Le projet étant une priorité pour 'EPCI, les surfaces en extension du projet seront incluses au sein du compte
foncier économique de Pévele Carambault.

Le SCOT indique également un objectif de densification des opérations tout en préservant 'harmonie du
contexte urbain et paysager.

Le projet bénéficie d'un ratio espace perméable et imperméable satisfaisant permettant de répondre
efficacement aux divers enjeux. Le pourcentage d'emprise des batiments passe de 25 % sur le site AGFA
existant a 30% dans le cadre du projet. Parallelement, les espaces de pleines terres passent de 17% a 27%.

REPARTITION DES EMPRISES
SITE AGFA EXISTANT SITE AGFA PROJET

i EMPRISE
{ IMPERMEABLE!
t.o23%

VOIRIES
PL14%

VOIRIES PL'
8%

W) 507 DETOITS

VEGETALISES

Assurer un
développement
compatible avec la
préservation de la
ressource en eau

Le projet sera réalisé en lieu et place d’'une activité polluante. La convention avec 'EPF permettre de réaliser
des travaux de déconstruction et ou de retrait des sources concentrées de pollutions dans le respect du projet
et de leur faisabilité technique.

Par ailleurs, le projet intégre une gestion de I'eau pluviale a la parcelle et une végétalisation favorisant une
infiltration et donc une alimentation de la nappe d’eau souterraine.

L’Armature verte et bleue

Afin de préserver les grandes entités agro-paysageres et leurs caractéristiques, le projet assurer une qualité
architecturale et paysagére au sein de I'opération. Il assure également les continuités écologiques en accord
avec le contexte environnant.

L’ambition du projet est de renforcer la nature en ville en apportant des espaces largement végétalisés et
agréables pour les utilisateurs du site. Le projet sera gage de :

= Maintien et reconquéte de la biodiversité ;

= Gestion des eaux pluviales ;

= Gestion des microclimats urbains (notamment les phénomeénes d'flots de chaleur) ;
= D’amélioration du cadre de vie et création d’'aménités pour les habitants ;

= D’amélioration de la qualité de l'air.

Orientations relatives a la
fluidité interne du territoire

Le site bénéficie d’une localisation privilégiée aux abords de la départementale et d'une proximité avec le
centre-ville de Pont-A-Marcq. L’'ensemble des flux ont fait I'objet d’'une répartition interne au site afin d'éviter les
zones de conflit.

Une boucle logistique a été prévue afin de fluidifier le trafic sur la zone et des axes de mobilitts mode doux
parcourent le site afin de créer un maillage interne et des connexions avec I'existant.
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Assurer les  parcours
résidentiels par une offre
adaptée et diversifiée

Le reglement permettra la réalisation de logements directement en lien avec les activités existantes. En effet,
le travail réalisé avec les prospects a démontré le besoin d’accueillir sur place certains employés notamment
dans le cadre de contrat de professionnalisation.

Organiser le développement
de toutes les activités
économiques

Conformément au Code de l'urbanisme (article L143-28), une « analyse des résultats de I'application » du
SCOT a été réalisée et délibérée 6 ans apres son adoption.

Au sein de 'analyse de la production de foncier économique du bilan, il est indiqué que : « La majeure partie
des sites économiques prioritaires se trouvent actuellement engagés dans des phases de réalisation ou de
développement. [...] A ceux-la s’ajoutent 3 nouveaux péles, prévus dans le SCOT, qui ont vu le jour depuis
2015.[.. ] le pble Agriculture innovante a Pont-a-Marcq (ancien site Agfa)».

En étant directement identifié dans le SCOT, le projet fait partie des espaces économiques stratégiques du
territoire.

Le projet du site d’Agfa a Pont-A-Marcq répond donc aux orientations du SCoT de Lille Métropole.
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Carembault

Le PCAET a été adopté par les élus en mars 2020. La Communauté de Commune Pévéle Carembault montre ainsi sa
volonté de s'engager dans une démarche vertueuse de développement durable et de lutte contre les changements
climatiques.

5 axes stratégiques sont définis dans le programme d'actions du PCAET :

Axe 1 : Produire de I'énergie autrement - Favoriser les énergies renouvelables
Axe 2 : Réduire et optimiser sa consommation d’énergie

Axe 3 : Se déplacer autrement

Axe 4 : S'adapter aux changements climatiques

Axe 5: Consommer mieux en préservant les ressources

Le projet intégrera un certains nombres de solutions permettant de réduire I'empreinte écologique du projet :

Un large déploiement de panneaux photovoltaiques sur les toitures pour une autoconsommation collective.
Ce sont donc prés de 3 267 000 kWh/an qui seront créés soit une production en électricité de 170 ménages
par an.

Une boucle d’eau tempérée alimentée par des pompes a chaleur géothermique pour alimenter en chauffage et
climatisation les différents batiments (sous réserve des résultats de sondages sur les forages existants)

Une mutualisation des productions d'énergies favorisant I'autoconsommation collective et la performance
énergétique globale.

!

Artisanat

I=I
BOUCLE ENERGETIQUE

IRVE - Mobilité

décarbonée
— [‘oao‘
h Alimentaire

Un réseau d'éclairage public doté de lanternes a LED de derniere génération.
Une végétalisation des toitures jouant un réle d'isolation et permettant de réduire les consommations
énergétiques.

La large végétalisation des projets permettra de réduire I'effet d'lot de chaleur urbain et d'adapter le projet et les usages
de ce dernier au changement climatique.

Par ailleurs, le cycle de I'eau a été intégré aux principes d'aménagement en favorisant une infiltration de I'eau au plus
prés du point de chute ou tout du moins d'avoir une gestion de I'eau pour abattre les pluies sur site (1.5 ha dédiés a la
gestion des eaux de pluie. La mutualisation des places de stationnement permettra également de réduire
I'imperméabilisation induite par le projet.

Le projet du site d’Agfa a Pont-A-Marcq répond aux stratégies énoncées dans le PCAET.
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Le PADD du PLU de Pont-A-Marcq fixe quatre grandes orientations

Orientation du PADD

Compatibilité du projet

Préserver I'environnement naturel et agricole

Bien que le projet concerne des terrains actuellement occupés
par I'activité agricole, ces derniers n'ont pas été classés en
zone Agricole au sein du PLU en vigueur approuvé sur la base
du PADD.

Le projet intégre un parti pris écologique laissant une large
place a la biodiversité au travers des aménagements
paysagers prévus.

L'urbanisation multifonctionnelle & dominante d’habitat

Le projet n'inteégre pas une programmation de logements. Par
conséquent, il n'est pas directement concerné par cette
orientation.

Néanmoins, le projet et le nombre d'emplois qu'il va générer
participera a |'atteinte de I'objectif démographique du projet de
territoire.

Le développement des activités industrielles, artisanales,
tertiaires et commerciales

Le PADD indique que la commune a comme objectif la volonté
de permettre un développement des activités industrielles,
artisanales et commerciales dans deux zones dont celle
concernée par le projet.

Le projet est donc en parfait accord avec la vision de
I'aménagement du territoire inscrite au sein du PADD.

La mise en valeur du cadre de vie

L'objectif de mise en valeur du cadre de vie se décline en 8
actions prioritaires dont la revalorisation des entrées de ville.
Le projet qui se veut particulierement qualitatif, participera a
améliorer la qualité paysagére. A noter que le secteur ne fait
actuellement I'objet d’aucun traitement particulier et les
batiments industriels d’AGFA marquent fortement le paysage.
Certains batiments emblématiques présentent un intérét
architectural. Ces derniers ont été identifiés et seront
maintenus dans le cadre du projet.

L'ensemble des prospects rencontrés dans le cadre de I'étude
de programmation a évoqué 'importance du cadre de vie. Par
conséquent, le projet prévoit des espaces partagés par tous
avec I'aménagement d'espaces extérieurs conviviaux, des
acces piétons agréables et des acces a la forét et la nature.

Le projet du site d’Agfa a Pont-A-Marcq est compatible avec les orientations du PADD.
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zone UE et UB

A dans la zone UE

Modification du réglement - . . Zonage
.. - Permettre I'implantation du projet
écrit et graphique et du . o ) R
A . d’AGFA. Ceci nécessite la Réglement
1 | rapport de présentation par la inernee UE->UEa
. , délimitation d’'un sous-secteur
création d’'un sous-secteur g Rapport de
- spécifique dans la zone UE . ;
spécifique dans la zone UE présentation
M,odification du réglement Permettre le maraichage sur Zonage
2 écrit et graphique par la certaines parcelles. Ceci UE UB ->A
création d'une zone Adans la | nécessite délimitation d’'une zone ’ Rapport de

présentation

4.1 EVOLUTION DU PLAN DE ZONAGE

4.1.1 Point de modification N°1 et N°2

Le point de modification a pour effet :

- Le passage en secteur « UEa » des parcelles AD104, AD105, AD106, AD107, AD108, AD109, AD113, AD114,
AD117 d'une superficie de 16.47 ha actuellement classées en zone « UE ».
- Le passage en zone « A » d'une partie de la parcelle AD115 d'une superficie de 0.46 ha actuellement classée

en zone « UB ».

- Lepassage en zone « A » des parcelles AD110,AD111, AD112, AD115 d'une superficie de 1.35 ha actuellement

classées en zone « UE ».

15/07/2024
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ZONAGE

uA |: Zone urbaine ancienne
. Surface: 20.73 hectares

ug | Zone urbaine récents
Surface: 57.90 hectares

UE Zone d'activités industrielles,
artisanales et commerciales
Surface: 32 61 hectares

Zone d'activités économiques en lien avec le projet
de renouvellement du site AGFA|

Zone d'urbanisation future 4 court terme
Surface: 8.64 hectares

Zone d'urbanisation future a des fins
d'activités industrielles, et artisanales
Surface: 15.85 hectares

Zone d'urbanisation future 4 des fins
d'activités commerciales
Surface: 2.98 hectares

Zone d'urbanisation future a long terme
Surface: 7.76 hectares

Zoneo agricole
Surface: 58.93 hectares

Zone naturelle
Surface: 11.32 hectares

Secteur naturel des sports el des loisirs
Surface: 3.99 hectares

Secteur naturel d'habitat
Surface: 1.28 hectares

Hauteur maximale autorisée de 22 métres

EE:-FERNRNN

Hauteur maximale autorisée de 12 métres

Extrait du plan de zonage aprés procédure de mise en compatibilité du PLU
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4.2 EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT "".......c osmoce o see

Les éléments apparaissant en rouge sont modifiés.

4.2.1 Point de modification N°1

Le chapeau de la zone UE sera complété en précisant I'ajout du secteur UEa.
Le secteur UEa constitue une zone d'activités économiques en lien avec le renouvellement du site AGFA GAVAERT.

Ce site repose majoritairement sur un ancien site d’activité industrielle, identifié dans la base de données BASOL,
informant sur la présence potentielle de pollution des sols. La maitrise d'ouvrage, via des études de sol
complémentaires, s'engage a éliminer tout risque d'incompatibilité entre une pollution résiduelle du sol et la vocation
du site.

ARTICLE UE 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

e Page22
« Sont admis :

Sont admis :

- Les etablissements a usage d'activités artisanales, industrielles cu commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions
auront eté prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d’'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiere d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone,

- Les constructions a usage de commerce de gros, bureaux et services qui
constituent le complément indispensable des établissements autorisés,

- Les constructions & usage d’habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone, a condition que
ces constructions seient intégrées au bétiment abritant I'activité.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,

- Les cldtures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables & la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les depdts a l'air libre, a condition qu'ils soient masqués par des plantations.

En sus, dans le secteur UEa, sont admis :

Les constructions principales, les annexes et extensions destinées a I'hébergement sous réserve qu'elles
soient en lien avec les activités économiques programmeées sur le site.

Les constructions principales, les annexes et extensions a vocation de commerce et activités de service a
I'exception des cinémas. L'hébergement hotelier est autorisé sous réserve d'étre en lien avec les activités
économiques programmeées sur le site.
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ARTICLE UE 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTION

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Page24
« Les facades des constructions ou installations doivent étre implantées :

- Avec un recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise des RD
- Avec un recul minimum de 5 métres par rapport a la limite d'emprise des autres voies.

En secteur UEa :

Tout ou partie des facades des constructions ou installations principales ou se trouve I'acces principal doit étre
implantée :

Soit en limite d’emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer.
Soit en respectant un recul minimum de 3 metres a compter de I'alignement des voies publiques et avec un
recul d'1 métre de la limite d'emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer

[.]»

ARTICLE UE 07 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Page 25

« Pour toute construction, dépot a I'air libre ou stationnement, a moins qu'il ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement a tout point de cette construction, dépdt ou stationnement au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieur a 3 metres.

Dans I'ensemble de la zone a I'exception du secteur UEa :

Toute construction doit respecter un recul de 20 métres de la limite des zones d’habitat.

Dans les périmétres indicés UEa :

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1 métre par rapport a la
limite séparative. »

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES_ CONSTRUCTIONS

o Page 25

« Dans toute la zone, a I'exception du secteur UEa :

La hauteur dgs constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage, sauf en ce qui
concemne les equipements techniques nécessaires a |'exploitation.

Les_constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 niveau de combles aménageables).

Dans le secteur UEa :
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La hauteur maximale des constructions au point le plus haut est portée a 16 metre§ pypic 1 aadl
- Des constructions situées en bordure de la RD2549 ou la hauteur 1} i : os6-200041960-20250709-cC_2025_148-DE

(signalé en jaune sur le plan de zonage)
I - - Surl'espace indiqué en rouge sur le zonage ot la hauteur maximale est portée a 22 métres.

Ces hauteurs s'entendent hors équipements techniques nécessaires a I'activité.
Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée :
- Les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de

chaleur urbain.
- Lesouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées et de ventilation,

locaux techniques d’ascenseurs, etc.,»

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

o Page 25

«

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
Iharmonie créée par les batiments existants et le site; elles doivent présenter une
simplicite de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne
économie de la construction.

Les constructipns et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a l'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Clétures

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a partir du point d'intersection des
alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte
qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre.

En limites séparatives, [a hauteur des clétures sera de 2 métres maximum.

Dans le secteur UEa :

En cas de réalisation, les clétures doivent étre constituées par des haies vives simples en fagade. En cas d'impératif
technique, elles pourront étre doublées d'un grillage rigide permettant d'étre dissimulées dans la végétation dans
lesquels doivent étre aménagés des passages de petite faune...

La hauteur des clotures sera de 2 méetres maximum pour raison d'impératif technique.
Des essences locales devront étre mises en ceuvre pour les plantations (liste indicative en annexe). »

e (Création d'une annexe « liste d’'essences locales
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des associations fleuries et
de feuillages décoratifs en

Alisier blanc

Alisier torminal

Aulne glutineux

Bouleau commun
Chataignier

Charme (marcescent)
Chéne pubescent ou blanc
Chéne pédonculé

Chéne sessile

Erable champétre

Erable sycomore
Erable plane
Hétre (marcescent)

Merisier
Noyer commun
Orme

Tilleul a petites feuilles

Pommier commun

Sorbier des oiseleurs

Aubépine épineuse
Aubépine monogyne
Cornouiller male
Cornouiller sanguin
Eglantier

Erable champétre
Fusain d'Europe
Noisetier commun
Pommier commun
Poirier commun

Prunier épineux
Troéne commun
Houx commun

Lierre (Hedera helix)
Viorne obier

Viorne lantane

mélange
Abelia
Boule de Neige
Buddleia
Forsythia
Hibiscus
Groseillier fleurs
Lilas
Rosa
Seringat
Spirée
Berberis verts, Juliana,
stenophylla

Cotoneaster franchetti,
lacteus

Ceanothe thirsyflorus

Choysia

Escallonia

Lierre panaché (Hedera)
Laurier du Portugal
Laurier du Caucase
Laurier tin

Osmanthus heterophylle

Troéne de Chine

Actinidia
Aristoloche
Bignone
Clématite
Glycine
Hortensia
Rosier
Tecomas
Vigne a vin
Vigne vierge

Chevrefeuille
Jasmin

Lierre panaché ou vert
(Hedera)
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o Page 26

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en
dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°99-756 ET 99-757 et de l'arrété du 31
Aout 1999 relatifs a I'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et a mobilité réduite.

Al'exception du secteur UEa ; Sur chaque parcelle des surfaces suffisantes doivent étre réservées :
- Pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison
et de services,
- Pour le stationnement des véhicules du personne et des visiteurs

Sur le secteur UEa :

Le stationnement sera réalisé préférentiellement sous la forme de poches mutualisées entre plusieurs destinations et
sous destinations a I'échelle du secteur et devra répondre aux normes ci-apres. Sous réserve de démontrer de
l'incapacité de mutualisation, les aires de stationnement peuvent étre réalisées sur I'unité fonciére du projet.

Les aires de stationnement devront étre réalisées avec des matériaux perméables et intégrer les dispositifs de gestion
des pollutions.

Des stationnements a vélo et des bornes électriques devront étre aménagés au sein du site.

L'espace destiné au stationnement des vélos doit étre couvert et se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut étre réalisé a |'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert.

Des surfaces suffisantes doivent également étre réservées sur le secteur pour les zones de chargement, de
déchargement, de manutention, adaptées aux besoins des établissements.

Les normes de réalisation de places de stationnement devront respecter les regles édictées ci-dessous.

Ces regles s'appliquent aux constructions nouvelles, reconstructions (sauf reconstruction a l'identique suite a sinistre
ou démolition volontaire), extensions, transformations de surfaces taxables en surfaces de plancher, changements de
destination et sous-destination.

e Constructions a destination de commerce et d’activités de services ou autres activités secondaires ou
tertiaires autorisées par le présent reglement a I'exception de I'hébergement hotelier et des entrepots :

Il est exigé la création minimum d'une place de stationnement par tranche de 90 m? de surface de plancher.

e Constructions a usage d’hébergement hotelier :
Pour les constructions a destination d’hébergement, il doit étre prévu un minimum d'une place de stationnement pour
60 m2 de surface de plancher. »

e Construction a usage d'entrepots :

Pour les constructions a usage d’entrepdts, il doit étre prévu un minimum d'une place de stationnement pour 300 m?
de de surface de plancher. »
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o Page 26

ARTICLE _UE 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Afin de permettre une plus grande agilité dans la mise en ceuvre du parti d'aménagement paysager d’ensemble, il est
proposé de préciser la formulation réglementaire suivante :

Ces plantations pourront étre regroupées en bosquet et ne pas étre implantées de maniére uniforme.

Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent étre constitués soit d'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol),
soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par
rapport aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de
haute tige et buissons.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les clétures végétales devront étre composées d'essences locales.

Les aires de stationnement découvertes doivent étfre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

Dans le secteur UEa, les dispositions suivantes sont également ajoutées :

Les espaces paysagers de pleine terre y compris ceux participant a la gestion des eaux pluviales doivent représenter
au minimum 20% de I'emprise fonciére du secteur UEa.

Les toitures des constructions principales devront étre végétalisées si elles ne sont pas le support d'un dispositif de
production d'énergies renouvelables (photovoltaique/solaire thermique...) sauf impossibilité technique démontrée sur
les batiments existants et les toitures de type SHED.
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Il est également proposé dans le cadre de la présente procédure de venir réglementer l'article 15 portant sur les
obligations imposées en matiére de performances énergétiques et environnementales

ARTICLE UE 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans le secteur UEa

Al'échelle de la zone, au minimum 40% des toitures devront étre équipées d’'un systéme de production des énergies
renouvelables.

Les constructions y compris les réhabilitations devront prévoir dans leur conception un dispositif technique laissant
la possibilité de se raccorder au réseau de chaleur interne a la zone.

Dans leur conception, les constructions y compris les réhabilitations devront intégrer des dispositifs ou des
aménagements favorisant la récupération et la rétention des eaux pluviales, au sol par la pleine terre, hors sol par la
végétalisation des toitures, terrasses, fagades ou murs...
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4.3 EVOLUTION DES JUSTIFICATIONS DU RAPPORT
DE PRESENTATION

4.3.1 Point de modification N°1

«

Page 70

Qccupation du sol :
L'article 1 est trés restrictif, il interdit tous les modes d'occupation des sols autres que caux définis

a |'article UEO2.
Ainsi seuls sont autorisés a l'article 2, et sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

Les établissements & usage d'activités artisanales, industrielles ou commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront
été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie,
d'explosion) ou les nuisances (felles qu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits
ou de nature & les rendre indésirable dans la zone,

Les constructions 4 usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le
complément indispensable des établissements autorisés,

Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la securité des établissements,
installations et services implantés dans |a zone, a condition que ces constructions soient
intégrées au batiment abritant |'activité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

La reconstruction de mé&me destination sur une méme unité fonciére,

Les cidtures,

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

Les dépdts & 'air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

En outre, dans le secteur UEa, sont autorisés les hotels, théatres, services et tout hébergement en lien avec les activités
en place et nécessaires a I'accueil d'apprentis. »
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e Page71

«

Implantation des constructions :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d’entrée et de sortie aux véhicules.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U, a souhaité pérenniser |'intégration de la zone UE dans
le tissu béati existant en reprenant de la zone U les contraintes d'implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques : Les constructions doivent &tre implantées avec un
recul minimum de 15 métres par rappoert a la limite d’'emprise des R.D, et avec un recul minimum
de 5 métres par rapport a la limite d'emprise des autres voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & 'aménagement ou l'extension de batiments existants qui
ne respecteraient pas ces retraits.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public de distribution d’énergie électrique et de gaz ni aux postes de transformation dont
la surface au sol est inférieure & 15 m? Leur implantation sera effectuée en fonction des
contraintes techniques et du respect du milieu environnement.

Dans le secteur UEa, tout ou partie des fagades principales des constructions ou installations principales, doit étre
implantée :

Soit en limite d’emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer.
Soit en respectant un recul minimum de 3 metres a compter de I'alignement des voies publiques et avec un
recul d'1 métre de la limite d'emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer

Cette regle permet d’apporter de la souplesse et de la cohérence par rapport a l'implantation des batiments existants
sur le site d'AGFA »

L'article 7 est modifié pour permettre d'étre plus flexible notamment pour les extensions d’activités. L'implantation
en limite séparative est possible. En cas de recul, il est fonction de la hauteur et doit &tre au minimum de 3 métres.
Mais les constructions doivent dans tous les cas observer un recul de 20 métres des zones d'habitat, pour permettre
d'éviter les conflits de voisinage, a I'exception du périmétre indicé a.

Dans le secteur UEa, les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1
metre par rapport a la limite séparative.

[.]

A PONT-A-MARCQ, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 metres au faitage. Cependant, en secteur UEa
des hauteurs plus importantes sont permises. La hauteur maximale autorisée est de 16 metres a I'exception d'un sous-
secteur ou la hauteur est portée a 22 metres. Cette hauteur correspond a la construction la plus haute sur le secteur. »

e Page72
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Cet article réglemente ensuite les clbtures : a I'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a
partir du point d'intersection des alignements, les clétures autorisées doivent éire établies et

entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre.

En limites séparatives, la hauteur des cldtures sera de 2 meétres maximum.
De plus, en secteur UEa, I'article précise la volonté de végétaliser les clotures avec des essences locales et de permettre
le passage de la petite faune.»

o Page73
«[.]

3.2.3.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.3.3.1 Le zonage

La zone Ug a été définie en prenant en compte l'implantation du bati existant correspondant aux
actl';ltés déja présentes sur le teritoire communal, sa configuration générale et les besoins
venir.

Une zone UE (au Sud-Est du teritoire) existante a I'ancien P.0.S a été modifiée notamment pour

intégrer les entreprises crées en zone NAg :
- augmentée a 'Ouest de 3 parcelles classées a I'ancien P.O.S en NAb1b,
- augmentée au Nord-Est, pour intégrer 4 entreprises créées en zone NAg.

Une deuxieme zone UE est créée par rapport a I'ancien P.O.S. Celleci correspond & une
anclenne zone NAg au Nord-Ouest du teritoire, oll des activités commerciales ont &t créées en

2001 (Intermarché). +

Un sous-secteur UEa a été créé dans la zone afin de permettre le projet de renouvellement urbain sur I'ancien site
d’AGFA GEVAERT. »

15/07/2024 Notice explicative 16
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Les superficies des zones sont exprimées en hectares.

ZONES ET
SECTEURS
P.0S. P.L.U.
UAa UA

UAb
UBa uB
UBb
uc
UE UE
UEa
Total des zones
urbaines
NAa 1AU
NAbla
NAb1b
NAb2 2AU
NAc
NAg 1AUEa
1AUEc

ANCIEN P.0.S
1983 1995
9.50 8.00
11.50 21.63
19.00 17.91
4.00 3.22
8.00 14.86
27.00 2.32
79.00 87.94
10.05

2.70
10.97
17.12
5.83 11.73
19.06
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P.LU. SDDUL
M
2005 2002
20.73
5790 57.44
108.00
3261 15.01
16.16
+4-24-109.73 108.00
8.64
27.00
1.76
15.85
18.00
2.98

6370  49.44 58.94 60.45 69.00
NDa N 37.00  24.00 11.32
NDbB Ns| 930  16.16 3.99 0.00
Nh 1.28
Total des zones 11000  89.60 75.5377.34 69.00
Agricoles et naturelles
SUPERFICIE DE LA
COMMUNE 222.00 222.00 222.00 »
15/07/2024 Notice explicative

47

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Pont-A-Marcg



Envoyé en préfecture le 09/07/2025
Recu en préfecture le 09/07/2025

. T
Publié le

ID : 059-200041960-20250709-CC_2025_148-DE

ANNEXE

Cf. PDF joints

15/07/2024 Notice explicative 18
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Pont-A-Marcg



Envoyé en préfecture le 09/07/2025

Recu en préfecture le 09/07/2025 9
Pubic S’LO++

ID : 059-200041960-20250709-CC_2025_148-DE

<L, Pevele
%t Carembault
:.: .=§§;2.. COMMUNAUTE DE COMMUNES

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE PEVELE CAREMBAULT

PLAN LOCAL D'URBANISME DE PONT A MARCQ

DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU

Rapport de présentation avant modification

communautaire en date du 23092024.

Le président : Luc Foutry, Rré&sident




Envoyé en préfecture le 09/07/2025
e Y Recu en préfecture le 09/07/2025 )
RENISTON D4 1, CONIE NG DE PON T A AMARCY RATPOK] Publié le
d —— e ID : 059-200041960-20250709-CC_2025_148-DE

3.2.3 La zone d'activités industrielles, artisanales et commerciales
(UE)

3.2.3.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre a un objectif de maintien des activités existantes

- Répondre & un objectif de renforcement dy tissu économique
- Répondre a un objectif de maintien de ia population

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine

3.2.3.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Il s'agit d'une zone urbaine destinée a accueilir des activités industrielles, artisanales,
commerciales et tertiaires. Elle est définie a partir de I'analyse des caractéristiques du tissu
existant, des tendances d'évolution qui doivent étre favorisées ou freinées, des orientations
nouvelles souhaitées.

Occupation du sol :
L'article 1 est trés restrictif, il interdit tous les modes d'occupation des sols autres que ceux définis

a l'article UEQ2.
Ainsi seuls sont autorisés a I'article 2, et sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

- Les établissements a usage d'activités artisanales, industrielles ou commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions auront
été prises pour éliminer les risques pour la seécurité (tels qu'en matiére d’incendie,
d’'explosion) ou les nuisances (felles qu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits
ou de nature a les rendre indésirable dans la zone,

- Les constructions 3 usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le
complement indispensable des établissements autorisés,

- Les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des établissements,
installations et services implantés dans la zone, & condition que ces constructions soient
intégrées au batiment abritant I'activité.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciere,

- Les clétures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve gqu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

- Les dépbts a ['air libre, & condition gu'ils soient masqués par des plantations.

Desserte par les réseaux :

Le réglement prévoit les mémes contraintes d'assainissement que l'article 4 pour la zone urbaine
d’habitat.

Ainsi le raccordement au réseau collectif d'assainissement par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes les constructions.

De plus, I'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d’assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

Modification 2008 : Les techniques alternatives de gestion des eaux sont a privilégler,
conformément au SDAGE.

Superficie minimale des terrains constructibles :

Aucune surface minimale n'est exigée dans I'article UES, afin de favoriser le développement des
activités dans les limites d’'une zone clairement définie par une densification plutdét que par un
étalement.
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implantation des constructions :
Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité

d'entree et de sortie aux véhicules.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a souhaité pérenniser l'intégration de la zone UE dans
le tissu bati existant en reprenant de la zone U les contraintes d'implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques : Les constructions doivent &tre implantées avec un
recul minimum de 15 métres par rapport a la limite d'emprise des R.D, et avec un recul minimum
de 5 meétres par rapport a la limite d'emprise des autres voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a Faménagement ou I'extension de batiments existants qui
ne respecteraient pas ces retraits.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux postes de transformation dont
la surface au sol est inférieure & 15 m?. Leur implantation sera effectudée en fonction des
contraintes techniques et du respect du milieu environnement.

L'articie UE7 donne des régles totalement spécifiques aux zones d'activités pour permettre de ne
pas introduire de nujsances prés des zones d’habitat : Toutes constructions, dép6ts a I'air libre ou
stationnement doivent étre implantée & une distance de la limite séparative au moins égale & sa
hauteur moins 5 métres. Cette distance ne doit pas étre inférieure & cing métres. Toute
construction doit respecter un recul de 10 metres de la limite des autres zones, et de 20 métres
de la limite des zones d'habitat.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est
inférieure & 15 m? peuvent également étre implantés & 1 métre minimum de la limite séparative.

L'article UE 8 prévoit également une distance minimale entre les batiments non contigus dans
une méme propriété, pour des raisons de sécurité et d'entretien des marges d'isolement et des
batiments eux-mémes : cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Modification 2008 : Larticle 7 est modifié pour permettre d’étre plus flexible notamment
pour les extensions d’activités. L'implantation en limite séparatlve est possible. En cas de
recul, il est fonction de la hauteur et dolt étre au minimum de 3 métres. Mals les
constructions dolvent dans tous les cas observer un recul de 20 métres des zones
d’habltat, pour permettre d'éviter les conflits de volsinage.

Emprise au sol des constructions :
L'emprise maximale au sol autorisée doit étre importante afin de ne pas entraver I'extension des

activités. Ainsi, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80% de la surface totale du
terrain.

Hauteur des constructions :

L'article UE 10 permet de maitriser la perception des constructions de la zone d'activités depuis
I'environnement. Il peut autoriser ou non, que les constructions qui s'y implantent soient plus
hautes que les constructions a usage d’habitation environnantes.

A PONT-A-MARCAQ, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage.

Cette mesure doit faciliter l'intégration des constructions par rapport au reste de la zone bétie
dans une unité de hauteur qui préserve la vision du paysage. Cette limitation de hauteur ne
conceme pas les équipements techniques nécessaires a {'exploitation.

Aspect extérieur :
L'article UE11 veut assurer une harmonie générale du paysage naturel, du bati et de

I'environnement. |l est ainsi rappelé que les constructions et installations de quelque nature
qu'elles soient, doivent respecter I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles
doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec la bonne économie de la construction. Les constructions et installations autorisées ne
doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect a I'environnement immédiat et aux paysages
dans lesquels elles s'intégreront.
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L'article UE11 indique ensuite une liste d'interdit: les matéridux dégradés tels que parpaings
cassés, téles rouillées..., et, & nu, en parement extérieur, les matériaux destinés & étre recouverts
d'un parement ou d’'un enduit (tbles, briques creuses, camreaux de platre, parpaings...); les
imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois ; les constructions annexes
sommaires (clapiers, poulaillers, abris...) réalisées avec des matériaux dégradés tels que
parpaings cassés, tbles rouillées.

Cet article réglemente ensuite les cldtures : a I'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a
partir du point d'intersection des alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et
entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre.

En limites séparatives, la hauteur des cldtures sera de 2 métres maximum.

Pour conclure, il rappelle que I'édification de clbtures est soumise a déclaration (Délibération du
Conseil Municipal du 8 novembre 2007).

Modification 2008 : les dispositlions de P'article 11 ne font pas obstacle a l'utllisation
d'éléments dans le cadre d’énergles renouvelables. Pour les bétiments d'Intérét collectif
(soclaux, culturels, sportifs, transformateurs EDF)} I n'est pas flxé de régle, autre que
I'Intégration dans le site existant.

Stationnement des véhicules:

L'article UE 12 prévoit la géne que représente 'encombrement des voiries par les véhicules.

Il n'y a pas de critéres objectifs permettant de rapporter le nombre de places de stationnement a
la taille de la construction lorsqu'elle est de nature artisanale ou de services. Les besoins en
stationnement différent selon I'activité, selon la présence de camions, de poids lourds, d’'une main
d'ceuvre nombreuse ou de visiteurs.

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n® 99-
756 et 99-757 et de I'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des stationnements aux
personnes handicapées et & mobilité réduite.
Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des

véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Espacss libres et plantations:
Les espaces verts et plantations dans ia zone UE auront pour vocation d’atténuer I'impact:

- de chaque construction (batiments, clétures, stationnement et dépbts éventuels).
- de la zone entiére, dans le paysage.

Les objectifs d'intégration des constructions, et de maintien de la qualité de cadre de vie, sont
donc traduits 3 I'article 13 par une liste compléte de prescriptions, plus contraignante que dans les
zones urbaines d’habitat :

- Les aires de stationnement, les dépdts, les citermes de gaz liquéfie ou a mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
techniques doivent &tre masqués par des écrans de verdure.

- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

- Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent étre constitués soit d'un tapis végétal {prairie, gazon, couvre-sol),
soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

- Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par
rapport aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de
haute tige et buissons.

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les clatures végétales devront étre composées d'essences locales.
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3.2.3.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.3.3.1 Le zonage

La zone UE a été définie en prenant en compte l'implantation du bati existant correspondant aux
activités déja présentes sur le territoire communal, sa configuration générale et les besoins a

venir.

Une zone UE (au Sud-Est du territoire) existante & I'ancien P.O.S a été modifiée notamment pour

intégrer les entreprises crées en zone NAg :
- augmentée a I'Ouest de 3 parcelles classées 3 I'ancien P.0O.S en NAb1b,
- augmentée au Nord-Est, pour intégrer 4 entreprises créées en zone NAg.

Une deuxidme zone UE est créée par rapport 3 I'ancien P.0.S. Celle-ci correspond a une
ancienne zone NAg au Nord-Ouest du territoire, ol des activités commerciales ont été créées en
2001 (Intermarché). «

3.2.3.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n'a pas jugé utile, le recours a cet outil.
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3.2.3.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.3.3.1 Le zonage

La zone UE a été définie en prenant en compte l'implantation du bati existant correspondant aux
activités déja présentes sur le territoire communal, sa configuration générale et les besoins a

venir.

Une zone UE (au Sud-Est du territoire) existante & I'ancien P.O.S a été modifiée notamment pour

intégrer les entreprises crées en zone NAg :
- augmentée a I'Ouest de 3 parcelles classées 3 I'ancien P.0O.S en NAb1b,
- augmentée au Nord-Est, pour intégrer 4 entreprises créées en zone NAg.

Une deuxidme zone UE est créée par rapport 3 I'ancien P.0.S. Celle-ci correspond a une
ancienne zone NAg au Nord-Ouest du territoire, ol des activités commerciales ont été créées en
2001 (Intermarché). «

3.2.3.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n'a pas jugé utile, le recours a cet outil.
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3.24 La zone mixte d'urbanisation future a court terme (1AU)

3.24.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre a un objectif de maintien de la population

- Répondre a la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants
- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine. '

- Préserver 'hammonieuse densité du centre.

3.24.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Il s'agit d'une zone mixte d'urbanisation future de moyenne densité, insuffisamment ou pas
équipée.

La zone située a l'ouest du territoire de la rue des Beaux Jardins et de la rue d'Avelin, sera
urbanisée de maniére &quilibré et progressive en 3 étapes sur 6 années.

Occupation du sol :
Le réglement précise les occupations et utilisations du sol qui y sont interdites (article 1) ou

soumises a des conditions particuliéres (article 2).

L'article 1 interdit I'implantation de nouveaux siéges d'exploitation agricole et de batiments
d'élevage afin de ne pas engendrer des nuisances sonores, olfactives, ou visuelles, & proximité
des habitations.

Il interdit également toutes les installations qui pourraient nuire au caractére urbain de la zone
(création d'établissement & usage d'activités industrielles, création de terrains de camping, de
caravaning, stationnement isolé de caravanes, ouvertures de carriéres, puits, forages, abris,
dépdts d'ordures, parcs résidentiels de loisirs, création de commerces de détail dune surface
supérieur 4 400 m?).

Les zones mixtes d'urbanisation future sont définies pour répondre aux besoins en population de
la ville. L'article 2 veille & la parfaite urbanisation de la zone.

Ainsi sont autorisés, dans la mesure ou le financement de tous les équipements nécessaires a la
réalisation de |'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements intemes a
I'opération est assuré conformément au Code de ['Urbanisme, et sous réserve que la localisation
ne compromette pas 'aménagement de I'ensemble de la zone :

- Les constructions a usage d'habitation sous forme d'opérations d'ensemble. Un
programme minimum de 5 lots ou de 5 logements est obligatoire par opération,

- Les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales, de bureaux ou de
services comportant des instailations classées ou non dans la mesure ou ils satisfont a la
législation en vigueur les concemant et que, compte tenu des prescriptions techniques
imposées pour pallier les inconvénients qu’ils présentent habituellement, il ne subsistera
plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie,
d'explosion) ou de nuisances (telles qu'en matiére d'eémanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) de nature a rendre
indésirables de tels établissements dans la zone,

- Les batiments annexes et les garages liés a I'habitation principale,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d'occupation ou d'utilisation
des sols autorisés,

- Les clétures.

Modification 2008 : Le nombre minimal de 5 lots ou logements est supprimé, car cette régle
est devenue lllégale. De méme, I'interdiction de la création de commerces de détall d'une
superficle supérieure a 400 m? est supprimée.
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Desserte par les réseaux : _
L'article 1AU4 définit des contraintes d'assainissement: le raccordement au réseau collectif
d’assainissement, par canalisations souterraines, est obligatoire pour toutes constructions. mais
en l'absence ou dans |'attente de réseau d’assainissement collectif, I'assainissement individuel
est autorisé sous réserve qu'il réponde aux prescriptions en vigueur et qu'il soit raccordable au
reseau collectif dés son installation.

Modification 2008 : Les techniques alternatives de gestion des eaux sont a privilégler,
conformément au SDAGE. :

Implantation des constructions :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité et une facilité
d'entrée et de sortie aux véhicules automobiies. Il permet également le stationnement automobile
hors de la voie publique et I'élargissement & I'avenir des voiries, nécessaire par exemple dans la
realisation de pistes cyclables.

Le reglement de P.L.U. prescrit donc & I'article 6, que les constructions doivent étre impiantées
avec un recul minimum de 5 métres par rapport 3 la limite d'emprise des voies publiques ou
privées, et avec un recul minimum de 15 métres par rapport & I'axe du chemin de randonnée
pédestre.

De la méme maniére, |'article 1AU7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant
Iimplantation des batiments par rapport aux limites séparatives. Il vise a préserver l'ensoleillement
du voisinage, et permettre I'entretien des éventuels reculs par rapport a la limite de propriété.

Mais il prend également en compte la densité de la ville existante.

Ainsi la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de
la limite séparative opposée ne peut étre inférieure a la différence daltitude entre deux points
diminuée de 4 meétres,

Toutes ces régles d'implantation ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux postes de
transformation dont la surface au sol est inférieure & 15 m2. Leur implantation sera effectuée en
fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnement et au minimum
éloignée d'un métre de la limite séparative.

Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre menagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance doit &tre au
minimum de 4 meétres. Cette distance est ramenée & 2 métres lorsqu'il s'agit de locaux de faible
volume et d’'une hauteur au faitage inférieure 3 3 métres.

Modification 2008 : L'article 7 est modifié pour les mémes raisons que dans les zones UA
et UB, avec une implantation possible en limite séparative, ou avec un recul minlmum de 3
métres en fonctlon de la hauteur.

Emprise au sol des constructions :

L'article 9 définit une emprise au sof qui permet de faire la liaison avec la zone urbaine existante.
L'emprise au sol des constructions sera 50 % de la surface totale du terrain pour les batiments a
usage principal d’habitation.

Pour les autres constructions, les rez-de-chaussée a usage de commerce de détail et les
logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat, 'emprise au sol maximale est de 70 %.

Hauteur des constructions :

L'article 10, permet de respecter le cadre bati existant environnant, en prenant en compte la
hauteur du béti souvent constatée.

L'unite urbaine peut ainsi étre conservée entre des zones anciennes et récentes en ne faisant pas
de la hauteur des constructions un signe distinctif depuis I'horizon, une caractéristique de leur
localisation, ou date de construction.
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A PONT-A-MARCAQ, les prescriptions de l'article 1TAU10 sont différentes de celles des zones UA
et UB : les constructions & usage principal d’habitation individuelle ne doivent pas comporter plus
de deux niveaux aménageables : un rez-de-chaussée et des combles aménageables. La hauteur
des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut excéder
6 meétres & I'égout du toit. Ceci afin de donner a ces nouveaux quartiers en périphérie, un impact
moindre.

Modification 2008 : Les édifices publics ne sont pas soumis aux régles de hauteur,

Aspect extérieur :
L'article 1AU11 prévoit des prescriptions identiques de celles des articles UA11 et UB11, afin de

conserver 'harmonie avec les constructions anclennes.

Modification 2008 : les disposltions de l'article 11 ne font pas obstacle a l'utilisation
d’éléments dans le cadre d'énergles renouvelables. Pour les batiments d’intérét collectif
(soclaux, culturels, sportifs, transformateurs EDF) Il n’est pas fixé de régle, autre que
I'intégration dans le site existant.

Stationnement des véhicules :

L'article 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des voiries par les
véhicules automobiles.

Il faut différencier le besoin en stationnement des constructions selon leur nature : batiments &
usage d'habitation ou d'activités.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

L'objectif est d’éviter un stationnement anarchique des véhicules dans les rues.

Il peut s'agir parfois de visiteurs.

Ainsi, pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, a I'exception des logements collectifs
pour personnes agées et des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, il sera
exigé :

- au minimum deux places de stationnement par logement, hors garage.

- alusage des visiteurs, deux place de stationnement en sus en dehors des parcelies par

tranche de 5 logements.

Les prescriptions de I'article 1AU12 demandent donc plus de places de stationnement que dans
les zones UA et UB, car le garage n'est pas compris dans les deux requises.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat :
Une plus grande souplesse est autorisée afin de ne pas compromettre I'économie locale, et parce
que le calcul du besoin en stationnement différe selon l'activité exercée.
Il est donc mentionné simplement & l'article 12 que sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes
doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des

véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Espaces libres et plantations :
Les zones & urbaniser représentent un quartier entier, une traduction et une continuité idéale, de

la ville existante. Elles doivent donc prendre en considération les caractéristiques locales afin de
sauvegarder |'authenticité du territoire et de 'environnement.
Les zones & urbaniser peuvent également étre les moteurs de I'amélioration du cadre de vie.
Elles peuvent modifier les pratiques de la ville, notamment en ce qui concerne les cheminements
piétonniers et les loisirs. La population qui s'y implante est souvent constituée de jeunes ménages
avec enfants.
Les besoins en espaces verts doivent donc étre satisfaits.
Le P.L.U. saisit cette opportunité en précisant que :

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes.
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- Les espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
aménages en espaces verts (plantations...).

- Les opérations d'aménagement de plus d'un hectare doivent comporter au moins 10 %
d'espace commun de détente réellement aménagés situés hors des voies publiques dont
les deux tiers d’'un seul tenant, et ne constituant pas plus de trois espaces.

- Les clétures végétales devront &tre composées d’essences locales.

Modification 2008 : La régle concernant les opérations d’aménagement de plus d'un
hectare est supprimée car elle est devenue illégale.
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3.24.3 La transcription aux documents graphiques
3.24.3.1 Le zonage

Les zones 1AU ont été définies en prenant en compte aussi bien les besoins en logements, que
Iimplantation du bati existant environnant, sa configuration générale, ou les contraintes et
servitudes au développement. .

Le P.L.U. prévoit des extensions de la ville en périphérie immédiate de la zone urbaine existantes.
Pour I'équipe de travail chargée de I'élaboration du P.L.U., il s'agissait en priorité de densifier le
centre et conforter I'image d'une petite ville.

La zone Nab1b au Nord-Est du territoire a été supprimée du fait du projet de contournement Nord
de PONT-A-MARCAQ.

La zone NAc est transformée en zone 1AU, pour permettre d'accueillir I'extension de la
Gendarmerie, lerestaurant scolaire et la salle de sport.

Une deuxiéme zone 1AU est créée a I'Ouest de la zone urbaine, ces parcelles étant classées au
P.0.S en NC et NDa. A lintérieur de cette zone, un parking aménagé est prévu pour desservir
notamment la maison de retraite toute proche.

3.24.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n'a pas souhaité utiliser cet outil.
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3.2.5 La zone d'urbanisation future a des fins d’activités industrielles,
artisanales et commerciales (1AUE)

3.2.6.1 Les objectifs d'aménagement

- Reépondre a un objectif de maintien de la population

- Répondre a la demande de terrains pour I'accuei et I'extension d'activités
- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine

3.2.5.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales

et commerciales.
Elle comprend deux sectelirs : un secteur 1AUEa destiné aux activités industrielles, artisanales et
commerciales, et un secteur 1AUEc, destiné & accueillir uniquement des activités commerciales.

Dans un soucls de continuité avec les zones industrielles actuelles, toutes les régles sont
les mémes que celles de la zone UE.

3.2.5.3 La transcription aux documents graphiques
3.2.5.3.1 Le zonage

La zone 1AUE a été définie dans le but de permettre I'accueil d'activité et 'extension des
entreprises déja présentes sur le territoire communai.

Deux zones 1AUE ont été définies :

- A I'Est: une zone 1AUEa correspond & I'ancienne zone NAg du P.0O.S, destinée a
limplantation d’activités industrieiles, artisanales, commerciales ou de services ; augmenté
par une partie de la zone NC, incluant le projet de contournement Nord de PONT-A-
MARCQ.

- AuNord-Ouest : une zone 1AUECc, entre la R.D. 549 et la zone commerciale actuelle.

3.2.5.3.2 Les emplacements réservés
Par modification en 2008, un quatriéme emplacement réservé (ER4) est ajouté et se partage

entre les zones UB, 1AUEa, A et N. Cet emplacement réservé est destiné au Conseil Général
pour la réalisation du contournement de Pont-a-Marcq, pour une surface de 67384 m=.
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3.26 La zone d'urbanisation future & long terme (2AU)

3.2.6.1 Les objectifs d'aménagement

- Répondre & un objectif de maintien de la population

- Répondre a la demande en logements pour accueillir de nouveaux habitants en évitant
I'afflux trop rapide de population )

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine.

- Préserver 'harmonieuse densité du centre.

3.2.6.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Il s'agit d'une zone a urbaniser mixte, non équipée actuellement réservée pour une urbanisation
future & long terme. Elle peut étre ouverte a I'urbanisation aprés modification du P.L.U.

La zone 2AU située au lieu-dit Le Faubourg ne sera urbanisé qu'aprés réalisation du
contoumement de la commune.

Occupation du sol :
La vocation a long terme doit permettre de garder les terrains vierges de toute construction privée,

et permettre de concentrer 'urbanisation sur les zones 1AU.

Aussi les zones 2AU disposent de deux premiers articles assez restrictifs quant aux occupations
du sols, interdites ou autorisées.

L'article 2AU01 du réglement précise que tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols
sont interdits & 'exception de ceux prévus a l'article 2.

A l'article 2AUO2 ne sont autorisés, que :
- Les équipements publics d'infrastructure,
- Les clbtures.
Il faut donc une modification du réglement pour autoriser la construction privée.

Les autres articles ne sont pas renselgnés. Le réglement sera établl lors de la modification
du P.L.U pour ouvrir 1a zone a l'urbanlsation.

3.2.6.3 Latranscription aux documents graphiques
3.26.3.1 Le zonage
La zone 2AU a été définie de la méme fagon que les zones 1AU en prenant en compte aussi bien
les besoins en logements, que limplantation du bati existant environnant, sa configuration
générale, ou les contraintes et servitudes au développement.
Les zones ont éteé creees :
- A I'Ouest du territoire en continuité de la zone 1 AU, sur des parcelles classées a I'ancien
P.O.S en NC,
- Au Nord, sur des parcelles classées a I'ancien P.O.S en NAb1b.
3.26.3.2 Les emplacements réserves

La municipalité n'a pas jugé utile, le recours & cet outil.
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3.2.7 La zone agricole (A)

3.2.7.1 Les objectifs d'aménagement

- Proteéger les siéges d'exploitations agricoles
- Maintenir et favoriser les activités en milieu rural

3.2.7.2  Les principales caractéristiques réglementaires

Les zones agricoles correspondent aux parties du territoire communal a protéger en raison de la
valeur agricole des terres.

l s'agit d'une zone naturelle protégée a vocation exclusivement agricole.
N'y sont autorisés que les types d’occupation ou d'utilisation du sol liés a l'activité agricole.

Occupation du sol :

L'article 1 se veut garant de la vocation exclusivement agricole de ces zones :

Sont interdits tous les modes d’occupation et d'utilisation des sols non mentionnés 3 l'article A 02,
y compris le stationnement isolé des caravanes & I'exception du camping dit « & la ferme », et les
depdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets (tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures...), la création d'étang, les éoliennes et les cariéres et
sabliéres.

L'agriculture permet d'envisager le maintien de I'environnement qui sert d'écrin & la ville. Les
haies bocagéres, les fossés nécessitent un entretien qui ne pourrait étre réalisé, sans un réel
intérét économique ou fonctionnel, et donc par une autre activité que P'agriculture. Trop colteuses
en entretiens, sans contreparties autres qu'esthétique et environnementales, elles seraient donc
amenées a disparaitre.

Ainsi, et pour ces raisons économiques, techniques, esthétiques, et environnementales, |'article 2
n‘autorise que les types d’occupation ou d'utilisation du sol liés & I'activité agricole, & savoir :

- La création, I'extension et la transformation de batiments ou installations liés 2
I'exploitation agricole,

- Les constructions & usage d’habitation directement liées & I'exploitation agricole ou aux
agriculteurs sous réserve qu'elles soient implantées a l'intérieur du corps de ferme ou sur
des parcelles attenantes ou lui faisant face,

- La création, I'extension et la transformation de batiments et installations liés aux activités
complémentaires de I'activité agricole (chambre d’héte, camping & la ferme, gites ruraux,
fermes-auberges, points de vente des produits issus de I'exploitation agricole...), dans la
mesure ol ils ne portent pas atteinte a I'intérét des lieux, ne compromettent pas le
caractére de la zone.

Seuls seront autorisés en plus :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ou a la réalisation
des infrastructures routiéres (bassin de rétention...).

- Les batiments agricoles présentant un caractére patrimonial pourront changer de
destination dans les domaines de I'artisanat et de I'habitation.

Desserte par les réseaux :

Le réglement prévoit & I'article 4 que le raccordement au réseau collectif d'assainissement par
canalisations souterraines, est obligatoire pour toutes les constructions.

Toutefois, en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d’assainissement non
collectif est autorisé dans la mesure ol :
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- il est conforme aux prescriptions en vigueur concemant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d'epuration,

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,

- il est en adéquation avec la nature du sol,

- il est congu de fagon & étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordee au
réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux zones
d'assainissement non collectif approuvées par la commune.

Modification 2008 : Les techniques alternatives de gestlon des eaux sont a privilégler,
conformément au SDAGE.

Superficie minimale des terrains constructibles :
Aucune surface minimale n'est exigée dans l'article A0S.

Implantation des constructions :

Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité, une facilité d’entrée
et de sortie aux véhicules automobiles, ainsi que le passage des engins en toute sécurité,

Le réglement de P.L.U. prescrit & larticle 6 que les constructions autorisées doivent étre
implantées avec un retrait au moins égal & 15 métres de la limite d’emprise des voies publiques.
Pour préserver la Marque et la Petite Marque, un retrait minimum de 25 métres par rapport a I'axe
du cours d'eau. Un retrait de minimum 15 métres par rapport a I'axe des chemins pédestres est
également étabili.

L'article AQO7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant l'implantation des
batiments par rapport aux limites séparatives. Le voisinage immédiat de ces constructions pourrait
étre constitué d'habitations. Il a donc fallu quantifier le recul nécessaire a la protaction de
'ensoleillement des habitations situées a cdté des futurs projets de constructions agricoles.

Les constructions doivent étre édifiées sur ies deux limites séparatives pour les parcelles d'une
largeur inférieur ou égale & 7 métres. Pour les parcelles d'une largeur supérieure a 7 métres, les
constructions peuvent étre soit édifiées le long des limites séparatives, soit éloignées des limites
selon un minimum de 4 métres.

Pour des raisons d'entretien, de sécurité et de pollution, y compris visuelle, les dépdts,
installations diverses doivent respecter un retrait de 15 métres minimum des zones d'habitations.

Modification 2008 : L'implantation par rapport aux limites séparatives est modifiée, en
autorisant I'implantation en limite séparative, ou avec un recul fonction de la hauteur du
batiment avec un minimum de 3 métres. Les dépots et installations diverses doivent
toujours &tre implantés & 15 métres minimum des zones U et AU, permettant ainsi d’éviter
les problémes de voisinage entre zones d’habitat et exploltations.

Emprise au sol des constructions :
Aucune prescription

Hauteur des constructions :

L'article A10 permet de respecter le cadre bati existant en prenant en compte la hauteur du bati
souvent constatée. Les batiments construits en dehors du centre sont d'ordinaire moins hauts du
fait de la moins grande rareté de terrain.

Il faut conserver cette pratique qui permet également de minimiser l'impact des constructions en
zone agricole. Il sera donc prescrit une hauteur maximale de construction moins importante que
dans les zones U.

Les constructions & usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R + un seul niveau de combles aménageables). La hauteur est
limitée & 6 métres a I'égout du toit et & 10 métres au faitage.

Il faut cependant prendre en compte les besoins de I'activité agricole pour déterminer la hauteur
maximale des autres constructions. |l faut par exemple permettre la construction d'abris pour les
engins agricoles.

Aussi la hauteur maximale autorisée des autres constructions est portée & 13 métres au faitage.
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Aspect extérieur:

L'article A11 ne peut éfre aussi contraignant que l'article U11, dans les couleurs et surtout
materiaux & utiliser afin de favoriser l'intégration des constructions. Les surfaces couvertes sont
importantes, et le recours obligatoire & un certain type de matériau entrainerait un surcodt
important sur tout le batiment, qui pourrait compromettre la faisabilité du projet de construction, ou
d'extension. On le comprend bien, les outils nécessaires & I'exploitation agricole sont des
batiments légers qui ne sauraient étre faits des mémes matériaux qu'une habitation par exemple.
L'article 11 reprend donc simplement l'idée d’appartenance & une commune, l'identification a
I'image véhiculée.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U a souhaité cependant prescrire une exigence de
qualité des constructions en zone A.

L'article A11 souligne qu'il s'agit avant tout &8 PONT-A-MARCQ d’harmonie :

- Les constructions et installations & édifier ou & modifier ne doivent pas, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quala
conservation des perspectives monumentales.

- L'emploi a nu des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d’'un
enduit (parpaings, briques creuses, ...) est interdit.

- Les pignons & nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale.

- Les revétements par placage de pierre ou de marbre sont interdits.

- Les sous-bassements peuvent étre réalisés en grés ancien du pays.

- Les transformations des fagades doivent respecter les caractéristiques architecturales du
batiment (linteaux cintrés ou non, décors...)

- En cas d'extension, ou de reconstruction aprés sinistre, I'emploi des matériaux déja
utilisés est autorisé,

- Les toitures doivent comporter au minimum 2 versants sur le batiment principal. Elles
seront composees de tuiles terre cuite dans la gamme des rouges-orangés (sauf pour les
batiments existants recouverts de tuiles noires vemissées ou d'ardoises).

- Les annexes & I'habitation principale doivent &tre réalisées dans les mémes matériaux que
celui-ci.

- [l'edification des cldtures est soumise & déclaration (Délibération du Conseil Municipal du 8
novembre 2007).

- Les clétures en plaques de bétons sont interdites.

Les clotures sur rue et dans la marge de recul ne peuvent dépasser 2 métres de hauteur. Elles
doivent étre constituées soit :

- d'une haie vive,

- d'un grillage, s'il est édifié derriére la haie vive,

- de grilles,

- d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,80 meétre, constitué des mémes rnatériaux

que ceux de la construction principale, surmonté ou non de grilles, dispositif a claire voie.

Les cldtures en limites séparatives doivent respecter les mémes régles que les clbtures sur rue.
Toutefois est autorisé a partir du mur de la fagade arriére de I'nabitation, une clbture pleine
d'intimité de 2 métres de hauteur maximum sur une largeur de 5 métres.

Les paraboles : leur diamétre ne peut excéder 1 métre. Elles doivent étre disposées de maniére &
limiter leur visibilité. Elles ne peuvent étre disposées directement sur la rue Nationale

Les vérandas ne sont autorisées que si elles ne sont pas visibles de la voie publique.

Les citernes & gaz ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

Modification 2008 : Pour les édlfices tels que les transformateurs EDF, il n’est pas fixé de
régle. lls doivent s’intégrer au site existant.

Stationnement des véhicules:
L'article 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des voiries par les
vehicules automobiles. Il indique les mémes régles qu'en zones UA et UB pour les habitations.
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Pour les batiments d'activités, aucun nombre de place n'est indiqué. Il est simplement rappelé
qu'une surface minimum doit étre réservé pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le
stationnement de la totalité des véhicules de livraison, de services, du personnel et des visiteurs.

Espaces libres et plantations:

Les zones agricoles sont de maniéres générales plus ouvertes que les zones urbaines et toute
construction devient donc plus facilement perceptible 2 de grandes distances. Tout stockage
devient également une source de pollution visuelle potentielle.

Aussi les dépdts, stockage et installations techniques doivent étre masqués par des écrans de
verdure. Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires doivent étre enterrées.

Dans un souci de respect des paysages agricoles, et donc de I'environnement de PONT A
MARCQ, il est également précisé que :
- Les clétures végétales devront étre composées d'essences locales.
- Toute plantation doit étre remplacée par une plantation d'essences locales.
- Les aires de stationnement de plus de 150 m? doivent étre plantée a raison d’un arbre de
haute tige pour quatre places.

3.2.7.3 Latranscription aux documents graphiques

3.2.7.3.1 Le zonage

La commune a confirmeé la vocation agricole et séculaire des terres cultivées.
Quelques ajustements ont cependant été rendu nécessaires par la volonté communale de
prendre en compte :

- les modifications de certaines limites de la zone urbaine,

- le devenir de certaines exploitations,

- les constructions & usage d'habitation ou d'activités dans la zone agricole

- les changements d'affectation de constructions en zone agricole

- le Schéma de Destination Générale des Sols de Lille Métropole selon le S.D.D.U.

approuvé le 06 décembre 2002.

L'ensemble de I'espace non béti a été classé en A, & I'exception des terrains en bordure des
cours d'eau (La Marque et la Petite Marque), pour permettre de préserver leurs abords et eviter
les risques de pollutions. La zone agricole est donc augmentée par rapport au P.O.S.

3.2.7.3.2 Les emplacements réservés
Par modification en 2008, un quatridme emplacement réservé (ER4) est ajouté et se partage

entre les zones UB, 1AUEa, A et N. Cet emplacement réservé est destiné au Conseil Géneéral
pour la réalisation du contournement de Pont-a-Marcq, pour une surface de 67384 m?,
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3.2.8 La zone naturelle (N et ses secteurs Nsl et Nh)

3.2.8.1 Les objectifs d’'aménagement

- Préserver les espaces naturels
- Préserver le cadre de vie et le patrimoine urbain
- Préserver et permettre le développement de l'activité agricole existante

3.2.8.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Les zones naturelles correspondent aux parties du territoire communal & protéger soit en raison
de l'existence de risques ou nuisances, soit en raison de la qualité des sites, des milieux naturels
ou des paysages. Cette zone conceme essentiellement la vallée de la Marque et celle de la Petite
Marque. .

Dans cette zone, séront conservées les espaces boisés qu'ils soient plantés ou de végétation
spontanée.

Cette zone comprend un secteur Ns) d'activités sportives et de loisirs, ainsi qu'un secteur Nh,
d'habitat isolé existant. Dans lesquels, les articles du réglement de la zone UB s'appliquent
intégralement.

Il s’agit d'une zone naturelle de protection des espaces naturels.

Occupation du sol :
L'article 1 se veut garant de la vocation exclusivement naturelle de ces zones. La raison est liée

aux qualités paysagéres.

Aussi la zone N dispose de deux premiers articles assez restrictifs quant aux occupations du sol,
interdites ou autorisées.
Ainsi l'article NO1 du réglement précise que tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols
sont interdits & I'exception de ceux prévus a l'article 2, y compris :
- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
dechets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...).

L'article 2 n'autorise d'une maniére généraie que les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif, les annexes liées aux constructions et installations
autorisées, les clbtures.

Dans le secteur Nsl, sont autorisées en plus les constructions 3 vocation d’activités sportives et
de loisirs, y compris les abris de jardins familiaux et les habitations de gardiennage qui peuvent
étre nécessaires.

Dans le secteur Nh, sont autorisées les extensions de batiments et d'installations agricoles li¢es &
une exploitation agricole existante dans la zone dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte &
I'intérét et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au bon
fonctionnement des exploitations agricoles.

Desserte par les réseaux :
Les contraintes d'assainissement sont aussi importantes dans les zones naturelles que dans les
autres zones. Le réglement prévoit a larticle N4, que le raccordement au réseau collectif
d'assainissement par canalisations souterraines, est obligatoire pour toutes les constructions.
Mais les zones naturelles n’étant pas souvent équipé en réseau d'assainissement, l'article prévoit
aussi qu'en I'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d’assainissement non
collectif est autorisé dans la mesure ou :

- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou

appareils équivalents et les dispositifs d'épuration,
- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires,
- il est en adéquation avec la nature du sol,
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- il est congu de fagon a étre mis hors circuit, et la construction doit étre raccordée au
réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s’applique pas aux zones
d’'assainissement non collectif approuvées par la commune.

L'article 4 prévoit également I'évacuation des eaux résiduaires d’activités : L'évacuation des eaux
résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d’assainissement est subordonnée a
un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans ie respect des
textes réglementaires. Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement
spécifique dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés
dans le réseau public.

Modification 2008 : Les techniques alternatives de gestion des eaux sont a privilegier,
conformément au SDAGE.

Superficie minimale des terrains constructibles :
L'assainissement est Ia contrainte principale dictant I'obtention préalable d'une surface minimale

constructible,

L'articie N5 précise en cela qu'en I'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente
d'implantation de celui-ci, le pemmis de construire ne pourra étre délivré que sur une unité fonciere
d’une superficie minimale de 700 m?.

De plus, l'article 5 rappelle que si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature a
compromettre I'aspect ou I'économie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins,
le permis de construire est refusé ou subordonné a un remodelage parcellaire.

Implantation des constructions :
Le recul nécessaire des constructions par rapport aux voies est plus important que pour les autres

zones. Le recul des constructions par rapport aux voies permet une bonne visibilité, une facilité
d'entrée et de sortie aux véhicules automobiles, ainsi que le passage des engins en toute
sécurité. 1l est relativement important afin de permettre le passage des engins, et surtout afin de
conserver une ouverture sur le paysage.

Le réglement de P.L.U. prescrit a l'article 6 que les constructions autorisées doivent étre
implantées avec un recul minimum de 156 métres de la limite d’'emprise des R.D et de 10 métres
de la limite d'emprise des autres voies.

L'article 7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant l'implantation des
batiments par rapport aux limites séparatives. Le voisinage immédiat de ces constructions pourrait
étre constitué d'habitations. Il a donc fallu quantifier le recul nécessaire a la protection de
I'ensoleillement des habitations situées a coté des futurs projets de constructions.

L'article N7 précise que les constructions doivent étre éloignees des limites séparatives de telle
maniére que la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de
la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Les régles des articles 6 et 7 ne s’appliquent pas aux implantations de batiments et
d'équipements liés a la desserte par les réseaux. Lorsqu'il s'agit de reconstruction aprés un
sinistre d'immeubles existants, d'extensions ou de travaux visant a ameliorer le confort ou la
solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra
étre inférieur au recul minimum du batiment existant. Les installations techniques nécessaires au
fonctionnement du service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les
postes de transformation dont la surface au sol est inférieure @ 15 m? peuvent également étre
implantés & 1 métre minimum de la limite séparative.

L'article 8 réglemente I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété, dans un but de sécurité : Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre
ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des
batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie. Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Cette distance est ramenée & 2 métres lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et d'une hauteur
au faitage inférieure a 3 meétres.
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Modification 2008 : L'article 7 est modifi¢ pour permettre de favoriser les possibllités
d'extensions et d'annexes, notamment dans le secteur Nh. L’implantation en limite
séparative est possible et le recul minimum, toujours fonction de la hauteur, est réduit 4 3
métres.

Hauteur des constructions :

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter pius d'un niveau
habitable et un seul niveau de combles aménageables inclus sur rez-de-chaussée (R + 1 + un
seul niveau de combles aménageables). Les autres constructions ne peuvent excéder 12 métres
au faitage, pour répondre aux exigences des besoins agricoles.

Des prescriptions différentes sont précisées pour le secteur Nsi, autorisant une hauteur maximale
de construction a 15 métres au faitage.

Aspect extérieur:
L'article N11 est trés réduit, il indique simplement que e permis de construire sera refusé ou ne

sera accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il rappelle ensuite que I'édification de clétures est soumise & déclaration (Délibération du Conseil
Municipal du 8 novembre 2007).

Stationnement des véhicules:

Le nombre de places de stationnement n’est pas indiqué.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques, les aires de stationnement.

Espaces libres et plantations:

La zone naturelle doit conserver son aspect naturel,
Aussi les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les clbtures végétales devront étre composées d'essences locales.

3.2.8.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.8.3.1 Le zonage

La commune a confirmé la vocation naturelle de certaines zones en raison de I'existence de
risques ou de la qualit¢ des sites, des milieux naturels, des paysages, et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique ou é&cologique.

La zone N est constitué principalement de I'ancienne zone NDa, mais a é&té quelques peu
modifiée. Elle a été réduite au profit de la zone agricole, conformément au Schéma Directeur.

La zone N se limite & une bande de 25 métres de chaque coté de la Marque et de la Petite
Marque, dans les zones non béties.

Une zone N plus importante est conservé au sud du territoire au lieu dit « la petite marque ». De
méme a l'est de la Marque, la zone N est prolongée jusqu'a la zone batie pour permettre d'établir
une zone tampon entre les habitations, I'activité agricole et la riviére de la Marque.

La zone Nh correspond aux constructions isolées : 2 emprises au Nord et 2 emprises a I'Est.

La zone Nsl correspond a la zone NDb augmentée. Elie intégre le terrain de football, la salle de
sports, les jardins familiaux, ainsi que la zone de sports en projet.
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3.2.8.3.2 Les emplacements réservés

Par modification en 2008, un quatridme emplacement réservé (ER4) est ajouté et se partage
entre les zones UB, 1AUEa, A et N. Cet emplacement réservé est destiné au Conseil Général
pour la réalisation du contournement de Pont-a-Marcq, pour une surface de 67384 m?
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3.2.9 Principaux changements réglementai}es

Des changements réglementaires ont été effectués dans le projet de P.L.U. par rapport au P.O.S.
précédent ;
ils sont détaillés par zone.

3.2.9.1 La zone urbaine ancienne

La zone UA correspond & la zone UA du P.O.S. L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a
souhaité en effet protéger ce centre ancien par un réglement spécifique.

Article 1 ;
Dans le P.L.U. sont interdits en plus du P.O.S :
- La création d'établissements & usage d’activité industrielle,
- La creation d’exploitation agricole et de batiments d'élevage,
- Les puits et forages,
- Les éoliennes,
- La creation de stations services sous immeubles occupés par des tiers , ou en sous-sol.

Article 2 :

Le réglement du P.L.U. autorise les constructions de toute nature sauf les interdictions de I'article
1 et les conditions pour certaines constructions. Le P.O.S. n'autorisé pas toutes les constructions,
la liste était limitative. Dans le P.L.U., les extensions de batiments et installations agricoles liées a
une exploitation existante dans ia zone dans la mesure ou elle ne porte pas atteinte a l'intérét des
lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au bon
fonctionnement des exploitations agricoles.

Le P.L.U autorise également les groupes de garages individuels dans la limite de ¢ing unités au
total, ainsi que les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Le réglement du P.O.S autorisait le camping a la ferme et le stationnement de 2 & 5 caravanes
pour plus de 3 mois sous réserve de réaliser les équipements nécessaires dans la zone.

Article 4 :

Le P.L.U supprime la possibilité de dispositif d'assainissement autonome, et indique que les
effluents agricoles doivent faire I'objet d’un traitement specifique dans le respect des réglements
en vigueur. La zone étant aujourd’hui en assainissement collectif.

En ce qui concerne les eaux pluviales, le P.L.U impose qu'a défaut de réseau, les constructions
ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, & la charge du constructeur, les
aménagements permettant le libre &coulement des eaux pluviales, conformément aux avis des
services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer
une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en
vigueur.

Article 5 :
L'article 5 supprime les prescriptions de caractéristiques des terrains.

Article 6 ;

L'article 6 simplifie les régles, dans un esprit de continuité des constructions dans le centre
ancien : Les constructions doivent étre implantées soit en limite d'emprise publique, soit avec un
recul identique a une des deux constructions voisines existantes.

Le P.L.U précise que lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant &
ameliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la construction pourra éitre édifiée avec
un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.
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Article 7 :
Dans le P.L.U, l'article 7 impose un recul minimum si les consfructions ne sont pas édifiees en
limites séparatives.

Article 8 :

Le nouvel article du P.L.U. ne fait plus référence a I'éclairement des baies des piéces d’habitation.
Il ne reprend donc pas la définition d'une distance d'implantation fonction de la hauteur des
b&timents.

Le recul est imposé pour des raisons techniques et de sécurité : ainsi entre deux batiments non
contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I'incendie.

L'article 8 du P .L.U. maintien |a distance minimum de 4 métres entre les batiments non contigus.

Article 10:

L'article 10 fixe la hauteur maximale des constructions. Dans le but d'uniformiser les
constructions, il est fait mention d'une contrainte qui limite les constructions & usage principal
d’habitation individuelle & trois niveaux habitables sur rez-de-chaussée. Le P.O.S imposait en
UAa R+1+combles, et en UAb, R+3+ combles.

Les autres constructions sont limitées & 10 métres & I'égout du toit, alors qu’elles étaient limitées
dans le P.O.S & 8 métres en UAa, et 10 métres en UAD.

Article 11:
L'article 11 déterminant 'aspect extérieur des constructions, est également clarifié. Il confirme le
principe général du P.O.S et réglemente les clotures.

Article 12:

L'article 12 prend en compte la géne que représente 'encombrement des voiries par les véhicules
automobiles. 1l a été modifié par rapport & l'article 12 du P.O.S. et ne fait plus référence a un
nombre de place par m? de batiment.

Pour les batiments & usage autre que I'habitat, le P.L.U. ne fait plus référence a une surface hors
ceuvre de construction, ne quantifie pas ce besoin impossible a déterminer, car il différe selon les
besoins particuliers liés & Iactivité et & I'accueil potentiel de public. Il est donc ainsl simplement
prescrit que sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalite des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions & usage d’habitation, il est exigé au minimum deux places de
stationnement par logement, y compris le garage, au lieu d'une par 70 m* de surface de plancher

développée, prévue au P.O.S. afin de tenir compte de 'augmentation du taux de véhicules par
ménages et du caractére mobile de la population visée.

Il supprime enfin de multiples possibilités de déroger a la régle, et supprime notamment le droit de
ne pas réaliser de places de stationnement dans le cas de constructions implantées en ordre
continu sur des parcelles de fagade égale ou inférieure & 8 métres.

Article 13:
L'article 13 du P.O.S. est modifié au P.L.U.: L'objectif est double : conserver la quantité d'espaces
verts existants, et participer & une action d'amélioration du cadre de vie en renforgant, par des
plantations, la qualité environnementale et paysagére de la commune.
Mais l'article 13 du P.O.S. a été jugé trop contraignant eu égard a la vocation urbaine et centrale
de la zone.
Aussi ont été supprimées les contraintes suivantes :

- 20% de surface de terrain affectés aux espaces plantés au sol ou en terrasse,

- 10% du terrain traités en espace vert dans les lotissements et opérations groupées de 10

lots et plus, avec un arbre de haute tige planté par 50m? de surface hors ceuvre
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- un arbre planté par 50m? de terrain pour les aires de stationnement

Article 14:

L'article 14 du P.O.S. est simplifié : il n'est plus fixé de coefficient particulier. 1l est simplement
prescrit que les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des
articles 3 a 13.

Article 15: |
L'article 15 du P.O.S. relatif au dépassement du COS est par conséquent supprime.

3292 La zone urbaine récente
La zone UB existait déja au P.O.S.

Article 1: . .
Dans le P.L.U. sont interdits en plus du P.O.S :
- La création d'établissements & usage d'activité industrielle,
- La creation d'exploitation agricole et de batiments d’élevage et leur extension,
- Les puits et forages,
- Les éoliennes,
- La création de stations services sous immeubles occupés par des tiers, ou en sous-sol.

Article 2:

Le réglement du P.L.U. autorise les constructions de toute nature sauf les interdictions de I'article
1 et les conditions pour certaines constructions. Le P.0.S. n'autorisé pas toutes les constructions,
la liste était limitative.

Le P.L.U autorise également les groupes de garages individuels dans la limite de cing unités au
total, ainsi que les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve quiils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Le réglement du P.O.S autorisait le camping & la ferme et |e stationnement de 2 & 5 caravanes
pour plus de 3 mois sous réserve de réaliser les équipements nécessaires dans la zone.

Article 4 :

Le P.L.U supprime la possibilit¢ de dispositif d'assainissement autonome, et indique que les
effluents agricoles doivent faire l'objet d'un traitement spécifique dans le respect des réeglements
en vigueur. La zone étant aujourd’hui en assainissement collectif.

En ce qui conceme les eaux pluviales, ie P.L.U impose qu'a défaut de réseau, les constructions
ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, & la charge du constructeur, les
aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis des
services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer
une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en
vigueur,

Article 5 :
L'article 5 supprime les prescriptions de caractéristiques des terrains.

Article 6 :

L'article 6 simplifie les régles, dans un esprit de continuité des constructions : Les constructions
doivent étre implantées avec un recul de 5 métres par rapport a la limite d'emprise des voies.

Le P.L.U précise que lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant a
ameliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec
un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les autres régles du P.O.S sont supprimées.

Article 7 :
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Dans le P.L.U, l'article 7conserve les possibilités d'implantation en limites séparatives, mais
modifie les régles pour ne pas s'implanter en limites séparatives.”

Article 8 :

Le nouvel article du P.L.U. ne fait plus référence a I'éclairement des baies des piéces d’habitation.
Il ne reprend donc pas la définition d'une distance d’'implantation fonction de la hauteur des
batiments.

Le recul est imposé pour des raisons techniques et de sécurité : ainsi entre deux batiments non
contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permetire I'entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I'incendie.

L'article 8 du P .L.U. maintien la distance minimum de 4 métres entre les batiments non contigus.

Article 9 :

Le P.O.S. ne définissait pas d ‘emprise au sol maximale des constructions, mais prévoyait a
I'articie 14 un COS de 0,30 en zone UBa et 0,20 en UBb.

Dans le projet de, P.L.U:, cet article @ n'est pas réglemente.

Article 10 :

L'article 10 fixe la hauteur maximale des constructions. Dans le but d'uniformiser les
constructions, il est fait mention d’'une contrainte en niveau habitabile: les constructions a usage
principal d'habitation individuelle sont limitées & deux niveaux habitables sur rez-de-chaussée. Le
P.0.S imposait trois niveaux pour toutes les constructions et une hauteur maximale de 8 metres a
I'égout du toit. Dans le P.L.U, les autres constructions sont limitées 4 6 métres & I'égout du toit.

Article 11:
L'article 11 déterminant I'aspect extérieur des constructions, est également clarifié. Il confirme le
principe général du P.O.S et réglemente les clbtures.

Article 12 :

L'article 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des voiries par les véhicules
automobiles. Il a été modifié par rapport & l'article 12 du P.O.S. et ne fait plus référence a un
nombre de place par m? de batiment.

Pour les batiments a usage autre que I'habitat, le P.L.U. ne fait plus référence a une surface hors
ceuvre de construction, ne quantifie pas ce besoin impossible & déterminer, car il différe selon les
besoins particuliers liés & I'activité et & I'accueil potentiel de public. Il est donc ainsi simplement
prescrit que sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservees :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions & usage d'habitation, il est exigé au minimum deux places de
stationnement par logement, y compris le garage, au lieu d'une par 70 m? de surface de plancher
développée, prévue au P.0O.S. afin de tenir compte de I'augmentation du taux de véhicules par
ménages et du caractére mobile de la population visée.

Il supprime enfin de multiples possibilités de déroger & la régle, et supprime notamment le droit de
ne pas réaliser de places de stationnement dans le cas de constructions implantées en ordre
continu sur des parcelles de fagade égale ou inférieure & 8 métres.

Article 13 :
L'article 13 du P.O.S. est modifié au P.L.U.: L'objectif est double : conserver {a quantité d’espaces
verts existants, et participer & une action d’amélioration du cadre de vie en renforcant, par des
plantations, |a qualité environnementale et paysagére de la commune.
Mais I'article 13 du P.0O.S. a été jugé trop contraignant eu égard & la vocation urbaine et centrale
de la zone.
Aussi ont été supprimées les contraintes suivantes :

- 20% de surface de terrain affectés aux espaces plantés au sol ou en terrasse,
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- 10% du terrain traités en espace vert dans les lotissements _et opérations groupées de 10
lots et plus, avec un arbre de haute tige planté par 50m? de surface hors ceuvre
- un arbre planté par 50m? de terrain pour les aires de stationnement

Article 14:

L'article 14 du P.O.S. est simplifié : il n'est plus fixé de coefficient particulier. Il est simplement
prescrit que les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'appiication des
articles 3 a 13.

Article 15:
L'article 15 du P.O.S. relatif au dépassement du COS est par conséquent supprimé,

3.2.9.3 La zone d'activités industrielles, artisanales et
commerciales et tertiaires.

La zone UE existait dans le P.O.S. opposable.

Article 1
Le P.L.U. interdit comme dans le P.O.S, tous les modes d’occupations des sols non mentionnés a

Farticle 2.

Article 2 :
Le réglement du P.L.U autorise en plus de celui du P.O.S :
- les clétures,
- les dépdts a I'air libre, & condition qu'ils soient masqueés par des plantations.

Article 4 :

Le P.L.U supprime la possibilité de dispositif d’assainissement autonome,

En ce qui concerne les eaux pluviales, le P.L.U impose qu’a défaut de réseau, les constructions
ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la charge du constructeur, les
ameénagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis des
services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer
une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en
vigueur.

Article 5 :
L'article 5 supprime les prescriptions de caractéristiques des terrains.

Article 6 :

L'article 6 simplifie les régles, dans un esprit de continuité des constructions - Les constructions
doivent étre implantées avec un recul de 15 métres par rapport au limite d'emprise des R.D et 5
metres par rapport au limites d’emprises des autres voies.

Le P.L.U précise que lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant &
améliorer le confort ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec
un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

Les autres régles du P.O.S sont supprimées.

Article 7 :
Dans le P.L.U, |'article 7 reprend les dispositions du reglement du P.O.S.

Article 8 :

Le nouvel article du P.L.U. ne fait plus référence a 'éciairement des baies des piéces d'habitation.
Il ne reprend donc pas la définition d’une distance d'implantation fonction de la hauteur des
batiments.

Le recul est imposé pour des raisons techniques et de sécurité : ainsi entre deux batiments non
contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I'incendie.
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L'article 8 du P .L.U. maintien la distance minimum de 4 métres entre les batiments non contigus.

Article 9 :

Le P.0.S. ne définissait pas d ‘emprise au sol maximale des constructions, ni de COS.
Dans le projet de P.L.U., cet article 9 est réglementeé.

L.'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la surface totale du terrain.

Article 10 :
L'article 10 fixe la méme hauteur maximale des constructions que dans le P.O.S.

Article 11 :

L'article 11 déterminant I'aspect extérieur des constructions, est également clarifié. |l confirme le
principe général du P.O.S et réglemente les clotures. L'article ajoute également par rapport au
P.0.S. une liste d'interdit : les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, toles rouillées..., et,
a nu, en parement extérieur, les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (tdles, briques creuses, cammeaux de platre, parpaings...); les imitations de matériaux
telles que fausses brigues, faux pans de bois ; les constructions annexes sommaires (clapiers,
poulaillers, abris...) réalisées avec des matériaux dégradés tels que parpaings casses, toles
rouillées.

Article 12 :
L'article 12 reprend les mémes régles que le P.O.S. en ne fixant pas de nombre de place de
stationnement.

Article 13 ;

L'article 13 du P.O.S. est modifié au P.L.U.: L'objectif est double : conserver la quantité d'espaces
verts existants, et participer & une action d'intégration des construction industrielle dans le
paysage.

Mais I'article 13 du P.O.S. est complété :

- Les aires de stationnement, les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.

- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les cldtures végétales devront étre composées d'essences locales.
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3.294 Lazone mixte d'urbanisatién future a court terme

Les anciens secteurs NAb1 du P.O.S. étaient classés en zone naturelle insuffisamment équipée
réservée & I'urbanisation future de I'agglomération.

lls sont rempiacés par une zone mixte d'urbanisation future notée 1AU, afin d'étre en conformité
avec la loi SRU.

Article 1:
Au P.O.8., toutes les occupations non autorisées étaient interdites. Dans le P.L.U., I'article 1 liste
des interdits :

- La création d'établissements & usage d'activité industrielle,

- La création de siéges d'exploitation agricole et de batiments d'élevage,

- La creation de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de
caravanes,

- L'ouverture de carriéres,

- Les puits et forages,

- Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d’abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des abris autres qu'a usage public & I'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...),

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- La création de commerces de détail d'une surface supérieure 4 400 m?,

Article 2 ;

Auparavant était admis dans le secteur NAb1 les lotissements a usage d'habitation et ensembles
de constructions groupées & usage d'habitation ainsi que les services publics et commerciaux liés
a ces ensembles a condition que chaque opération concemne un terrain d’une superficie minimale
de 1 hectare ou la totalité de la zone.

L'article 2 autorise dorénavant de méler aux constructions de constructions nécessaires aux
services publics, aux constructions & usage d'habitation et de commerces, des établissements 3
usage d'activités artisanales, de bureaux ou de services, mais selon certaines conditions.

De méme l'article 2 du P.L.U. est plus souple que son homologue du P.O.S. puisqu'il ne contraint
plus & ce que chaque opération concemne un tefrain d’'une superficie minimale de 1 hectare ou la
totalité de la zone. La seule contrainte de taille d'opération conceme les constructions 2 usage
d’habitation qui doivent correspondre & un programme de 5 lots ou de 5 logements minimum.

Article 4 :
Les dispositions concernant les réseaux sont les mémes que celles du P.O.S.

Article § :
Le réglement du P.L.U. ne contraint plus & ce que chaque opération concerne un terrain d’une
superficie minimale de 1 hectare ou la totalité de |a zone.

Article 6 :
L'article 6 impose des reculs identiques a ceux du P.0.S., mais supprime les possibilités
d’adaptations.

Article 7 :

L'article 7 reprend la disposition générale du P.O.S. concernant le secteur NAb1.

Mais simplifie les aménagement possible en indiquant que: les installations techniques
nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d'énergie électrique et de gaz
ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est inférieure a 15 m? peuvent
également étre implantés & 1 métre minimum de la limite séparative.
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Article 8 :

Le nouvel article 8, relatif 2 I'implantation des constructions les” unes par rapport aux autres sur
une méme propriété, ne fajt plus référence a 'éclairement des baies des piéces d’habitation. Le
recul est imposé pour des raisons techniques et de sécurité : ainsi entre deux béatiments non
contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre |'entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre l'incendie.

L'article 8 reprend du P.O.S. la distance minimum de 4 métres. Cette distance est ramenee a 2
meétres lorsqu'il s’agit de locaux de faible volume et d'une hauteur au faitage inférieure a 3 metres.
Il 'y a plus comme au P.Q.S. possibilité de construire dans ces 4 métres pour des contraintes
techniques justifiées.

Article 9 ;

A l'article 9 du P.O.S. opposable, aucune régle d’emprise au sol n'est fixée pour le secteur NAb1.
Dans le réglement du nouveau P.L.U. cet article est réglementé tout en autorisant une densité
compatible avec le caractére urbain.

Il fait également une distinction entre les batiments & usage principal d’habitation, et les autres
constructions, ainsi que pour les rez-de-chaussée a usage de commerce de détail. Il fixe 'emprise
maximale des constructions & usage d'habitation & 50 % de la surface totale du terrain. |l fixe une
emprise au sol pour les autres constructions dont les rez-de-chaussée & usage de commerce de
détail afin de prendre en compte leurs caractéristiques et leurs nécessaires besoins d'extension
en certains cas, a 70 %.

Article 10 :

L'article 10 fixe la hauteur maximale des constructions. La nécessité de réglementer
particulitrement les habitations est introduite.

Afin d'éviter la mulitiplication d’étages sous une hauteur maximale qui rendrait la construction a
usage principal d'habitation insalubre, il est fait mention d'une contrainte qui limite simplement les
constructions a deux niveaux habitables : un rez-de-chaussée et des combles habitables.

Le P.L.U. conserve l'idée d’'une hauteur maximale pour les autres constructions.

L'article 10, permet au final de respecter le cadre bati existant environnant, en prenant en compte
la hauteur du bati souvent constatee.

L'unité urbaine peut ainsi &tre conservée entre des zones anciennes et récentes en ne faisant pas
de la hauteur des constructions un signe distinctif depuis I'horizon, une caractéristique de leur
localisation, ou date de construction.

Article 11 :

L'article 11 déterminant I'aspect extérieur des constructions, est également clarifié.

Il conserve le principe général : le permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article 12 :
L'article 12 prend en compte la géne que représente I'encombrement des voiries par les véhicules
automobiles. |l a été modifié par rapport a l'article 12 du P.O.S..

Pour les batiments & usage autre que I'habitat, le P.L.U. ne fait plus référence a une surface hors
ceuvre de construction, ne quantifie pas ce besoin impossible & déterminer, car il differe selon les
besoins particuliers liés & I'activité et a I'accueil potentiel de public. Il est donc ainsi simplement
prescrit que sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions a8 usage d’habitation, il est exigé au minimum deux places de
stationnement par logement, hors garage, au lieu d'une par 70 m* de surface de plancher
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développée, prévue au P.0.S. afin de tenir compte de l'augmentation du taux de véhicules par
meénages et du caractére mobile de la population visée.

Il supprime enfin de multiples possibilités de déroger 4 la régle, et supprime notamment le droit de
ne pas realiser de places de stationnement dans le cas de constructions implantées en ordre
continu sur des parcelles de fagade égale ou inférieure & 8 métres.

Article 13 :
L'article 13 du P.O.S. est modifié au P.L.U.: L'objectif est double : conserver la quantité d'espaces
verts existants, et participer & une action d'amélioration du cadre de vie en renforgant, par des
plantations, la qualité environnementale et paysagére de la commune.
Mais I'article 13 du P.O.S. a été jugé trop contraignant eu égard a la vocation urbaine de la zone.
Aussi ont été supprimées les contraintes suivantes :

- 20% de surface de terrain affectés aux espaces plantés au sol ou en terrasse,

- un arbre pilanté par 50m? de terrain pour les aires de stationnement

Article 14 : : :

L'article 14 du P.O.S. est simplifié : il n'est plus fixé de coefficient particulier. !l est simplement
prescrit que les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résuitent de I'application des
articles 3 a 13.

Article 15 :
L'article 15 du P.O.S. relatif au dépassement du COS est par consequent supprime,

3.29.5 La zone mixte d'urbanisation future a des fins
d'activités industrielles, artisanales et commerciales

La zone 1AUE existait dans le P.O.S. opposable sous le secteur NAg.

Article 1 :
Le P.L.U. interdit comme dans le P.0.S, tous les modes d'occupations des sols non mentionnés a

l'article 2.

Article 2 :
L'article 2 du réglement du P.L.U donne des réserves quand aux nuisances que peuvent apporter
les etablissements & usage d'activités, en indiquant que ces nuisances doivent &tre maitrisées.

Le réglement du P.L.U autorise en plus de celui du P.O.S :
- les constructions & usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le
complément indispensable des établissements autorisés,
- la reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,
- les clétures,
- les dépdts & air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

Article 4 :

Le P.L.U supprime la possibilité de dispositif d’assainissement autonome.

En ce qui concerne les eaux pluviales, le P.L.U impose qu'a défaut de réseau, les constructions
ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la charge du constructeur, les
ameénagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales, conformément aux avis des
services techniques intéressés et selon les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer
une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en
vigueur.

Article 6 :

L'article 6 simpiifie les régles, dans un esprit de continuité des constructions : Les constructions
doivent étre implantées avec un recul de 15 métres par rapport au limite d'emprise des RD et 5
metres par rapport au limites d’emprises des autres voies.
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Le P.L.U précise que lorsqu'il s’agit d'aménagement ou d' extensuon de batiments existants qui ne
respectent pas ces retraits.

Le nouvel article réglemente comme le P.O.S les installations techniques nécessaires au
fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux postes de
transformation dont la surface au sol est inférieure & 15 m2. Leur implantation sera effectuée en
fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnement.

Les autres régles du P.O.S sont supprimées.

Article 7 :
Dans le P.L.U, I'atticle 7 reprend les dispositions du réeglement du P.O.S.

Article 8 :

Le nouvel article du P.L.U. ne fait plus référence a I'éclairement des baies des pieces d’habitation.
Il ne reprend donc pas la définition d’'une distance d'implantation fonction de la hauteur des
batiments,

Le recul est imposé pour des raisons techniques et de sécurité : ainsi entre deux batiments non
contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile des
marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre l'incendie.

L'article 8 du P .L.U. maintien la distance minimum de 4 métres entre les batiments non contigus.

Article 9 :

Le P.O.S. ne définissait pas d ‘emprise au sol maximale des constructions, ni de COS.
Dans le projet de P.L.U., cet articie 9 est réglementé.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la surface totale du terrain.

Article 10 :
L'article 10 fixe la méme hauteur maximale des constructions que dans le P.O.S.

Article 11 :

L'article 11 déterminant I'aspect extérieur des constructions, est également clarifié. Il confirme le
principe général du P.O.S et réglemente les clétures. L'article ajoute également par rapport au
P.0.S. une liste d'interdit : les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, tbles rouillées..., et,
a nu, en parement extérieur, les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (téles, briques creuses, carreaux de platre, parpaings...); les imitations de matériaux
telles que fausses briques, faux pans de bois ; les constructions annexes sommaires (clapiers,
poulaillers, abris...) réalisées avec des matériaux dégradés tels que parpaings cassés, tOles
rouillées.

Article 12 :

L'article 12 n'impose pas un nombre de place par rapport a la surface comme dans le P.O.S. Le
nombre de place n'est pas fixé. L'article indique que le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre réalisé en dehors des voies
publiques et conformément aux prescriptions des deécrets n® 99-756 et 99-757 et de I'arréte du 31
aolt 1999 relatifs & I'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et & mobilité
réduite.

Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées pour ['évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de livraison et de
services, et pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Article 13 :
L'article 13 du P.0O.S. est modifi€é au P.L.U.: L'objectif est double ; conserver la quantité d'espaces
verts existants, et participer & une action d'intégration des construction industrielle dans le
paysage.
L'article 13 du P.O.S. est complété :
- Les aires de stationnement, les depdts, les citernes de gaz liquefie ou a mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
techniques doivent étre masqués par des écrans de verdure.
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- Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

- Les cldtures végétales devront étre composées d'essences locales.

Les reférences a des surfaces sont supprimées.

Article 14 :

L'article 14 du P.O.S. est simplifié : il n'est plus fixé de coefficient particulier. Il est simplement
prescrit que les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des
articles 3a 13.

Article 15 ;
L'article 15 du P.O.S. relatif au dépassement du COS est par conséquent supprimé.

3.2.9.6 La zone d'urbanisation future a long terme

La zone d'urbanisation future a long terme n'existait pas dans le P.0.S. opposable en tant que
zone. Elle apparaissait en tant que secteur, appelé NAb2 et réservé a I'urbanisation future a plus

long terme.
Constituant une zone, elle est appelée 2AU et dispose a ce titre, de 14 nouveaux articles qui lui

sont entiérement spécifiques.

Tout comme dans le précédent P.O.S, cette zone ne sera urbanisable qu'aprés modification du
P.L.U.

La vocation & long terme doit permettre de garder ies terrains vierges de toute construction privée,
et permettre de concentrer I'urbanisation sur les zones 1AU. Il faut donc une modification du
reglement pour autoriser la construction privée.

Dans le nouveau P.L.U,, l'article 2 du réglement de cette zone n'autorise actuellement gue les
equipements publics et les clétures.

Aussi il n'est pas fixé de régle pour les 12 autres articles suivants.

3.29.7 La zone agricole

Afin d'étre en conformité avec la loi S.R.U., I'ancienne zone NC du P.0.S. est remplacée par une
zone agricole A.

La vocation strictement agricole de la zone est confirmée dans les articles 1 et 2.

Article 6 :

L'article est modifié. Le retrait minimum par rapport & la limite d'emprise des voies passe de 10
meétres & 15 métres pour permettre une meilleure vision. Un retrait de 25 métres minimum est
dorénavant imposé par rapport au cours d’eau.

Le retrait de 15 métres par rapport aux chemins pédestres est confimé.

Article 7 :
L'article est modifié¢ pour prendre en compte la largeur de la parcelle, pour régiementer
I'impiantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 :
L'article est simplifié. Une distance de sécurité est imposée. La notion de baies éclairantes n’est
plus prise en compte.
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Article 10 ; i
L'article impose dorénavant un nombre maximum de niveau pour les habitations, et augmente a
13 métres (au lieu de 12 au P.0.8) la hauteur des constructions agricoles.

Article 11 :
L'article est détaillé. Il permet a toutes les constructions de s'intégrer dans la construction
traditionnelle de PONT A MARCAQ.

Article 12 : :
L'article est plus contraignant. ll impose un nombre minimum de place pour les habitations, et des
surfaces suffisantes pour I'évolution des véhicules nécessaires dans la zone.

Article 13 :
L'article est détaillé. Il impose un certain nombre d'obligations qui permettent une meilleure
intégration dans les paysages des batiments et installations.

3.2.9.8 La zone naturelle

Afin d'étre en conformité avec la loi S.R.U., I'ancienne zone ND du P.0O.S. est remplacée par une
zone naturelie N.

La zone ND du P.O.S. correspondait a un zone naturelle protégée en raison de la qualité du
paysage, du caractére des éléments naturels qui la composent et de leur valeur agricole. Pourtant
elle comprenait 3 secteurs :
- NDa secteur comespondant & des espaces naturels qu'il convient de proteger
particulierement en raison de la qualité du site,
- NDb secteur correspondant & des espaces naturels réservés a des équipements
touristiques, récréatifs, sociaux, éducatifs, de loisirs.
Dans le nouveau P.L.U., la zone N devient davantage une zone naturelle de protection des
espaces naturels. Elle comprend un secteur Nh d’habitat existant o0 les constructions & usage
d'’habitation sont autorisées, ainsi qu'un secteur Nsi, d'activités sportives et de |oisirs.
Le secteur Nh reconnait I'existence de certaines constructions agricoles.

L’article 2 est modifié par rapport au P.O.S. dans le contenu, mais reprend le principe de définir
des autorisations d’occupations du sol specifiques & chaque secteur de la zone naturelle.
La commune a souhaité en effet reconnaitre les caractéristiques de l'existant en créant des
secteurs spécifiques, afin de limiter 'implantation de nouvelles constructions.
Dans 'ensemble de la zone N, sont dorénavant autorisées :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- Les annexes liées aux constructions et installations autorisées.

- Les cldtures.

Dans la zone Nsl, sont admises les constructions a vocation d'activités sportives et de loisirs, y
compris les abris de jardins familiaux et les habitations de gardiennage qui peuvent étre
nécessaires.

Dans le secteur Nh, sont admises les, extensions de batiments et d'installations agricoles liées a
une exploitation agricole existante dans la zone dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a
l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére de la zone et sont directement liées au
bon fonctionnement des exploitations agricoles. Ceci comme dans I'ancien secteur NDa, afin de
protéger ['activité agricole.

L'article 5, au contraire du P.O.S., impose une superficie minimale des terrains constructibles,
justifiée par des contraintes d'assainissement lorsqu'ils sont individuels.

L'article 6
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Le P.O.S. permettait les constructions en retrait de 10 métres minimum par rapport a I'alignement
des voies publiques ou privées existantes. Mais le P.O.S propose plusieurs possibilités de
dérogation a cette régle.

Le P.L.U. impose un recul minimum de 15 métres de la limite d'emprise des RD et de 10 métres
de la limite d’'emprise des autres voies.

Le P.L.U. simplifie le réglement et son application : lorsqu'il s'agit de reconstruction, d’extension
ou de travaux visant & améliorer ie confort ou la solidité des batiments existants, la construction
pourra étre édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment
existant. Les régles ne s'appliquent pas aux implantations de batiments et d’équipements liés a la
desserte par les réseaux, de méme elles ne s'appliquent pas aux installations techniques
necessaires au fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni
aux postes de transformation dont la surface au sol est inférieure 4 15 m?. Leur implantation sera
effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnement.

L’article 7

L'article 7 vise & assurer un bon rapport de voisinage en réglementant l'implantation des
batiments par rapport aux limites séparatives. Le voisinage immédiat de ces constructions pourrait
étre constitué d’habitations. Il a donc fallu quantifier le recul nécessaire par exemple a la
protection de I'ensoleillement des habitations situées a coté des futurs projets de constructions.
Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de ia limite séparative soit
au moins egale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure & 4 métres.

L'article 7 a donc modifié quelque peu le calcul de I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives. Il reprend du P.O.S. que le recul minimum obligatoire soit de 4 métres.

L’article 8 :

L'article 8 relatif & I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte, ne fait plus référence a I'éclairement des baies des piécas d’habitation.

Il instaure un recul imposé pour des raisons techniques et de sécurité : ainsi entre deux batiments
non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien facile
des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que ie passage et le fonctionnement
du matériel de lutte contre l'incendie.

L'article 8 reprend du P.O.S. la distance minimum de 4 métres. Il continue d'autoriser que celte
distance soit réduite pour des locaux de faible volume, et supprime lautorisation pour des
contraintes techniques ou architecturales justifiées.

L’article 10 fixe la hauteur maximale des constructions.

Le P.L.U. reprend [a régle d’'une hauteur maximale de 12 métres, mais en spécifiant cette hauteur
maximale pour les constructions autre que d’habitations.

En ce qui conceme les constructions & usage d'habitation, le P.L.U indique de nouvelles régles : 6
métres & I'égout du toit maximum et 3 niveaux habitables.

L'’article 11 :

L'article 11 déterminant I'aspect extérieur des constructions, est modifié par rapport au P.QO.S.

Il supprime les dispositions particuliéres et ne conserve que le principe général, dont la notion
d’harmonie et d'intégration dans Fenvironnement : le permis de construire sera refusé ou ne sera
accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
eédifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Il rappelle que ['édification de cldtures est soumise 3 déclaration (Délibération du Conseil
Municipal du 8 novembre 2007).

Toutes les autres prescriptions sont supprimées.

L’article 13 définissant les obligations en matiére d'espaces libres et de plantations apporte les
contraintes supplémentaires suivantes :
- maintien ou remplacement des plantations existantes par des plantations équivalentes,
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- Les cldtures végétales devront &tre composées d'essences locales.

Article 14:

Comme dans le P.O.S, il n'est pas fixé de coefficient. Dans le P.L.U., il est simplement prescrit
que les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles 3 a
13.

Article 15:
L'article 15 du P.O.S. relatif au dépassement du COS est supprimé. Il était non renseigné
auparavant.

3.2.9.9 La modificatlon de 2008

Le réglement intégre des dispositions générales modifiées suite aux modifications du code de
l'urbanisme.

4

Les articles 4 sont modifiés pour intégrer les techniques altematives dans les possibilités de
gestion de I'eau et les privilégier, conformément au SDAGE.

Les articles 6 des zones UA et UB sont modifiés concernant le recul par rapport aux chemins
piétonniers. La distance de recul s'apprécie par rapport aux limites d’emprise de ce chemin et non
par rapport & son axe.

Le recul par rapport aux voies publiques et privées dans la zone UB est également modifié pour
s'adapter aux difficuliés de la zone bétie de PONT a MARCQ : I'implantation des fagades avec un
recul de 5 meétres est toujours possibles. Deux autres possibilités sont données : ces possibilités
sont reprises de la zone UA : implantation & la limite d'emprise ou implantation avec un recul
identique & celui de I'une des deux constructions voisines existantes.

L'article 7 est totalement refondu pour rendre plus claire sa rédaction et son application. La
rédaction est celle figurant au réglement national d'urbanisme. L'implantation en limite séparative
est possible. Le recul est fonction de la hauteur du batiment Le recul minimum est réduit a 3
meétres pour permettre une forte densité et ainsi réduire la consommation d’espace naturel.

Les zones d'habitat sont protégées par un recul de 20 métres des constructions d'activités en
zones UE et 1AUE, et de 15 métres pour les dépbts et installations diverses en zone agricole,
pour permettre d'éviter les conflits de voisinage.

Dans les articles 11, le réglement fait référence a la délibération du Conseil Municipal du 8
novembre 2007, qui instaure une obligation de déclaration pour I'édification des clétures.

Pour permettre I'implantation de systémes fonctionnant avec une énergie renouvelable, le
réglement indique dans les articles 11 que ces dispositions de l'article 11 ne font pas obstacle a
l'utilisation d'éléments dans le cadre d'énergies renouvelables.

Pour permettre limplantation des batiments d'intérét collectif (sociaux, culturels, sportifs,
transformateurs EDF) il n'est pas fixé de régle aux articles 11, autre que l'intégration dans le site
existant.

De méme il n'est pas fixé de hauteurs maximales pour les édifices publics dans l'article 1AU10.

Enfin, des régles devenues illégales, avec les réglementations récentes, sont supprimées du
réglement du P.L.U:

- Aricles 1AU01T et 1AU02: Le nombre minimal de § lots ou logements est supprimé.
L'interdiction de la création de commerces de détail d'une superficie supérieure a8 400 m?
est supprimee.

- Afticles UB13 et 1AU13 : La régle concernant les opérations d’aménagement est
supprimee.
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3.2.10 Superficie des zones

Les zones urbanisées :
On remarquera ainsi que par rapport & I'ancien P.O.S., les zones urbanisées couvrent une

surface nettement supérieure.
Mais le nouveau P.L.U. intégre les anciennes zones d'urbanisation future réalisées du P.O.S.

dans la zone urbaine, ainsi que les zones de sport NDb réalisées.

Il faut également rappeler que le P.O.S. précédent date de 1995. Les zones UA, UB et UC
couvraient alors 65.62 hectares.

Le P.L.U de 2005, propose de reconnaitre le développement de I'espace de PONT-A-MARCQ,
pour ces dix demiéres années, avec ces 78,63 hectares.

Les zones & urbaniser & court terme sont revues 4 la baisse dans le P.L.U.

Ainsi le P.L.U prévoit 8,64 hectares d'urbanisation future & court terme, contre 13,67 dans le
P.O.S de 1995.

En revanche, le P.L.U dessine le territoire communal & plus long terme, en proposant des zones
d'urbanisation future & long terme (7,76 hectares).

Ce qui donne & PONT-A-MARCQ, une surface d’urbanisation future totale de 16,40 hectares,
voulu par I'équipe municipale pour une période de 15 ans. Une grande part de |'urbanisation
future se fera donc aprés 2008, notamment en ce qui conceme les zones 2AU, et conformément
au Schéma Directeur de LILLE METROPOLE et le principe de progressivité.

Les zones d'activités voient leur surface augmentée dans le P.L.U. pour intégrer les nouvelles
activités implantées dans les anciennes zones NAg du P.O.S. La surface passant de 22,32 au
P.O.S de 1995 4 32,61 au P.L.U.

La surface d'extension prévue pour ces zones d'activités est comparable a celle du P.O.S de
1995 : 19,06 en 1995 et 18,83 au P.L.U.

Les zones naturelles :

La surface totale des zones naturelles diminue par rapport au P.O.S. (75,53 contre 89 ,60).

La zone N diminue par rapport & la zone NDa, en raison du schéma directeur, qui classe la totalité
de la zone naturelle en zone agricole. Mais la préservation des abords des cours d’eau de PONT-
A-MARCQ, voulu par la municipalité, se traduit par le classement en N de ces 11,32 hectares.

Le secteur Nsl, correspondant au méme objet que le secteur NDb voit sa surface diminuée du fait
de la réalisation d'une partie des équipements sportifs et de loisirs, et un besoin futur en
équipements sportifs presque satisfait par les équipements actuellement présents sur le territoire
communaie,

Le nouveau P.L.U. permet d'intégrer la zone naturelle jusqu'au cceur des zones urbanisées et
conforte ainsi la politique communale de préservation et de mise en valeur de son environnement.

Le P.L.U. de PONT-A-MARCQ, met en évidence la prise en compte de l'existant et la
volonté communale de maintenir son équilibre entre I'urbanisation et I'environnement
naturel, au travers de zones naturelles N beaucoup plus contraignantes en matiére
d’lmplantation de constructlons, et de zones agricoles A pour la préservation de
I'agriculture.

Aucune modificatlon de surface n’est réalisée par la modification approuvée en 2008.

Un tableau récapitulatif des surfaces figure page suivante.
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Les superficies des zones sont exprimées en hectares.

ZONES ET
SECTEURS
P.O.S. P.L.U.
UAa UA
UAb -
UBa uB
UBb -
ucC -
UE UE
Total des zones
urbaines
NAa 1AU
NAb1a -
NAb1b- -
NAb2 2AU
NAc -
NAg 1AUEa
- 1AUEc

ANCIEN P.0.S
1983 1995
9.50 " 8.00
11.50 21.63
19.00 17.91
4.00 3.22
8.00 14.86
27.00 22.32

79.00 87.94

10.056 -
- 2.70

- 10.97
17.12 -
5.83 11.73
- 19.06
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P.L.U. SDDULM

2005 2002
20,73
57.90
108.00
32.61
11124 10800
8.64
) 27.00
7.76
15.85
18.00
2.98

NC A
NDa N
NDbB Nsl

SUPERFICIE DE LA
COMMUNE

63.70 49.44
37.00 24.00
9.30 16.16

222.00

58.94 69.00
11.32
3.99 0.00
1.28

222.00 222.00
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3.23 La zone d'activités industrielles, artisanaies et commerciales
(UE)

3.2.3.1  Les objectifs d'ameénagement

- Répondre & un objectif de maintien des activités existantes

- Répondre & un objectif de renforcement du tissu économique
- Répondre & un objectif de maintien de la population

- Sécuriser la circulation routiére et la desserte

- Garder une maitrise urbaine

3.2.3.2 Les principales caractéristiques réglementaires

Il s'agit d'une zone urbaine destinée & accueilir des activités industrielles, artisanales,
commerciales et tertiaires. Elle est définie & partir de l'analyse des caractéristiques du tissu
existant, des tendances d'évolution qui doivent &tre favorisées ou freinées, des orientations
nouvelles souhaitées,

Occupation du sol :
L'article 1 est trés restrictif, il interdit tous les modes d'occupation des sols autres que ceux définis

a l'article UEO2.
Ainsi seuls sont autorisés & l'article 2, et sous réserve du respect des conditions ci-aprés :

- Les établissements & usage d'activités artisanales, industrielles ou commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure o0 toutes dispositions auront
été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels gu'en matigre d'incendie,
d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits
ou de nature & les rendre indésirable dans la zone,

- Les constructions & usage de commerce de gros, bureaux et services qui constituent le
complément indispensable des établissements autorisés,

- Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou nécassaire
pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la securité des é&tablissements,
installations et services implantés dans |la zone, a condition que ces consiructions soient
intégrées au batiment abritant I'activité.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,

- Les clbtures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sals autorisés,

- Les dépéts a l'air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

En outre, dans le secteur UEa, sont autorisés les hotels, théatres, services et tout hébergement en lien

avec les activités en place et nécessaires a l'accueil

d’apprentis.
Desserte par les réseaux :

Le réglement prévoit les mémes contraintes d'assainissement que I'article 4 pour la zone urbaine
d'habitat.

Ainsi le raccordement au réseau collectif d'assainissement par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes les constructions.

De plus, I'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme & la réglementation en vigueur et
doit se faire dans ie respect des textes réglementaires.

Modification 2008 : Les techniques alternatives de gestion des eaux sont 3 privilégler,
conformémaent au SDAGE.

Superficie minimale des terrains constructibles :

Aucune surface minimale n'est exigée dans |'article UES5, afin de favoriser le développement des
activités dans les limites d'une zone clairement définie par une densification plutdt que par un
étalement.
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implantation des constructions :
Le recul des constructions par rapport aux voles permet une bonne visibilité et une facilité

d'entrée et de sortie aux véhicules.

L'équipe en charge de la révision du P.L.U. a souhaité pérenniser l'intégration de la zone UE dans
le tissu béati existant en reprenant de la zone U les contraintes d'implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques : Les constructions doivent &tre implantées avec un
recul minimum de 15 métres par rapport a |a limite d'emprise des R.D, et avec un recul minimum
de 5 métres par rapport a |a limite d'emprise des autres voies.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & Faménagement ou I'extension de batiments existants qui
ne respecteraient pas ces retraits.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public de distribution d’énergie électrique et de gaz ni aux postes de transformation dont
la surface au sol est inférisure & 15 m Leur implantation sera effectuée en fonction des
contraintes techniques et du respect du milieu environnement.

Dans le secteur UEa, tout ou partie des fagades principales des constructions ou installations

principales, doit &tre implantée :

Soit en limite d’emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer.

Soit en respectant un recul minimum de 3 metres a compter de alignement des voies publiques

etavec unreculd’l metre de la limite d’emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer
Cette regle permet d’apporter de la souplesse et de la cohérence par rapport a limplantation des
batiments existants sur le site d’AGFA.

L'article UE7 donne des régles totalement spécifiques aux zones d'activités pour permettre de ne
pas introduire de nuisances prés des zones d'habitat : Toutes constructions, dépbdts a I'air libre ou
stationnement doivent étre implantée & une distance de la limite séparative au moins égale a sa
hauteur moins 5 métres. Cette distance ne doit pas étre inférieure a cing métres. Toule
construction doit respecter un recul de 10 métres de la limite des autres zones, et de 20 métres
de la limite des zones d'habitat.

Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la surface au sol est
inférieure & 15 m? peuvent également &tre implantés a 1 métre minimum de la limite séparative.

L'article UE 8 prévoit également une distance minimale entre tes batiments non contigus dans
une méme propriété, pour des raisons de sécurité et d'entretien des marges d‘isolement et des
batiments eux-mémes : cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

L’article 7 est modifié pour permettre d’étre plus flexible notamment pour les extensions d’activités.
L’implantation en limite séparative est possible. En cas de recul, il est fonction de la hauteur et doit
étre au minimum de 3 métres. Mais les constructions doivent dans tous les cas observer un recul de
20 metres des zones d’habitat, pour permettre d’éviter les conflits de voisinage, a Uexception du
périmeétre indicé a.

Dans le secteur UEa, les constructions pourront s’implanter soit en limite séparative, soit avec un recul
minimal de 1 métre par rapport a la limite séparative.

Emprise au sol des constructions :
L'emprise maximale au sol autorisée doit &ire importante afin de ne pas entraver I'extension des

activités. Ainsi, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80% de la surface totale du
tarrain.

des tructions :
L'arli_cle UE 10 permet de maitriser la perception des constructions de la zone d'activités depuis
'environnement. |l peut autoriser ou non, que les constructions qui s'y implantent scient plus
hautes que les constructions a usage d'habitation environnantes.
A PONT-A-MARCQ, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres au faitage. Cependant, en
secteur UEa des hauteurs plus importantes sont permises. La hauteur maximale autorisée est de 16
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metres a U'exception d’un sous-secteur ou la hauteur est portée a 22 metres. Cette hauteur correspond a
la construction la plus haute sur le secteur.

Aspect extérieur :

L'article UE11 veut assurer une harmonie générale du paysage naturel, du béati et de
l'environnement. Il est ainsi rappelé que les constructions et installations de quelque nature
qu'elles soient, doivent respecter I'narmonie créée par les batiments existants et le site ; elles
doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec la bonne économie de la construction. Les constructions et installations autorisées ne

doivent nuire ni par leur volume, ni par leur aspect & I'environnement immédiat et aux paysages
dans lesquels elles s'intégreront.
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Cet article réglemente ensuite les clotures : a 'angle des voies, sur une longueur de 10 métres a
partir du point d'intersection des alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et
entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre.
En limites séparatives, la hauteur des clbtures sera de 2 métres maximum,
De plus, en secteur UEa, l'article précise la volonté de végétaliser les clotures avec des essences locales
et de permettre le passage de la petite faune.

Pour conclure, il rappelle que I'édification de clétures est soumise a déclaration (Délibération du
Consell Municipal du 8 novembre 2007).

Modification 2008 : les dispositions de I'article 11 ne font pas obstacle a I'utllisation
d'éléments dans le cadre d'énergles renouvelables. Pour les bitlments d'intérét collectif
(soclaux, culturels, sportifs, transformateurs EDF) Il n'est pas flxé de régle, autre que
I'Intégration dans le slte existant.

Stationnement des véhicules:
L'article UE 12 prévoit la géne que représente I'encombrement des voiries par les véhicules.

Il n'y a pas de critéres objectifs permettant de rapporter le nombre de places de stationnement a
la taille de la construction lorsqu'elle est de nature artisanale ou de services. Les besoins en
stationnement différent selon I'activité, selon la présence de camions, de poids lourds, d'une main
d'eeuvre nombrause ou de visiteurs.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n® 99-
756 et 99-757 et de l'amété du 31 aolt 1998 relatifs & lI'accessibilité des stationnements aux
personnes handicapées et & mobilité réduile.
Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent élre réservées :

- pour 'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des

véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Espacss libres st plantations:
Les espaces verts et plantations dans la zone UE auront pour vocation d'atténuer 'impact:

- de chagque construction (batiments, cldtures, stationnement et dépbis éventuels).
- dela zone entiére, dans le paysage.

Les objectifs d'intégration des constructions, et de maintien de la qualité de cadre de vie, sont
donc traduits & l'article 13 par une liste compléte de prescriptions, plus contraignante que dans les
zones urbaines d'habitat :

- Les aires de stationnement, les dépdls, les cilermes de gaz liquéfié ou 4 mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
technigues doivent étre masqués par des écrans de verdure.

- Les aires de stationnemeant découvartes doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

- Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent éire constitués sait d'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol),
soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

- Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par
rapport aux voles devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de
haute tige et bulssons.

- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

- Les clfitures végétales devront &tre composées d’'essences |locales.
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3.23.3 La transcription aux documents graphiques

3.2.3.3.1 Le zonage

La zone UE. a été définie en prenant en compte l'implantation du bati existant correspondant aux
actn'.;ltés deja présentes sur le temitoire communal, sa configuration générale et les bescins 2
venir.

Une zone UE (au Sud-Est du teritoire) existante & I'ancien P.0.S a été modifiée notamment pour

intégrer les entreprises crées en zone NAg :
- augmentée & I'Ouest de 3 parcelles classées a I'ancien P.0.S en NAb1b,

- augmentée au Nord-Est, pour intégrer 4 entreprises créées en zone NAg.

Une deuxieme zone UE est créée par rapport & l'ancien P.0O.S. Celieci comespond & une
ancienne zone NAg au Nord-Ouest du teritoire, ol des activités commerciales ont &té créées en

2001 (Intermarché), «

Un sous-secteur UEa a été créé dans la zone afin de permettre le projet de renouvellement urbain sur
l’ancien site d’AGFA GEVAERT.

3.2.3.3.2 Les emplacements réservés

La municipalité n'a pas jugé utile, la recours & cat outil,
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Les superficies des zones sont exprimées en hectares.

ZONESET
SECTEURS
P.0O.S. P.L.U.
UAa UA

UADb -
UBa uB
UBb -
ucC -
UE UE
- UEa
Total des zones
urbaines
NAa 1AU
NAbla -
NAblb -
NAb2 2AU
NAc -
NAg 1AUEa
1AUEc

ANCIEN P.O.S
1983 1995
9.50 8.00
1150 | 21.63
19.00 | 17.91
4.00 3.22
8.00 14.86
27.00 2.32
7900  87.94
10.05 -

- 2.70

- 10.97
17.12 -
5.83 11.73

- 19.06
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P.LU. SDDUL
M
2005 2002
20.73
57.90 57.44
- 108.00
32,61 15.01
16.16
111.24109.73 108.00
8.64
- 27.00
7.76
15.85
18.00
2.98

NDa N
NDbB Nsl
- Nh

Total des zones

Agricoles et naturelles

SUPERFICIE DE LA
COMMUNE

63.70 49.44
37.00 24.00
9.30 16.16
110.00 89.60
222.00

58:94 60.45
11.32
3.99
1.28

4553 77.34

222.00

69.00

0.00

69.00

222.00
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZUNE UE

Il s'agit d'une zone destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales,
commerciales et tertiaires.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du Réglement d'Urbanisme qui
précise les dispositions générales, les modalités d’application concernant certaines
dispositions des reglements de zone et rappelle des obligations.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de

secheresse lie au retrait - gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de construction.

ARTICLE UE 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :
Tous les modes d'occupation des sols autres que ceux définis a I'article UE 02.

ARTICLE UE 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les établissements a usage d'activités artisanales, industrielles ou commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure ou toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d’'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles gqu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone,

- Les constructions a usage de commerce de gros, bureaux et services qui
constituent le complément indispensable des établissements autorisés,

- Les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone, a condition que
ces constructions soient intégrées au batiment abritant I'activité.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une méme unité fonciére,

- Les clétures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les depbts a I'air libre, a condition qu'ils soient masqués par des plantations.
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Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent presenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de
la protection civile.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols peut étre subordonnée 4 I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu’un seul accés sur la voie publique ou
deux accés en sens unique.

2 — Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

L’emprise des voies créées doit tenir compte de |a taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures,

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre l'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE UE 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination requiert une
alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux divers de
distribution seront souterrains.

2 — Eaux industrielles

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée si I'eau qui lui est
necessaire ne peut lui &tre fournie par le réseau collectif de distribution d'eau potable sous
pression ou par des dispositifs techniques permettant d'y suppléer et ayant regu
I'agrément des services appelés a en connaitre.

3 - Assainissement

a) Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.
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d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe,

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Le recours aux techniques alternatives de gestion des eaux (infiltration...) est a privilégier.

4 - Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
Les branchements et les réseaux nécessaires & la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE UE 05 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n*est pas fixé de régle.

ARTICLE_UE 06 — IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions ou installations doivent étre implantées :
- avec un recul minimum de 15 metres par rapport a la limite d'emprise des RD,
- avec un recul minimum de 5 metres par rapport a la limite d’emprise des autres
voies.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a i'aménagement ou ['extension de béatiments
existants qui ne respecteraient pas ces retraits.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux
postes de transformation dont la surface au sol est inférieure a 15 m2 Leur implantation
sera effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu
environnement.

ARTICLE UE 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour toute construction, dépdt a I'air libre ou stationnement, a moins gu'il ne jouxte la
limite parcellaire, la distance comptée horizontalement & tout point de cette construction,
depbt ou stationnement au point de la timite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
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Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure & 15 m? peuvent également &tre implantés & 1 métre minimum
de la limite séparative.

ARTICLE UE 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre menagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance
doit &tre au minimum de 4 métres.

ARTICLE UE 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la surface totale du terrain,

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 meétres au faitage, sauf en ce qui
concerne les équipements techniques nécessaires a I'exploitation.

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 niveau de combles aménageables).

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations de quelque nature gu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site: elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne
economie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, toles rouillées..., et, a nuy, en
parement extérieur, les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (toles, briques creuses, carreaux de platre, parpaings...),

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...,

- les constructions annexes sommaires (clapiers, poulaillers, abris...) réalisées avec
des matériaux dégradés tels que parpaings cassés, téles rouillées. ..

Clétures

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres & partir du point d'intersection des
alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte
qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre.

En limites séparatives, la hauteur des clétures sera de 2 métres maximum.
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Ces dispositions ne font pas obstacle a l'utilisation d’éléments dans le cadre d'énergies
renouvelables,

Pour les batiments d'intérét collectif (sociaux, culturels, sportifs), il n'est pas fixé de régle,

de méme pour les édifices tels que transformateurs EDF, devant s’intégrer au site
existant.

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aodt 1999 relatifs a
l'accessibilité des stationnements aux personnes handicapées et a mobilité reduite.

Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnement, les dépdts, les citernes de gaz liquéfi€¢ ou a mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, decharges et autres installations
techniques doivent étre masqués par des ecrans de verdure.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des
exhaussements, doivent étre constitués soit d’'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol),
soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par
rapport aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de
haute tige et buissons.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Les clétures végétales devront étre composées d'essences locales.

ARTICLE UE 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE 11l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

ILs’agit d’une zone destinée a accueillir des activités industrielles, artisanales, commerciales et tertiaires.

Le secteur UEa constitue une zone d’activités économiques en lien avec le renouvellement du site AGFA
GAVAERT.

Ce site repose majoritairement sur un ancien site d’activité industrielle, identifié dans la base de données
BASOL, informant sur la présence potentielle de pollution des sols. La maitrise d'ouvrage, via des études
de sol complémentaires, s'engage a éliminer tout risque d'incompatibilité entre une pollution résiduelle du
sol et la vocation du site.

Les usagers sont invités a prendre connaissance du Titre | du réglement d’urbanisme qui précise les
dispositions générales, les modalités d’application concernant certaines dispositions des reglements de
zone et rappelle les obligations.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié au
retrait — gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et
d’adapter les techniques de construction.

ARTICLE UE 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

- Les établissements & usage d'activités artisanales, industrielles ou commerciales,
comportant ou non des installations classées dans la mesure ol toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére
d’incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux)
susceptibles d’'étre produits ou de nature a les rendre indésirables dans la zone,

- Les constructions & usage de commerce de gros, bureaux et services qui
constituent le complément indispensable des établissements autorisés,

- Les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est liée au fonctionnement des équipements publics ou
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, I'entretien et la sécurité des
établissements, installations et services implantés dans la zone, & condition que
ces constructions soient intégrées au batiment abritant 'activité.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

- La reconstruction de méme destination sur une mé&me unité fonciére,

- Les clétures,

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient
indispensables a la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols
autorisés,

- Les déepbts a I'air libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations.

En sus, dans le secteur UEa, sont admis :

Les constructions principales, les annexes et extensions destinées a ’hébergement sous réserve
qu’elles soient en lien avec les activités économiques programmeées sur le site.

- Les constructions principales, les annexes et extensions a vocation de commerce et activités de
service a 'exception des cinémas. L’hébergement hotelier est autorisé sous réserve d’étre en lien
avec les activités économiques programmeées sur le site.
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b) Eaux résiduaires des activités

L'evacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en
vigueur et doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient
réalisés, a la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

Le recours aux techniques alternatives de gestion des eaux (infiltration...) est & privilégier.

4 — Télécommunications / Electricité / Télévision / Radiodiffusion

Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
Les branchements et les réseaux nécessaires a la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE UE 05 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UE 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT_AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades des constructions ou installations doivent étre implantées :

- Avec unrecul minimum de 15 métres par rapport a la limite d’emprise des RD
- Avec unrecul minimum de 5 metres par rapport a la limite d’emprise des autres voies.
En secteur UEa:

Tout ou partie des fagcades des constructions ou installations principales ou se trouve l’acces principal
doit étre implantée :

- Soit en limite d’emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer.

- Soit en respectant un recul minimum de 3 métres a compter de 'alignement des voies publiques
etavec unreculd’1 metre de la limite d’emprise publique ou des voies privées existantes ou a créer

Ces dispositions ne s'appliquent pas & l'aménagement ou l'extension de batiments
existants qui ne respecteraient pas ces retraits.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement de service public de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux
postes de transformation dont la surface au sol est inférieure & 15 m2. Leur implantation
sera effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu
environnement.

ARTICLE UE 07 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour toute construction, dép6t & I'air libre ou stationnement, a moins qu'il ne jouxte la
limite parcellaire, la distance comptée horizontalement a tout point de cette construction,
dépdt ou stationnement au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
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étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur
a 3 meétres.

Dans 'ensemble de la zone a U'exception du secteur UEa :

Toute construction doit respecter un recul de 20 metres de la limite des zones d’habitat.

Dans les périmetres indicés UEa :

Les constructions pourront s’implanter soit en limite séparative, soit avec un recul minimal de 1 métre par
rapport a la limite séparative.

Les _installations t_echniqugs nécessaires au fonctionnement du service public de
distribution d énergla é:'Jectnqu& et de gaz ainsi que les postes de transformation dont Ia
Sul"fal::E au sol est inférieure & 15 m? peuvent également &tre implantés & 1 métre minimum
de la limite séparative.

ARTICLE UE 08 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE .

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d'isoclement et des batiments sux-mémes ainsi

que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cette distance
doit étre au minimum de 4 métres,

ARTICLE UE 09 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone, a 'exception du secteur UEa :

La hauteur dg:s constructions ne doit pas excéder 12 meétres au faitage, sauf en ce qui
concerne les equipements techniques nécessaires a I'exploitation.

Les_constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussée (R+1 niveau de combles aménageables).

Dans le secteur UEa :

La hauteur maximale des constructions au point le plus haut est portée a 16 metres a 'exception :

Des constructions situées en bordure de la RD2549 ou la hauteur maximale autorisée est

de 12 metres (signalé en jaune sur le plan de zonage)
A { - Surlespaceindiqué enrouge surle zonage ol la hauteur maximale est portée & 22 métres.

Ces hauteurs s’entendent hors équipements techniques nécessaires a Uactivité.
Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée :

Les ouvrages techniques concourant a la production d’énergies renouvelables ou a la lutte contre

les ilots de chaleur urbain.
Les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées et

de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, etc.
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ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
I'harmonie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne
économie de la construction.

Les constmctipns et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Clétures

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 métres & partir du point d'intersection des
alignements, les clétures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte
qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximale de 1,2 métre,

En limites séparatives, la hauteur des clétures sera de 2 métres maximum.

Dans le secteur UEa :

En cas de réalisation, les clétures doivent étre constituées par des haies vives simples en fagade. En cas
d’impératif technique, elles pourront étre doublées d’un grillage rigide permettant d’étre dissimulées dans
la végétation dans lesquels doivent étre aménagés des passages de petite faune...

La hauteur des clétures sera de 2 métres maximum pour raison d’impératif technique.

Des essences locales devront étre mises en ceuvre pour les plantations (liste indicative en annexe).
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L'édification de clétures est soumnise 4 déclaration {Délibération du Consail Municipal du 8
novembre 2007).

Ces dispositions ne font pas obstacle a I'utilisation d'éléments dans le cadre d'énergies
rencuvelables.

Pour les batiments d'intérét collectif (sociaux, culturels, sportifs), Il n'est pas fixé de régle,
de méme pour les édifices tels que transformateurs EDF, devant s'intégrer au site
existant,

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°99-756 ET 99-757
et de l'arrété du 31 Aout 1999 relatifs a Uaccessibilité des stationnements aux personnes handicapées et a
mobilité réduite.

A lexception du secteur UEa ; Sur chaque parcelle des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- Pour 'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services,

- Pour le stationnement des véhicules du personne et des visiteurs

Sur le secteur UEa :

Le stationnement sera réalisé préférentiellement sous la forme de poches mutualisées entre plusieurs
destinations et sous destinations a U'échelle du secteur et devra répondre aux normes ci-apres. Sous
réserve de démontrer de Uincapacité de mutualisation, les aires de stationnement peuvent étre réalisées
sur 'unité fonciere du projet.

Les aires de stationnement devront étre réalisées avec des matériaux perméables et intégrer les dispositifs
de gestion des pollutions.

Des stationnements a vélo et des bornes électriques devront é&tre aménagés au sein du site.

L’espace destiné au stationnement des vélos doit étre couvert et se situer de préférence au rez-de-
chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut étre réalisé a Uextérieur du batiment, a
condition qu’il soit couvert.

Des surfaces suffisantes doivent également étre réservées sur le secteur pour les zones de chargement, de
déchargement, de manutention, adaptées aux besoins des établissements.

Les normes de réalisation de places de stationnement devront respecter les regles édictées ci-dessous.

Ces regles s’appliquent aux constructions nouvelles, reconstructions (sauf reconstruction a Uidentique
suite a sinistre ou démolition volontaire), extensions, transformations de surfaces taxables en surfaces de
plancher, changements de destination et sous-destination.

e Constructions a destination de commerce et d’activités de services ou autres activités
secondaires ou tertiaires autorisées par le présent reglement a Uexception de ’hébergement
hotelier et des entrepbts :

ILest exigé la création minimum d’une place de stationnement par tranche de 90 m?de surface de plancher.

e Constructions a usage d’hébergement hotelier :

Pour les constructions a destination d’hébergement, il doit étre prévu un minimum d’une place de
stationnement pour 60 m? de surface de plancher. »

e Construction a usage d’entrep0ts :
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Pour les constructions a usage d’entrep6ts, il doit étre prévu un minimum d’une place de stationnement
pour 300 m* de de surface de plancher.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Afin de permettre une plus grande agilité dans la mise en ceuvre du parti d’aménagement paysager
d’ensemble, il est proposé de préciser la formulation réglementaire suivante :

Ces plantations pourront étre regroupées en bosquet et ne pas étre implantées de maniére uniforme.
Les espaces libres de toute construction ou occupation, y compris les talus résultant des

exhaussements, doivent étre constitués soit d'un tapis végétal (prairie, gazon, couvre-sol),
soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de bosquet.

Les marges de recul et d'isolement par rapport aux limites de zones ou parcelles et par
rapport aux voies devront comporter des espaces verts avec des rideaux d'arbres de
haute tige et buissons.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les clbtures végétales devront étre composées d'essences locales.

Les aires de stationnement découvertes doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de parking.

Dans le secteur UEa, les dispositions suivantes sont également ajoutées :

Les espaces paysagers de pleine terre y compris ceux participant a la gestion des eaux pluviales doivent
représenter au minimum 20% de ’emprise fonciére du secteur UEa.

Les toitures des constructions principales devront étre végétalisées si elles ne sont pas le support d’un
dispositif de production d’énergies renouvelables (photovoltaique/solaire thermique...) sauf impossibilité
technique démontrée sur les batiments existants et les toitures de type SHED.
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ARTICLE UE 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Dans le secteur UEa

A Uéchelle de la zone, au minimum 40% des toitures devront étre équipées d’un systeme de
production des énergies renouvelables.

Les constructions y compris les réhabilitations devront prévoir dans leur conception un

dispositif technique laissant la possibilité de se raccorder au réseau de chaleur interne a la
zone.

Dans leur conception, les constructions y compris les réhabilitations devront intégrer des
dispositifs ou des aménagements favorisant la récupération et la rétention des eaux pluviales,
au sol par la pleine terre, hors sol par la végétalisation des toitures, terrasses, facades ou murs...
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Annexe du réglement : liste d’essences locales

Les especes d'arbres Les haies Les haies arbustives Les plantes
recommandées en isolé, arbustives de recommandées pour grimpantes
groupes d'arbres ou en type naturel en réaliser des conseillées
haies hautes associés a mélange associations fleuries et
des arbustes naturels de feuillages décoratifs
en mélange
Alisier blanc Aubépine Abelia Actinidia
épineuse
Alisier torminal Aubépine Boule de Neige Aristoloche
monogyne
Aulne glutineux Cornouiller male  Buddleia Bignone
Bouleau commun Cornouiller Forsythia Clématite
sanguin
Chataignier Eglantier Hibiscus Glycine
Charme (marcescent) Erable Groseillier fleurs Hortensia
champétre
Chéne pubescent ou Fusain d’Europe Lilas Rosier
blanc
Chéne pédonculé Noisetier Rosa Tecomas
commun
Chéne sessile Pommier Seringat Vigne a vin
commun
Erable champétre Poirier commun  Spirée Vigne vierge
Erable sycomore Prunier épineux  Berberis verts, Juliana, ~ Chevrefeuille
stenophylla
Erable plane Troene commun Cotoneaster franchetti,  Jasmin
lacteus
Hétre (marcescent) Houx commun  Ceanothe thirsyflorus Lierre panaché ou
vert (Hedera)
Merisier Lierre (Hedera Choysia
helix)
Noyer commun Viorne obier Escallonia
Orme Viorne lantane Lierre panaché (Hedera)
Tilleul a petites feuilles Laurier du Portugal
Laurier du Caucase
Pommier commun Laurier tin
Osmanthus
heterophylle
Sorbier des oiseleurs Troene de Chine
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LE CADRE REGLEMENTAIRE DE LA CONCERTATION

Une concertation au titre du code de I'environnement (article L. 121-17-1) pour associer le plus tot
possible les habitants, les associations locales, ainsi que les autres personnes concernées, a
I’élaboration de certains projets d'aménagement et de construction et de documents d’urbanisme

Par délibération du Conseil Communautaire du 3 juillet 2023, le Conseil Communautaire a approuvé
le lancement de la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme de Pont a Marcq avec le projet de réhabilitation de la friche AGFA.

Les modalités suivantes de concertation avec la population ont été définies :

» la mise a disposition du public d’'un dossier présentant le projet, en mairie de PONT-A-
MARCQ, aux heures habituelles d’ouverture des bureaux et dans les locaux de Péveéle
Carembault de TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que d’un affichage numérique
sur le site internet de la commune et sur celui de Pévele Carembault.

» la mise a disposition d’un registre destiné a recueillir les observations éventuelles du public,
consultables en mairie de PONT-A-MARCQ, aux heures habituelles d’'ouverture des bureaux et
aux bureaux de Pévéle Carembault de TEMPLEUVE-EN-PEVELE, 85, rue de Roubaix, ainsi que
d’un affichage numérique sur le site internet de la commune et sur celui de Pévele Carembault

» latenue d’une réunion publique de présentation et d’échanges autour du projet.

5. Ca remhaul}
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LA MISE EN C(EUVRE DE LA CONCERTATION

12 Avril 2024
Réunion publique

1 Avril 2024

Luc Foutry

1 Juin 2024

«-----------------------------------*

I DOCUMENTS A CONSULTER

Brochure de présentation - Projet de requalification du site Agfa-Gevaert-
Awril 2024 pdf 279 Mo

Cette brochure vous présente en détail le projet de Pévéle Carembault pour le site, le périmeatre,

les ambitions et les nécessaires modifications au PLU de Pont-a-Marcg 12

ANNEXE 1- Notice explicative Déclaration de Projet pdf 4,02 Mo
Notice explicative Déclaration de Projet 12

ANNEXE 2 - Synthése maodifications PLU pdf 213 Mo
Synthése des modifications du PLU de la Ville de Pont-a-Marcq dans le cadre de la Déclaration

de Projet 12

ANNEXE 3 - Avis MRAE 25 mars 2024 pdf165 ko
Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale - 25 mars 2024 12

>

3

>

=

Concertation

la commune et sur celui de Pévéele Carembault.

Mise a disposition du public dans la mairie de Pont a Marcq, les locaux

Président de Pévéle Carembault
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Vo
la réunion de concertation publique
du projet de requalification du site AGFA-GEVAERT de

Pont-a-Marcq

Rendez-vous 4 Terrabindo,
1 rue Christian Maille & Ennevelin

ik, pavel 7
e Carembault *

uuuuuuuuu

le vendredi 12 avril 2024 a 18h30

» Mise a disposition du public d’un dossier présentant le projet, en
mairie de PONT-A-MARCQ, dans les locaux de Pévele Carembault de
TEMPLEUVE-EN-PEVELE, et affichage numérique sur le site internet de

de Pévele Carembault et le site dédiée, des registres papiers et

numeériques.

Contenu de la plateforme de concertation : https://concertation.plui.pevelecarembault.fr/processes/projet-AGFA/f/9/meetings/1



https://concertation.plui.pevelecarembault.fr/processes/projet-AGFA/f/9/meetings/1
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LES DISPOSITIFS DE COMMUNICATION AUTOUR DU PROJET

e oo e En complément du cadre réglementaire, la Pévele
e Carembault et ses partenaires ont déployé différents B o

supports d’information a destination du public. — ——
Du 3 avril au ¥ juin 2
Participez ala

Plvele Q o ° @ @ Menu = Mes démarches concertation préalable !

‘ Pévéle Carembault Le Mag’ Publication sur le site Pévele Carembault Impression et distribution d’une brochure

Publications sur les réseaux sociaux (Facebook, LinkedIn)

.
E n C h Iffre : *‘ Pont-a-Marcq infos i Pévéle Carembault

2 mai - @ B 2 mai - @

o iy Site Agfa Ly
. Pévele Carembault - -

B > mai. @ Pévéle Carembault aménage un quartier d'activités exemplaire sur le site de I'ancienne usine

Aagfa-Gevaert, @ Pont-a-Marca. 53 Jusqu'au ler juin 2024, participez & la concertation préalable !

- DiSt ri b Utio n d u PéVé I e Ca re m ba u It Ie M a g’ 4y Site Agfa gy Comment ? En découvrant le projet de requalification et en donnant votre avis sur I'avenir du
. Pévele Carembault aménage un quartier d'activités exemplaire sur le site de I'ancienne usine site. Cliquez ci.-dessgug pour en savoir plus... {J
e n 46000 eXe m p I a I res Agfa-Gevaert, a Pont-a-Marcg. 52 Jusgu'au 1er juin 202... En voir plus : #pevelecarembault #agfa #pontamarcq #avenir #cancertatian
- Impression de la brochure en 1000
exemplaires
- 694 vues sur le site internet Pévele

Carembault

PEVELECAREMBAULT.FR
[Agfa-Gevaert] Donnez votre avis sur le projet de
requalification

Pévéle Carembault aménage un guartier d'activités exemplaire sur le site
de lI'ancienne usine Agfa-Gevaert, & Pont-3-Marcq. Du 3 avril au Ter juin
2024, participez a la concertation préalable !

PEVELECAREMBAULT.FR
[Agfa-Gevaert] Donnez votre avis sur le projet de requalification
Pévéle Carembault aménage un quartier d'activités exemplaire sur le site de
I'ancienne usine Agfa-Gevaert, a Pont-a-Marcq. Du 3 avril au Ter juin 2024,
participez a la concertation préalable !
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75
participants a la réunion
publique

694 10

vues sur le site internet Pévele Carembault contributions/avis sur les registres

MODE DE CONTRIBUTION CONTENU DES CONTRIBUTIONS

*  PROGRAMMATION:

- Questionnements sur le statut et 'usage du chemin de Molpas (3 avis)

- Interrogations relatives a I'usage/la propriété de terrains agricoles vis-a-vis
de la programmation du projet (1 avis)

Registre papier [Pont-a-Marcq]
40%

Registre dématérialisé

50% * NAMING: Intérét d’imaginer un nouveau nom pour le site (2 avis)

* BRUIT: Craintes de nuisances liées au trafic routier (1 avis)

* INFORMATION/COMMUNICATION : Volonté d’obtenir des informations
pour suivre I'avancée du projet/ou implanter des activités sur le site (3 avis)

Registre papier [Templeuve]
10%

.Carem baull

5 BEBEMa
* @rEBde COMMUMALITE DF CORMLE
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FOCUS SUR LA REUNION PUBLIQUE

Une réunion publique a eu lieu le 12 avril 2024 pour présenter le projet.
Lensemble des habitants de Pévele Carembault a été convié. Différents supports
ont été utilisés notamment (publication sur site + réseaux sociaux, courrier
diffusé en toute boite aux riverains, diffusion dans les communes de Pévele
Carembault ...)

=l=l=-:=-mi-ilﬂ§

S

Exposition sur AGFA mise en place durant la réunion publique qui s’est tenue a Terrabundo

» Présentation de I'avancée du projet
» Zoom sur le Plan local d’Urbanisme (PLU) de la ville de PONT-A-MARCQ

QUESTIONNEMENTS
(cf intégralité des questions/réponses en annexes)

1/Délimitation de la zone de maraichage
2/Que deviennent les AMI d’entreprises montés en 2022 ?
i' HITH | 3/ Quid de la place des associations dans le projet ?
,,“ "'“.. " ; 4/ Quel est le colt de I'opération et le financement ?
- "“l A ' + ' ¥, 5/ Pourquoi ne pas s’appuyer sur le site pour développer le tourisme ?
' l ' 6/ A-t-on des exemples de reconversion de site semblable ?
7/ Est ce gu’en fin de projet il est prévu de changer le nom pour gu’il soit
approprié ?
8/ Pourquoi ne pas faire venir des laboratoires et des universitaires ?
9/ Quid de la circulation ? Prise en charge d'aménagement pour la sécurité
= notamment pour faire ralentir sur la voie départementale.
10/ Est ce que la cuisine centrale va étre uniquement alimentée par le
maraichage ou élargissement aux autres maraichers locaux ?
11/ Pourquoi ne pas prévoir un musée de la photographie qui permettrait
de respecter la mémoire du site, usine comme bataille ?
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Avis de non-soumission a Procédure d’enquéte
Evaluation environnementale de publique

la Mission Régionale d’Autorisation

Environnementale (MRAE) Réunion d’examen conjoint

avec les PPA

~ . . A ’ o i
Arrét de projet / ;onsell Procédure d’enquéte publique Approbation
communautaire Réunion d’examen conjoint
avec les PPA

- réunion d'examen conjoint des PPA (3 mois) afin de recueillir leurs avis sur le dossier et éventuel
passage en CDPENAF (de octobre a decembre et réunion en décembre)

. Pévéle - organisation de I'enquéte publique ( 15 j en |'absence de EE)

: ::.Carembault - délibération de I'EPCI aprés rapport du commissaire enquéteur 7

MM TE R ©
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» Avis du registre numérique

Intéréts du projet et pour la suite de la concertation du projet AGFA
MARIE LAURE MEUNIER 31/05/2024 2010 o

Beau travail et projet. Trés intéressée pour participer a la suite de Ia concertation, merci de bien vouloir nous
envoyer les informations sur la suite : enquéte publique 2025 et temps de concertation. Dans le cadre de

| A2 | Suivre ‘

notre projet d'Epicerie Sociale et Solidaire Sol'épices, nous proposerons une lere, 2eme vie et réfléchissons a

la 3eme vie (transformation sur AGFA?) de nos produits. Dommage, nous avons loupé la 1&re réunion, la
présentation du projet et l'inauguration du siege CCPC.

Classement par : Les plus anciens ¥

Laurence Duprez 8

Je n'ai pas besoin d'une vitrine pour la Pévele. Je préfére que les investisserments profitent & tous et no-

tamment & petite commune ol je vis, Je ne vais ni 3 Pont 3 Marcg ni 8 la communaute de communes,

~0 0

Site Agfa Gevaert

Antonio CONTRAFATTO 10/04/2024 0950

Bonjour, le projet de la CCPC de centraliser le corps des actions de communauté de communes sur le site
Agfa Gevaert m'invite a imaginer de le renommer afin que ce naming corresponde au role central de vie du
territoire. La vitrine en fait de la CCPC.

m SOUTENIR

Bonne journée | A3 ‘ Suivre |

Antonio Contrafatto

Membre du CODEV Référence : plui-PROP-2024-04-82

Numéro de version 1 (sur 1) voir les

Pévéle
Carembault

COMHLUNMSLITE BF SOWMLMES
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Nuisances du site

andre grard 26/04/2024 09:44

Avec 800 emplois a la clé plus les personnes qui viendront visiter, plus les camions venant livrer le site, cette
nouvelle structure va engendrer beaucoup de nuisances dans le centre de pont-a-marcq |, car bien entendu
la rocade ne sera pas tjs utilisée.

La route principale de cette commune est actuellement déja bien encombrée .

Que pensent nos "EXPERTS" et les élus de PaM de toutes ces nuisances supplémentaires 2.

Création d'un verger communautaire pédagogique

Gilles FEVRIER 25/04/20241026

L'association des vergers de Pévéle - Scarpe (300 adhérents) propose la réalisation d'un verger
communautaire - pédagogique. A l'image d'Abeilles en Pévéle, nous pourrions développer des ateliers
pédagogiques sur le théme des arbres fruitiers (plantation, taille, greffe, connaissance des variétés).
Notre association a été primé dans le cadre du Programme Alimentaire Territorial.

Plus d'informations sur le lien Site Internet iz

A votre disposition pour en discuter
Gilles FEVRIER

Président

0681839514

o[ sououn

‘ a2 ‘ Suivre |

| A2 ‘ Suivre |

Référence : plui-PROP-2024-04-84
Numeéro de version 1 (sur 1) voir les
autres versions
Veérifiez 'empreinte numeérique

Pmebmmne




» Avis des registres papiers
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L'objet de la réunion publique : présentation du projet AGFA et de la procédure de déclaration de projet valant mise en conformité du PLU.
La présentation projetée est annexée a ce présent compte rendu.

Environ 75 personnes (élus, chefs d’entreprise, associations et habitants ont participé a 'événement).

Introduction de monsieur Foutry =

Monsieur le Président retrace I’historique du dossier a partir du moment ou le site est acheté via I'EPF par la communauté de communes. Il est important
d’informer le public de I'existence de ce tiers avec qui Pévele Carembault a signé une convention qui les lie pendant 10 ans. Cette durée permettra a la collectivité
de se donner le temps de réfléchir au projet en fonction des enjeux du 21eme siecle, des besoins du territoire en matiere de développement économique.

Monsieur le Président replace le contexte de la réunion publique et de la concertation en général qui aura lieu jusque début juin et a pour objectif de prendre en
compte les avis des habitants et riverains du projet.

Marion Gazet, chef de projet de la reconversion du site AGFA présente le projet, les partenaires du projet, le budget et le calendrier (La présentation projetée est
annexée a ce présent compte rendu).

Il est précisé que le diagnostic archéologique va démarrer avant I'été. Ce diagnostic s’assimile a des pré-fouille dans la partie encore occupée par l'agriculture.
Dans le cas ou l'organisme qui réalise les fouilles trouve des vestiges, le périmetre des fouilles devra s’élargir pour aller chercher dans 'emprise du batiment ce
gui aura pour conséquence de retarder les travaux.

Le public est également informé de la date de démarrage des travaux de démolition qui commenceront en septembre ou en decembre 2024 et auront lieu sur
une durée de 10 mois.

3 i Pévele
::: Carembauilt 12

.
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Suite a la présentation, la place est faite pour les questions du public :

1/Délimitation de la zone de maraichage = une riveraine du projet demande des précisions sur la délimitation exacte des parcelles de maraichage. RAS

2/Que deviennent les AMI d’entreprises montés en 2022 ?

Pévele Carembault a fait un AMI et a retenu une dizaine d’entreprises sur les 50 entreprises candidates. A ce stade du projet, elle travaille encore avec ces
entreprises a la définition des besoins. 95% de ces entreprises sont toujours volontaires pour intégrer le site mais a ce jour, rien n’est signé.

Ces entreprises ne prendront néanmoins pas toute la place. Pévele Carembault relancera donc au moment opportun une autre AMI pour faire venir des
entreprise qui correspondent a la philosophie du site.

3/ Quid de la place des associations dans le projet ? Elles voudraient avoir leur place.

Réponse = la vocation du site est d’accueillir et créer des emplois et 3000 m? sont réservés aux associations et a la solidarité car |a ou on crée de I'économique
on doit créer le partage : il est donc prévu la mise a disposition d’outils logistiques pour les associations de distribution de nourriture.

Le site a également une vocation de transmission de savoir.

D’une maniere générale, Pévele Carembault s’attachera a développer les activités liées a I'’économie circulaire sur ce site. Dailleurs, cette particularité est déja

prise en compte dans le cadre du chantier puisque pour la démolition, Pévele Carembault demande a I'EPF de recycler tous les matériaux qui peuvent I'étre dans
le cadre.

Les associations ont donc toute leur place si elles créent de I'emploi.
4/ Quel est le cout de l'opération et le financement ?

130 millions d’euros en tout qui seront financés par un partenariat public / privé et des financements d’institutions partenaires (cf présentation)

.. Pévéle
::: Carembaul
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5/ Pourquoi ne pas s’appuyer sur le site pour développer le tourisme ? pour développer un sentiment d’appartenance au territoire.
Madame la Présidente de 'association historique de la Pévele propose de développer une vitrine du territoire dans AGFA.

6/ A-t-on des exemples de reconversion de site semblable ?

Five cail ressemble un peu a ce projet.

7/ est ce qu’en fin de projet il est prévu de changer le nom pour gu’il soit approprié ?

Par respect pour les gens qui ont travaillé sur le site peut étre garder dans une partie le nom agfa

8/ Pourquoi ne pas faire venir des laboratoires et des universitaires ?
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= reponse = Le territoire a effectivement un besoin en école d’apprentissage (aménagement intérieur par exemple). Lidée sera développée.

9/ Quid de la circulation ? Prise en charge d'aménagement pour la sécurité = notamment pour faire ralentir sur la Départementale.
Réflexion pour sécuriser les voies douces en cours et partenariat avec le Département a mettre en place.

+ mise en place de radar fix

10/ est ce que la cuisine centrale va étre uniquement alimentée par le maraichage ou élargissement aux autres maraichers locaux ?
Oui, elle sera alimentée par le local, les terrains a l'arriere du site ne suffiront pas.

11/ pourquoi ne pas prévoir un musée de la photographie / permettrait de respecter la mémoire du site, usine comme bataille
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Mission régionale d’autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc », réalisé par la
communauté de communes Péveéle Carembault,
sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
plan local d’urbanisme de Pont-a-Marcq (59)
pour la réalisation d’un quartier d’activités du 21éme siécle
« 100 % fertile »

Nn°GARANCE 2024-7757
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Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de ’article R.104-33 du code de I’urbanisme

La mission régionale d’autorit¢ environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 19 mars 2024, en présence de Christophe Bacholle, Héléne Foucher, Philippe
Gratadour, Valérie Morel et Pierre Noualhaguet.

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 1’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aott 2022 portant création et organisation de 1’inspection générale
de I’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aotit 2022
portant organisation et réglement intérieur de l’inspection générale de 1’environnement et du
développement durable ;

Vu P’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 2 mai 2023
portant cessation de fonction et nomination de membres de la mission régionale d’autorité
environnementale de I’Inspection générale de l’environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu I’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de I’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes Pévele Carembault, le 25 janvier 2024 relatif a la déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Pont-a-Marcq (59) pour la
réalisation d’un quartier d’activités du 21éme siecle « 100 % fertile » dans le cadre de la
réhabilitation de la friche Agfa-Gevaert ;

Vu la contribution de I’agence régionale de sant¢ Hauts-de-France du 4 mars 2024 ;
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Considérant ce qui suit :

1. la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Pont-
a-Marcq pour permettre un projet de quartiers d’activités du 21¢ siecles « 100 % fertile »
dans le cadre de la réhabilitation du site industriel Agfa-Gevaert, sur une emprise de 17
hectares, consiste a créer un secteur UEa au sein de la zone UE pour adapter les régles de
construction et a reclasser 1,3 hectare en zone A (agricole), class¢ en zone UE et EB, pour
une activité de maraichage ;

2. le terrain a aménager est concerné par un site pollué Basol (ancien site industriel Agfa-
Gevaert). Il convient de justifier que les nouvelles activités prévues (hébergement,
commerces, théatre, accueil d’apprentis, maraichage...) peuvent s’y implanter sans risque
pour la santé et que les usages sensibles seront évités conformément aux préconisations de la
circulaire du 08/02/2007 relative a I’'implantation sur des sols pollués d’établissements
accueillant des populations sensibles ;

3. D’auto-évaluation n’examine pas les enjeux relatifs a la pollution des sols ;

4. le projet, sur une emprise de plus de 10 hectares, fera 1’objet d’une étude d’impact. Un
inventaire faune-flore était en cours lors du dép6t du formulaire ;

5. une évaluation environnementale commune a la mise en compatibilité du PLU et au projet
pourra utilement étre menée et permettra de proposer, pour les différents impacts identifiés,
les mesures qui relevent du document d’urbanisme des mesures qui relévent de la mise en
ceuvre du projet ;

6. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I’évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de ’urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise a
évaluation environnementale systématique ;

Rend I’avis qui suit :

La déclaration de projet emportant mise en compatibilité pour la réalisation du quartier d’activités
du 21eéme siecle « 100 % fertile » du plan local d’urbanisme de Pont-a-Marcq, susceptible d’avoir
des incidences notables sur 1’environnement et sur la sant¢ humaine au sens de I’annexe II de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a 1’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement, doit étre soumise a évaluation environnementale par la personne
publique responsable.

Conformément a I’article R.104-33 du code de 1’urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.
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L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’autorité environnementate:
Fait a Lille, le 19 mars 2024,
Pour la Mission régionale d’autorité

environnementale Hauts-de-France
Son Président

YL

Philippe GRATADOUR
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Mission régionale d’autorité environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I’examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par
la communauté de communes Péveéle Carembault,
sur la déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du plan local d’'urbanisme de Pont-a-Marcq (59)
pour la réalisation d’un quartier d’activités du 21éme siécle
« 100 % fertile »
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rendu en application

du deuxiéme alinéa de P’article R.104-33 du code de ’urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 19 mars 2024, en présence de Philippe Ducrocq, Philippe Gratadour, Guy
Hascoét et Anne Pons.

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le code de I’urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de 1’inspection générale
de I’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu I’arrété du ministre de la transition €cologique et de la cohésion des territoires du 30 aott 2022
portant organisation et réglement intérieur de I’inspection générale de I’environnement et du
développement durable ;

Vu I’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de I’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu P’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 5 juillet 2024
portant cessation de fonction et nomination de membres de missions régionales d’autorité
environnementale de 1’Inspection générale de l’environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes Pévele Carembault, le 16 juillet 2024 relatif a la déclaration de
projet emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Pont-a-Marcq (59) pour la
réalisation d’un quartier d’activités du 21éme siecle « 100 % fertile » dans le cadre de la
réhabilitation de la friche Agfa-Gevaert ;

Vu la contribution de 1’agence régionale de santé¢ Hauts-de-France du 9 aotit 2024 ;
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1. la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan Tocal d urbanisme de Pont-
a-Marcq pour permettre un projet de quartiers d’activités du 21¢ siecles « 100 % fertile »
dans le cadre de la réhabilitation du site industriel Agfa-Gevaert, sur une emprise de 17
hectares, consiste a créer un secteur UEa au sein de la zone UE pour adapter les reégles de
construction et a reclasser 1,3 hectare en zone A (agricole), classé en zone UE et EB, pour
une activité de maraichage ;

2. le projet de quartier d’activités du 21eme siecle « 100 % fertile » fera 1’objet d’une étude
d’impact soumise a évaluation environnementale préalablement a sa mise en ceuvre laquelle
examinera notamment les enjeux de biodiversité et de pollution des sols du secteur de projet
afin d’aboutir a un projet de moindre impact ;

3. un sous-secteur UEa est intégré a la zone UE. Ce sous-secteur constitue la zone d’activité
économique en lien avec le renouvellement du site AGFA GAVAERT. Le réglement du sous-
secteur UEa mentionnera la présence potentielle de pollution et imposera a tout aménageur
de réaliser une étude de sols permettant de s’assurer de la compatibilité du projet avec le
niveau de pollution résiduelle du site, conformément a la méthodologie nationale en maticre
de gestion des sites et sols pollués ;

4. TDactivité de maraichage et le projet de créche concernent des parcelles qui ne sont pas dans
le périmétre de ’activité industrielle historique ;

5. des investigations complémentaires sont prévues, notamment :

o au droit des terres agricoles destinées au maraichage (qui alimentera les circuits-courts et
la cuisine centrale de la zone d’activités) afin de s’assurer que ces terres ne sont pas
polluées par les retombées des rejets atmosphériques de 1’activité industrielle historique ;

© au droit du secteur envisagé pour accueillir une créche afin de confirmer I’absence de
pollution des sols et des gaz des sols. Il est rappelé qu’en application de la circulaire du 8
aolt 2007 relative a I'implantation sur des sols pollués d’établissements accueillant des
populations sensibles, la construction d’établissements sensibles tels que des créches
doit étre évitée sur des sites pollués. En conséquence, si les investigations ne
permettaient pas de confirmer I’information selon laquelle le secteur envisagé n’aurait
jamais accueilli d’activité polluante, un site alternatif devrait étre envisagé pour
I’emplacement de la créche ;

©o sur les espaces verts ou les bassins d’infiltration afin de s’assurer que la pollution
résiduelle éventuellement en présence n’est pas de nature a remettre en cause le principe
d’infiltration des eaux pluviales ;

6. les résultats des investigations alimenteront un plan de gestion et une évaluation des risques
sanitaires permettant d’identifier le cas échéant, des mesures de gestion complémentaires et
de démontrer la compatibilité des usages retenus avec le niveau de pollution résiduelle ;

7. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I’évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de 'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise a
évaluation environnementale systématique ;

Avis conforme délibéré n°2024-8142 du 20 aott 2024 de la MRAe Hauts-de-France
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La déclaration de projet emportant mise en compatibilité pour la réalisation du quartier d’activités
du 21eme siecle « 100 % fertile » du plan local d’urbanisme de Pont-a-Marcq n’est pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur I’environnement et sur la sant¢ humaine au sens de ’annexe 11
de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre & une évaluation
environnementale.

Conformément a I’article R.104-33 du code de I'urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
présent avis conforme, fait ’objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’autorité environnementale.

Fait a Lille, le 20 aout 2024
Pour la Mission régionale d’autorité

environnementale Hauts-de-France
Son Président

\ LM

Philippe GRATADOUR
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AL IED: Cconcrole ae .egaltice

Bordereau d'acquittement de transaction

Collectivité : CC Pevele-Carembault | CCPC

Utilisateur : PASTELL Plateforme

Parametres de la transaction:

Numéro de l'acte:
Objet :

Type de transaction :

Date de la décision :

Nature de l'acte :

Documents papiers complémentaires :
Classification matieres/sous-matiéres :
Identifiant unique :

URL d'archivage :

Notification :

Fichiers contenus dans l'archive:

Fichier
Enveloppe métier

CC_2024_195

Arrét de projet et bilan de concertation de la
déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLU de Pont-a-Marcq avec le projet d_AGFA
Transmission d'actes

2024-09-26 00:00:00+02

Délibérations

NON

8.4 - Amenagement du territoire
059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE
Non définie

Non notifiée

Type Taille
text/xml 2.4 Ko

Nom métier : 059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_0.xml

Document principal (Délibération)
Nom original : CC_2024_195.pdf
Nom métier :

application/pdf 165.4 Ko

99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_1.pdF

Document principal (Délibération)
Nom original : 1 Lancement.pdf
Nom métier :

application/pdf 307.2 Ko

99_DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_2.pdf

Document principal (Délibération)
Nom original : 2 Notice explicative.pdf
Nom métier :

application/pdf 3.7 Mo

99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_3.pdF

Document principal (Délibération)

application/pdf 1.9 Mo

Nom original : 3 Rapport de presentation avant modif.pdf
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Nom métier :
99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_4.pdf
Document principal (Délibération)

Nom original : 4 Rapport de presentation apres modif.pdf

Nom métier :
99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_5.pdFf
Document principal (Délibération)

Nom original : 5 Reglement avant modification.pdf

Nom métier :
99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_6.pdf
Document principal (Délibération)

Nom original : 6 Reglement apres modification.pdf

Nom métier :
99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_7.pdFf
Document principal (Délibération)

Nom original : 7 Zonage avant modification.pdf

Nom métier :
99 _DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_8.pdf
Document principal (Délibération)

Nom original : 8 Zonage apres modification.pdf

Nom métier :
99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_9.pdFf
Document principal (Délibération)

Nom original : 9 Bilan de concertation.pdf

Nom métier :
99 _DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_10.pdf
Document principal (Délibération)

Nom original : 10 1er MRAE.pdf

Nom métier :
99 DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_11.pdFf
Document principal (Délibération)

Nom original: 11 2e MRAE.pdf

Nom métier :
99 _DE-059-200041960-20240926-CC_2024_195-DE-1-1_12.pdf

Cycle de vie de la transaction:

Etat Date
En attente d'etre postee 26 septembre 2024 3 09h59min39s
Posté 26 septembre 2024 & 10h26min25s

En attente de transmission 26 septembre 2024 & 10h28min33s
Transmis 26 septembre 2024 3 10h28min36s

Acquittement regu 26 septembre 2024 & 10h28min48s
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application/pdf 537.4 Ko

application/pdf 294.4 Ko

application/pdf 630.5 Ko

application/pdf 2.4 Mo

application/pdf 1.1 Mo

application/pdf 2.6 Mo

application/pdf 168.6 Ko

application/pdf 169.9 Ko

Message

Dépot dans un état d'attente

La transaction a été postée par
l'agent télétransmetteur Lorena

Accepté par le TdT : validation OK

Transmis au Ml
Recu par le Ml le 2024-09-26
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