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AVANT PROPOS

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine a I'échelle communale. Il fixe les régles
d'urbanisme applicables sur le territoire (régles générales d'utilisation des sols et régles de construction). Il a
pour réle de déterminer I'affectation principale des sols par zones et de définir les regles qui devront
s'appliquer de maniére générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites
les demandes d’autorisation ou d’utilisation du sol (Permis de Construire, Déclarations Préalables, Permis de
Démolir, etc.).

Le dossier du PLU actuel se compose de six documents :

- Le rapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

- Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune ;

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent les conditions
d’aménagement des zones de développement de nouveaux quartiers ;

- Le reglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
équipements publics ou d’intérét général, de la localisation des espaces boisés classés et des
servitudes d'urbanisme ;

- Le reglement écrit qui fixe les regles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire ;

- Les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance de
I’Etat, la liste des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, les plans des réseaux...
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La commune de Camphin-en-Carembault est dotée d’un Plan Local d’Urbarsme approuve e I OeCempre
2016.

Celui-ci a fait I'objet de deux procédures de modification de droit commun approuvées :
* Le 23 novembre 2017 ;

* Le 30 novembre 2020.

L’Arrété Préfectoral du 3 aoQt 2020 a porté le transfert de compétence « Plan Local d’Urbanisme, document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » a la Communauté de Communes Pévéle Carembault au 1¢
juillet 2021. Par conséquent, c’est la Communauté de Communes Pévele Carembault qui est compétente
en matiére de document d’urbanisme.

Par délibération du Conseil Communautaire en date du 31 mars 2025, la Communauté de Communes Pévéele
Carembault a décidé d’engager une nouvelle procédure de Modification de Droit Commun du PLU de
Camphin-en-Carembault.

Cette procédure constitue par conséquent la troisieme modification de droit commun du PLU de la
Commune de Camphin-en-Carembault.

Les objectifs de cette modification sont les suivants :

e Modifier le réglement écrit sur les points suivants :
o Intégrer la possibilité de construction en second rang, avec des conditions strictes afin
d’assurer la cohérence urbaine et la qualité d’insertion dans le tissu existant ;
Modifier la regle concernant I'aspect extérieur des constructions ;
Modifier la regle concernant la hauteur maximale des constructions ;
Définir une regle d’emprise au sol concernant le secteur UA ;
Encadrer les changements de destination et le caractére fonctionnel des stationnements ;
Interdire certaines occupations et utilisations du sol ;
Harmoniser les évolutions du reglement appliquées en zone U avec la zone 1AUh.

O 0O 0O 0O O O

e Modifier le réglement graphique sur les points suivants :
Reclasser la parcelle B1144 de la zone 2AUe vers la zone UE ;
Reclasser les parcelles C1622 et C1125 de la zone A vers la zone UA ;
Reclasser les parcelles B1145 et B1709 de la zone UE vers la zone UA.

e Quverture a l'urbanisation d’'une zone 2AUe :
o Modification des parcelles B1364 et BO091
- Reclasser le secteur concerné en zone 1AUh, en cohérence avec la vocation
résidentielle du projet ;
- Adapter I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Prés
Lourés » existante.
o Modification de la parcelle B1092
- Reclasser le secteur concerné en zone 1AUIl, en cohérence avec la vocation
d’équipement public du projet ;

ldice Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 5
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- Créer des régles pour le sous-secteur 1AUl ;
- Adapter I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Prés
Lourés ».

‘”. fice Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 6
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CHAPITRE1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA
MODIFICATION DU PLU
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Les procédures de modification et de modification simplifiée du Plan Local o OTpamsme SontTIxees partes
articles L153-36 a L153-48 du Code de I'urbanisme de la maniére suivante :

Article L153-36 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L153-37 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée
de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-39 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a
I'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique
autre que I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne
publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L153-40 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

ldice Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 8
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Article L153-41 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de coopération

intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L153-43 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de I|'organe délibérant de I'établissement public de coopération

intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et
L. 153-26.

Teldice Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 9
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Article L153-45 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de |'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-46 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement
prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée
par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée
ou supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification simplifiée
du reglement qui I'a instaurée.

Article L153-47 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant
le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
I'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération

motivée.
Article L153-48 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-
1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

i Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 10
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ac drorecomimundu FLU estid

Justifications

Révision si :
- Changement des orientations du PADD
- Réduction d’un EBC, d’'une zone A ou d’une

La présente modification n’envisage pas de changer les
orientations du PADD ni de porter atteinte a I'’économie
générale du PADD.

L153-31 sone N Le projet ne réduit pas une protection édictée, un EBC, ou une
) . , . , . zone A ou N. Il n'induit pas de graves risques de nuisances.
- Réduction d’une protection ou évolution de . , , - )
e . . La révision n'est donc pas nécessaire pour réaliser les
nature a induire de graves risques de nuisances ., .
amendements envisagés dans le PLUiI.
Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de
I'article L153-31 :
Le PLU peut alors faire I|'objet d'une | Les adaptations envisagées impliquent une modification du
L153-36 modification s'il s'agit de modifier le reglement, | réglement écrit et graphique (plan de zonage).
les orientations d'aménagement et de | Il entre par conséquence dans ce cas.
programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.
Si le projet a pour effet :
- De majorer les droits a construire de plus de
20% La modification conduit a augmenter ou a limiter les
L153-41 - De diminuer les possibilités de construire possibilités de construire. La procédure est donc soumise a la
- De réduire la surface d'une zone U ou AU procédure de modification de droit commun.
Il est soumis a enquéte publique
En dehors des cas mentionnés a l'article L153- . . , )
. . , Les adaptations apportées n’entrent pas dans le cadre d’'une
41, le projet de PLU peut étre adopté selon une . ) L. .
. e A correction d’erreur matérielle. En outre, pour les raisons
L153-45 procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque L , o ,
. e . exposées ci-dessus, cette procédure ne peut étre adoptée selon
le projet de modification a uniquement pour . R
. e \ L. une procédure simplifiée.
objet la rectification d'une erreur matérielle.
&4
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Modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme

Modifie une Orientation Modifie le Programme

Modifie le réglement et entraine une majoration " joc e Réduit une Diminue
> nagement et de d'Orientation et zone urbaine les possibilités
de plus de 20% du droit 3 construire Programmation (OAP) d'Actions (POA) o0 A abanliers dee:gnstrulre
| | |
NE PORTE PAS ATTEINTE AU PADD

Arrété prescrivant le lancement de la procédure
(délibération motivée si ouverture a l'urbanisation)

Y

Lancement de la procédure

¥ v\

* lorsque fa pmcédu:g acet ‘obé'e.t. elle est

Y q
environnementale.

Veérification de l'application du Etudes techniques Evaluation
L.142-4 du Code de l'urbanisme (notice de présentation en‘gﬁg;ﬁﬂ:ﬁ?le
(urbanisation limitée). et pieces modifiées) ) S Examen au cas par cas
Si la modification du PLU mené par la personne
Si OUI : demande de dérogation impactedemaniere. | OY P Tie o
aupres du préfet (4 mois) significative un site Natura 7 :2:: :::::3:: c:s.
2000 ou si elle emporte les
mémes effets qu'une
révision.
Notification aux PPA*

Consultation de la MRAe**

Consultation de la COPENAF*** Saisie du Président du tribunal

administratif pour désignation
__________________ d'un commissaire enquéteur
Arrété soumettant le dossier a
Enquéte Publique

Enquéte Publique ‘Mesures de publicité (1)
Incluant les avis des PPA et le cas échéant, avis : -
de ! i i le sur I'évaluati Mﬁwd‘md& (2,
environnementale de la procédure, avis de la
CDPENAF, dércgation... Daonl efnent
v de I'Enquéte Publique
e Iy 1,
Analyse de l'avis des PPA et T e
du rapport du commissaire-enquéteur
Rédaction du rapport du
v commissaire enquéteur
Approbation ~ ~TTT== Délibération
v __________________ Mesures de publicité
Publication de la modificatio!
Contréle de légalité s ki

par la préfecture

du PLU au Géoportail de
l'urbanisme

Territoire couvert par un SCOT

Lacte modifiant le PLU est exécutoire dés lors qu'il a
été publié (application du R.153-21 du Code de
I'urbanisme) et transmis a la préfecture

* PPA . Personnes Publigues Assooees

* U MRAR  Mission I'hutante £

* * S COPENAFS - C Depar e de
Agricoles et Forestiers

des Espaces Naturels,

Q auddicé

4

Territoire non couvert par un SCOT

« Cas ou I'Etat ne notifie pas de demande de modification :
I'acte modifiant le PLU est exécutoire au bout d'1 mois

« Cas ou I'Etat notifie des demandes de modification : le PLU
est exécutoire aprés la publication (application du R.153-21
du Code de l'urbanisme) et la transmission a la préfecture
d'une délibération faisant intervenir les modifications
demandées

Agir pour l'avenir de vos projets auddice.com
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3.1 Modifications du Reglement graphique

3.1.1 Reclasser la parcelle B1144 en zone UE

3.1.1.1 Justifications apportées

B Localisation du projet

La commune propose de reclasser la parcelle B1144 située a I'Est de la commune, actuellement en secteur
2AUe, en zone UE. Le secteur 2AUe est une zone d’urbanisation future destinée principalement aux activités
économiques, tandis que la zone UE est une zone urbaine déja affectée a ces mémes usages.

Photo 1. Localisation de la parcelle B1144 — source : géoportail, juillet 2025

B Modifications et justifications apportées

Cette modification vise a aligner le zonage avec la réalité du terrain et I'activité économique existante sur la
parcelle. En effet, une activité économique est déja présente sur ce site, et cela est confirmé par une capture
Google Street View de 2018 qui montre la présence d’une entreprise active a cette époque, et toujours

présente aujourd’hui.

Le reclassement de la parcelle B1144 en zone UE permettrait de mieux refléter I'usage réel du site, en
reconnaissant la nature déja urbaine et économique de cette parcelle. Cela garantirait également une
meilleure cohérence dans le réglement graphique.
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88 Rue du Mal Foch

@ Google Street View

Photo 2. Vue Google Maps street view de la parcelle B1144 en 2018 — source : Google Maps street view,
juillet 2025

88 Rue du Mal Foch

@ Google Street View

———

Ve

-

Photo 3. Vue Google Maps street view de la parcelle B1144 en 2023 — source : Google Maps street view,
juillet 2025

Y
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Il convient également de préciser que lorsque le PLU a été approuvé en 2020; TaTaoastre Taentar o Ores et
déja I'activité sur la parcelle.

3.1.1.2 Modifications des pieces apportées

Réglement graphique avant modification

Réglement graphique aprés modification

\
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3.1.2 Reclasser les parcelles C1622 et C1125 en zone UA

3.1.2.1 Justifications apportées

B Localisation du projet

Les parcelles cadastrales C1622 et C1125 sont situées au coeur du Hameau d’Ennecourt, en secteur A, il s'agit
d'une zone a vocation agricole.

Photo 4. Localisation des parcelles C1622 et 1125 — source : geoportail, juillet 2025

B Modifications et justifications apportées

La modification proposée vise a reclasser les parcelles C1622 et C1125 en zone UAa, Secteur urbain a vocation
principale d'habitat d'Ennecourt soumis a un aléa remontée de nappe. Cette modification vise a confirmer
la vocation urbaine de ce secteur qui présente une habitation existante. Les deux parcelles représentent
599m?.

Le SRADDET propose une cartographie qui reprend la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers a I'échelle de la région selon OSC2D. Cette source de donnée affiche que les parcelles C1622 et
1125 ont un couvert de surface batie et un usage d’habitat discontinu moyennement compact.

&
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i1 Etat et suivi de consommation dENAF X
7 Détallé (otat 2027)

Agricole
Forest

Nature

Activite

Habitat
Infrastructure

B Urbanise autre

Opacité
ﬁ

Source - Géo2France @

Style daffichage

Détaillé (é1at 2021) v

-~

Photo 5. Classement d’ENAF, OC2D — source : Géo2france, juillet 2025

Selon les photos aériennes de 2015, les parcelles C 1622 et 1125 étaient déja urbanisées. Ainsi, cette
modification vise a rectifier une erreur matérielle.

Photo 6. Localisation du site (photo aérienne de 2015) — source : Géo2france, juillet 2025

Y
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3.1.3 Reclasser les parcelles B1145 et B1709 en zone UA

3.1.3.1 Justifications apportées

B Localisation du projet

Les parcelles cadastrales B1145 et B1709 sont situées au nord de la commune, dans un secteur actuellement
classé en zone UE, a savoir une zone urbaine principalement affectée aux activités économiques. L’ancienne
parcelle B1365 a été divisée en deux unités cadastrales distinctes : B1709 et B1707, tandis que la parcelle
B1145 reste inchangée dans sa configuration.

Photo 7. Localisation des parcelles — source : Géoportail, juillet 2025

B Modifications et justifications apportées

La modification proposée consiste a reclasser les parcelles B1709 et B1145 en zone UA, zone urbaine a
vocation d’habitat. Ce reclassement est en parfaite adéquation avec leur usage actuel, qui est exclusivement
résidentiel. En effet, ces parcelles sont occupées par des habitations et ne correspondent pas a la vocation
économique qui caractérise la zone Ue. Le maintien de ces parcelles dans une zone dédiée aux activités
économiques serait en décalage avec leur usage réel, créant ainsi une incohérence qui pourrait nuire a la
gestion urbaine future de la commune. Ainsi, ces deux parcelles passeront de Ue a Ua. En revanche, la
parcelle B1707 est maintenue en zone Ue.

)
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Réglement graphique avant modification

Réglement graphique aprés modification
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3.2 Modification du Reglement écrit

3.2.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite introduire la possibilité de constructions en second rang, tout en encadrant
strictement cette option afin de garantir une cohérence urbaine et une qualité d’insertion dans le tissu
existant. L'objectif est de permettre une densification maitrisée tout en préservant I'identité et I'esthétique
des quartiers.

En revanche, la construction en troisieme rang sera interdite. Cette restriction vise a préserver l'intimité des
habitations en premier rang, a éviter un enchevétrement excessif des constructions, et a maintenir une
qualité de vie pour les résidents. La mise en place de cette régle permettra également de conserver une
organisation urbaine claire et lisible, en respectant une hiérarchie des espaces.

L'autorisation de construire en second rang peut étre un outil stratégique pour optimiser 'usage du foncier,
notamment dans des zones déja urbanisées, en densifiant. Pour cela, il s’agit de modifier I'article UA6,
implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

Par ailleurs, une clarification réglementaire sera effectuée. Pour cela, la commune souhaite supprimer la
phrase : « Dans les marges de recul imposées ci-dessus, est admis I'aménagement de constructions existantes
dans la mesure ou le projet est compatible avec I'ensemble des autres regles. ». Cette modification permettra
de clarifier et de renforcer la rigueur réglementaire de I’actuel article 6.

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé
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Réglement écrit avant modification

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans la 2one UA et les sectewss UA et UAn :

Les constructions dotvent étre ddifides 3 lalgnement des voies publiques ou privées existantes, modfides ou &
créer | les annexes ou locaux acoessoires en front 3 rue daivent également respacter ce recul.

S l'alignement est & moins de 6 métres de laxe de 1a voie, les constructions doivent respecter un recul de 6
métres & compler Cudit axe.

Dautre part, les canstructions en retrait e la Imite de construction sont autorisées sous réserve gque 1a rupture
daignement porte sur un fromt & rue supérieur cu égal @ 15 métres et que Tamédnagement proposd e
compromette pas la bonne tenwe de la voie et des spaces libres intévieurs. Dans ce cas, le retrat re pourra Stre
inférieur & 5 métres, Dans le cas dune construction édifide sur un tesrain situé & Tangle de 2 vaies, cette régle
peut ne s'appliquer qu'a partir de la voie qui assure la dasserte de la construction si le projet ne compromet pas la
sheurité du carrefour,

Dans les sacteur UAr et UAMm ©

Les constructions doivent étre édifides avec un recul identigue a I'une des constructions woisines et en ordee
continu, ¢'est-a-dire cortigues aux limies séparatives latérales du terrain.

Dans le secleur A3 :

Les constructions sevant implantées avec un recul minimam de 100 métres par rapport & 'axe de 'Autoroute AL,
Les constructions doivent étre &difides en retrait minimum de 5 métres de Falignement des woies publiques cu
privias existantes, modifides ou & créer. Les annexes ou Iocaux Acoessoires n front & rue, annexes, extensions ou
lacaux accessoires doivent également respecter ce recid

Dans ke cas dune construction édifiée sur un terrain situé a l'angle de 2 voies, cette régle peut ne s'appliquer qu'a
partir de |a voie qui assure la desserte de |2 construction sile prajet ne compromet pas fa sécurité du carrefour.

En plus des régies o dessus, dans toute |a zone :
En bordure des chemins pidtonniers existants, & modifier ou & créer, les constructions dovent respecter un recul
de 2 métres minimum & compter de laxe de ce pidtonnier.

Dans les marges e recul imposées d-dessus, est admis 'aménagement de constructions exstantes dans la
mesure ol ke projet est compatle avec Tensembie des autres réghes.

Réglement écrit aprés modification

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone UA et les secteurs LIAL et AR :

Les constructions doivent &tre &difides 3 l'alionement des voies publiques ou privées existantes, modifiées ou & créer
; les annexes ou locaux accessoires en front 3 rue doivent également respecter ce recul.

Si l'alignement est & moins de 6 métres de I'axe de la voie, les constructions doivent respecter un recul de 6 métres
a compter dudit axe.

La construction en second rang est également autorisée, 3 condition que les trois régles suivantes
soient respectées :

= La construction en second rang doit intervenir aprés la construction en premier rang, ou au
minimum aprés 'obtention de I'avis favorable du permis de construire de la construction en
premier rang ;

» La facade la plus proche des constructions du second rang doit &re édifiée avec un recul
minimum de 15 métres par rapport a la facade arriére de la construction principale du premier
rang ;

= La facade la plus proche des constructions du second rang doit &re édifiée avec un recul
minimum de 5 métres par rapport a la limite arriére de la parcelle située en premier rang.

La construction en troisiéme rang est interdite.

Dans les secteurs LAF et UAm.

Les constructions doivent &tre édifiées avec un recul identique 3 I'une des constructions voisines et en ordre continu,
C'est-3-dire contigués aux limites séparatives latérales du terrain.

Dans le secteur UAA :

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de 100 métres par rapport a I'axe de I'Autoroute Al
Les constructions doivent &tre édifiées en retrait minimum de 5 métres de I'alignement des voies publiques ou
privées existantes, modifiées ou 3 créer. Les annexes ou locaux accessoires en front a rue, annexes, extensions ou
locaux accessoires doivent également respecter ce recul.

Dans le cas d'une construction édifiée sur un terrain situé 3 l'angle de 2 voies, cette régle peut ne s'appliguer qu'a
partir de |a voie qui assure la desserte de |a construction si le projet ne compromet pas la séourité du carrefour.

En plus des régles cidessus, dans toute la zone :

En bardure des chemins piétonniers existants, 3 modifier ou & créer, les constructions doivent respecter un recul de
2 métres minimum 2 compter de ['axe de ce piétonnier.

O
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3.2.2 Aspect extérieur des constructions

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite supprimer les références au nuancier RAL dans le cadre des teintes autorisées pour
les macgonneries et les toitures, et réformer la réglementation afin d’offrir plus de souplesse tout en
préservant la qualité et I’"harmonie de I'urbanisme local. Cette modification s’appliquera a I'ensemble des
zones de lacommune. Elle vise a répondre a la fois aux évolutions des pratiques architecturales modernes et
a la nécessité de maintenir une certaine uniformité esthétique dans les constructions, tout en permettant
une plus grande diversité dans les matériaux et les couleurs.

Le nuancier RAL, bien qu’il offre une palette de couleurs standardisée, s’avére souvent trop restrictif dans le
cadre d’une urbanisation dynamique. Cette norme ne prend pas toujours en compte la diversité des
matériaux modernes ni les spécificités des projets individuels. En supprimant cette référence, la commune
souhaite offrir aux architectes et aux maitres d’ceuvre davantage de liberté créative tout en respectant
I’harmonie globale de I’environnement bati.

Il sera proposé une formulation plus souple dans I'article 11 du réglement du PLU, qui encadrera les
matériaux et teintes autorisés de maniére plus flexible. Cette nouvelle formulation permettra d’éviter une
uniformité trop stricte, tout en garantissant des matériaux de qualité et adaptés a leur environnement,
contribuant ainsi a une diversité esthétique maitrisée.

Cette adaptation concerne a la fois les couvertures mais aussi les toitures.

Une autre question importante qui sera abordée est celle des toitures terrasses, également présente au sein
de l'article 11. Cette problématique a parfois donné lieu a des ambiguités dans les précédentes versions du
PLU, notamment concernant la proportion de surface qu’une toiture terrasse peut occuper dans les
constructions a usage d’habitation.

Pour lever toute ambiguité, il est prévu d’introduire une régle explicite qui définira un pourcentage de surface
maximum pour les toitures terrasses dans les constructions résidentielles. Cette regle vise a éviter que des
toitures terrasses excessivement grandes ne nuisent a I'esthétique générale. En limitant cette surface, la
commune souhaite assurer que les toitures terrasses restent compatibles avec le caractére des zones
résidentielles tout en permettant des aménagements extérieurs de qualité.

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé
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Les constructions réalisdes avec des matésiaux destinds 4 &re recouvests {Leiques creuses, parpaings, plagues de
béton ete.) devront &tre revétues

Peuvent &tre admises les constructions réalisées dans le style authentigue des “rouges barres” sous réserve oe
l'utiksation exdusive des matériaux traditionnels (biques et pierres de type Lezennes) et du respect des
proportions dassiquas entre ces deux matériaux

L'aspect ciment brut est interdit. Les wirandas et annexes peuvent étre composées de matériaux transhicides.
Seules jes coulaurs du référentiel RAL cdessous sont autorisées en fagade sur rue -
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€) couvesture :

Les toitures doivent &re a deux versants avec ou sans brisis.

La pente de toiture sera comprise entre 40 et 50 degrés.

Les deux points précédents ne s'appliquant pas aux vérandas el annexes.

En dehors des briss et des coyaux, s ruptures de pente ne sont admises que pour des excrossances ge 1a toiture
principale Gastindes & la couverture d'annexes de faible importance (moins de 40 m32)..

Les toitures terrasses ne sont admises que pour les annexas et ks ajouts de fable importance (mons de 4D m2).
par rapport & la construction principale.

Les matédriaux de couverture devionl ére dlaspect tulle ou d'aspedt ardose Les deux ponts peéoddents ne
s'appliquent pas aux vérandas et annaxes.

Seules les coulewrs du référentiel RAL ci-dessous sont autorisées en toiture ©
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b) maconnerie :

Les constructions seront d'aspect brique de terre cuite naturelle.

Les constructions réalisées avec des matériaux destinés & &tre recouverts (briques creuses, parpaings, plagues de

béton etc.) devront &tre revétues

Peuvent &tre admises les constructions réalisées dans le style authentique des "rouges barres” sous réserve de
l'utilisation exclusive des matériaux traditionnels (brigues et pierres de type Lezennes) et du respect des proportions

classiques entre ces deux matériaux
L'aspect ciment brut est interdit.

Les fagades devront &tre réalisées dans les matériaux suivants, reprenant |"aspect, I'appareillage

et les teintes :
+ Brigue de ton rouge orangé ou gris clair ;

s Bardage bois ou bois composite de teinte naturelle, ton pierre, ton sable ou ton gris clair ;

+ Matériaux destinés a &tre recouverts (briques creuses, parpaings, plaques de béton, etc.)
devront étre revétus d'un enduit de finition. La teinte de cet enduit devra &tre dans les
tons pierre, sable, gris clair, gris foncé, blanc cassé ou rouge orangé.

RAL 1013

49/11280 ey

45722240

RAL 301
49/22510

49/22500

49/22460 RAL
49/24340

RAL 1002

49/22450

43/24360

Les vérandas et annexes peuvent tre composées de matériaux translucides.

1D 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

RAL J022
/3190

RAL 4010
49/40490

RAL 7001
49/72710
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) couverture :

Les toitures doivent &tre a deux versants avec ou sans brisis. La

pente de toiture sera comprise entre 40 et 50 degrés.

Les dewx points précédents ne s'appliquest pas aux vérandas et annexes.

N . reinale.
La couverture peut comporter une surface en toiture-terrasse ou mono-pente dans la limite de 40 %
de la surface de toiture totale, les 60 % restants devant étre constitués de toitures a deux pans.
Les matériaux de couverture devront &tre d'aspect tuile ou d'aspect ardoise. Les deux points précédents ne
s'appliquent pas aux vérandas et annexes.

Les toitures doivent &tre couvertes de matériaux reprenant I'aspect, I'appareillage et les teintes rouges-
orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de lI'ardoise naturelle ou noir ou rouge de la tuile
vernissée ou noires mates de la tuile de terre cuite.

FAL 3000 RAL 013 RAL 7005 RAL 7043
49/33120 49/01950 49/72590 49/72440

RAL 3015 RAL 7006

RAL 3001 *
£9/31120 W00 9/125%0

RAL 2004

49/24530

RAL 2009
49/24360 RAL 3003

49/24520

L 7009
“mrne

RAL 7010
49/72560

3 $E £z
= 3
g3 gs

9733900

RAL 3005
49/11900
RAL 3007,

RAL 2011

49/24580 AL 3020

RAL 2012
£9/24490

peviey 45/65220

g 3 3 3 3
8 kg §8 g g
g % gx 2

RAL 3009 4
/32920 45/6549%0
- RAL 7039

RAL 3011 49/72820

49/310%

- RAL 7016
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3.2.3 Hauteur maximale des constructions

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite apporter une précision importante concernant la cote altimétrique des constructions,
en particulier la hauteur du rez-de-chaussée par rapport a la voirie. L'objectif est d’assurer une meilleure
cohérence architecturale et de garantir une intégration harmonieuse des batiments dans le tissu urbain
existant, tout en répondant aux besoins de sécurité, d’accessibilité, et de gestion des écoulements d’eaux
pluviales.

La regle actuelle relative a la hauteur maximale des constructions et a la cote altimétrique du rez-de-
chaussée, qui figure actuellement a l'article 11, sera reformulée et déplacée vers l'article 10 pour une
meilleure lisibilité et une organisation plus logique du reglement. Ce déplacement vise a rendre plus explicite
la gestion des hauteurs des constructions, en particulier dans les zones ou la topographie ou les besoins
spécifiques de I'urbanisme exigent des regles plus strictes ou adaptées.

Afin de garantir une compréhension claire et une application cohérente, la regle concernant la cote
altimétrique du rez-de-chaussée sera reformulée comme suit :

« La cote altimétrique 0,00 meétre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,80 meétre par
rapport au niveau de la voirie, sauf prescriptions contraires spécifiques a certains secteurs (UAi, UAn, etc.). »

Légende :
Ajout : texte ajouté
Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

e) aspect géndral :

Les bitiments annexes et ajouts dépendants de Mhabitation dolvent foemes un toul avec la construction principale
et &tre traités en harmonie avec le reste e la construction.

Les fagades visbles des voies publiques, les pignons cu murs mitoyens su-dessus des héberges doivent &re en
harmanée avac |e reste de fa construction.

Les antennes paraboliques, qualles gue soient leurs dimensions, re doivent pas ére vighbles de la voie publique

1) 12 cote atimétrique 0,00 métre du rez-de-chaussde ne doit en auoun cas étre supdnieure & 0,80 métre & partic
du niveay de la voirie.

g) les cremes & qaz iquéfié ou 3 mazout ainsi que les installations simiaires doivent, étre placées en des fieux cu
elles ne seront pas visibles de la voie publique ou dissimulées derridre un rideau de verdure

h) clitures

les clitures, tant & l'alignement que sur |2 profondeur de la marge de recul des constructions, doivent étre
constitudes soit par des haies vives composées dessences locales, soit par des grilies, soit par des grillages ou tout
autre disposit! & daire-woie comportant ou noa un mur bahut dont 1a hautewr ne pourra dépasser 0,B0 métre. La
hauteur maximale des ciitures et portes de ciitures est limitée & 2 métres,

Réglement écrit aprés modification

ckdiod Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 34



Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Camphin-en-Carembault - Notice de présentation

Publié le

Envoyé en préfecture le 02/07/2026
Recu en préfecture le 02/07/2026

~

ID : 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

Réglement écrit avant modification

g) f) les dternes 3 gaz liquéfié ou 3 mazout ainsi que les installations similaires doivent, étre placées en des lieux
ou elles ne seront pas visibles de la voie publique ou dissimulées derriére un rideau de verdure

h) g) ditures :

les ditures, tant a I'alignement que sur la profondeur de |3 marge de recul des constructions, doivent étre constituées
soit par des haies vives composées d'essences locales, soit par des grilles, soit par des grillages ou tout autre dispositif
a daire-voie comportant ou non un mur bahut dont [z hauteur ne pourra dépasser 0,80 métre, La hauteur maximale
des ddtures et portes de cldtures est limitée 3 2 métres.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Dans la zone UA et les secteurs LAJ, AR, U et LA, @

En aucun cas la hauteur d'une construction 3 usage d'habitation ne peut dépasser 8 métres 3 I'égout des toitures et
12 métres au faitage. Aucune construction ne pourra excéder 3 niveaux au-dessus du rez-de-chaussée.

Dans le secteur LAA :

En aucun cas, la hauteur d'une construction 3 usage d'habitation ne peut dépasser 8§ métres 3 I'égout des toitures et
10 métres au faitage.

En plus des régles didessus, dans toute la zone :

En ce qui concemne les autres batiments cette hauteur maximale est portée 3 16 métres au faitage. Toutefois un
dépassement de cette limite pourra &re admis dans le cas de contraintes techniques justifiées.

Me sont pas soumis a ces régles les équipements d'infrastructures lorsque leurs caractéristiques techniques 'imposent
(chiteau d'eau, pyldne E.D.F. etc.) ainsi que les édifices cultuels.

La cote altimétrique +ou- 0,00 métre du rez-de-chaussée ne doit en aucun cas étre supérieure a 0,80
métre & partir du niveau de la voirie.
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3.2.4 Emprise au sol des constructions

B Modifications et justifications apportées

La régle actuelle relative a I'emprise au sol pour les secteurs UAi, UAn, UArn et UAa est maintenue. Toutefois,
la commune souhaite désormais introduire une régle spécifique pour le secteur UA « stricte ». A ce jour, ce
secteur ne dispose d'aucune régle clairement définie en matiere d'emprise au sol, ce qui a conduit a une
certaine incertitude dans la gestion de I'urbanisation et a des incohérences possibles entre les projets.

Une proposition de regle pourrait étre formulée comme suit :
« L'emprise au sol des constructions est limitée a 50 % de 'unité fonciéere. »

Cette limite vise a assurer une densification maitrisée et a éviter la surconstruction, ce qui permet de
maintenir une aération suffisante entre les batiments et de préserver des espaces extérieurs (jardins, espaces
verts, etc.). Une telle régle permettrait également de mieux contréler I'évolution du secteur, en offrant une
certaine flexibilité tout en préservant la qualité du cadre de vie.

Cette reégle favorise également la préservation des espaces verts, en réduisant la surface bétonnée ou
construite au sol. Elle permet ainsi de mieux concilier urbanisation et nature, en garantissant que des espaces

de respiration sont maintenus.

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UAL UAn, UAM et UAa

L'emprise au sol est limitde 4 30% de I'unité foncidre pour fa construction et les dventusls exhaussements mis en
ceuvre pour la mise en sécuritd, Si cette emprise au sol est G4)a atteinte par les bitiments existant & la date
Capprobation du présent PLU, une extension des constructions existantes est admise dans la lmite de 20 m?
demprise ; cette extension dewra faire l'abjet d'ume mise en sdourité.

Les constructions réalsées sur plotis Wentrent pas dans le caloud de l'emprise au sof pour Fapplication de la régle
exposée dans le paragraphe précident.

Pour lag autres sectews

1l n'est pas fixé de régles.

Réglement écrit aprés modification
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IARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans le secteur Uga, :

L'emprise au sol des constructions 3 usage d'habitation et de leurs annexes est fixée 3 40% de la superficie du terrain
et 60% pour les constructions 3 usage d'activités, ainsi que pour les rez-de-chaussée commerciaux, dartisanat et de
services. Si cette emprise au sol est déja atteinte par les b3timents existant 3 la date d'approbation du présent PLU,
une extension des constructions existantes est admise dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol.

Ces dispositions ne s"appliguent pas aux installations technigues nécessaires au fonctionnement du
service public ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs AL LUAD, UAmD, et LIAZ, :

L'emprise au sol est limitée a 30% de I'unité fonciére pour la construction et les éventuels exhaussements mis en
ceuvre pour la mise en sécurité. Si cette emprise au sol est déja atteinte par les batiments existant a la date
d‘approbation du présent PLU, une extension des constructions existantes est admise dans la limite de 20 m2
d’emprise ; cette extension devra faire 'objet d'une mise en sécurité.

Les constructions réalisées sur pilotis n'entrent pas dans le calcul de 'emprise au sol pour I'application de la régle

exposée dans le paragraphe précédent.
Pourlesautressegteufs:

(Y

auadioé
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3.2.5.1 Justifications apportées

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite reformuler 'article 12 du reglement écrit, relatif aux aires de stationnement, afin de
mieux encadrer les changements de destination et le caractére fonctionnel des stationnements. Cette
révision a pour objectif de garantir une gestion adaptée des espaces de stationnement face a I'évolution des
formes d’habitat.

En particulier, la régle vise a s'assurer que les places de stationnement soient non commandées, c’est-a-dire

gu’elles soient utilisables sans entraver I'acces ou la sortie d’un autre véhicule.

3.2.5.2 Modifications des pieces apportées

Légende :

Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'éwolution doivent &tre prévues en dehors des voies publiques en quantité
suffisante pour satsfaire aux besoirs des constructions réalisdes,
Sant exighes au minimum :
- pour les constrictions comportant au moins 2 logements : deux places de staticnnement au minimum
par logement. Dans le cas G2 logements financés par un prét aidé par I'EXat, il ne paut étre exigé plus
d'une place de stationnement pas logement ;

- pour les constructions comportant au moins 1 ingement : deux places de stationnement par logement
doit &tre aménagée sur le terrain garage Nan compes |

- pour les constructions & usage de bureau (y compeis les batiments publics) : une surface alfectée au
stationnement au moins égake & 50% de |a surface de plancher de 'immeuble.

Dans les lotissements et opérations groupdes de 3 jots et plus, des ares de stationnement sur le domaine public
doivent &re aménagées & raison dune place de stationnement powr 2 logements (en cas d'un nombre de
logements impaire, le caloul du nombre de places est & ramener & l'entier infériewr ).

Modaiités d'application :
En cas d'impossbilté architecturale ou technique d'aménager sur e terrain de lopération le nombre

demplacements nécessaires au stationnement, fe constructeur est autorisd & aménager sur un autre terrain situé &
moins de 150 métres les surfaces de stationnement qui 1 font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il
réalise cu fait réaliser lesdites places. Toutefois, le constructeur ne sera pas tenu Oe réaliser dans un rayon de 150
métres les emplacements qui lui font céfaut si ceux-ci sont au nombre de Gaux maximum.

Pour fensemble des services publics et parapublics, la réduction de ces normes peut &tre admise & titre
exceptionnel < le pétitionnaire fait la prewve que ses besoins sont inférieurs a ceux qui résultent de I'application de
la régle générale.

La régle appiicable aux constructions ou éablissements non prévus cl-dessus est cefie & laguelle ces
dtablissements sont le plus directemant assimilables,

Réglement écrit apres modification

Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018

38

-....WF

ID : 059-200041960-20260622-CC20261360-DE




Communauté de Pévele Carembault Envoyé en préfecture le 02/07/2026

Modification du PLU de Camphin-en-Carembault - Notice de présentation

Recu en préfecture le 02/07/2026 j
Publié le S L

1D 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

Réglement écrit avant modification

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Pour I'ensemble des services publics et parapublics, la réduction de ces normes peut &tre admise a titre
exceptionnel si le pétitionnaire fait la preuve que ses bescins sont inférieurs a ceux qui résultent de
I'application de la régle générale.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laguelle ces
&tablissements sont le plus directement assimilables.

Ragles générales
Sont exigées au minimum :

+  Pour les constructions a usage d'habitation
Deux places de stationnement doivent &tre aménagées par logement, hors garage, que ce 5n|l:
dans le cadre d'une construction neuve ou dun changement de destination de bitiments
existants.

+  Pour les logements financés par un prét aidé par I'Etat
Une seule place peut &tre exigée.

¢« Pour les constructions & wuwsage de bureaux ou d'équipements publics
Une surface affectée au stationnement au moins égale 3 50 % de la surface de plancher.

+ Dans les lotissements ou opérations groupées de 32 lots ou plus
Des aires de stationnement doivent &tre aménagées sur le domaine public, a raison d'une place
pour deux logements. Si le nombre de logements est impair, le calcul est arrondi & 'entier
inférieur.

Fonctionnalité des aires de stationnement
Les emplacements doivent &tre :
*  aménagés sur le terrain méme de I'opération,
+ directement accessibles depuis la voie ou les espaces de desserte interne,

1
= non commandés entre eux, c'est-a-dire utilisables sans entraver I'accés ou la sortie d'un autre
véhicule.
Les garages ne sont pas comptabilisés dans les obligations de stationnement.

Dérogations et cas particuliers
En cas d'impossibilité architecturale ou technique d"aménager les stationnements sur site :
=+ Ils peuvent &tre réalisés sur un autre terrain situé a3 moins de 150 métres, 3 condition que le
pétitionnaire en justifie la réalisation effective ou son engagement contractuel a les créer.
= Toutefois, le pétitionnaire n'est pas tenu de créer les deux premiéres places manquantes si elles
ne peuvent étre aménagées dans ce rayon.

Q )
aude dicé
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3.2.6 Occupations et utilisations du sol interdites

3.2.6.1 Justifications apportées

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite ajouter une disposition particuliere a I'article 1 de la zone UE, visant a interdire

certaines formes d’usage ou d’occupation du sol qui pourraient étre considérées comme dégradantes pour

I’environnement urbain. Cette modification précise que les dépots de déchets, de matériaux ou de véhicules

désaffectés seront formellement interdits dans cette zone.

L'objectif principal de cette mesure est de préserver la propreté et la qualité de I’environnement urbain. En

interdisant ces types de pratiques, la commune souhaite éviter la dégradation visuelle et la pollution qui

peuvent résulter de ces occupations non réglementées.

3.2.6.2 Modifications des pieces apportées

Légende :
Ajout : texte ajouté
Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Tous les types doccupation ou dutilisation du sol non prévus a Farticke UE2 soat interdits.

En plus, dans le secteur UEp :
Les caves et sous-sols
Les étangs et plans d'aau permanenms
Les gécharges d'ordures ménagéres au oe déchets industriels ou agricoles
la reconstruction du bati est interdite dés lors que la destruction est due & un phénoméne d'inondation.

En plus, dans la 2one UE de 3 Rue du Maréchal Foch (en limite avec Phalempin), 1a mise en sécurité des
nouvelles constructions vis-a-vis du phénoméne dinondation constaté est obligatoire.

Réglement écrit apres modification

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tous les types d'ocoupation ou d'utilisation du sol non prévus 3 I'artide UE2 sont interdits.

En plus, dans le secteur LIEp,:

- Les caves et sous-sols

- Les étangs et plans d'eau permanents

- Les décharges d'ordures ménagéres ou de déchets industriels ou agricoles

- les dépits de ferrailles, de matériaux, de déchets ou de véhicules désaffectés.

nouvelles constructions vis-3-vis du phénomeéne dinondation constaté est obligatoire.

- lareconstruction du bati est interdite dés lors que la destruction est due 3 un phénoméne dinondation.

En plus, dans la zone UE de la Rue du Maréchal Foch (en limite avec Phalempin), la mise en sécurité des
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3.2.7 Modifications appliquées aux zones U transposees a la zone 1AUh

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite garantir une cohérence réglementaire entre les zones déja urbanisées et les secteurs
ouverts a |'urbanisation. A cette fin, il est proposé que les évolutions du réglement applicables aux zones
urbaines (zones U) soient également transposées a la zone 1AUh, un secteur destiné a I’habitation future.

Cette harmonisation des regles vise a établir une continuité entre les zones urbaines existantes et celles qui
sont amenées a se développer dans les années a venir. En transposant les regles des zones U a la zone 1AUh,
la commune anticipe les futures formes urbaines tout en garantissant que les évolutions soient cohérentes
avec les standards déja en place dans les secteurs urbanisés.

Cela permet d'assurer une uniformité dans 'application des régles d’aménagement et de construction, ce
qui évite toute ambiguité entre les différentes zones de la commune.
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3.3 Ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AUe

3.3.1 Modification pour les parcelles B1364 et B0091

B Localisation

Le présent projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Camphin-en-Carembault
concerne l'ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone 2AUe, spécifiquement les parcelles cadastrées
BO091 et B1364. Cette zone 2AUe est, par définition, une zone d'urbanisation dont I'ouverture est fixée a
long terme.

Toute ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AU doit étre justifiée de maniere rigoureuse et précise. La
délibération de lancement de la modification du PLU a déja posé les bases de cette justification en soulignant
I'insuffisance de gisements fonciers disponibles en renouvellement urbain pour un projet de logements
seniors dans le bourg principal.

Le projet se situe rue du Maréchal Foch, sur les parcelles BO091 et B1364 qui représentent une surface totale
d'environ 7500 m?2. Elles ont été identifiées comme le site privilégié pour I'implantation d'un programme
immobilier destiné aux seniors, comprenant 24 logements et un local collectif résidentiel, assortis de 24
places de stationnement. Le plan de masse du projet (Etude de Capacité datant du 02 juin 2025) visualise
cette organisation spatiale. L'emprise au sol du projet est estimée a 1613 m? (soit 24% de la surface totale),
laissant une surface significative de 3745 m? en espaces de pleine terre (soit 57% de la surface totale),
garantissant une intégration paysagere et environnementale de qualité.

L'emplacement du projet sur les parcelles BO091 et B1364 est illustré sur le zonage du PLU, ou elles sont
situées en zone 2AUe, en limite de zones UE existantes. Le projet se localise sur une emprise totale d’environ
6500m?, avec 24 logements projetés, la densité est portée a environ 37 logements a I’hectare.

B Modifications et justifications apportées

L'ouverture a l'urbanisation des parcelles BO091 et B1364 se justifie par une analyse approfondie de la
dynamique démographique et des besoins en logement a destination des personnes agées sur le territoire
de la Communauté de Communes Pévele-Carembault et, plus spécifiqguement, sur la commune de Camphin-
en-Carembault, ainsi que par une évaluation des capacités d'urbanisation inexploitées au sein des zones déja
urbanisées et la capacité des réseaux.

e Un besoin avéré et croissant en logements adaptés aux seniors

Les données démographiques de I'INSEE mettent en évidence une tendance marquée et continue au
vieillissement de la population sur I'ensemble du territoire :

A I'échelle de Camphin-en-Carembault, la population des 60-74 ans est passée de 10,01% en 1999 (154
personnes) a 18,14% en 2015 (296 personnes), et se maintient a un niveau élevé avec 292 personnes en
2021. Sur la période 1999-2021, cette tranche d'dge a augmenté de 89,61% en valeur absolue (+138
personnes).
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La proportion des 75 ans et plus a plus que doublé sur la méme période, passantae &,03% em 1999 (62
personnes) a 5,51% en 2015 (90 personnes) et atteignant 125 personnes en 2021. Cette tranche d'dge a
connu une augmentation spectaculaire de 101,61% en valeur absolue (+63 personnes) entre 1999 et 2021,
ce qui témoigne d'un vieillissement accéléré de la population communale.

Evolution de la population entre 1999 et 2021 par tranches d'ages sur la commune - Camphin-en-Carembault
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A I'échelle du Bassin de Vie de Phalempin, le méme phénoméne est observé avec une augmentation de
81,25% des 60-74 ans et de 95,4% des 75 ans et plus entre 1999 et 2021. En 2021, la population des 75 ans
et plus représente 467 personnes.

Evolution de la population entre 1999 et 2021 par tranches d'ages - Phalempin
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Al'échelle de la Communauté de Communes Pévéle-Carembault, I'évolution est également significative, avec
une augmentation de 69,69% pour les 60-74 ans et de 72,19% pour les 75 ans et plus sur la période 1999-

)
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2021. Le nombre de personnes de 75 ans et plus est passé de 6203 en 201T 3 70TZ €M ZUZU SUT T3 CCPC, €T
atteint 7313 en 2021, confirmant une augmentation constante et rapide de cette tranche d'age.

Evolution de la population entre 1999 et 2021 par tranches d'ages sur I'EPCI - Communauté de communes Pévéle-Carembault
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Cette évolution démographique se traduit par une demande croissante en logements adaptés aux besoins
spécifiques des personnes agées, combinant autonomie et sécurité, et favorisant le maintien d'une vie
sociale.

> Saturation des offres d’hébergement pour les personnes agées

L'analyse de I'offre actuelle en hébergements pour personnes agées sur le territoire de la CCPC révéle une
saturation et un déficit d'alternatives aux EHPAD, notamment pour les seniors autonomes ou en légere perte
d'autonomie.

Avec 468 places en EPHAD a I'échelle de la CCPC pour 6 203 personnes de 75 ans et plus en 2011 (soit un
taux d'équipement de 67,55 places pour 1000 habitants), la CCPC est en-dessous de la moyenne de la
Métropole Européenne de Lille (82,09 places pour 1 000 habitants en 2012). L'existence de listes d'attente
(enquéte téléphonique de novembre 2014) confirme la tension sur ces structures d'hébergement médicalisé.
La population agée de plus de 75 ans était de 7 313 personnes en 2021, soit une hausse de plus de 1 000
personnes en dix ans.

L'offre d'accueil familial (seulement 1 place pour les personnes agées sur la DT de Lille), d'accueil de jour (6
places a Cysoing a I'échelle de la CC), d'habitat inclusif (8 logements a Moncheaux, 8 a Ostricourt, 24 a
Thumeries — dont I'ouverture est prévue fin 2025) ou de logements sociaux adaptés (41 logements sociaux
adaptés a I'échelle de la CC) est tres limitée et ne répond pas a I'ensemble des besoins d'une population
vieillissante de plus en plus autonome. La présence de 320 logements en béguinage et d'une résidence pour
séniors de 27 logements a I'échelle de la CC est un début, mais reste largement insuffisant face a I'ampleur
du vieillissement de la population.
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De plus, avec le vieillissement de la population qui s’accroit au fil des anrees; TaOenTanae oe TOEEMENTS

adaptés deviendra de plus en plus prégnante.

Le projet de 24 logements seniors (19 T2, 5 T3) permet de répondre a un besoin d'habitat intermédiaire entre
le domicile traditionnel et I'EHPAD, permettant aux personnes agées autonomes ou en légere perte
d'autonomie de bénéficier d'un cadre de vie, tout en favorisant le maintien a domicile le plus longtemps
possible et de répondre a leur parcours résidentiel.

¢ Insuffisance des gisements fonciers en renouvellement urbain pour un projet de cette envergure

Le plan de zonage du PLU de Camphin-en-Carembault met en évidence que les zones urbanisées sont déja
majoritairement baties. Les rares parcelles vacantes identifiables au sein de ces zones sont intrinsequement
limitées en taille et souvent enclavées ou non constructibles du fait de contraintes topographiques, de voirie
ou de réseaux.

Bien qu'il puisse exister des gisements fonciers en dents creuses ou par démolition-reconstruction dans le
bourg principal de Camphin-en-Carembault, ces derniers sont majoritairement épars, enclavés et de faible
superficie. Cette fragmentation et ces contraintes d'accessibilité (acces étroits, mitoyennetés complexes)
réduisent drastiquement leur potentiel pour un projet de I'ampleur d'un projet de logements seniors
nécessitant une surface significative (environ 6541 m? avec une emprise de 1613 m? et des espaces verts de
3745 m?). La réalisation d'un programme de 24 logements, des espaces communs (local collectif résidentiel)
et 24 places de stationnement, impliqgue une surface fonciére d'un seul tenant pour permettre une
conception fonctionnelle. Le plan de masse illustre cette nécessité d'une parcelle de taille suffisante pour
organiser I'ensemble du projet :
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Figure 1. Plan de masse du projet sur les parcelles BO091 et B1364

La notion de logements seniors implique une certaine densité de logements avec des espaces collectifs et
des aménagements dédiés (cheminements doux, espaces verts, acces facilités, sécurité), ce qui est
difficilement réalisable sur des parcelles de petite taille, parcellaires, ou trés contraintes par I'environnement

bati existant.

L'analyse de la disponibilité des zones d'activités sur la CCPC montre que la plupart des parcs d'activités
affichent une surface disponible nulle ou trés faible, et sont par ailleurs destinés a des activités économiques
et non a de I'habitat, ce qui les exclut d'office pour ce type de projet résidentiel.
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L'agglomération de parcelles éparses pour atteindre la surface nécessaire a la réalisation du projet serait
complexe d'un point de vue foncier (multiplicité des propriétaires, négociations), colteuse (acquisitions
dispersées, frais notariés), et génératrice de nuisances importantes (démolitions multiples, dépollution
éventuelle, restructuration fonciere lourde et délais rallongés), rendant le projet économiquement et
techniguement non viable en renouvellement urbain.

De plus, la dispersion des parcelles ne permettrait pas de créer la cohésion, les services mutualisés et les
espaces de vie collectifs, essentiels au concept de logements seniors tel que présenté sur le plan de masse
avec son local collectif résidentiel et ses espaces extérieurs. Le regroupement sur une seule entité fonciére
est donc un prérequis a la qualité du projet.

e Capacité des réseaux et desserte du projet

Le projet est d'ores et déja envisagé avec une connexion aux réseaux existants, dont la capacité a été étudiée.

La distribution de I'eau potable a Camphin-en-Carembault est assurée par Noréade Pecquencourt Nord. La
ressource en eau et le réseau de distribution sont dimensionnés pour desservir I'ensemble de la commune
et ses développements futurs, permettant le raccordement des 24 logements prévus sans contrainte majeure
sur la ressource ou la pression.

Les eaux usées du projet seront raccordées au réseau collectif existant de la commune, qui est acheminé vers
la station de traitement des eaux usées de PHALEMPIN-CAMPHIN-EN-CAREMBAULT. Cette station présente
une charge maximale en entrée de 5 988 Equivalents Habitants (EH) pour une capacité nominale de 7 700 EH
en 2023. Son débit de référence retenu est de 2 288 m3/j. Les résultats des conformités indiquent que
I'équipement, la performance et la collecte sont réglementairement conformes. La capacité actuelle de la
station est donc largement suffisante pour absorber la charge supplémentaire générée par les 24 logements
du "village senior", ce qui confirme la faisabilité technique du raccordement.

Enfin, la localisation du projet en continuité de I'urbanisation existante de Phalempin, garantit une proximité
avec les réseaux d'électricité et de télécommunications (fibre optique). Les raccordements nécessaires seront
réalisés dans le cadre du projet et ne présentent pas de contraintes techniques ou financiéres rédhibitoires.

e Cohérence du projet avec les objectifs de développement durable et d'aménagement du territoire

L'ouverture a l'urbanisation des parcelles BO091 et B1364, bien que situées en zone 2AUeg, s'inscrit dans une
démarche de développement maitrisé et durable qui répond aux orientations du PLU et aux enjeux du
territoire :

L'ouverture ciblée de ces deux parcelles, en continuité de l'urbanisation existante (zones UE et 2AUe
adjacentes) et a proximité du bourg (comme visible sur le plan de zonage), est une solution mesurée pour
répondre a un besoin identifié sans pour autant créer un étalement urbain incontrélé. Elle permet de
concentrer I'habitat sur un site pertinent, évitant ainsi la construction diffuse.
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La réalisation de logements pour seniors contribue a la diversification de |'offreoeTogementssurta commune
et répond a une demande sociale forte et croissante liée au vieillissement démographique. Ce type d'habitat
permet aux habitants agés de la commune et des environs de trouver une solution de logement adaptée,
sécurisée, tout en restant proches de leur environnement familier, des services et des commerces, favorisant
ainsi le maintien du lien social et le « bien vieillir » sur le territoire de la CC Pévele Carembault.

Le projet prévoit une emprise au sol maitrisée (1613 m?) et des espaces de pleine terre significatifs (3745
m?2), comme en témoigne le plan de masse, permettant une intégration paysagére harmonieuse et la création
d'espaces verts de qualité pour les résidents, contribuant a la biodiversité et au confort thermique.

La localisation du projet, rue du Maréchal Foch offre un acces aisé aux services de proximité, aux commerces
et aux transports en commun, réduisant ainsi la dépendance a la voiture pour les futurs résidents et
favorisant les mobilités douces. En effet, le site de projet se situe a moins de 500m du centre bourg de la
commune. La commune de Phalempin est desservie par 5 lignes d réseau Arc en Ciel.

3.3.1.2 Modifications des pieces apportées

B Reéglement graphique

Réglement graphique avant modification

2 NOLLART

Réglement graphique aprés modification
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B Reéglement écrit

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification
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ARTICLE 1AUH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dés lars quiils sont concernés, les aménagements, constructions, installations autorisés doivent :

Maintenir l'intérét des chemins piétonniers & conserver ou a créer (recensés au titre du L151-38 du Code de
I'Urbanisme) tels quils sont présentés dans le réglement graphique. Ces chemins peuvent &tre modifiés
5ans pouvoir étre supprimés ;

Maintenir l'intérét des éléments du patrimoine bati et éco-paysager protégé (recensés au titre du L151-
19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme) tels quiils sont présentés dans le réglement graphique ;

Respecter la destination des sols concernés par les emplacements réservés repérés sur le réglement
graphigue au titre du L151-41 du Code de F'Urbanisme ;

Respecter des mesures de prévention et des mesures de préconisations pour les constructions situées dans
un secteur repéré sur le plan de zonage au titre de I'article R123-11b.

Sont autorisées :

Dans la mesure ou le financement de tous les équipements nécessaires a la réalisation de 'opération, qu'il 5'agisse
des équipements publics ou des éguipements internes & l'opération est assuré conformément au code de
l'urbanisme, et sous réserve gue la localisation ne compromette pas I'aménagement de 'ensemble de la zone :

Les etablissements @ usage d'activités artisanales, commerdales ou de services comportant ou non des
installations dassées dans la mesure ol toutes dispositions auront €t€ prises pour éliminer les risques
pour la sécurité (tels gu'en matigre d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles gu'en matigre
d'émanations nodves, ou malodorantes, fumees, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits,

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés,

Réglement écrit aprés modification

ARTICLE 1AUH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dés lors qu'ils sont concernés, les aménagements, constructions, installations autorisés dofvent @

Maintenir lintérét des chemins piétonniers 3 conserver ou & créer (recensés au titre du L151-38 du Code de
I'Urbanizme) tels qulils sont présentés dans le réglement graphique. Ces chemins peuvent étre modifiés
sans pouvoir &tre supprimés ;

Maintenir I'intérét des éléments du patrimoine bdti et éco-paysager protégé (recensés au titre du L151-
19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme) tels quiils sont présentés dans le réglement graphique ;

Respecter la destination des sols concernés par les emplacements réservés repérés sur le réglement
graphigue au titre du L151-41 du Code de I'Urbanisme ;

Respecter des mesures de prévention et des mesures de préconisations pour les constructions situées dans
un secteur repére sur le plan de zonage au titre de |'artide R123-11b.

Sont autorisées en sus du caractére de la zone :

Dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires a la réalisation de 'opération, qu'il s'agisse
des équipements publics ou des équipements internes a |'opération est assuré conformément au code de
I'urbanisme, et sous réserve que la localisation ne compromette pas I'aménagement de ['ensemble de la zone :

Les établissements & usage dactivités artisanales, commerciales ou de services comportant ou non des
installations classées dans la mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques
pour la sécurité (tels qu'en matiére dincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére
d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

B Orientations d’aménagement et de programmation

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

OAP avant modification
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5. OAP LES PRES LOURES — 5 HA (ENTIEREMENT DEDIES A DES EQUIPEMENTS ET
AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE)

Vue sur le terrain vise par |'Orientation d’Amei t et de Programmation

g

5.1.LA LOCALISATION DU SITE

Le site retenu par les élus intercommunaux pour la realisation d'un nouveau secteur de
développement des équipements et d’activités économiques se trouve en limite nord-est du termritoire
communal, dans le prolongement du tissu urbain de la ville de Phalempin. Le futur site d'urbanisation se situe le
long de la rue du Maréchal Foch.

Le temain retenu se trouve en continuité du tissu
urbain de Phalempin. Son aménagement est voué au
développement d'équipements publics communautaires
et d'entreprises artisanales et tertiaires. Le terrain est
actuellement occupé par des entreprises et des terres
cultivées. 1l est entouré par l'urbanisation sur ses parties
sud et est.
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5.2.LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour

suivants :

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) conceme une zone 2AUe sur le zonage. L'extrait
du plan de zonage ci-dessous montre bien que |'Orientation d’Aménagement et de Programmation a été
accompagnée par :

1D 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs d’'aménagements

Réserver un espace dédié au développement d’équipements communautaires ;

Réserver un espace dédié au développement d‘équipements communautaires a destination des
personnes agées ;

Réserver une emprise fonciére destinée a l'accueil d'entreprises artisanales ;

Réserver un espace dédié a I'aménagement de stationnements nécessaires aux futures équipements
et entreprises ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en travaillant sur la qualité architecturale et paysagere des
franges du site ;

Préserver la canalisation de gaz ;

Développer des connexions douces entre le tissu urbain de Phalempin et le nouveau quartier ;

Intégrer la présence d'une terre fortement argileuse ayant déja provoqué des retenues d'eau en période de
fortes pluies sur ce secteur.

La protection du maillage bocager
par sa protection au titre de l‘article
L151-23 du code de l'urbanisme ;

La protection des chemins existant
par sa protection au titre de l'article
L123-1-5-1IvV,1° du «code de
l'urbanisme.

Extrait du réglement graphique du PLU
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5.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et le projet envis
par les élus sur le long tarme,

OAP aprés modification
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5. OAP LES PRES LOURES -5 4,2 HA
EFAU-DEVELOPPEMENTECONOMIQUE) ZONE MIXTE POUVANT ACCUEILLIR DES
ACTIVITES ECONOMIQUES, DES EQUIPEMENTS PUBLICS / D'INTERET COLLECTIF
ET DU LOGEMENT

Vue sur le terrain visé par ! d “ et de

5.1.LA LOCALISATION DU SITE

Le site retenu par les élus intercammunaux communaux pour la réalisation d'un nouveau secteur de
développ des équip et d'activité: ig et de logements adaptés aux seniors se
trouve en limite nord-est du territoire communal, dans le probngement du tissu urbain de [z ville de Phalempin, Le
futur site d'urbanisation se situe le long dz iz rue du Maréchz
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5.2.LES OBIECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour 'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs d'aménagements

suivants :

s Réserver un espace dédié au développement d'équipements communautaires ;

* Réserver un espace dédié au développement d'éguipements communautaires logements a
destination des personnes agées ;

* Réserver une emprise fonciére destinée a I'accueil d’entreprises artisanales ;

* Réserver un espace dédié & I'aménagement de stationnements nécessaires aux futures équipements

et entreprises ;

+ Intégrer le nouveau quartier dans le site en travaillant sur la qualité architecturale et paysagére des

franges du site ;

s Préserver la canalisation de gaz ;
* Développer des connexions douces entre le tissu urbain de Phalempin et le nouveau quartier ;
« Intégrer la présence d'une terre fortement argileuse ayant déja provoqué des retenues d’eau en période de

fortes pluies sur ce secteur.

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) concerne une zone 2AUe, une zone 1AUl et une
zone 1AUD sur le zonage. L'extrait du plan de zonage ci-dessous montre bien que 'Orientation d’Aménagement et
de Programmation a été accompagnée par :

* La protection du maillage bocager par sa protection au titre de |'article L151-23 du code de l'urbanisme ;
* La protection des chemins existant par sa protection au titre de l'article L123-1-5-1V,1° du code de

|'urbanisme.

Envoyé en préfecture le 02/07/2026
Recu en préfecture le 02/07/2026

Publié le S LO~>

1D 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

5.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les ph hies ci-d
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Void FOAP graphique pour cadrer 'aménagement des zones 1AUh et 1AUl :
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3.3.2 Modification de la parcelle B1092

B Localisation

Le présent projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Camphin-en-Carembault vise
a permettre I'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUe, plus précisément la parcelle cadastrée
B1092, d’une superficie d’environ 2 500 m?2.

Par définition, la zone 2AUe est réservée a un développement a long terme, mobilisable en fonction de
besoins identifiés et avérés.

En I'espéce, la délibération de lancement de la modification du PLU a déja posé un constat clair : I'insuffisance
de foncier disponible en renouvellement urbain pour accueillir un équipement public de I'ampleur d’un
crématorium.

Le site retenu, situé rue du Maréchal Foch, se trouve :

en continuité des zones UE existantes,

a proximité immédiate des principaux axes de circulation,

en limite avec la commune de Phalempin, commune centre du bassin de vie,

dans une localisation qui permet une accessibilité optimale a I’échelle intercommunale.

Cette implantation répond a la fois a des critéres de fonctionnalité, d’accessibilité et d’intégration dans
I’armature urbaine.

B Modifications et justifications
e Un besoin avéré et en forte croissance

Depuis plus d’une décennie, la France connait une progression continue du nombre annuel de décés. Entre
2009 et 2022, ce chiffre est passé d’environ 537 000 a 673 637 déces par an, soit une hausse de pres de 25
%.

Ce phénomene est directement lié au vieillissement de la population, accentué par I’arrivée a des ages élevés
des générations nombreuses du baby-boom. En 2022, pres d’'un décés sur deux (47 %) concernait une
personne agée de 85 ans ou plus.

Cette tendance nationale se retrouve pleinement sur le territoire de la Communauté de Communes Pévele-
Carembault :

e La population est passée de 63 993 habitants en 1968 a 98 918 en 2022 (+54,6 %).

e Le taux de natalité a chuté de 14,29 %o (1968-1975) a 8,92 %o (2016-2022), confirmant la baisse du
renouvellement démographique.
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e La croissance démographique récente repose surtout sur un solde TEratore POSIUT, SOUVENT € g
I'installation de ménages déja adultes ou proches de la retraite.

Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population - Communauté de communes Pévéle-Carembault
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Ce phénomene engendre un vieillissement progressif de la population : la base jeune se réduit, tandis que la
proportion de personnes dgées augmente rapidement. Ce déséquilibre démographique entraine a terme une
hausse structurelle de la mortalité.

L'analyse des données par tranches d’age entre 1999 et 2022 confirme ce basculement démographique. Sur
cette période, la CC Pévele-Carembault a enregistré :

e +7 093 personnes (+72,15 %) agées de 60 a 74 ans ;

e +3413 personnes (+80,36 %) agées de 75 ans et plus.

O
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Evolution de la population entre 1999 et 2022 par tranches d'iges sur I'EPCI - Communauté de communes Pévéle-Carembault
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Dans le méme temps, les effectifs des tranches d’age jeunes (0-14 ans, 15-29 ans et 30-44 ans) sont en recul,
réduisant le potentiel de renouvellement démographique. Certaines communes connaissent une
accélération encore plus marquée du vieillissement. Par exemple, Phalempin affiche un taux de mortalité de
7,69 %o (2016-2022), nettement supérieur a la moyenne intercommunale (6,46 %o), ce qui traduit une
population plus agée et une mortalité déja plus élevée.

Ces tendances convergentes ( baisse de la natalité, augmentation des effectifs de seniors et hausse du taux
de mortalité ) démontrent qu’a horizon de 10 a 20 ans, le territoire fera face a un volume croissant de déceés.
Ce n’est pas seulement un phénomeéne passager lié a une génération particuliére, mais une mutation durable
de la pyramide des ages. La part des plus de 60 ans continuera d’augmenter, ce qui accroitra mécaniqguement
les besoins en infrastructures funéraires, et en particulier celles dédiées a la crémation, dont la demande
progresse au niveau national.

Ainsi, le projet de crématorium sur la parcelle B1092 ne se limite pas a répondre a un manque ponctuel : il
anticipe une évolution démographique inévitable. Il constitue une réponse structurante et pérenne, adaptée
a la fois au présent et aux besoins futurs.

e Le besoin croissant en crémation et le manque de services de proximité

Selon la Fédération Frangaise de crémation, en 1980, en France, 1% des obséques faisaient I'objet d’une
crémation, en 2010 c’est 30% et 40% en 2020 . Cette progression de la crémation s’inscrit dans une tendance
sociétale de fond.

Sur le territoire de la Communauté de Communes Pévele-Carembault, seule la commune d’Orchies, située a
I'extrémité du territoire (a 25 km de Camphin-en-Carembault), dispose d’une structure de crémation. Les
établissements les plus proches, sont les suivants :

- Crématorium de la MEL, a Herlies — 23 km de Camphin-en-Carembault ;
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- Crématorium d’Hénin-Beaumont (Département du Fos—oe—corars—rz—rrrroc

T

Camphin-en-Carembault ;
- Crématorium de Roost-Warendin — 23 km de Camphin-en-Carembault.

La création d’un crématorium sur la parcelle B1092 permettrait de combler ce vide territorial et de garantir
un service public de proximité, cohérent avec la logique d’intérét général.

e Un équipement d’intérét général

Le crématorium reléve de la catégorie des équipements publics funéraires, inscrits dans le champ des
missions de service public. Les collectivités territoriales ont, dans ce domaine, I'obligation morale et
réglementaire de garantir I'égalité d’accés pour tous les citoyens a ce type de prestation essentielle.
Il s’agit d’un service a forte dimension humaine, directement lié a I'accompagnement des familles dans
I’épreuve du deuil. A ce titre, son implantation et son accessibilité constituent des enjeux majeurs, au méme
titre que d’autres équipements collectifs comme les établissements scolaires, les structures de santé ou les
services de secours.

La création d’un crématorium sur la parcelle B1092 répond a plusieurs objectifs stratégiques :

e Satisfaire un besoin public identifié et croissant en matiére de crémation, dont la pratique connait
une progression réguliére au niveau national comme local ;

e Garantir un acces de proximité de la Communauté de Communes Pévele-Carembault, limitant les
déplacements contraignants pour les habitants ;

e Réduire les distances parcourues et, par conséquent, les émissions de gaz a effet de serre liées au
transport ;

e Anticiper les évolutions démographiques et sociétales sur plusieurs décennies, afin d’éviter une
saturation future des infrastructures existantes dans les territoires voisins.

Cet équipement contribuera également a renforcer I'autonomie funéraire du territoire, en mettant fin a la
dépendance vis-a-vis des communes et départements limitrophes. Il participera ainsi a une meilleure équité
territoriale dans I'offre de services publics,.

e Analyse des capacités d'urbanisation dans les zones déja urbanisées (zones U et AU du PLU) :

L’analyse fine du plan de zonage du PLU de Camphin-en-Carembault démontre que les zones déja urbanisées
(U et AU) sont saturées ou ne disposent que de parcelles résiduelles. Ces terrains vacants présentent souvent
des caractéristiques incompatibles avec I'accueil d’un crématorium :

e Surfaces trop réduites pour envisager la construction d’un batiment, de ses annexes et des
stationnements nécessaires.

e Situations enclavées, compliquant I'accessibilité pour le public et les convois funéraires.

Tedice Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 61



Communauté de Pévele Carembault Envoyé en préfecture le 02/07/2026
Modification du PLU de Camphin-en-Carembault - Notice de présentation Recu en préfecture le 02/07/2026

Publié le

T

ID : 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

e Contraintes techniques ou réglementaires (voirie insuffisante, réseaux TMauaptes, COMTAMIES O

voisinage ou de mitoyenneté).

Par ailleurs, aucun terrain d’un seul tenant d’environ 2 500 m?, a proximité immédiate des principaux axes
routiers, n’est disponible dans les zones déja urbanisées. Or, ce critere est indispensable pour garantir le bon
fonctionnement de I'équipement, son intégration architecturale et la création d’espaces paysagers propices

au recueillement.

Dans ce contexte, 'ouverture d’une partie de la zone 2AUe apparait comme la seule option viable pour
implanter un équipement de cette taille, tout en garantissant accessibilité, fonctionnalité et utilisation d’un

terrain déja acquis par lI'intercommunalité.

e Engagement environnemental et intégration paysageére

Le projet de crématorium respectera les normes environnementales les plus strictes, conformément a la
réglementation en vigueur et aux engagements de la commune en matiére de développement durable.
Les crématoriums modernes sont dotés de systémes de filtration de haute performance, permettant de
réduire de maniére drastique les émissions atmosphériques. Leur impact sur la qualité de I'air est aujourd’hui
tres faible et strictement controlé.

Une attention particuliére sera portée a l'intégration paysagere de I'équipement. Les espaces extérieurs
seront aménagés dans un esprit de sérénité et de sobriété, afin de préserver I'atmosphére de recueillement
attendue dans ce type de lieu.

De plus, le projet prévoit :
e Une gestion écologique des espaces verts (essences locales, entretien raisonné, biodiversité).

e L'utilisation de matériaux durables et performants sur le plan énergétique.
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Légende :
Ajout : texte ajouté

Réglement écrit aprés modification
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUL

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone a urbaniser. En sus de ce caractere général, elle est réservée prioritairement a I'accueil
d’équipements publics ou d’intérét général. Elle comprend un secteur 1AUIl, soumis a un aléa remontée
de nappe.

ARTICLE 1AUL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol non prévus a I'article 1AUL2 sont interdits.

ARTICLE 1AUL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Dés lors qu’ils sont concernés, les aménagements, constructions, installations autorisés doivent :

- Maintenir l'intérét des chemins piétonniers a conserver ou a créer (recensés au titre du L151-38
du Code de I’'Urbanisme) tels qu’ils sont présentés dans le reglement graphique. Ces chemins peuvent étre
modifiés sans pouvoir étre supprimés ;

- Maintenir I'intérét des éléments du patrimoine bati et éco-paysager protégé (recensés au titre du
L151- 19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme) tels qu’ils sont présentés dans le reglement graphique ;

- Respecter des mesures de prévention et des mesures de préconisations pour les constructions
situées dans un secteur repéré sur le plan de zonage au titre de 'article R123-11b.

Sont admis dans toute la zone sous réserve du respect des conditions ci-apres :

- Les équipements d'infrastructure de toute nature ;

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, y compris
le crématorium, funérarium et équipements funéraires associés ;

- Les constructions a usage d’habitation principale destinées aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des installations ;

- Les aires de stationnement ouvertes au public;

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ;

- Les clotures.

ARTICLE 1AUL 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés pour véhicules automobiles a une voie
publique ou privée. Cet accés doit étre dimensionné pour satisfaire aux exigences de la sécurité et des
secours. La largeur des voies privées ne doit pas étre inférieure a 5 metres. Dans le cas de "placettes" qui
participent a une composition d'ensemble, I'opportunité de ne pas prolonger la voie pourra étre retenue
dans le cadre plus général d'un plan d'aménagement au niveau de la commune.

ARTICLE 1AUL 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Vv - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert une
alimentation en eau.

\ - Alimentation en eau industrielle

A défaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en eau
industrielle peuvent étre réalisés apres avoir recu I'agrément des services compétents.

VI - Assainissement

a) eaux usées

Le raccordement, par canalisations souterraines, au réseau public d'assainissement est obligatoire pour
toute construction. En |'absence d'un réseau raccordé a une station d'épuration publique, un dispositif
d'assainissement autonome doit étre installé conformément aux dispositions en vigueur.

b) Eaux pluviales

"
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La récupération des eaux pluviales et/ou la gestion a la parcelle est obligatoire. Le rejet au réseau ne pourra
étre envisagé que lorsque l'infiltration n’est pas possible techniquement (nappe affleurante...) ou
constitue un facteur aggravant (aléa fort retrait-gonflement d’argiles...).

c) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne peuvent rejeter au réseau d'assainissement que des effluents pré-épurés
conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

VIII — Autres réseaux
Tous les réseaux sont enterrés. Dans le cadre d’opérations groupées et dans les lotissements, la pose de
fourreaux en vue d’un éventuel raccordement a de nouveaux réseaux est obligatoire.

ARTICLE 1AUL 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE 1AUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées en retrait minimum de 5 métres de |'alighement des voies publiques
ou privées existantes, modifiées ou a créer ou respecter les marges de recul figurant au plan. Les annexes,
extensions ou locaux accessoires doivent également respecter ce recul.

Dans le cas d'une construction édifiée sur un terrain situé a l'angle de 2 voies, cette regle peut ne
s'appliquer qu'a partir de la voie qui assure la desserte de la construction si le projet ne compromet pas la
sécurité du carrefour.

En bordure des chemins piétonniers existants, a modifier ou a créer, les constructions doivent respecter
un recul de 2 metres minimum a compter de I'axe de ce piétonnier.

Dans les marges de recul imposées ci-dessus, est admis I'aménagement de constructions existantes dans
la mesure ou le projet est compatible avec I'ensemble des autres régles

ARTICLE 1AUL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative opposée ne peut étre inférieure a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 4
metres. Cette distance horizontale ne pourra en aucun cas étre inférieure a 4 metres

ARTICLE 1AUL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE 1AUL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur d'une construction a usage d'habitation ne peut dépasser 8 métres a I'égout des
toitures et 10 métres au faltage.

En ce qui concerne les autres batiments cette hauteur maximale est portée a 16 metres au faltage, mais
un dépassement de cette limite pourra étre admis dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE 1AUL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét

"
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des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres
Pour les constructions a usage d'habitation :
a) tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit. Les constructions

devront étre en harmonie avec l'architecture régionale du Carembault.

b) maconnerie :

Les constructions seront d’aspect brique de terre cuite naturelle.

Les constructions réalisées avec des matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings,
plagues de béton etc.) devront étre revétues

Peuvent étre admises les constructions réalisées dans le style authentique des "rouges barres" sous
réserve de l'utilisation exclusive des matériaux traditionnels (briques et pierres de type Lezennes) et du
respect des proportions classiques entre ces deux matériaux

L'aspect ciment brut est interdit. Les vérandas et annexes peuvent étre composées de matériaux
translucides.

Les facades devront étre réalisées dans les matériaux suivants, reprenant I'aspect, I'appareillage et les
teintes :

° Brique de ton rouge orangé ou gris clair ;
o Bardage bois ou bois composite de teinte naturelle, ton pierre, ton sable ou ton gris clair ;
. Matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaques de béton, etc.) devront

étre revétus d’un enduit de finition. La teinte de cet enduit devra étre dans les tons pierre, sable, gris clair
ou rouge orangé.

c) couverture :

Les toitures doivent étre a deux versants avec ou sans brisis. La pente de toiture sera comprise entre 40 et
50 degrés

Les deux points précédents ne s’appliquent pas aux vérandas et annexes.

En dehors des brisis et des coyaux, les ruptures de pente ne sont admises que pour des excroissances de
la toiture principale destinées a la couverture d'annexes de faible importance (moins de 40 m?).

La couverture peut comporter une surface en toiture-terrasse dans la limite de 40 % de la surface de
toiture totale, les 60 % restants devant étre constitués de toitures a deux pans.

Les matériaux de couverture devront étre d’aspect tuile ou d’aspect ardoise. Les vérandas et annexes
peuvent étre composées de matériaux translucides.

Les toitures doivent étre couvertes de matériaux reprenant l'aspect, I'appareillage et les teintes rouges-
orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de I'ardoise naturelle ou noir ou rouge de la tuile
vernissée ou noires mates de la tuile de terre cuite.

d) ouvertures :

Les combles aménagés en pieces habitables seront éclairés par des fenétres en pignon, des lucarnes ou
des chassis de toit.

Les ouvertures en toiture ne pourront représenter plus du tiers de la longueur du toit.

e) aspect général :

Les batiments annexes et ajouts dépendants de I'habitation doivent former un tout avec la construction
principale et étre traités en harmonie avec le reste de la construction.

Les fagades visibles des voies publiques, les pignons ou murs mitoyens au-dessus des héberges doivent
étre en harmonie avec le reste de la construction.

"
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Les antennes paraboliques, quelles que soient leurs dimensions, ne doivent pas étre visibles de la voie
publique

f) les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent, étre placées en
des lieux ou elles ne seront pas visibles de la voie publique ou dissimulées derriére un rideau de verdure

g) cl6tures :

les clotures, tant a I'alignement que sur la profondeur de la marge de recul des constructions, doivent étre
constituées soit par des haies vives composées d'essences locales, soit par des grilles, soit par des grillages
ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne pourra dépasser
0,80 meétre. La hauteur maximale des cl6tures et portes de clotures est limitée a 2 métres.

Les cl6tures doivent étre en harmonie avec la fagade.

Des clotures pleines ne sont admises que lorsqu'elles répondent a une utilité tenant a la nature de
|'occupation du sol (pas de plaque en fagade).

Les cl6tures en limites séparatives, édifiées ou non a cheval sur la limite, ne peuvent dépasser 2 métres de
hauteur. Dans le cas ou deux unités fonciéres a séparer présentent entre elles une dénivellation, la hauteur
de la cléture se mesure a partir du niveau du terrain inférieur. Les cl6tures en limites séparatives seront
prioritairement réalisées au moyen d'un grillage ou d'une haie composée d'essences locales

Pour les constructions a édifier en opération d'ensemble (lotissement ou permis groupé), la hauteur ou
I'aspect des clotures doivent donner lieu a des prescriptions particulieres pour uniformisation d'aspect.
Cette régle concerne également les clotures sur limite séparative non comprises dans les marges de recul.
En I'absence de prescriptions, les regles ci-dessus s'appliquent.

Dans le secteur ULn, les clotures devront présenter une perméabilité supérieure a 95% et ne pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux.

Pour les autres constructions

L'architecture des batiments et le choix des matériaux seront déterminés de facon a permettre la meilleure
insertion possible des constructions dans |'environnement. Les bardages métalliques ou clins de bois
peuvent étre admis a condition de ne pas étre peints de couleur vive. Le blanc pur est interdit.

La couleur des matériaux de toiture doit s'apparenter a celle de la tuile naturelle, dans la gamme des
rouges. Toutefois, une autre teinte pourra éventuellement étre retenue si elle assure une bonne
intégration paysagere du projet.

Les équipements techniques (transformateurs etc.) ainsi que les hangars agricoles feront I'objet d'un
accompagnement végétal.

ARTICLE 1AUL 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution devront étre prévues en dehors des voies publiques en quantité
suffisante pour subvenir aux besoins des constructions réalisées.

Dans tous les cas, le stationnement et |I'évolution des véhicules doivent étre réalisés en dehors de I'emprise
publique.

Modalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de |'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situé a moins de 150 meétres les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu'il
apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Toutefois, pour I'ensemble des services publics ou parapublics, la réduction de cette norme peut étre
admise a titre exceptionnel si le pétitionnaire fait la preuve que ses besoins sont inférieurs a ceux qui
résulteraient de I'application de la régle générale.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

"
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ARTICLE 1AUL 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Les espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts.

Les espaces plantés au sol, ou en terrasse, doivent couvrir au moins 20 % de la surface du terrain sauf dans
les parcelles a I'angle de deux ou plusieurs voies inférieures a 800 m2.

ARTICLE 1AUL 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Article supprimé par la loi ALUR.

ARTICLE 1AUL 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regles.
ARTICLE 1AUL 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES
Il n'est pas fixé de regles.

B Orientations d’Aménagement et Programmation

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

OAP avant modification

)
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5. OAP LES PRES LOURES — 5 HA (ENTIEREMENT DEDIES A DES EQUIPEMENTS ET

AU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE)

B

Vue sur le terrain vise par 'Orie

5.1.LA LOCALISATION DU SITE

d‘Amei t et de Programmation

Le site retenu par les élus intercommunaux pour la réalisation d'un nouveau secteur de
développement des équipements et d’activités économiques se trouve en limite nord-est du territoire

communal, dans le prolongement du tissu urbain de
long de la rue du Maréchal Foch.

la ville de Phalempin. Le futur site d'urbanisation se situe le

Le terrain retenu se trouve en continuité du tissu
urbain de Phalempin. Son aménagement est voué au
développement d'équipements publics communautaires
et d'entreprises artisanales et tertiaires. Le terrain est
actuellement occupé par des entreprises et des terres
cultivées, 1l est entouré par l'urbanisation sur ses parties
sud et est.

L
Cuk

Jice
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5.2.LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Pour

suivants :

Cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) conceme une zone 2AUe sur le zonage. L'extrait
du plan de zonage ci-dessous montre bien que |'Orientation d’Aménagement et de Programmation a été
accompagnée par :

1D 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

I'aménagement de cette zone a urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs d’'aménagements

Réserver un espace dédié au développement d’équipements communautaires ;

Réserver un espace dédié au développement d‘équipements communautaires a destination des
personnes agées ;

Réserver une emprise fonciére destinée a l'accueil d'entreprises artisanales ;

Réserver un espace dédié a I'aménagement de stationnements nécessaires aux futures équipements
et entreprises ;

Intégrer le nouveau quartier dans le site en travaillant sur la qualité architecturale et paysagere des
franges du site ;

Préserver la canalisation de gaz ;

Développer des connexions douces entre le tissu urbain de Phalempin et le nouveau quartier ;

Intégrer la présence d'une terre fortement argileuse ayant déja provoqué des retenues d'eau en période de
fortes pluies sur ce secteur.

La protection du maillage bocager
par sa protection au titre de l‘article
L151-23 du code de l'urbanisme ;

La protection des chemins existant
par sa protection au titre de l'article
L123-1-5-1IvV,1° du «code de
l'urbanisme.

Extrait du réglement graphique du PLU
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5.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et le projet envis
par les élus sur le long tarme,

OAP aprés modification
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5. OAP LES PRES LOURES —5 4,2 HA (ENFHEREMENT-DEDIES-A-DES- EQUIPEMENTS
ZONE MIXTE POUVANT ACCUEILLIR DES

ACTIVITES ECONOMIQUES, DES EQUIPEMENTS PUBLICS / D'INTERET COLLECTIF
ET DU LOGEMENT

Ve sur le terrain visé par [ dAménag &t de Prog

5.1.LA LOCALISATION DU SITE

Le site retenu par les élus intercommunaux communaux pour la-séalisatien l= développement d'un
nouveau secteur de—dével § deneguio ks destiné a accueillir des et—d° activités
économiques, des equipe ments publics ou d'intérét collectif et de logements adaptés aux seniors se
trouve en limite nord-est du territoire communal, dans le prolongement du tissu urbain de Iz ville de Phalempin. Le

futur site d'urbanisation se situe ke long de la rue du Maréchal Foch.

Les terrains retenus se trouvent en continuité du tissu urbain de Phalempin. Son aménagement est voué au
développement d'équipements publics m et dentrepnses amsanales et tertiaires et d <
adaptes aux seniors, Le terrain est actuell 13 S <t utiliss pour une ac
tesras-cuttiveas, Il est entouré par l'urbanisation sur ses parhs sud et est,
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5.2.LES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT
Pour I'aménagement de cette zone 3 urbaniser (AU), les élus ont retenu les objectifs d; g t
suivants

* Réserver un espace secteur dédié devalopp td° 2 des équip ts somrmasambaines.
—publics ou d'intérét collectif ;

* Réserver un espace dédi¢ au développ t déquip At taires log ts adaptés
a-destination-des_cour les personnes dgées ;

* Réserver une emprise fonciére destinée a I'accueil d'entreprises artisanales ;

* Réserver un espace dédié a I'amé nt de stati ts néc ires aux fi 2quip s
et entreprises ;

+ Intégrer le nouveau quartier dans le site en travaillant sur la qualité architecturale et paysagére des
franges du site ;

* Préserver la canalisation de gaz ;

+ Développer des c ions douces entre |e tissu urbzin de Phalempin et le nouveau quartier ;

» Intégrer |a présence d'une terre fortement argileuse ayant déja provoqué des retenues d'sau en période de
fortes pluies sur ce sacteur.

Cette Orientation d’Amé t et de Prog: tion (OAP) concerne une zone 2AUe, une zone 1AUI et une
zone 1AUh sur le zonage. L'extrait du plan de zonage c-dessous montre bien que I'Orientation d'’Amé t et
de Prog ion a &té accompagnée par :

* La protection du maillage bocager par sa protection au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme ;
* La protection des chemins existant par sa protaction au ttre de larticdle L123-1-5-1V,1° du code de

Furbanisme,
Extrait du réglement graphique du PLL
s
5.3.LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
Les ph hies ci-d de visualiser la situati lle des sols =t le projet envisagé

p grap P
par les élus sur le lesg court terme,
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3.4 Bilan des piéces impactées

Au regard des différentes modifications envisagées et listées dans le chapitre précédent, il convient de
préciser que trois pieces du PLU seront corrigées :

- Leréglement écrit du PLU ;

- Leréglement graphique du PLU ;

- Les OAP.
Aucune modification ne sera apportée aux autres pieces du PLU.
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3.5 Bilan des surfaces avant et apres la mod

ITiIcation

Comme présenté dans les chapitres précédents, la modification de droit commun n°3 du PLU de Camphin-

en-Carembault engendre quelques modifications de termes de zone pour les

- UA;
-  UAa
- 1AUh;
- 1AUIl;
- 2AUe;
- An.

La répartition des surfaces en zones et secteurs est la suivante :

secteurs suivants :

Zonage Avant Apres Différence
Superficie (m?) Répartition Superficie (m?) Répartition de m?
UA 293887 3,9% 299626 4,0% +5739
UAa 268605 3,6% 269141-269761 3,6% +536
UAI 14995 0,2% 14995 0,2%
UAN 30966 0,4% 30966 0,4%
UAr 19324 0,3% 19324 0,3%
UArn 10674 0,1% 10674 0,1%
UE 14237 0,2% 9978 0,1% -4259
UEp 129563 1,7% 129563 1,7%
UL 17079 0,2% 17079 0,2%
ULn 22468 0,3% 22468 0,3%
1AUhA 42015 0,6% 49676 0,6% +7661
1AUIl 0 0 2412 0,03% +2412
2AUe 42934 0,6% 31381 0,5% -11553
2AUh 9262 0,1% 9262 0,1%
A 3864218 51,8% 3864218 51,8%
Aa 458627 6,1% 458627 6,1%
Aar 6656 0,1% 6656 0,1%
Ae 171695 2,3% 171695 2,3%
AL 16707 0,2% 16707 0,2%
An 302037 4,0% 301501 300882 4,0% -537
Ap 352536 4,7% 352536 4,7%
Apn 9603 0,1% 9603 0,1%
Ap-S2 303864 4,1% 303864 4,1%
Ar 25072 0,3% 25072 0,3%
A-S2 229741 3,1% 229741 3,1%
N 727807 9,8% 727807 9,8%
Na 19306 0,3% 19306 0,3%
Nn 57214 0,8% 57214 0,8%
Nr 654 0,0% 654 0,0%
Total général 7461746m?
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3.6 Compatibilité du projet avec le Projet d’Amenagementet
de Développement Durables (PADD)

B Objectif 1 — Renforcer la centralité urbaine communale

Plusieurs modifications visent a conforter la centralité et le dynamisme urbain de Camphin-en-Carembault.
Le reclassement de la parcelle B1144 en zone UE contribue directement a cet objectif en formalisant I'usage
économique existant sur la parcelle, optimisant ainsi |'utilisation du foncier déja urbanisé et soutenant
I'activité économique locale. L'ouverture a |'urbanisation des parcelles B1092, 91 et B1394 en zone 2AUe
pour les projets de logements seniors et de crématorium s'inscrivent également dans cette dynamique. En
répondant a un besoin démographique crucial en logements adaptés, ce qui participe au maintien et au
développement de la population au sein de la centralité et a un besoin d’équipement pour faire face aux
tendances sociétales a venir. Enfin, l'interdiction des dépdts de déchets, matériaux ou véhicules désaffectés
dans la zone UE renforce la qualité et I'attractivité des espaces urbains, éléments essentiels au renforcement
de la centralité.

B Objectif 2 — Améliorer le cadre de vie

L'amélioration du cadre de vie est un axe majeur des modifications apportées au PLU. Les reclassements des
parcelles C1622 et C1125 en zone UAa, ainsi que des parcelles B1145 et B1709 en zone UA, contribuent a un
meilleur cadre de vie en alignant le zonage avec les usages résidentiels réels des parcelles, évitant ainsi des
incohérences et assurant une planification plus pertinente. Les nouvelles regles d'implantation des
constructions (Article UA6), permettant les constructions en second rang sous encadrement strict et
interdisant le troisieme rang, visent a une densification maitrisée qui préserve la qualité des espaces. De
méme, la modification de I'Article 11 sur l'aspect extérieur des constructions, en offrant plus de souplesse
tout en encadrant les toitures-terrasses, vise a garantir une harmonie architecturale. L'introduction d'une
limite d'emprise au sol dans le nouveau secteur UA (50%) assure la préservation d'espaces verts et d'aération
entre les batiments, éléments clés pour un cadre de vie agréable. Enfin, la reformulation de I'article 12 sur
les aires de stationnement vise a garantir des stationnements fonctionnels, améliorant la fluidité et la qualité
du cadre de vie urbain.

B Objectif 3 - Asseoir une croissance démographique adaptée

La croissance démographique adaptée est directement servie par plusieurs aspects du projet. Le plus
significatif est I'ouverture a l'urbanisation des parcelles BO091 et B1364 en zone 2AUe pour le projet de
logements seniors. Ce projet est une réponse justifiée au besoin croissant de logements adaptés pour les
personnes agées, permettant d'offrir des solutions résidentielles sur le territoire et de maintenir cette frange
de la population.
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B Objectif 4 - S'associer a la communauté de communes pou TITETTT

économique adapté

Le projet, bien que principalement axé sur le résidentiel et la mise a jour réglementaire, integre des aspects
liés au développement économique. Le reclassement de la parcelle B1144 en zone UE vise a reconnaitre et a
accompagner une activité économique existante, ce qui s'inscrit dans une logique de soutien au tissu
économique local et, par extension, a un développement économique adapté. Par ailleurs, les modifications
générales du reglement écrit, qui tendent a clarifier et a harmoniser les régles, peuvent indirectement
faciliter les projets de développement, y compris économiques, en offrant un cadre réglementaire plus clair
et prévisible pour les investisseurs et les porteurs de projets.

B Objectif 5- Intégrer une meilleure gestion des ressources naturelles

La gestion des ressources naturelles est prise en compte a travers plusieurs dispositions. La précision de la
cote altimétrique du rez-de-chaussée (Article 10 et 11) et l'intégration des préoccupations liées a l'infiltration
des eaux pluviales contribuent a I'objectif de mieux gérer les ressources en eau, en cohérence avec le PADD.
L'étude de la capacité des réseaux pour le projet de logements seniors sur les parcelles B91 et B1394, qui a
confirmé la compatibilité avec les réseaux d'eau potable et d'eaux usées, démontre une approche de gestion
durable des infrastructures. Enfin, la nouvelle regle d'emprise au sol dans le secteur UA stricte, en limitant la
surface construite a 50%, favorise la préservation d'espaces de pleine terre et d'espaces verts, ce qui est
essentiel pour la biodiversité, I'infiltration naturelle des eaux et le maintien des fonctions écologiques. La
volonté de maintenir des espaces de pleine terre importants (57% de la surface totale) pour le projet de
logements seniors est également un élément fort de cette gestion des ressources naturelles.

Ainsi, les modifications envisagées n’ont pas vocation a remettre en cause le PADD. Elles viennent plutot
renforcer les orientations stratégiques définies par ce document.
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CHAPITRE 4. JUSTIFICATION DE L'ETUDE AU CAS
PAR CAS MENEE PAR LA PERSONNE PUBLIQUE
RESPONSABLE
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4.1 Contexte de I’évaluation environnementale

Le champ d’application ainsi que les modalités de formalisation d’'une évaluation environnementale sont
codifiés aux articles L104-1 a L104-5, R104-1 a R104-2 du Code de I'Urbanisme.

Article L104-1

Font |'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

4° Les prescriptions particulieres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général
des collectivités territoriales.

NOTA : Conformément a I'article 10 du décret n° 2017-1039 du 10 mai 2017, L'article 71 de la loi n° 2016-
1888 du 28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des territoires de montagne
entre en vigueur le premier jour du troisieme mois suivant la publication dudit décret.

Article L104-2

Font également I'objet de I'évaluation environnementale prévue a l'article L. 104-1 les documents suivants
qui déterminent 'usage de petites zones au niveau local :

1° (Abrogé) ;

2° Les cartes communales qui sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement, au sens
de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, au regard,
notamment, de la superficie du territoire auquel elles s'appliquent, de la nature, de la sensibilité et de
I'étendue des territoires couverts par les secteurs qu'elles déterminent ;

3° Les schémas d'aménagement prévus a l'article L. 121-28 ;
4° La création et I'extension d'unités touristiques nouvelles locales soumises a autorisation en application du
second alinéa de I'article L. 122-21 qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement au

sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les critéres en fonction desquels les cartes communales et les unités
touristiques nouvelles locales font I'objet d'une évaluation environnementale.
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applicables aux procédures engagées apres la publication de la présente loi.

Article L104-3

Sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de |'annexe 1l a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-
2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une actualisation de I'évaluation
environnementale réalisée lors de leur élaboration.

Article L104-4
Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 :
1° Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur I'environnement ;

2° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser ces
incidences négatives ;

3° Expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de I'environnement, parmi
les partis d'aménagement envisagés, le projet a été retenu.

Article L104-5

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu
des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de |'existence d'autres documents
ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures d'évaluation
environnementale prévues a un stade ultérieur.
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Le décret n°2021-1345 du 13/10/2021 portant modification des dispo
environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles a précisé les
dispositions suivantes dans le cadre d’'une modification. Ainsi, les plans locaux d'urbanisme font |I'objet d'une
évaluation environnementale a l'occasion :

De leur modification de droit commun ou simplifiée lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniéere significative un site
Natura 2000 ;

De leur modification simplifiée lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision, pour
permettre la mise en compatibilité des dispositions relatives aux transports et aux déplacements
des orientations d'aménagement et de programmation et du programme d'orientations et
d'actions du plan local d’urbanisme avec le PCAET, PPA et le Schéma d’aménagement régional
(Articles L. 131-7 et L. 131-8 du Code de |'urbanisme).

De leur modification de droit commun ou simplifiée autre que celle mentionnée précédemment s'il
est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable, qu'elle
est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement*.

* au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

La présente modification du PLU de la Commune de Camphin-en-Carembault n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur I'environnement, ainsi, conformément a l'article R104-33 du Code de
I'Urbanisme, la procédure devra donc faire I'objet d’'un examen au cas par cas mené par la personne
publique responsable. Le dossier veillera a démontrer que I’évolution réglementaire n’est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

Le présent dossier sera donc transmis a I’Autorité Environnementale pour avis conforme en tant que cas-par-
cas en veillant conformément a I'article R.104-34 du Code de I’'Urbanisme.

Extrait de I’article R104-33 du Code de I’Urbanisme :

« Dans les cas mentionnés a l'article R. 104-8, au 2° de l'article R. 104-10, au Il de l'article R. 104-11, a
I'article R. 104-12, au 2° de l'article R. 104-14, a l'article R. 104-16 et a I'article R. 104-17-2, lorsqu'elle estime
que |'élaboration de la carte communale, la création ou l'extension de l'unité touristique nouvelle ou
I'évolution du schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme ou de la carte communale est
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, la personne publique responsable décide
de réaliser une évaluation environnementale dans les conditions prévues aux articles R. 104-19 a R. 104-27.

Sitel n'est pas le cas, elle saisit I'autorité environnementale pour avis conforme dans les conditions prévues
aux articles R. 104-34 a R. 104-37 et, au vu de cet avis conforme, prend une décision relative a la réalisation
ou non d'une évaluation environnementale.

Conformément a I'article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux
procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense
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d'évaluation environnementale, prise par I'autorité environnementale en appretcrorroacroroerer——ror—ro—ou

code de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »

Extrait de I’article R104-34 du Code de I’Urbanisme :

« En application du second alinéa de l'article R. 104-33, la personne publique responsable transmet a
I'autorité environnementale un dossier comprenant :

1° Une description de la carte communale, de la création ou de |'extension de I'unité touristique nouvelle ou
des évolutions apportées au schéma de cohérence territoriale, au plan local d'urbanisme ou a la carte
communale ;

2° Un exposé décrivant notamment :

a) Les caractéristiques principales du document d'urbanisme ou, le cas échéant, pour l'unité
touristique nouvelle, les éléments mentionnés aux 2°, 3° et 5° du | de l'article R. 122-14 ;

b) L'objet de la procédure d'élaboration ou d'évolution ;
c) Les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire concerné par la procédure ;

d) Les raisons pour lesquelles son projet ne serait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement, au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement et, par conséquent, ne requerrait pas la réalisation d'une
évaluation environnementale.

L'exposé mentionné au 2° est proportionné aux enjeux environnementaux de la procédure menée.

La liste détaillée des informations devant figurer dans I'exposé est définie dans un formulaire dont le contenu
est précisé par arrété du ministre chargé de I'urbanisme.

Conformément a I'article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux
procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense
d'évaluation environnementale, prise par 'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du
code de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »
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N° de I'article Justification ou localisation des éléments d

La commune de Camphin-en-Carembault est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé

1. Description des évolutions le 19 décembre 2016.

apportées au PLU Celui-ci a fait I'objet de deux procédures de modification de droit commun approuvées :
. Le 23 novembre 2017 ;
. Le 30 novembre 2020.

Le PLU de la Commune de Camphin-en-Carembault se compose de différents
documents qui sont : le rapport de présentation, le PADD, les OAP, le reglement graphique
(plan de zonage), le réglement écrit, et les annexes.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), du PLU est structuré

P - autour de 5 orientations qui se déclinent en objectifs :
2.a. Caractéristiques principales du

document d’urbanisme 1. Renforcer la centralité urbaine communale ;
2.  Améliorer le cadre de vie ;
3. Asseoir une croissance démographique adaptée ;
4 S’associer a la communauté de communes pour porter un développement
économique adapté ;
5. Intégrer une meilleure gestion des ressources naturelles.

Les objectifs de cette modification sont les suivants :

. Modifier le reglement écrit sur les points suivants :

o Intégrer la possibilité de construction en second rang, avec des
conditions strictes afin d’assurer la cohérence urbaine et la qualité
d’insertion dans le tissu existant ;

Modifier la regle concernant I'aspect extérieur des constructions ;
Modifier la régle concernant la hauteur maximale des constructions ;
Définir une regle d’emprise au sol concernant le secteur UA ;
Encadrer les changements de destination et le caractére fonctionnel
des stationnements ;

Interdire certaines occupations et utilisations du sol ;

o Harmoniser les évolutions du réglement appliquées en zone U avec la

O O O O

o

zone 1AUh.
2.b. Objet de la procédure +  Modifier le réglement graphique sur les points suivants :
d’évolution o Reclasser la parcelle B1144 de la zone 2AUe vers la zone UE ;

o  Reclasser les parcelles C1622 et C1125 de la zone A vers la zone UA ;
o  Reclasser les parcelles B1145 et B1709 de la zone UE vers la zone UA.

e Ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AUe :
o  Modification de la parcelle B1394
- Reclasser le secteur concerné en zone 1AUh, en
cohérence avec la vocation résidentielle du projet ;
- Adapter [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) existante.
o  Modification de la parcelle B1092
- Reclasser le secteur concerné en zone 1AUIl, en
cohérence avec la vocation d’équipement public du
projet ;
- Créer des regles pour le sous-secteur 1AUl ;
- Adapter [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) existante.

¢. Caractéristiques principales, Se référer au Chapitre 6 « Incidences de la procédure de modification ».

valeur et vulnérabilité du territoire

. . Ce volet est adapté aux enjeux environnementaux liés a la procédure.
concerné par la procédure
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2.d. Raisons pour lesquelles le . . . . . — N
Se référer au chapitre relatif aux « Incidences de la procédure de modification » et a la

projet ne serait pas soumis a .
conclusion.

I’Evaluation Environnementale

Tableau 1. Eléments de justification de I'étude au cas-par-cas portée par la personne publique
responsable
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CHAPITRES5. INCIDENCES DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION
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5.1.1 Explications de la méthodologie du cas par cas personne publique
responsable

L'évaluation environnementale au cas par cas réalisée par la personne publique responsable s'est
principalement concentrée sur la modification ayant un impact sur le plan de zonage.

Les modifications du réglement écrit n’ont pas d’effet direct négatif ou positif sur I'environnement. Ainsi ces
dernieres ont été volontairement exclues de cette analyse.

En résumé, |'évaluation environnementale au cas par cas s'est concentrée sur les changements significatifs
du plan de zonage susceptibles d'affecter I'environnement.

Y
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5.2 Incidences sur les sites naturels sensiblesenvironnants

Les modifications concernent des secteurs non classés ou protégés. La commune n’est pas située dans une
zone Natura 2000, la plus proche est a 6 km a vol d’oiseau sur la commune de La Neuville et de Thumeries,
n’est pas concernée un Arrété préfectoral de protection de biotope, une continuité écologique connue, une
Zone a dominante humide identifiée par le SDAGE ou ayant fait I'objet d'une délimitation.

Toutefois, une Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF1) est présente sur une
faible partie au sud-est du territoire communal. Il s’agit de la ZNIEFF de type 1 La forét domaniale de
Phalempin, le Bois de I'Offlarde, Bois Monsieur, les Cing Tailles et leurs lisieres. L’ensemble des modifications
de zonage se situe en dehors de ce périmetre.

ZNIEFF DETYPE 1

Identfient - 310013741

Neoen - La forét domaniale de Phalempin, le Bois de I'Offlarde, Bois
Monsieur, les Cing Tailles et lours lisieres

Flche 1echnigue

Carte 1. Localisation de la ZNIEFF de type 1, La Forét domaniale de Phalempin, le Bois de I'Offlarde,
Bois Monsieur, les Cing Tailles et leurs lisieres — source : Géoportail, juillet 2025

Le projet de modification n’a donc pas d’impact négatif sur les sites naturels sensibles environnants.

&
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5.3 Incidences sur la consommation d’espaces agricoles,
naturels et forestiers

Les reclassements des parcelles B1144, C1622, C1125, B1145 et B1709, bien que modifiant le zonage,
n'entrainent pas de consommation d'espaces agricoles, naturels ou forestiers supplémentaires.

En effet, ces parcelles sont déja urbanisées ou présentent un usage d'habitat discontinu. La modification vise
ici a aligner le zonage avec I'occupation réelle du sol et a rectifier des erreurs matérielles, sans changer I'état
initial des surfaces en termes d'ENAF. Pour les parcelles concernées, I'occupation du sol est principalement
constituée de surfaces imperméables (batiments) et d'autres couverts a dominante herbacée, confirmant
I'absence d'impact sur les ENAF.

En revanche, pour I'ouverture a I'urbanisation des parcelles 91 et B1394, cette modification représente une
consommation d'espaces agricoles. Selon le Registre Parcellaire Graphique de 2023, ces parcelles sont
classées en « autres cultures industrielles », et I'occupation du sol est identifiée comme des « terres
arables ». L'urbanisation de ces 6541 m? (avec une emprise au sol de 1613 m? pour 24 logements et des
espaces verts de 3745 m?) aura donc un impact direct sur la surface agricole utile de la commune. Cependant,
cette consommation est justifiée par I'analyse du besoin avéré en logements pour seniors et l'insuffisance de
gisements fonciers en renouvellement urbain dans les zones déja urbanisées. Le projet prévoit également le
maintien d'une part significative en espaces de pleine terre (57% de la surface totale), ce qui contribue a
limiter l'imperméabilisation des sols. Il convient de noter que la parcelle B1092 concernée par le projet de
crématorium n’est pas utilisée pour I'agriculture selon le RPG. Cependant, I'OSC2D classe cette parcelle
comme prairie. Ainsi, le projet engendrera donc une consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestiers. Il devra donc limiter son artificialisation et maintenir des espaces de pleine terre.
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Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification ont un impact Teger sur la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

5.4 Incidences sur la ressource en eau

Les reclassements des parcelles B1144, C1622, C1125, B1145 et B1709 n'induisant pas de nouvelle
urbanisation, n'ont pas d'incidence significative sur la ressource en eau. Le raccordement aux réseaux
existants est déja effectif.

Le projet de logements pour seniors et celui du crématorium seront raccordés aux réseaux d'eau potable et
d'assainissement existants. L'étude de la capacité des réseaux a montré que la ressource en eau et le réseau
de distribution sont dimensionnés pour les développements futurs, et que la station de traitement des eaux
usées de Phalempin-Camphin-en-Carembault a une capacité suffisante pour absorber la charge
supplémentaire des 24 logements et la consommation du crématorium. Par conséquent, l'incidence sur la
ressource en eau et sur le fonctionnement des systéemes de traitement des eaux usées est jugée acceptable.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification ont un impact léger sur la ressource

en eau.

5.5 Incidences air climat énergie

Les reclassements des parcelles B1144, C1622, C1125, B1145 et B1709 ne devraient pas avoir d'impact
notable sur la qualité de l'air, le climat ou la consommation énergétique, étant donné qu'elles ne génerent
pas de nouvelle construction significative ou d'augmentation du trafic.

Le projet de logements seniors en créant 24 logements et le projet de crématorium entraineront une
consommation d'énergie (chauffage, éclairage, etc.) et une production d'émissions de gaz a effet de serre.
Cependant, la localisation des deux projets a moins de 500m du centre-bourg de Phalempin et leur proximité
avec les services, commerces et transports en commun (5 lignes du réseau Arc en Ciel a Phalempin) favorisent
les mobilités douces et peuvent contribuer a réduire la dépendance a la voiture pour les futurs résidents et
visiteurs, limitant ainsi I'empreinte carbone liée aux déplacements. L'intégration de normes de construction
respectueuses de l'environnement pourrait également minimiser ces impacts. De plus, le projet du
crématorium sera doté de systémes de filtration de haute performance, permettant de réduire de maniére
drastique les émissions atmosphériques. Leur impact sur la qualité de I'air est aujourd’hui tres faible et
strictement controélé.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification n’ont pas d’'impact négatif sur la

thématique air, énergie et climat.
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5.6 Incidences sur les paysages et I'urbanisation

Les reclassements suite a des erreurs matérielles contribuent a la cohérence du réglement graphique en le
mettant en adéquation avec l'urbanisation existante. lls ne modifient pas |'aspect paysager des zones
concernées, puisqu'il s'agit de secteurs déja batis ou dont l'usage réel est avéré (activité économique ou
habitat).

Le projet de logements seniors s'inscrit en continuité de l'urbanisation existante (zones UE et 2AUe
adjacentes), évitant un étalement urbain diffus. Le plan de masse prévoit une emprise au sol maitrisée et des
espaces de pleine terre significatifs (57% de la surface totale), ce qui est favorable a l'intégration paysagére.
La création d'espaces verts de qualité pour les résidents contribuera a I'amélioration du cadre de vie. La
transformation de terres arables en zone urbanisée modifiera le paysage agricole de ce secteur, mais cette
évolution est justifiée par la nécessité de répondre a un besoin social et démographique important. De plus,
dans le cadre de I'OAP, la transition entre I’espace urbanisé et |'espace agricole sera accompagné d’une haie.

Il en va de méme pour le projet de crématorium qui est localisé en continuité de |'urbanisation existante. De
plus, le projet sera congu afin d’intégrer le projet a son environnement avec la création d’espaces verts et de
haies pour accompagner la transition entre espace urbanisé et agricole.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification n’ont peu d’'impact sur les paysages
et l'urbanisation.

5.7 Incidences en matiere de risques et de nuisances

Le reclassement des parcelles B1144, B1145 et B1709 ainsi que le projet d'ouverture a l'urbanisation
(parcelles B1092, 91 et B1394), sont concernés par un périmetre de zone potentiellement sujette aux
débordements de nappe. Il sera essentiel de respecter les prescriptions dans le reglement du PLU pour ces
secteurs afin de prévenir les risques liés aux remontées de nappe (fondations adaptées, gestion des eaux
pluviales, etc.).

Les parcelles C1622 et C1125 ne sont pas soumise a un aléa.

Les projets de reclassement de zones déja urbanisées ne devraient pas générer de nuisances supplémentaires
significatives. L'ouverture a l'urbanisation des parcelles B1092, 91 et B1394 pour les logements seniors et de
crématorium est un projet qui, par sa nature, est censé générer des nuisances limitées (trafic lié aux
résidents, livraisons, etc.), et qui seront gérées par la conception du projet (stationnements, accés).
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Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification ont un impact léger sur la
connaissance des risques et des nuisances.
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5.8 Incidences sur la mobilité et les déplacements

Le reclassement des parcelles B1144, C1622, C1125, B1145 et B1709 ne devrait pas entrainer de
modifications sur la mobilité, car ils ne créent pas de nouvelle construction.

En revanche, le projet d’ouverture a I'urbanisation générera des déplacements supplémentaires (résidents,
visiteurs, personnel de service). Cependant, la localisation stratégique du projet résidentiel et de
crématorium, a moins de 500m du centre-bourg de Phalempin et a proximité des services et commerces, est
un atout majeur. La desserte par 5 lignes du réseau Arc en Ciel a Phalempin encourage I'utilisation des
transports en commun et des modes de déplacement doux, réduisant ainsi I'impact sur le trafic routier et la
dépendance a la voiture individuelle. Le projet résidentiel intégre également 24 places de stationnement,
dimensionnées pour les besoins des résidents et il sera de méme pour le projet de crématorium.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification n"ont pas d’impact négatif sur la

mobilité et les déplacements.
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5.9 Synthese des incidences

La présente modification du PLU ne devrait pas avoir d’incidence notable sur I’environnement. En effet, les
adaptations apportées ne viennent pas dégrader la situation. Le projet ne vise pas a ouvrir davantage de
secteurs a I'urbanisation.

Il n’apparait donc pas nécessaire de soumettre cette procédure a évaluation environnementale puisque
I’on peut considérer que le projet :

. Ne remet pas en cause les orientations générales du PADD ;

. N’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine.

Résumé concernant I'impact potentiel du projet :

. Milieux naturels et biodiversité — : es modifications de zonage sont toutes situées
en dehors de la ZNIEFF de type 1 "La Forét domaniale de Phalempin, le Bois de I'Offlarde, Bois Monsieur, les
Cing Tailles et leurs lisiéres" et ne concernent pas d'autres sites classés ou protégés. Elles ne conduisent ni a

la suppression d'éléments de biodiversité, ni a |'atteinte des continuités écologiques. Les parcelles
concernées par les reclassements sont déja urbanisées ou présentent un usage existant;

. Paysage — : Les évolutions reglementaires n’induisent pas directement de
constructions nouvelles, mais encadrent mieux certains projets publics. L'extension du cimetiére, rendue
possible par la modification, se situe dans la continuité d’'un équipement existant, sans incidence sur les
grands paysages agricoles ou urbains ;

. Gestion économe de l'espace et maitrise de la consommation d’espaces — IMPACT LEGER : Les
reclassements de zonage (B1144, C1622, C1125, B1145, B1709) n'entrainent aucune consommation
supplémentaire d'ENAF, puisqu'il s'agit d'aligner le zonage avec I'occupation réelle du sol (parcelles déja
urbanisées ou avec un usage d'habitat discontinu). Cependant, I'ouverture a I'urbanisation des parcelles B91
et B1394 pour le projet de logements seniors représente une consommation d'espaces agricoles (terres
arables selon le RPG 2023). Bien que cela ait un impact direct sur la surface agricole utile de la commune,
cette consommation est justifiée par un besoin avéré en logements adaptés aux seniors et I'insuffisance de
foncier disponible en renouvellement urbain. Le projet maintient une part significative en espaces de pleine
terre (57% de la surface totale), contribuant a limiter I'imperméabilisation;

. Patrimoine bati — IMPACT LEGER: Les reclassements, résultant souvent d'erreurs matérielles,
renforcent la cohérence du PLU et n'altérent pas l'aspect paysager des zones déja baties. Le projet de
logements seniors s'integre harmonieusement en continuité de l'urbanisation existante, évitant ainsi un
étalement urbain désordonné. Son emprise au sol maitrisée et la part importante d'espaces de pleine terre
(57%) favorisent une bonne intégration paysagere, complétée par la création d'une haie en transition avec
I'espace agricole ;

. Economie et vie sociale — IMPACT POSITIF : Le projet de logements seniors répond a un besoin social
fort et croissant lié au vieillissement de la population. En proposant 24 logements adaptés et un local collectif
résidentiel, la commune offre une solution d'habitat intermédiaire entre le domicile traditionnel et 'EHPAD.
Cela permet aux seniors autonomes de rester plus longtemps sur le territoire communal, prés de leurs
familles, des services et des commerces. Cette initiative contribue directement a la qualité de vie des
habitants, au maintien du lien social et peut méme soutenir I'activité économique locale grace a la présence
de ces nouveaux résidents ;
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o Ressource en eau — Gestion des eaux pluviales — LEGEREMENT POSITt——reruturprojetuetogererts

seniors sera raccordé aux réseaux d'eau potable et d'assainissement existants. Les études de capacité ont
confirmé que la ressource et la station de traitement des eaux usées de Phalempin-Camphin-en-Carembault
sont suffisamment dimensionnées pour accueillir ces nouveaux raccordements, assurant une gestion
acceptable des eaux. Le projet proposera des revétements du sols favorisant la perméabilisation du sol;

J Risques naturels — IMPACT LEGER : Les reclassements de parcelles n’engendreront pas de risques
naturels supplémentaires. Le projet de logements seniors étant localisé dans un secteur potentiellement
sujet aux remontées de nappe prendra en compte cette spécificité lors de la conception du projet ;

o Risques technologiques — sécurité - Nuisances — Pollutions — : Aucun effet notable
n’est attendu. Les modifications ne concernent pas de secteurs soumis a des risques technologiques ou
industriels ;

. Déplacements — Mobilité — LEGEREMENT POSITIF : le projet de logements seniors générera des
déplacements supplémentaires, sa localisation privilégiée (proche du centre-bourg de Phalempin, des
services et des transports en commun) encourage l'usage des transports publics et les modes doux. Cela
contribue a réduire l'impact sur le trafic routier et la dépendance a la voiture individuelle. Les 24 places de
stationnement prévues sont adaptées aux besoins des futurs résidents;

. Air, énergie et climat — : Les reclassements ponctuels n'auront pas d'impact significatif sur
la qualité de I'air, le climat ou la consommation énergétique. Bien que le projet de logements seniors entraine
une consommation d'énergie et des émissions de gaz a effet de serre, sa localisation stratégique a moins de
500 metres du centre-bourg de Phalempin permet de réduire la dépendance a la voiture et par conséquent,
I’empreinte carbone liée aux déplacements.
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CHAPITRE6. MODIFICATIONS APPORTEES EN VUE
DE L’APPROBATION
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Pieces modifiées

Modifications apportées

Réglement graphique — parcelles ZD 7

et8

L'une des contributions formulées lors de I'enquéte publique portait sur le reclassement des parcelles ZD 7 et 8, initialement
classées en zone agricole (An : secteur agricole soumis a un aléa remontée de nappe), vers la zone urbaine (UAa : Secteur
urbain a vocation principale d'habitat d'Ennecourt soumis a un aléa remontée de nappe). Comme exposé dans le mémoire
en réponse, cette demande apparait pleinement justifiée au regard de la construction a usage d'habitation présente sur ces
parcelles et de la cohérence avec le classement des propriétés environnantes. En conséquence, la CCPC a décidé de classer
en zone urbaine la partie de la parcelle accueillant I'habitation, tout en maintenant le reste en zone agricole :

ZONAGE AVANT : ZONAGE APRES :

D'HAINECOURT D'HAINECOURT

120

8
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Modifications apportées

Réglement graphique — ajout des
périmetres OAP

Afin de faciliter la lecture et la compréhension du plan de zonage, la CCPC a souhaité faire apparaitre le périmétre des
secteurs d'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) directement sur le plan de zonage. Ainsi, les quatre

secteurs ont été reportés comme suit :

(e— Secteur pouvant faire I'objet d'une Orientation d’/Aménagement et de
Programmation
ZONAGE AVANT : ZONAGE APRES :

Réglement écrit — article 6 -

implantation des constructions par

L'un des objets de la présente modification concerne I'article 6 de la zone Ua et de la zone 1AUh. Dans ce cadre, un
paragraphe avait été ajouté et un second supprimé par rapport a lI'implantation des constructions. Durant I'enquéte

Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018

rapport aux voies et emprises | publique, le service instructeur de la CCPC a fait un retour sur I’évolution proposée pour cet article en indiquant que des
publiques précisions pouvaient étre apportés pour gagner en cohérence.
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Pieces modifiées Modifications apportées

Plusieurs ajustements sont apportés :

En premier lieu, un chapeau introductif est ajouté pour préciser explicitement qu'une seule construction est autorisée en
second rang, soit deux habitations maximum en épaisseur par rapport a la voie publique ou privée, levant ainsi toute
ambiguité sur le nombre de rangs admis.

En second lieu, la disposition est recentrée sur les constructions principales a usage d'habitation. Sans cette précision, un
abri de jardin ou un garage pouvait étre interprété comme une construction en second rang, ce qui n'est pas l'intention du
réglement.

En troisieme lieu, la condition imposant que la construction en second rang intervienne aprés |'obtention d'un permis de
construire en premier rang est supprimée. En effet, dans le cas courant d'une division de parcelle avec une construction
existante, un seul permis de construire est déposé. Cette condition rendait donc la régle inapplicable dans cette
configuration, pourtant conforme a I'esprit du réglement.

Les deux conditions de recul demeurent inchangées : 15 métres par rapport a la facade arriére de la construction du premier
rang, et 5 métres par rapport a la limite arriere de la parcelle en premier rang.

Enfin, les conditions générales d’implantation sont également réécrites en proposant trois alternatives d'implantation
(alignement, recul minimal de 5 m, ou recul calé sur le bati voisin), ce qui permet une meilleure intégration dans le tissu
urbain existant et s'inscrit dans une logique de composition avec le contexte bati. Une regle est ajoutée pour les annexes et
extensions, désormais explicitement encadrées par rapport a la construction principale, ce qui évite des implantations
avancées incohérentes.

Les éléments initialement ajoutés dans le cadre de la modification de droit commun :

Les éléments ajoutés suite au retour du service instructeur :
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Modifications apportées

L s corvice :

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone UA et les secteurs LJA] et UAn :

= soit 3 I'alignement des voies publiques ou privées existantes, modifiées ou 3 créer,
= 5oit au minimum 5 métres de recul,
= s50it avec un recul identique 3 I'une des deux constructions voisines.

Les annexes ou extensions ne pourront simplanter avec un recul inférieur 3 celui de la construction principale.

oo e & t & = Bo B T = o ooy = o H BHEHH o H-2 H d
métres—Dans le cas d'une construction édifiée sur un terrain situé 3 I'angle de 2 voies, cette régle peut ne s'appliquer
qu'a partir de la voie qui assure la desserte de la construction si le projet ne compromet pas la sécurité du carrefour.

Cas particulier des parcelles arriéres : Une seule construction est autorisée, soit 2 habitations
maximum en épaisseur par rapport a la voie publique ou privée.
La construction principale a usage d'habitation en second rang est également autorisée, a condition
que les &reis deux régles suivantes soient respectées :
«  La-ecenstruction—en-second rang-deit-intervenir aprésla—censtructionenpremier rang;—ouau
- s Vol . i § . trisi h .

prenterrang ;
« La facade la plus proche des constructions du second rang doit &tre édifiée avec un recul
minimum de 15 métres par rapport a la fagade arriére de la construction principale du premier
rang ;
+ La facade la plus proche des constructions du second rang doit étre édifiée avec un recul
minimum de 5 métres par rapport a la limite arriére de la parcelle située en premier rang.
La construction en troisi@éme rang est interdite.

Réglement écrit —

article 12 -

La modification de droit commun prose de modifier I'article UA12 sur le stationnement afin de garantir une gestion adaptée

obligations imposées en matiere | des espaces de stationnement face a I'évolution des formes d’habitat. Toutefois, dans la nouvelle écriture proposée, le
d’aires de stationnement

Y
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Modifications apportées

service instructeur a remarqué une incohérence et souhaite faire supprimer la derniére phrase qui avait été ajoutée, qui est

trop permissive :

Les éléments initialement ajoutés dans le cadre de la modification de droit commun :

Les éléments ajoutés suite au retour du service instructeur :

" o I o :
ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 n 7 7

7
AYa o Ao ckEabionnomaen o cA-ovio

O

auddicé

Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 108



Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Camphin-en-Carembault - Notice de présentation Recu en préfecture le 02/07/2026

Envoyé en préfecture le 02/07/2026

Publié le 5 L W

Pieces modifiées

ID 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

Modifications apportées

Pour I'ensemble des services publics et parapublics, la réduction de ces normes peut étre admise a titre
exceptionnel si le pétitionnaire fait la preuve que ses besoins sont inférieurs a ceux qui résultent de
I'application de la régle générale.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Régles générales
Sont exigées au minimum :
e Pour les constructions a usage d’habitation :
Deux places de stationnement doivent é&tre aménagées par logement, hors garage, que ce soit
dans le cadre d'une construction neuve ou d’'un changement de destination de batiments
existants. )
e Pour les logements financés par un prét aidé par I'Etat :
Une seule place peut étre exigée.
e Pour les constructions a usage de bureaux ou d’équipements publics :
Une surface affectée au stationnement au moins égale a 50 % de la surface de plancher.
e Dans les lotissements ou opérations groupées de 3 lots ou plus :
Des aires de stationnement doivent étre aménagées sur le domaine public, a raison d’une place
pour deux logements. Si le nombre de logements est impair, le calcul est arrondi a I'entier
inférieur.

Fonctionnalité des aires de stationnement
Les emplacements doivent étre :
e aménagés sur le terrain méme de l'opération,
o directement accessibles depuis la voie ou les espaces de desserte interne,
¢ non commandés entre eux, c'est-a-dire utilisables sans entraver I'accés ou la sortie d’'un autre
véhicule.
Les garages ne sont pas comptabilisés dans les obligations de stationnement.

Dérogations et cas particuliers

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager les stationnements sur site :
o Ils peuvent étre réalisés sur un autre terrain situé a moins de 150 métres, a condition que le

pétitionnaire en justifie la réalisation effective ou son engagement contractuel a les créer.
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Réglement écrit — article 1AUh9 -
emprise au sol des constructions

Dans le cadre de cette modification, la CCPC souhaitait faire évoluer le reglement écrit en zone UA et décliner ces évolutions
en zone 1AUh. L'ensemble des modifications apportées en zone UA ont ainsi été transposées en zone 1AUh. Toutefois, un
oubli a été constaté concernant les regles relatives a I'emprise au sol. La CCPC souhaite donc procéder a la méme mise a
jour en zone 1AUh, afin d'assurer une cohérence compléte entre les deux zones.

Les éléments ajoutés suite au retour du service instructeur :

ARTICLE 1AUH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation et de leurs annexes est fixée a 40% de la superficie du terrain et 60%
pour les constructions a usage d’activités, ainsi que pour les rez-de-chaussée commerciaux, d'artisanat et de services. Si cette
emprise au sol est déja atteinte par les batiments existant a la date d'approbation du présent PLU, une extension des
constructions existantes est admise dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du service
public ou d’intérét collectif.

Ouverture a l'urbanisation de la zone
2AUe vers 1AUL pour
d’équipement — parcelle B1092

un projet

Suite a I'enquéte publique ainsi qu’aux échanges intervenus entre la Communauté de Communes Pévéle-Carembault et la
commune de Camphin-en-Carembault, le projet initial d’implantation d’un crématorium sur la parcelle B1092 a été
abandonné.

Néanmoins, la collectivité souhaite maintenir I’évolution du classement de ce secteur afin de permettre I'ouverture a
I’'urbanisation de cette emprise fonciere et de la rendre mobilisable a court terme pour I'accueil d’'un équipement public ou
collectif. Cette orientation vise a préserver des capacités foncieres destinées aux équipements d’intérét général, nécessaires
au fonctionnement du territoire et a 'accompagnement de ses besoins futurs.

Dans ce contexte, il convient de supprimer toute référence explicite au projet d’équipement funéraire dans la notice et
d’adapter sa rédaction afin de permettre I'accueil, sur cette parcelle, d’un équipement public, sans toutefois en préciser la

nature a ce stade. Cette approche vise a conserver une certaine souplesse dans la programmation future du site.
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Par ailleurs, le document des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), le plan de zonage ainsi que le
réglement écrit mentionnaient uniquement la possibilité d’'un équipement public, sans en préciser la typologie. En
conséqguence, ces documents ne nécessitent aucune modification.

La version actualisée de la présentation du projet sur la parcelle :

Les éléments ajoutés:

Modification de la parcelle B1092

B Localisation

Le présent projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Camphin-en-Carembault vise a permettre
I'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUe, plus précisément la parcelle cadastrée B1092, d’une superficie
d’environ 2 500 m?.

Par définition, la zone 2AUe est réservée a un développement a long terme, mobilisable en fonction de besoins identifiés et
avérés.

En I'espece, la délibération de lancement de la modification du PLU a déja posé un constat clair : I'insuffisance de foncier
disponible en renouvellement urbain pour accueillir un équipement public

Le site retenu, situé rue du Maréchal Foch, se trouve :

e en continuité des zones UE existantes,
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a proximité immédiate des principaux axes de circulation,

en limite avec la commune de Phalempin, commune centre du bassin de vie,

dans une localisation qui permet une accessibilité optimale a I’échelle intercommunale.

Cette implantation répond a la fois a des critéres de fonctionnalité, d’accessibilité et d’intégration dans I’armature urbaine.

B Modifications et justifications

(
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Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population - Communauté de communes Pévéle-Carembault
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Evolution de la population entre 1999 et 2022 par tranches d'3ges sur I'EPCI - Communauté de communes Pévéle-Carembault

25000

20000

15000

10000

5000

21118

18718 19114

18076 18261
16924
16352 15891 15854
9831
7660
199 2022

9
B 0-14 ans I 15-22 ans [ 30-44 ans [ 45-59 ans [ 60-74 ans N 75 ans ou plus
Sounces: INSEE - Recensements de la popuiation

(\

G

Tddicé

Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018

114




Communauté de Pévele Carembault Envoyé en préfecture le 02/07/2026
Modification du PLU de Camphin-en-Carembault - Notice de présentation Recu en préfecture le 02/07/2026 s L
Publié le G

ID 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

Pieces modifiées Modifications apportées

"
c(:b'r:'kiicé Dossier Auddicé Urbanisme - 25040018 115



Communauté de Pévele Carembault

Modification du PLU de Camphin-en-Carembault - Notice de présentation Recu en préfecture le 02/07/2026

Envoyé en préfecture le 02/07/2026

Publié le S LO~

ID 1 059-200041960-20260622-CC20261360-DE

Pieces modifiées

Modifications apportées

Dans ce contexte, I'ouverture a I'urbanisation de cette partie de la zone 2AUe et son reclassement en zone 1AUL ont pour
objectif de rendre ce site mobilisable a court terme pour I'accueil d’'un équipement public.

La nature précise de cet équipement n’est pas arrétée a ce stade. Ce choix vise a préserver une capacité d’adaptation aux
besoins du territoire et aux projets qui pourraient émerger a moyen ou long terme.

Cette évolution du zonage permet ainsi de maintenir la vocation du site pour I'accueil d’un équipement d’intérét général,
tout en garantissant la disponibilité d’un foncier adapté, situé dans un secteur accessible et en continuité de I'urbanisation

existante.
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e Analyse des capacités d'urbanisation dans les zones déja urbanisées (zones U et AU aU PTUJ®

L’analyse fine du plan de zonage du PLU de Camphin-en-Carembault démontre que les zones déja urbanisées (U et AU) sont
saturées ou ne disposent que de parcelles résiduelles. Ces terrains vacants présentent souvent des caractéristiques
incompatibles avec I'accueil d’un erématerium équipement d’intérét collectif:

e Surfaces trop réduites pour envisager la construction d’'un batiment, de ses annexes et des stationnements

nécessaires.
e Situations enclavées, compliquant I'accessibilité pour le public et les convois funéraires.

e Contraintes techniques ou réglementaires (voirie insuffisante, réseaux inadaptés, contraintes de voisinage ou de
mitoyenneté).

Par ailleurs, aucun terrain d’un seul tenant d’environ 2 500 m?, a proximité immédiate des principaux axes routiers, n’est
disponible dans les zones déja urbanisées. Or, ce critére est indispensable pour garantir le bon fonctionnement de
I’équipement, son intégration architecturale et la création d’espaces paysagers propices au recueillement.

Dans ces conditions, I'ouverture a I'urbanisation d’une partie de la zone 2AUe apparait comme la solution la plus pertinente

pour permettre I'implantation d’un équipement public de cette dimension, dans des conditions satisfaisantes d’accessibilité,
de fonctionnalité et de cohérence urbaine. Cette solution présente également I'avantage de mobiliser un terrain déja
maitrisé par I'intercommunalité.

e Engagement environnemental et intégration paysagére

Le projet de-crématerium d’équipement public respectera les normes environnementales les plus strictes, conformément a

la réglementation en vigueur et aux engagements de la commune en matiere de développement durable.

Y
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feront I'objet d’un traitement qualitatif afin d’assurer une bonne insertion du projet dans son environnement et de préserver

la qualité paysagere du site.
De plus, le projet prévoit :
e Une gestion écologique des espaces verts (essences locales, entretien raisonné, biodiversité).

e |'utilisation de matériaux durables et performants sur le plan énergétique.

Orientation d’Aménagement et de
Programmation

La partie sur la présentation des secteurs et échéancier d’ouverture a I'urbanisation du document des OAP a été modifiée
afin de tenir des comptes des évolutions permises par la modification du PLU. Ainsi, le tableau récapitulatif des sites des
OAP a été mis a jour :

Avant :
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Surface Densité
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Numéro |Type de projet| . total de o logements | logements
réglement | hectare) de des voiries . .
. logements locatifs locatifs
graphigque logements et espaces
(en hectare) publics)
1 Habitat 1AUH et N 2,9 2,4 47 20 10 21,3%
Habit;
2 bitat/ | auhetul| 42 1,7 36 21 2 61,1%
Equipements
3 Habitat 2AUR 0,8 0,8 14 17 0 0,0%
Développement]
4 économique, |1AUh, 1AUL 5 0
Equipements ef] et 2AUe
habitat
TOTAL des OAP 12,9 4,9 97 20 32 33,0%
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Orientations d’Aménagement et de | L'OAP graphique du Prés Laures a été actualisée afin d'intégrer I'intégralité de son périmeétre, a savoir les zones 1AUL, 1AUh
Programmation — p22 et 2AUe. Initialement, le document ne représentait que les deux secteurs ouverts a I'urbanisation (zones 1AU). Le périmétre
de la zone 2AUe est désormais matérialisé graphiquement et un principe d’acces a été ajouté.
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Quelgues compléments ont également été ajoutés au sein de I'OAP écrite pages 17 et 18.
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