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DECISION_2025_op4 prescrivant la procédure de modification de droit
commun n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nomain

Le Président de Pévéle Carembault,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-37 et L.153-41,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Nomain, approuvé par le conseil municipal le 10 mai 2012 et ayant
fait 'objet de deux modifications dont la derniére en date a été approuvée le 16 mai 2022,

Vu I'Arrété Préfectoral du 3 aoiit 2021 portant transfert de la compétence PLU a la communauté de
communes Pévéle Carembault au ler juillet 2021,

Vu la Décision DECISION_2025_001 du 6 février 2025 portant délégation de signature a Monsieur
Benjamin DUMORTIER relative aux procédures du service PLUi,

DECIDE

ARTICLE 1°' : Obijectifs de la procédure de modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain

Il est prescrit le lancement d’une procédure de modification de droit commun du PLU de Nomain pour
les objectifs suivants :

» Préciser ou réécrire certaines régles du Réglement étant ambigiies ou n"ayant pas I'effet
attendu

Exiger que les places de stationnement privées soient réalisées en matériaux perméables
Permettre I'extension du cimetiére communal sur une parcelle classée comme zone agricole
Retirer I'obligation pour les pergolas d’étre faites avec des matériaux naturels

Réduire les droits a construire de plus de 20% dans les Secteurs de Taille et de Capacité
Limitées Ah

Supprimer l'obligation pour les carports d’avoir un toit plat et végétalisé

Classer des parcelles en zone inondable

Limiter imperméabilisation des parcelles en introduisant un coefficient d’'imperméabilisation
et en incitant a l'usage de revétements perméables

VVVY

vV VYV

ARTICLE 2 ;: Déroulement de la procédure

Une fois la notice explicative réalisée, elle sera envoyée, accompagnée du formulaire d’auto-évaluation
environnementale, 3 la Mission Régionale d’Autorité Environnementale: (MRAe) qui devra dire si elle
estime que la procédure est susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement.

Le cas échéant, une évaluation environnementale sera réalisée et devra étre suivie par une phase de
concertation avec le public.

A défaut de nécessiter une évaluation environnementale, le dossier sera ensuite notifié aux Personnes,
Publiques Associées (PPA) qui pourront ainsi formuler leurs éventuelles observations dessus.
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S’en suivra une enquéte publique, conduite par le commissaire enquéteur préalablement désigné par
le Tribunal Administratif de Lille, et qui permettra de consulter et d’associer le public a cette procédure.

A lissue de la remise du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, le projet de
modification du PLU de Nomain, éventuellement ajusté en fonction des remarques des PPA, du public
et/ou du commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du conseil communautaire.

ARTICLE 3 : Publicité

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de |'Urbanisme la présente décision fera
I'objet d'un affichage numérique sur le site internet de Pévele Carembault pendant deux mois.

De méme, cette décision fera 'objet d’annonces dans les pages d’annonces légales de deux journaux
a diffusion régionale.

ARTICLE 4 : Notification de la décision

Copie de la présente décision sera adressée a :
- Monsieur le Préfet,
- Monsieur le maire de Nomain,

Fait a Pont-a-Marcq,

Par délégation,

" Benjamin DUMORTIER
Signé électroniquemgrtpar : Benjamin DUMORTIER-—— . v e -

Date de sigralur®™ 21/03/2025 o et Vice-Président de la cc. Pévéle Carembault
=2 e T en charge de 'aménagement du territoire,

du SCoT et du PLUi
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

AVANT PROPOS

Le PLU constitue le document de base de la planification urbaine a I'échelle communale. Il fixe les régles
d'urbanisme applicables sur le territoire (régles générales d'utilisation des sols et régles de construction). Il a
pour réle de déterminer I'affectation principale des sols par zones et de définir les regles qui devront
s'appliquer de maniére générale et dans chaque zone. C'est le document sur la base duquel sont instruites
les demandes d’autorisation ou d’utilisation du sol (Permis de Construire, Déclarations Préalables, Permis de
Démolir, etc.).

Le dossier du PLU actuel se compose de six documents :

Le rapport de présentation établit un état des lieux, expose les objectifs et justifie les options
d'aménagement retenues dans le PLU ;

- Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune ;

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) définissent les conditions
d’aménagement des zones de développement de nouveaux quartiers ;

- Le reglement graphique portant information des limites de zonage, des réservations pour des
équipements publics ou d’intérét général, de la localisation des espaces boisés classés et des
servitudes d'urbanisme ;

- Le reglement écrit qui fixe les regles applicables aux terrains dans les diverses zones du territoire ;

- Les annexes contiennent des documents écrits et graphiques tels que le porter a connaissance de
I’Etat, la liste des servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation des sols, les plans des réseaux...

\
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

La commune de Nomain est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 10 mai 2012.

Celui-ci a fait I'objet de plusieurs procédures d’adaptation avec quatre procédures de modification simplifiée
approuvées :

* Le 19 novembre 2012 ;
* Le27juin 2013;
* Le26mai2014;
* Le 30janvier 2020.
Ainsi que deux procédures de modification de droit commun approuvées :
* Le 27 septembre 2021 ;
* Le 16 mai2022.

L'Arrété Préfectoral du 3 ao(it 2020 a porté le transfert de compétence « Plan Local d’Urbanisme, document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » a la Communauté de Communes Pévele Carembault au 1¢
juillet 2021. Par conséquent, c’est la Communauté de Communes Pévéle Carembault qui est compétente
en matiére de document d’urbanisme.

Par délibération du Conseil Communautaire en date du 21 mars 2025, la Communauté de Communes Pévéle
Carembault a décidé d’engager une nouvelle procédure de Modification de Droit Commun du PLU de
Nomain.

Cette procédure constitue par conséquent la troisieme modification de droit commun du PLU de la
Commune de Nomain.

Les objectifs de cette modification sont les suivants :
e Modifier le réglement écrit sur les points suivants :
e Modification de la régle sur I'aspect architectural des fagades ;
e Assouplir les exigences réglementaires en termes de pergolas et carports ;
e Renforcer les obligations en termes de stationnements ;

e Clarifier le réglement pour les implantations de constructions par rapport a la voie
publique ;

e Encadrer I'urbanisation pour limiter le ruissellement ;

e Encadre des droits a construire dans la zone A et la zone N ;

e Lever la limitation d’emprise au sol des équipements publics en zone agricole ;
e Supprimer I'erreur matérielle : mention du secteur Uae.

e Modifier le reglement graphique sur les points suivants :
e Indicer les parcelles C205, 206 et 207 (i) ;

\
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

Correction d’une erreur matérielle sur la parcelle C949.

)
cUddi;:é
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

CHAPITRE1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA
MODIFICATION DU PLU

D)
(gUddiCé Dossier Auddicé Urbanisme - 25040001 7



Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

Les procédures de modification et de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme sont fixées par les
articles L153-36 a L153-48 du Code de l'urbanisme de la maniére suivante :

Article L153-36 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

Article L153-37 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée
de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-39 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a
I'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique
autre que I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, I'avis de cette personne
publique est requis préalablement a I'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L153-40 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

)
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

Article L153-41 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du
livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L153-43 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,
est approuvé par délibération de I|'organe délibérant de I'établissement public de coopération

intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-25 et
L. 153-26.

\
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

Article L153-45 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de |'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-46 du Code de I’Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement
prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale motivée
par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée
ou supprimée avant I'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification simplifiée
du reglement qui I'a instaurée.

Article L153-47 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant
le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
I'organe délibérant de |'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération

motivée.
Article L153-48 du Code de I’'Urbanisme (version en vigueur au 15/11/2022) :

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-
1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

)
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CHAPITRE 2. LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION

Q
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

Le tableau ci-dessous permet d’expliquer pour quelles raisons la modification de droit commun du PLU est la

procédure adaptée aux corrections envisagées :

Code de I'Urbanisme

Justifications

Articles

Révision si :
- Changement des orientations du PADD
- Réduction d’un EBC, d’'une zone A ou d’une

La présente modification n’envisage pas de changer les
orientations du PADD ni de porter atteinte a I'’économie
générale du PADD.

L153-31 sone N Le projet ne réduit pas une protection édictée, un EBC, ou une
) . , . , . zone A ou N. Il n'induit pas de graves risques de nuisances.
- Réduction d’une protection ou évolution de . , , - )
e . . La révision n'est donc pas nécessaire pour réaliser les
nature a induire de graves risques de nuisances ., .
amendements envisagés dans le PLUiI.
Si le dossier n'est pas inclus dans les cas de
I'article L153-31 :
Le PLU peut alors faire I'objet d'une | Les adaptations envisagées impliquent une modification du
L153-36 modification s'il s'agit de modifier le reglement, | réglement écrit et graphique (plan de zonage).
les orientations d'aménagement et de | Il entre par conséquence dans ce cas.
programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.
Si le projet a pour effet :
- De majorer les droits a construire de plus de
20% La modification conduit a augmenter ou a limiter les
L153-41 - De diminuer les possibilités de construire possibilités de construire. La procédure est donc soumise a la
- De réduire la surface d'une zone U ou AU procédure de modification de droit commun.
Il est soumis a enquéte publique
En dehors des cas mentionnés a l'article L153- . . , )
. . , Les adaptations apportées n’entrent pas dans le cadre d’'une
41, le projet de PLU peut étre adopté selon une . ) L. .
. e A correction d’erreur matérielle. En outre, pour les raisons
L153-45 procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque L , o ,
. e . exposées ci-dessus, cette procédure ne peut étre adoptée selon
le projet de modification a uniquement pour . R
. e \ L. une procédure simplifiée.
objet la rectification d'une erreur matérielle.
Q
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Modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme

Madifie une Orientation  Modifie le Programme Réduit une Diminue
Mcdlﬁg;%ﬁg?g;ﬂ%? uegfoailr';cg';':u":‘ailgmum d'Aménagement et de d'Orientation et zoneurbaine  les possibilités
Programmation (OAP) d’Actions (POA) ou & urbaniser *  de construire
ME PORTE PAS ATTEINTE AU PADD
Arrété prescrivant le lancement de la procédure ;f?;é,i’;if.;’;’;;ﬁ”dﬁ;’gﬁii?éﬁﬂf;ﬂn

(délibération motivée si ouverture & l'urbanisation) envirannementale.

\/

Lancement de la procédure

Y4 B

Vérification de I'application du Etudes techniques envifgﬂ'r'.‘.?r‘.i]‘éﬂ tale
L.142-4 du Code de I'urbanisme {notice de présentation systématique
(urbanisation limitée). et piéces modifi€es) . I Examen au cas par cas
Si la modification du PLU ;
Si OUI : demande de dérogation . ! mené par la personne
auprés du préfet (4 mois) impacte de maniére publique responsable dans

significative un site Matura
2000 ou si elle emporte les
mémes effets qu'une
réyision.

tous les autres cas.

Matification aux PPA*
Consultation de la MRAe**
. Saisie du Président du tribunal
B administratif pour désignation
__________________ d'un commissaire enquétewr
Arrété soumettant le dossier a
Enguéte Publique

Enquéte Publique Mesures de publicité (1)

Incluant les avis des PPA et le cas échéant, avis
de lautarité environnementale sur Iévaluation Mesures de publicité (2)
environnementale de la procédure, avis de la
CDPENAF, dérogation... Déroulemant
" de 'Enquéte Publique

) digpanse d'évaluation envirennementals,
Analyse de l'avis des PPA et "mﬁm’ﬁm
du rapport du commissalre-enguéteur

Rédaction du rapport du
7 commissaire enguéteur
Approbation ~ ~-===- Délibération
Y __________________ Mesures de publicité
Publication de la modification
Contréle de légalité du PLU au Géoportail de
par la préfecture I'urbanisme

» 4

Territoire couvert par un SCOT Territoire non couvert par un 5COT

Lacte modifiant le PLU est exécutoire dés lors qu'il a « Cas ol I'Etat ne notifie pas de demande de modification :
été publié (application du R.153-21 du Code de I'acte modifiant le PLU est exécutoire au bout d'1 mals

LT e L P i 1 « Cas ol |'Etat notifie des demandes de modification : le PLU
est exécutoire aprés la publication (application du R.153-21

« BF Fersomroes Pulblgies Assuchbes du Code de l'urbanisme) et la transmission a la préfecture
*'* MAhe - Mission Bégionaie de [Wutants Enviesnnementale d'une délibération faisant intervenir les modifications
= = *CDPEMAF | Commisson Départementale de Préservation des Espaces Maturels, demandées
ﬂglﬁﬂﬂ!—!“‘nﬂ.‘illﬂfi
* I . I} r i
Q auddicé Agir pour I'avenir de vos projets auddice.com

inllv Jo
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CHAPITRE3. MODIFICATIONS ENVISAGEES ET
JUSTIFICATIONS

Q
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Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

3.1 Modifications du reglement graphique

3.1.1 Indicer les parcelles C205, 206 et 207 comme inondables

B Localisation et justification du projet

Les parcelles cadastrales C205, C206 et C207 sont situées au sud-ouest de la commune, en secteur Ah, a
savoir une zone identifiée comme un espace agricole habité. Elles se trouvent plus précisément rue du
Poncheau, en limite communale avec Auchy-lez-Orchies. Ce secteur est bordé au sud par le courant de
I’Hopital, un élément hydrologique qui influence directement les conditions d’écoulement des eaux dans
cette portion du territoire communal. La topographie l[égérement encaissée du site et la proximité immédiate
de ce cours d’eau en font une zone particulierement vulnérable en cas de précipitations importantes ou de
remontées de nappe.

La modification proposée vise a indicer en (i) les parcelles C205, C206 et C207 afin de reconnaitre leur
exposition avérée au risque d’inondation. Ces terrains ont en effet fait I'objet de plusieurs épisodes
d’inondation au cours des derniéres années, attestant de leur vulnérabilité hydrologique récurrente. Cette
situation impose une adaptation du réglement écrit, dans un souci de cohérence avec les autres secteurs de
la commune ayant déja été identifiés comme inondables et indicés en conséquence. Indicer ces parcelles
permettrait d’intégrer pleinement le risque dans linstruction des projets d’aménagement ou de
construction. Cette mesure s’inscrit dans une démarche de prévention et de sécurisation du territoire
communal vis-a-vis des aléas naturels.

)
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3.1.1.2 Modifications des pieces apportées

Réglement graphique avant modification

Réeglement graphique aprés modification

\\
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3.1.2 Correction d’une erreur matérielle sur la parcelle C949

3.1.2.1 Justifications apportées

B Localisation et justification du projet

La parcelle cadastrée C 949 est actuellement classée en zone Agricole dans le réglement graphique du PLU.
Toutefois, cette parcelle accueille une construction a usage d’habitation, implantée sur sa partie sud. Afin
d’assurer une cohérence entre I'occupation effective du sol et le zonage, il est proposé de reclasser cette
portion batie en zone Ub, en continuité directe avec la zone urbaine existante.
Cette modification vise a réaffirmer le caractere urbanisé de ce secteur et a garantir une logique
d’articulation cohérente du tissu bati dans la continuité du périmetre de la zone Ub.

B Modifications et justifications apportées

3.1.2.2 Modifications des pieces apportées

Réglement graphique avant modification

Réglement graphique aprés modification

A )
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Réglement graphique avant modification

3.2 Apporter des précisions au reglement écrit

3.2.1 Modification de la regle sur I’aspect architectural des fagades

3.2.1.1 Justifications apportées

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite modifier les dispositions du reglement écrit relatives a I'aspect architectural des
facades des constructions, afin de mieux encadrer leur esthétique. La modification proposée consiste a
imposer un rythme vertical aux ouvertures (portes, fenétres, baies) situées sur les facades visibles depuis
I’espace public, et plus particulierement sur les fagades a rues. Cette mesure s’appliquera de maniere
transversale a 'ensemble des zones du Plan Local d’Urbanisme (zones U, 1AU, A et N), dans le but d’assurer
une cohérence réglementaire et une harmonisation des prescriptions a I'échelle de la commune.

Cette modification vise a renforcer la qualité architecturale des constructions nouvelles ou réhabilitées en
veillant a la lisibilité et a I’équilibre des fagades. Le choix d’'imposer un rythme vertical aux ouvertures répond
a une volonté de préserver I'identité urbaine locale, d’éviter les ruptures stylistiques et de garantir une
cohérence des percements dans I'espace visible depuis la voie publique. Ce type de prescription permet aussi
de lutter contre certaines formes de banalisation ou de dégradation architecturale, en orientant les porteurs
de projet vers des solutions plus qualitatives, respectueuses du contexte bati environnant. En ciblant

A )
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prioritairement les facades a rues, la commune concentre ses exigences sur les éléments les plus perceptibles
dans le paysage urbain, sans entraver de maniére disproportionnée les autres fagades.

3.2.1.2 Modifications des pieces apportées

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

1l DISPOSITIONS PARTICULIERES

Murs extérieurs :

A l'exception des travaux de confortement ou de reconstruction effectués sur une fagade existante a la
date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme, les facades devront étre réalisées dans les materiaux
reprenant I'aspect, I'appareillage et les teintes :

- de la brique de ton rouge orangé ou gris clair,
- du bardage bois ou bois composite de teinte naturelle, ton pierre, ton sable, ton gris clair,

- les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaque de béton...)
revétu d'un enduit dont la teinte de finition sera dans les tons pierres, sable, gris clair ou
rouge orange.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions liées au réseau de distribution.

Dans |e cas de transformations de fagades, les caractéristiques architecturales du batiment doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les linteaux de pierre ou
de briques, les modénatures et décors.

Les constructions a usage d'habitation devront présenter une fagade avant dont les baies d'éclairement
marquent un rythme vertical.

Réglement écrit apres modification

Murs extérieurs
A I'exception des travaux de confortement ou de reconstruction effectués sur une fagade existante ala

date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme, les fagcades devront étre réalisées dans les matériaux
suivants reprenant I'aspect, I'appareillage et les teintes :

- de la brique de ton rouge orangé ou gris clair
- du bardage bois ou bois composite de teinte naturelle, ton pierre, ton sable, ton gris clair

- Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaque de béton...)
revétu d'un enduit dont la teinte de finition sera tons pierres, sable, gris clair ou rouge orangé.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions liées au réseau de distribution.

Dans le cas de transformations de facades, les caractéristiques architecturales du batiment doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les linteaux de pierre ou
de briques, les modénatures et décors.

ades donnant sur la rue, un

Les constructions 3 usage d’habitation devront présenter, sur leurs fa

o
rythme vertical exprimé par le traitement architectural de la magonnerie. Les ouvertures doivent étre
plus hautes que larges (sauf porte de garage)

Dossier Auddicé Urbanisme - 25040001 20




Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

3.2.2 Assouplir les exigences réglementaires en termes de pergolas et
carports

B Modifications et justifications apportées

La commune envisage une évolution du reglement écrit concernant les pergolas et les carports, dans une
logique d’assouplissement des exigences réglementaires. Deux ajustements principaux sont proposés :

e Permettre 'usage de matériaux non naturels pour les pergolas, dés lors que ces ouvrages présentent
une bonne intégration visuelle au bati existant ;

e Supprimer 'obligation de toiture végétalisée pour les carports, aujourd’hui considérée comme trop
contraignante.

Ces modifications s’appliqueront a I'échelle de I'ensemble des zones du PLU (U, 1AU, A et N), afin d’assurer
une application équitable et cohérente sur I’'ensemble du territoire communal.

Ces ajustements répondent a une volonté d’adapter les regles d’urbanisme aux réalités locales et aux usages
actuels, tout en maintenant des exigences de qualité architecturale. L'ouverture a des matériaux non naturels
pour les pergolas vise a encourager la diversité des projets, a condition que I'aspect final respecte 'identité
du bati environnant. Cela permet notamment de tenir compte des évolutions techniques et esthétiques dans
le domaine des aménagements extérieurs.

Concernant les carports, I'obligation de toiture végétalisée s’est révélée inadaptée, tant en raison de
contraintes techniques (charge structurelle, entretien, conditions climatiques locales) que de son colt pour
les particuliers. Sa suppression permet de faciliter la réalisation de ces ouvrages, souvent modestes, sans
porter atteinte a la cohérence d’ensemble de I'environnement bati.

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification - pergolas

1l DISPOSITIONS PARTICULIERES

Murs extérieurs :

Les pergolas doivent étre réalisées en matériaux naturels. La régle des pentes des toitures ne s'applique
pas.

Réglement écrit apres modification -pergolas

Y
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Reéglement écrit avant modification - pergolas

I DISPOSITIONS PARTICULIERES
. g

Murs extérieurs :

Les vérandas en fagade a rue sont interdites

| ot Btre réalisd cari |

Aspect des annexes (pergolas et carports) :

Les pergolas et carports peuvent étre réalisées en matériaux naturels ou matériaux contemporains, sous
réserve qu'ils présentent une finition de qualité et une bonne intégration visuelle avec le bati existant et
‘environnement architectural. Les couleurs vives sont proscrites.

Réeglement écrit avant modification - carports

1l DISPOSITIONS PARTICULIERES
) f tructi i habitati

Toitures

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisees ou a retenir les
eaux pluviales.

Toutefois, si elles ne sont pas destinées a étre végétalisées ou a retenir les eaux pluviales, elles pourront
étre autorisées a condition de ne pas dépasser 40% de la superficie totale de la toiture.

Réglement écrit aprés modification -carports

I DISPOSITIONS PARTICULIERES
. g

Toitures

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisées ou a retenir les
eaux pluviales.

Toutefois, si elles ne sont pas destinées a &tre végétalisées ou a retenir les eaux pluviales, elles pourront
étre autorisées a condition de ne pas dépasser 40% de la superficie totale de la toiture,

Cette disposition ne s’'applique pas aux carports, pour lesquels la végétalisation ou la rétention des eaux

pluviales n’est pas exigée, sous réserve que I'ouvrage s'intégre de maniére harmonieuse 4 son environnement.

y
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3.2.3 Renforcer les obligations en termes de stationnements

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite renforcer les obligations réglementaires en matiere de stationnement dans une
logique d’adaptation aux usages et d’amélioration du cadre de vie de la commune. Deux évolutions
principales sont envisagées :

e Instaurer un minimum de deux places de stationnement par logement, afin de prendre en compte la
motorisation réelle des ménages et d’anticiper les besoins liés a I'évolution des formes d’habitat
(division de logements, habitat individuel dense, etc.) ;

e Rendre obligatoire le maintien des places de stationnement existantes lors de projets d’extension ou
de création de logements, pour éviter leur suppression partielle ou totale au profit de nouvelles
surfaces baties.

Ces mesures visent a prévenir la congestion du stationnement sur la voie publique, garantir la fluidité et la
sécurité des déplacements, et préserver la qualité de vie dans les quartiers résidentiels. Elles s’inscrivent dans
une volonté de maitrise de I'urbanisation, en veillant a un équilibre entre densification maitrisée et maintien
des fonctions essentielles de I'espace privé.

Cette évolution réglementaire implique la modification de I'article 12 du reglement du PLU, qui régit les
obligations en matiére de stationnement dans la zone urbaine, a urbaniser, zone agricole et zone naturelle.

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Y
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Réglement écrit avant modification

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalise en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, si le pétitionnaire doit créer plus d'une place de stationnement, celles-ci doivent étre
amenagees de fagon a ne pas géner I'accés a I'une ou l'autre des places.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions 2 usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places de
stationnement par logement.

Dans le cas de travaux ayant pour effet :
- de fransformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement ;

- d'augmenter le nombre de logements, par transformation du batiment & usage d'habitat
existant ;

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par logement
crée,

Reglement écrit apres modification

| ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
realise en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, si le pétitionnaire doit créer plus d'une place de stationnement, celles-ci doivent étre
ameénagées de fagon a ne pas géner 'accés a 'une ou l'autre des places.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions, il sera exige au minimum deux places de stationnement par logement.
Dans le cas de travaux ayant pour effet :

» de transformer des surfaces a destination autre que de 'habitat en logement : il doit &tre crée deux
places de stationnement par logement ainsi créé. Le nombre de places de stationnement
initialement existantes doit &tre conservé en totalité. ;

« daugmenter le nombre de logements par transformation d’un batiment existant a usage d'habitat
existant : il doit &tre créé deux places de stationnement par logement supplémentaire. Le nombre
de places initialement existantes pour les logements maintenus doit &tre conservé a hauteur de

deux places ;
» de modifier un batiment sans création de logements supplémentaires, mais avec extension
ou restructuration impactant la capacité de stationnement : la capacité de stationnement existante
doit &tre conservée, avec un minimum de deux places de stationnement par logement.
5i les travaux entrainent la suppression de place de stationnement existantes, celles-ci devront étre
recréées en totalité hors espace public.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent &tre non commandées, afin de garantir leur
utilisation autonome et fonctionnelle.

\\
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3.2.4 Clarifier le reglement pour les implantations de constructions par
rapport a la voie publique

B Modifications et justifications apportées

La commune souhaite clarifier les conditions d’implantation de constructions par rapport a la voie publique.
Pour garantir la sécurité et une utilisation plus responsable du foncier, la commune souhaite clarifier les
conditions d’implantation des constructions. Les rues, souvent étroites et sinueuses, rendent I'acces difficile
pour les services d'urgence et de service. En s’assurant que toutes les nouvelles habitations bénéficient d'un
acces direct et fonctionnel depuis la voie publique, nous renforgons la sécurité, facilitons la circulation et
optimisons la desserte des habitations.

Cette mesure a également pour but de mieux maitriser I'urbanisation en limitant le « mitage » du territoire
et I'étalement urbain désordonné. En densifiant de maniére raisonnée, la commune préserve le caractére de
ses quartiers et s’engage pour une gestion plus économe de ses ressources foncieres.

Le réglement actuel présente une contradiction juridique entre I'article 6 (« Implantation par rapport aux
voies ») et l'article 7 (« Implantation par rapport aux limites séparatives »). Cette incohérence crée une
insécurité juridique et complique I'instruction des autorisations d’urbanisme.

e L’article 6 assimile les voies privées a des limites séparatives, ce qui les exclut des regles
d’implantation.

e L’article 7, a I'inverse, autorise des dérogations sur la base de ces mémes voies privées, les traitant
implicitement comme des voies d’acces.

Pour résoudre cette ambiguité, il est proposé de réviser les articles 6 et 7 de chaque zone pour clarifier la
nature juridique des voies privées. De plus, un recul maximum de 10 meétres par rapport aux voies publiques
sera instauré a l'article 6 pour I'ensemble des zones (U et 1AU).

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

Y
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
ET EMPRISES PUBLIQUES

La fagade a rue des constructions principales devra s'implanter :

- soit avec un recul identique a celui de I'une des deux constructions voisines située du
méme coté de la voie avec un maximum de 20 metres

- soit avec un recul minimal de 5 meétres et maximal de 20 métres par rapport a la voie
publique.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou d'améliorations de I'habitat, la construction devra étre édifiée avec un
recul par rapport a la voie publique au moins égal a celui du batiment existant.

Les présentes régles s’appliqguant aux voies publiques, les limites des voies privées doivent étre
regardées comme des limites séparatives dont I'implantation par rapport a celles-ci est régie par 'article
7.

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de :
- 10 m des berges des cours d'eau non domaniaux
- 20 m de la limite du domaine public ferroviaire

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter en limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer, ou avec un recul de
1 m minimum par rapport a la limite d'emprise de |a voie publique ou privée, existante ou a créer.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou dintérét
collectif liés & la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure @ 15m? pourront
s'implanter soit en limite d’emprise soit avec un recul minimal d'1 m.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance des constructions et installations par rapport aux limites séparatives doit étre supérieure ou
égale a 3 métres.

Toutefois, la construction en limites séparatives est admise :

[ T U T 0 UL e e T L U e

1- & l'intérieur d'une bande de 20m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publigue
ou privée.

2- au-dela de cette bande de 20m :

- lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment déja contigu & la limite
separative. Dans ce cas, la construction devra é&tre entierement adossée au batiment existant et
son altitude finie devra étre inférieure ou égale a celle du batiment existant.

Au-dela d'une bande de 20 métres, la distance minimale de 3 métres est ramenée a 1 métre pour les
batiments annexes d'une hauteur maximale de 3,2 métres et d'une superficie maximale de 12 m®.

Réglement écrit apres modification

Q
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ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX YOIES PUBLICUES
ET EMPRISES PUBLIGUES

La fagade & rue des constructions principales devra s implanter -
- soit avec un recul identigue & calui des deux constructions vaisines studes sur le méme
cobd de ks voie publigue avet un makimum de 20 mékras par rappart & la vose publigee
- soit awec un recul minimal de 5 métres et makimal de 20 métres par rapport i la voie
publigue.

Pour les parcelles situces & Fanghe de deus voies publiques, ces dispasitions £ appliquent par rappart &
Faccés principal de la parcella,

Larsgue gu'il " agit d'extensions ou d'amélioration de I"habitat, la construction devra &tre edifiée avec
un recul par rappart & a voie publigue au moins égal 3 celui du batiment existant.

| , - . - et lImitet bt VOIRE v . . y
ot st R . 4 colatec) - A

fucune construction ou installaion ne peut &bre ddifiée & moans de

= 10 m dies berges des cours ey non domaniau

= 20 m de la Emate du domaine public fermaviaine

Los constructions of installalions nécossairos mux sorvices publics cu dinbér# collectf pournond

simplanier on limite Temprise de ln voin publique cu privée, existanie ou & créor, ou myed un reou de
1 i minemum par mpport A la limite dempriss do lnvoie publiqua ou privie, exislants ou & croes

Do plus, los inslalations lechréques rbcossares au fonctionnement du service public ou dinbbt
coliectif ligs & la desserte par les néseaux, dont la surface au sol est irférieurs & 15m® pouront
simplanter soit an limie d'emprise soit avec un recul minmal 4" m

BRTICLE UB T - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance des constructions et irstallajons par rapport auy limBes séparatives doit &re supérieurs ou
dgale & 3 métres.

Toutelots, la coratruction &n Imies séparaiies &1 admise

1- i Nintdrisur d'une bande di 20m complés & partir oe s lmite Tempries de |8 vwoie publiqus
Sariehe

2= pugall e calbe bands de 20m

= lorequ'il @8l privu o Bdosssr la consbruction projslés & un bilimant digl contigu @ ls limila
séparative, Dans co cas, la conslructon devra Mre entiéremant adcasde sy bltiment axistant ot
won alttude Snle devra bire infbrieurs ou dgake & calle du Batiment axietant,

Aol o una bande do 20 métros, ia distance minimale de 3 métros esl remende & 1 méire pow les
batimaris annexes dune hteur maximale do 3 2 mses of d'une supoicie maximale de 12 m*

Lorsgu'il s'egit dextonsions ou damdliontions de Mabitad, ls construction devrn lre ddillde avea un
recul par rappor & la vole au moins égal & celul du badliment existant.

Do plus, os inslallations ischniques bossaaines au fonclionnement du service public ou dinbdndl
colachl lids & la desssnd par &8 néssaux, dont Lo surface au rﬂwlrﬂmﬂvliﬁn’mm
simplanior soil an limile sdparmlive soil avec un recul mirimam do 1 m

@)
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3.2.5 Imposer l'utilisation de matériaux perméables pour les aires de
stationnement

B Modifications et justifications apportées

La commune constate une augmentation significative des surfaces imperméabilisées, en particulier sur les
terrains privés, du fait de 'usage généralisé de revétements comme I'enrobé ou le béton. Cette évolution
compromet gravement l'infiltration naturelle des eaux pluviales, accentue le ruissellement et accroit
localement le risque d’inondation, en particulier dans les secteurs déja sensibles.

Afin de préserver les capacités d’absorption des sols et d’atténuer les effets du changement climatique, il est
proposé :

e d’imposer l'utilisation de matériaux perméables pour toutes les aires de stationnement non

couvertes.

Cette mesure s’intégre dans une volonté plus large de maitriser I'impact environnemental de I'urbanisation
et de préserver les continuités écologiques a I’échelle communale.

Le réglement écrit sera modifié dans I'ensemble des zones de la commune.

)
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3.2.5.2 Modifications des pieces apportées

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour [|'évolution, le chargement, le déchargement et |le stationnement de |a totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour |e stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Dans |le sous-secteur UAe, Il est imposé l'installation de 30% de places de stationnement équipées en
bornes électriques dans les parkings privés de plus de 20 places.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnement :

Lorsque |a création de places sur I'unité fonciére est techniquement impossible ou interdite pour des
motifs d'architecture ou d'urbanisme, le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places
manquantes sur une autre unité fonciere distante de la premiére de moins de 300 métres de rayon dont
il justifie de la pleine propriété.

Reglement écrit apres modification

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre gu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

Dans le sous-secteur UAe, 1l est imposéa l'installation de 30% de places de stationnement équipges en
bornes électriques dans les parkings priveés de plus de 20 places.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnement :

Lorsque la creation de places sur I'unité fonciére est techniguement impossible ou interdite pour des
motifs d'architecture ou d'urbanisme, le pétitionnaire satisfait 4 ses obligations en créant les places
manquantes sur une autre unité fonciere distante de |a premiére de moins de 300 metres de rayon dont
il justifie de la pleine proprieté.

TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre réalisées avec des matériaux perméables, ou tout dispositif
garantissant 'infiltration des eaux pluviales.
Dans les projets de construction, de transformation ou d’extension, la mise en ceuvre de ces matériaux est impérative

y
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3.2.6 Encadrer des droits a construire dans la zone A et en zone N

B Modifications et justifications apportées

La modification proposée vise a mieux encadrer |'évolution du bati existant dans la zone A et les secteurs
STECAL identifiés en zone Ah, qui correspondent a des espaces agricoles habités. Actuellement, le réeglement
autorise des extensions pouvant porter la surface de plancher totale jusqu’a 250 m?, sans lien avec la surface
initiale du bati. Cette disposition apparait aujourd’hui trop permissive au regard des enjeux de préservation
des espaces agricoles et du caractére modeste du bati existant dans ces secteurs. De plus, la CCPC souhaite
encadrer les possibilités d’évolution du batiment en limitant le nombre de logement dans le cas de
changement de destination.

En complément de cette modification, la CCPC souhaite également apporter des précisions a I'article A2
relatif aux occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres. Afin de limiter la
multiplication des travaux et extensions, il est précisé que les annexes, extensions et autres interventions ne
sont autorisées que pour les habitations existantes a la date d’approbation du PLU dans des conditions
particuliéres. Cette mesure vise a éviter I'accumulation progressive de constructions additionnelles au fil du
temps. Cette disposition est également appliquée a I'article 2 de la zone N, afin d’assurer une cohérence
réglementaire sur I’ensemble du territoire.

Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé
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Réglement écrit avant modification

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions 2t installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif d'une superficie
inférizure & 20m

Les exhaussements et affoullements des sols, sous réserve qu'ils solent indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou dutilisation des sols autorisés ou liés & la réalsation de bassin de retenue
des caux réalisés dans le cadre de |la Lol sur 'eau pour |a lutte contre les crues,

Les cldtures.

SONT AUTORISES, 4 l'sxcep§ion du secieur Ah :
La création, I'extension et 1a transformation de batments &t instalatons liées aux activités agricoles,

ressortissant ou non de la légisiation sur les établssements classés, dans la mesure ol elles ne portent
pas atteinte & l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

Les constructions & usage d’habitation autorisées dans le cadre de I'activité agricole & conditon qu'elles
solent implantées & moins de 100m du corps de ferme, sauf contraintes techniques justifides (par
exemple par |a présence d'une canalisation d'eau, de gaz ou d'dlecticité, dun cours d'eau ou d'un
fossé),

La création et I'extension ou la transformation de batiments et installations existants quand Il s'agit
dactivités complé taires & 'activité agricole (camping & la ferme, fermes-auberges, points de ventes
et locaux de transformation et de conditionnement des produits issus de I'exploitation agricole, locaux
relatifs & l'accueld pédagogique aménagés sur le site de l'exploitation) dans la mesure ou elle ne porte
pas atteinte a I'intérdt des lieux, ne compromette pas le caractére agricole de la zone.

Le changement de destination de batiments agricole dintérét architectural ou patrimonial représentés
au plan de zonage conformément a I'article L 123-3-1 du Code de I'Urbanisme, dans la imite du volume
bitl existant sous réserve que le changement de destination ne comprometto pas |'activité agricolo ot
dans la mesure o0 les travaux de restauration respectent rigoureusement ladite qualité et & condition
que la nouvelle destination est :

o & usage dhabitation, avec un maximum de 2 logements y compris celul déja existant ;

o @ usage d'activité de loisirs, dhéberg . g8 daccueil, de chambres
d'hdtes, deo gite rural ;
o & usage dactivité arti | ale dans la mesure od loutes dispositions

auront été prises pour “mmov les risques pour la sdcurité (lefles quien matidro
d‘tncmdn d'explosion) ou los nuisances (leflos qu'en matiéres d'émanations nocives,
ou malodorantes, fumédes, brults, poussidres, alldration des eaux) suscoptibles d'dtro
produits, conformément & la réglementation en vigueur.

Lonauonmmnnunoldacwnmmnud.awldmmpinowmu dit « & laferme » et qu'll se
stue 4 p d'une 1 agricole.

En sus, dans le secteur Ah, sont admis

« Les piscines découvertes sont admises si elles sont & proximité immédiate de la construction
d'habitation et forment avec cello-al un méme ensembile architectural,

- Lestravaux visant 3 améliorer le confort des constructions existantes 3 usage d'habitation dans la limite
de 250m* de syperfcie de plancher totale aprés travaux.

- Le changement de destinaton dans la limite du volume bat existant et & condition que la nouvelle
destination soit :
- @ usage principal d'habitation, avec un maximum de 2 logements y compnis celul déja
existant ;
- & usage d'activités de loisirs (lels que centre équestre), d'accued, d'hébergement ou de
restauration & condition de ne pas comprometire le caractére naturel de la Zone
- & usage d'activité artisanale, commerciale ou de services dans la mesure ol toutes les
dispositions auront 6té prises pour éliminer les risques pour la sécurité (telles qu'en matiére
dincendle, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiéres d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre prodults.

- Les batiments annexes liés aux habitations existantes dans la zone dans la limite de 12m*
de surface hors-ceuvre brul

A
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Réglement écrit avant modification

Reglement écrit aprés modification

Y
auddicé

Dossier Auddicé Urbanisme - 25040001

32




Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dupecueparfics
inférayre 3-20m ot autorisées, sous réserve de leur compatibilité avec le maintien du caractére
agricole de la zone et dans la mesure ou elles ne compromettent pas 'activite agricole. Lorsqu'il 5"agit
d'un projet d'intérét général porté par une personne publique, une superficie supérieure a 20 m?® peut
étre admise.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables & la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols aulorisés ou liés a la réalisation de bassin de retenue
des eaux réalisés dans le cadre de |a Lol sur I'eau pour |a lutte confre les crues,

Les clétures.
T ' i
La création, |'extension et la transformation de batiments et installations liées aux activités agricoles,

ressortissant ou non de la législation sur les établissements classés, dans la mesure ou élles ne portent
pas atteinte & I'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

Les constructions a usage d'habitation autorisées dans le cadre de 'activité agricole a condition qu'elles
soient implantées & moins de 100m du corps de ferme, sauf contraintes techniques justifiées (par
exemple par la présence d'une canalisation d'eau, de gaz ou d'électnicité, d'un cours d'eau ou d'un
fossd),

La création et I'extension ou la transformation de bdtiments et installations existants quand il s'agit
d'activités complémentaires a 'activité agricole (camping a la ferme, fermes-auberges, points de ventes
et locaux de transformation et de conditionnement des produits issus de l'exploitation agricole, locaux
relatifs 4 'accuell péddagogique aménagés sur le site de 'exploitation) dans la mesure ou elle ne porte
pas atteinte a I'intérét des lieux, ne compromette pas le caractére agricole de la zone,

Le changament de destination de bitiments agricole dintérét architectural ou patrimonial représentés
au plan de zonage conformément a l'article L 123-3-1 du Code de I'Urbanisme, dans |a limite du volume
bati existant sous réserve que le changement de destination ne compromelte pas l'activité agricole et
dans la mesure ol les fravaux de restauration respectent rigoureusement ladite qualité et a condition
gue la nouvelle destination est ;

o & usage d'habitation, avec un maximum de 2 logements y compris celui déja existant a
la date d'approbation du PLU

o & usage d'activité de loisirs, d'hébergement, de restauration, d'accusil, de chambres
d'histes, de gite rural

o & usage d'activité arisanale ou commerciale dans la mesure ol loules dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (telles qu'en maliére
dincendie, d'explosion) ou les nuisances (lelles qu'en matiéres démanafions nocives,
ou malodorantes, fumées, bruits, poussidéres, altération des saux) susceplibles d'étre
produits, conformément  la réglementation en vigueur.

Le stationnement isclé de caravanes lorsqu'il 3'agit d'un camping organisé dit « a la ferme » et qu'il se
situe & proximité immeédiate d'une exploitation agricole.

En sus, dans & secteur Ah, sont admis

- Les piscines découvertes sont admises si elles sont & proximité immédiate de la construction
o' habitation et forment avec celle-ci un méme ensemble architectural,
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Réglement écrit avant modification

- -

Se-250mt de suparficie daplanchertotale aprictravaws.
- Les travaux d'amélioration ou d'extension des constructions existantes a la date d'approbation du
PLU , & usage d'habitation sont autorisés unigquement :

# Dans la limite de 20% de surface plancher supplémentaire ;

+ Dans la limite de 30m?® supplémentaires maximum ;

= Dans la limite de 200m® de superficie de plancher totale aprés travaux ;

= Les extensions ne sont pas autorisées pour les habitations de plus de 200m? ;

*  Lestravaux ne doivent pas permettre la création d'un logement supplémentaire et ne doivent
pas remettre en cause le caractére agricole de la zone.

- Un seul batiment annexe lié 3 I'habitation existante a la date d"approbation du PLU, dans la limite de
12m? de surface hors-ceuvre brut.

- Le changement de destination dans la limite du volume bati existant et & condition que la nouvelle
destination soit :
= @ usage principal d'habitation, avec un maximum de 2 logements y compris celui déja
existant ;
- & usage d'activités de loisirs (tels que cantre équestre), d'accueil, dhébargament ou de
restauration a condition de ne pas comprometire le caractére naturel de |a zone
- & usage d'activité artisanale, commerciale ou de services dans la mesure ou toutes les
dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (telles qu'en matiére
dincendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiéres d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussidres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits.

En sus, dans le secteur Aa, sont admis :

Les extensions liées aux &tablissements a usage d'activité, comportant des exploitations classées ou
non, sous réserve qu'ils soient directement ligs & l'activité existante a la date d'approbation du Plan

Dans le respect des dispositions édictées a |'article 13, I'abattage d'un élément de patrimoine végétal a
protéger n'est autorisé que lorsqu'il présente, individuellement ou collectivement, des risques pour la
sécurité de la population ou des constructions environnantes.

Dans un rayon comrespondant au houppier d'un « éément de patimoine végétal & protéger », les
affouillements nécessaires a la réalisation de desserte par les réseaux sont autorisés dans le respect
des dispositions édictées 3 'arficle 4,

Les dlagages d'un « élément de patrimoine végétal & protéger » sont autorisés dans la mesure ol ils
ne nuisent pas a la conservation des perspectives paysagéres et sont compatibles avec I'aptitude & la
taille et donc a la survie dudit &lément.

O
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3.2.7 Lever la limitation d’emprise au sol des équipements publics en
zone agricole

B Modifications et justifications apportées

Le réglement actuel de la zone A limite a 20 m? la surface autorisée pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Cette regle, bien que pertinente pour éviter
I’'urbanisation diffuse en secteur agricole, s’avere aujourd’hui inadaptée face a certains besoins communaux
spécifiques.

En I'occurrence, la commune projette I'extension du cimetiere communal, situé actuellement en zone U, sur
une parcelle directement attenante classée en zone A. La parcelle A860 est contigué au cimetiére existant et
constitue l'unique possibilité d’extension cohérente et fonctionnelle de I'équipement. Or, la surface
nécessaire au projet (environ 2 000 m?) dépasse largement la limite réglementaire actuelle.

Il est donc proposé d’adapter le reglement pour permettre cette opération, qui répond a un besoin d’intérét
général, lié a la saturation prévisible du cimetiére. Le projet reste localisé, intégré au tissu urbain existant, et
ne remet pas en cause la vocation agricole de la zone A a I’échelle du territoire. La modification permet de
reconnaitre le caractere collectif de I'opération, tout en assurant I'encadrement de |'urbanisation a vocation
funéraire dans un périmétre strictement défini.

Le projet d’agrandissement du cimetiere communal se localisera sur une partie des parcelles B860 et 859
(ainsi que la parcelle B935 déja classée en zone urbaine, encadrée en pointillés vert) :

)
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Carte1l. Localisation des parcelles B859 et 860 selon le RPG 2023 — source : géoportail, mai 2025

Il est important de souligner que la parcelle A860 ne fait I'objet d’aucune activité agricole recensée. Quant a
la parcelle B859, elle est en partie utilisée pour la culture du blé tendre d’hiver, comme le confirme le Registre
Parcellaire Graphique (RPG) de 2023. Toutefois, 'emplacement réservé prévu par la commune ne concerne
gu’une portion limitée de cette parcelle, de sorte que I'activité agricole actuelle pourra étre maintenue sur
le reste de la surface. L'impact sur I'activité agricole s’en trouvera ainsi tres limité, d’autant plus que le projet
s’inscrit dans la continuité immédiate du cimetiéere existant et répond a un besoin d’intérét général identifié,
sans créer de discontinuité dans le tissu rural ni remettre en cause la vocation agricole du secteur dans son
ensemble.

O
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Légende :
Ajout : texte ajouté

Suppression-: texte supprimé

Réglement écrit avant modification

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére et a lI'intérét du site :

Dans I'ensemble de la zone,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif d'une superficie
inférieure & 20m?

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soientindispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de retenue
des eaux réalisés dans le cadre de |la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.

Reglement écrit apres modification

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére et & l'intérét du site :

Dans I'ensemble de |a zone,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dsresuparficatriorians
-&2Bpsont autorisées, sous ré e de leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole de la zone et

= D

& par une personne publique, une superficie supérieure 3 20 m® peut étre

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables 4 la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés A la réalisation de bassin de retenue
des eaux réalisés dans |le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.

)
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3.3 Bilan des adaptations apportées et superficies concernées

3.3.1 Bilan des pieces impactées

Au regard des différentes modifications envisagées et listées dans le chapitre précédent, il convient de
préciser que deux pieces du PLU seront corrigées :

- Leréglement écrit du PLU ;

- Leréglement graphique du PLU.
Aucune modification ne sera apportée aux autres piéces du PLU.

Les corrections qui concernent le reglement graphique, n’engendrent aucune modification en termes de
surfaces des zones et secteurs du PLU.

3.3.2 Bilan des surfaces avant et aprés la modification

Comme présenté dans les chapitres précédents, la modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain
n’engendre aucune modification de termes de zone et de secteurs.

Aucune modification de surface n’est prévue au sein de la présente modification mise par I'ajout de I'indice
(i) sur les parcelles recensées comme inondables . La répartition des surfaces en zones et secteurs reste la

suivante :
Avant Apres
Zonage . PR . . . ..

Superficie (m?) Répartition Superficie (m?) Répartition
UA 163375 0,85% 163375 0,85%
UAe 23801 0,12% 23801 0,12%
uB 989042 5,17% 989391 5,17%
UB(h) 42269 0,22% 42269 0,22%
1AU1 44598 0,23% 44598 0,23%
1AU2 28353 0,15% 28353 0,15%
A 15285695 79,87% 15285346 79,86%
A(i) 158338 0,83% 158338 0,83%
Aa 5618 0,03% 5618 0,03%
Ae 778538 4,07% 778538 4,07%
Ah 337217 1,76% 334749 1,75%
Ah(i) 29429 0,15% 31897 0,17%
Nh 37324 0,20% 37324 0,20%
Nh(i) 836 0,00% 836 0,00%
Nj 136547 0,71% 136547 0,71%
Np 1023229 5,35% 1023229 5,35%
Np(i) 57654 0,30% 57654 0,30%
Total général 19139395m?

Y
avddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 25040001 40



Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

3.4 Compatibilité du projet avec le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD)

La présente modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a pour objectif principal de
justifier et de préciser certaines régles du réglement écrit et indicer des parcelles soumises au risque
d’inondation au reglement graphique.

L’ensemble des modifications envisagées dans le cadre de la révision du reglement du PLU s’inscrit dans une
logique de cohérence avec les grandes orientations exprimées dans le PADD, notamment en matiére de
maitrise de I'urbanisation, de préservation des espaces agricoles et naturels, de gestion des risques, et de
qualité du cadre de vie. Ces évolutions ne constituent pas des remises en cause des équilibres du territoire
mais bien des ajustements réglementaires permettant une meilleure mise en ceuvre opérationnelle des
intentions du projet de territoire.

La premiére modification concerne I'indication des parcelles C205, C206 et C207 comme secteurs inondables
enlesindigant en (i). Cette démarche répond directement a I'objectif du PADD de prise en compte des risques
naturels, et en particulier des inondations. En inscrivant dans le réglement une reconnaissance formelle des
aléas hydrauliques sur ces parcelles, la commune anticipe et encadre mieux 'aménagement de zones a
risque, dans une logique de prévention et de protection des biens et des personnes.

La deuxieme modification relative a I'aspect architectural des facades, en particulier I'imposition d’'un rythme
vertical aux ouvertures visibles depuis I'espace public, est parfaitement cohérente avec les orientations du
PADD en matiere de qualité urbaine. Le PADD affirme en effet la volonté de préserver I'identité architecturale
locale et d’assurer l'intégration harmonieuse des constructions dans leur environnement. En encadrant
davantage la composition des facades, la commune agit en faveur de la cohérence paysagére, sans interdire
la diversité architecturale mais en donnant un cadre de lecture clair aux constructeurs.

Les assouplissements apportés aux regles applicables aux pergolas et carports s’inscrivent également dans
une compatibilité avec le PADD. Celui-ci promeut une urbanisation sobre et qualitative mais sans rigidité
excessive. En maintenant une exigence d’intégration visuelle et en supprimant |'obligation de toiture
végétalisée pour les carports — souvent inadaptée localement — la commune adapte ses regles a la réalité
du terrain, tout en conservant ses exigences environnementales fondamentales.

La modification relative aux obligations de stationnement, avec linstauration de deux places non
commandées par logement, vise a répondre a une problématique de saturation de la voirie et de qualité de
vie dans les quartiers existants. Elle entre pleinement dans les objectifs du PADD qui insiste sur la nécessité
de maitriser les formes urbaines tout en assurant leur fonctionnalité et leur compatibilité avec les usages
quotidiens. En garantissant le maintien du stationnement existant lors des extensions ou créations de
logements, la commune agit pour préserver I'équilibre du tissu urbain.

La révision de la régle de recul par rapport a la voie publique constitue une clarification importante qui
s’aligne avec la volonté exprimée dans le PADD de contenir I'urbanisation, d’éviter les formes d’urbanisme
diffus ou d’enclavement, et de maintenir la lisibilité des fronts batis. Cette disposition contribue a limiter les
pressions foncieres désorganisées et favorise une logique d’urbanisation structurée et cohérente avec les
capacités de desserte des voies existantes.

Les mesures introduites en matiere de gestion des eaux pluviales et de lutte contre I'imperméabilisation
excessive des sols sont en parfaite adéquation avec les orientations environnementales du PADD.
L'instauration d’un coefficient d’imperméabilisation par zone permet de favoriser l'infiltration a la parcelle,
de lutter contre le ruissellement et de prévenir les inondations, tout en préservant la qualité des sols.
L'obligation d’utiliser des matériaux perméables pour les aires de stationnement contribue a cette méme
dynamique de gestion durable de I'’eau et a la réduction de I'artificialisation des surfaces.
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Concernant les secteurs STECAL en zone Ah, la limitation des extensions a 30 % de la surface existante, avec
un plafond a 170 m? de surface de plancher, permet de concilier maintien des usages résidentiels existants
et préservation du caractére rural de ces secteurs. Cette évolution réglementaire offre un encadrement
proportionné, en cohérence avec la volonté du PADD de mattriser les extensions dans les hameaux agricoles
et de prévenir toute urbanisation excessive ou inappropriée.

Enfin, la modification relative a I'extension du cimetiére communal sur une parcelle attenante classée en
zone agricole constitue une exception justifiée au regard de l'intérét général de |'opération. Le PADD
reconnait la nécessité d’adapter ponctuellement les regles pour répondre aux besoins collectifs, dans le
respect des équilibres territoriaux. Le projet d’extension du cimetiére est localisé, s’inscrit dans le
prolongement du site existant, et ne porte pas atteinte a la vocation agricole du territoire a I'échelle globale.
Il répond a un besoin identifié de long terme et constitue une opération compatible avec I'esprit du PADD.

Ces modifications n’ont pas vocation a remettre en cause le PADD. Elles viennent plutét renforcer les
orientations stratégiques définies par ce document.
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CHAPITRE 4. JUSTIFICATION DE L'ETUDE AU CAS
PAR CAS MENEE PAR LA PERSONNE PUBLIQUE
RESPONSABLE

O
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4.1 Contexte de I’évaluation environnementale

Le champ d’application ainsi que les modalités de formalisation d’'une évaluation environnementale sont
codifiés aux articles L104-1 a L104-5, R104-1 a R104-2 du Code de I'Urbanisme.

Article L104-1

Font |'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;
2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

4° Les prescriptions particulieres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général
des collectivités territoriales.

NOTA : Conformément a I'article 10 du décret n° 2017-1039 du 10 mai 2017, L'article 71 de la loi n° 2016-
1888 du 28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des territoires de montagne
entre en vigueur le premier jour du troisieme mois suivant la publication dudit décret.

Article L104-2

Font également I'objet de I'évaluation environnementale prévue a l'article L. 104-1 les documents suivants
qui déterminent 'usage de petites zones au niveau local :

1° (Abrogé) ;

2° Les cartes communales qui sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement, au sens
de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, au regard,
notamment, de la superficie du territoire auquel elles s'appliquent, de la nature, de la sensibilité et de
I'étendue des territoires couverts par les secteurs qu'elles déterminent ;

3° Les schémas d'aménagement prévus a l'article L. 121-28 ;
4° La création et I'extension d'unités touristiques nouvelles locales soumises a autorisation en application du
second alinéa de I'article L. 122-21 qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement au

sens de I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement.

Un décret en Conseil d'Etat fixe les critéres en fonction desquels les cartes communales et les unités
touristiques nouvelles locales font I'objet d'une évaluation environnementale.
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NOTA : Conformément au IV de l'article 148 de la loi n° 2020-1525 du 7 décembre 2020, ces dispositions sont
applicables aux procédures engagées apres la publication de la présente loi.

Article L104-3

Sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets
notables sur I'environnement, au sens de |'annexe 1l a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001, les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-
2 donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une actualisation de I'évaluation
environnementale réalisée lors de leur élaboration.

Article L104-4
Le rapport de présentation des documents d'urbanisme mentionnés aux articles L. 104-1 et L. 104-2 :
1° Décrit et évalue les incidences notables que peut avoir le document sur I'environnement ;

2° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser ces
incidences négatives ;

3° Expose les raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de la protection de I'environnement, parmi
les partis d'aménagement envisagés, le projet a été retenu.

Article L104-5

Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, compte tenu
des connaissances et des méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de |'existence d'autres documents
ou plans relatifs a tout ou partie de la méme zone géographique ou de procédures d'évaluation
environnementale prévues a un stade ultérieur.

\
avddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 25040001 45


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000042655018&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000042655012&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000042655012&dateTexte=&categorieLien=id

Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

Le décret n°2021-1345 du 13/10/2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles a précisé les
dispositions suivantes dans le cadre d’'une modification. Ainsi, les plans locaux d'urbanisme font |I'objet d'une
évaluation environnementale a l'occasion :

De leur modification de droit commun ou simplifiée lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniéere significative un site
Natura 2000 ;

De leur modification simplifiée lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision, pour
permettre la mise en compatibilité des dispositions relatives aux transports et aux déplacements
des orientations d'aménagement et de programmation et du programme d'orientations et
d'actions du plan local d’urbanisme avec le PCAET, PPA et le Schéma d’aménagement régional
(Articles L. 131-7 et L. 131-8 du Code de |'urbanisme).

De leur modification de droit commun ou simplifiée autre que celle mentionnée précédemment s'il
est établi, aprés un examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable, qu'elle
est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement*.

* au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.

La présente modification du PLU de la Commune de Nomain n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I’environnement, ainsi, conformément a I’article R104-33 du Code de I’'Urbanisme, la procédure
devra donc faire I'objet d’'un examen au cas par cas mené par la personne publique responsable. Le dossier
veillera a démontrer que I’évolution réglementaire n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables
sur I'environnement.

Le présent dossier sera donc transmis a I’Autorité Environnementale pour avis conforme en tant que cas-par-
cas en veillant conformément a I'article R.104-34 du Code de I’'Urbanisme.

Extrait de I’article R104-33 du Code de I’Urbanisme :

« Dans les cas mentionnés a l'article R. 104-8, au 2° de l'article R. 104-10, au Il de l'article R. 104-11, a
I'article R. 104-12, au 2° de l'article R. 104-14, a l'article R. 104-16 et a I'article R. 104-17-2, lorsqu'elle estime
que |'élaboration de la carte communale, la création ou l'extension de l'unité touristique nouvelle ou
I'évolution du schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme ou de la carte communale est
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, la personne publique responsable décide
de réaliser une évaluation environnementale dans les conditions prévues aux articles R. 104-19 a R. 104-27.

Sitel n'est pas le cas, elle saisit I'autorité environnementale pour avis conforme dans les conditions prévues
aux articles R. 104-34 a R. 104-37 et, au vu de cet avis conforme, prend une décision relative a la réalisation

ou non d'une évaluation environnementale.

Conformément a I'article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux
procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense
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d'évaluation environnementale, prise par l'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du
code de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »

Extrait de I’article R104-34 du Code de I’Urbanisme :

« En application du second alinéa de l'article R. 104-33, la personne publique responsable transmet a
I'autorité environnementale un dossier comprenant :

1° Une description de la carte communale, de la création ou de |'extension de I'unité touristique nouvelle ou
des évolutions apportées au schéma de cohérence territoriale, au plan local d'urbanisme ou a la carte
communale ;

2° Un exposé décrivant notamment :

a) Les caractéristiques principales du document d'urbanisme ou, le cas échéant, pour l'unité
touristique nouvelle, les éléments mentionnés aux 2°, 3° et 5° du | de l'article R. 122-14 ;

b) L'objet de la procédure d'élaboration ou d'évolution ;
c) Les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire concerné par la procédure ;

d) Les raisons pour lesquelles son projet ne serait pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement, au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement et, par conséquent, ne requerrait pas la réalisation d'une
évaluation environnementale.

L'exposé mentionné au 2° est proportionné aux enjeux environnementaux de la procédure menée.

La liste détaillée des informations devant figurer dans I'exposé est définie dans un formulaire dont le contenu
est précisé par arrété du ministre chargé de I'urbanisme.

Conformément a I'article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions s'appliquent aux
procédures d'élaboration et de révision des plans locaux d'urbanisme pour lesquelles une décision de dispense
d'évaluation environnementale, prise par 'autorité environnementale en application de I'article R. 104-28 du
code de l'urbanisme, est intervenue avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une
décision de l'autorité environnementale est intervenue en application de l'article R. 104-28 du code de
l'urbanisme avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »
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N° de I'article

1. Description des
évolutions apportées au
PLU

2.a. Caractéristiques
principales du document
d’urbanisme

2.b. Objet de la procédure
d’évolution

2.c. Caractéristiques
principales, valeur et
vulnérabilité du territoire
concerné par la procédure

2.d. Raisons pour
lesquelles le projet ne
serait pas soumis a
I’Evaluation
Environnementale

Justification ou localisation des éléments dans la notice de présentation

La commune de Nomain est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 10 mai 2012.

Celui-ci a fait I'objet de plusieurs procédures d’adaptation avec quatre procédures de modification

simplifiée approuvées :

Le 19 novembre 2012 ;
Le 27 juin 2013;

Le 26 mai 2014 ;

Le 30 janvier 2020.

Ainsi que deux procédures de modification de droit commun approuvées :

Le 27 septembre 2021 ;
Le 16 mai 2022.

Le PLU de la Commune de Nomain se compose de différents documents qui sont : le rapport de

présentation, le PADD, les OAP, le reglement graphique (plan de zonage), le réglement écrit, et les

annexes.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), du PLU est structuré autour de

6 orientations qui se déclinent en objectifs :

1.
2.

O RN kAW

Promouvoir une offre résidentielle variée qui répondre aux besoins présents et futurs ;
Développer I'urbanisation de Nomain de maniere équilibrée tout en conservant I'aspect
rural du village ;

Offrir aux habitants de Nomain n cadre de vie agréable ;

Maintenir et promouvoir la vie et I'lanimation locale ;

Assurer un développement concerté et durable des activités économiques ;

Préserver les ressources et |I'espace naturel ;

Protéger et mettre en valeur les espaces agricoles ou naturels sensibles et les paysages ;
Préserver et protéger les terres agricoles ;

Préserver I'environnement.

Les objectifs de cette modification sont les suivants :

Modifier le reéglement écrit sur les points suivants :

Modification de la régle sur I'aspect architectural des fagades ;

Assouplir les exigences réglementaires en termes de pergolas et carports ;
Renforcer les obligations en termes de stationnements ;

Clarifier le reglement pour les implantations de constructions par rapport a la voie
publique ;

Encadrer I'urbanisation pour limiter le ruissellement ;

Encadre des droits a construire dans la zone A et la zone N ;

Lever la limitation d’emprise au sol des équipements publics en zone agricole.

De modifier le reglement graphique sur les points suivants :

Indicer les parcelles C205, 206 et 207 (i) ;
Correction d’une erreur matérielle sur la parcelle C949.

Se référer au Chapitre 6 « Incidences de la procédure de modification ».

Ce volet est adapté aux enjeux environnementaux liés a la procédure.

Se référer au chapitre relatif aux « Incidences de la procédure de modification » et a la conclusion.
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Tableau 1. Eléments de justification de I'étude au cas-par-cas portée par la personne publique
responsable
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CHAPITRES5. INCIDENCES DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION
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5.1.1 Explications de la méthodologie du cas par cas personne publique
responsable

L'évaluation environnementale au cas par cas réalisée par la personne publique responsable s'est
principalement concentrée sur la modification ayant un impact sur le plan de zonage et la modification du
reglement écrit pour permettre une emprise fonciére plus importante pour les constructions et installations
liées aux services publics ou d’intérét collectif.

Les autres modifications du reglement écrit n’ont pas d’effet direct négatif ou positif sur I'environnement.
Ainsi ces dernieres ont été volontairement exclues de cette analyse.

En résumé, |'évaluation environnementale au cas par cas s'est concentrée sur les changements significatifs
du plan de zonage et du reglement écrit susceptibles d'affecter I'environnement.

)
avddicé Dossier Auddicé Urbanisme - 25040001 52



Communauté de Pévele Carembault
Modification du PLU de Nomain - Notice de présentation

5.2 Incidences sur les sites naturels sensibles environnants

Les modifications concernent des secteurs non classés ou protégés. Le projet n’est pas situé dans un secteur
considéré comme remarquable pour la biodiversité. Il n’est pas situé dans une zone Natura 2000 (la plus
proche est a 8 km a vol d’oiseau), une Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF),
un Arrété préfectoral de protection de biotope, une continuité écologique connue, une Zone a dominante
humide identifiée par le SDAGE ou ayant fait I'objet d'une délimitation.

Il convient de souligner que la commune de Nomain fait partie des communes associées au Parc Naturel
Régionale de Scarpe Escaut.

La parcelle agricole visée par I'extension du cimetiére est attenante a un cimetiére urbain existant est en
continuité directe avec la zone urbaine.

De méme, les parcelles a indiqguer comme inondables sont déja baties ou proches d'espaces habités, et ne
présentent pas d’enjeu écologique particulier.

Le projet de modification n’a donc pas d’impact négatif sur les sites naturels sensibles environnants.
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5.3 Incidences sur la consommation d’espaces agricoles,
naturels et forestiers

Linscription  d’'un  indice (i) sur des parcelles n’engendre aucune artificialisation.
L’extension du cimetiére entrainera une consommation d’espace limitée a environ 2 000 m?, sur des parcelles
agricoles dont une (A860) n’est pas exploitée et I'autre (B859) partiellement occupée par une culture de blé
tendre d’hiver selon le RPG 2023.

L'emprise projetée ne concerne qu’une partie de la B859, et le reste de la parcelle pourra continuer a étre
exploité.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification ont un impact léger sur la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

5.4 Incidences sur la ressource en eau

L'indication des secteurs inondables vise a limiter le risque d’urbanisation dans des zones sensibles, ce qui

contribue indirectement a la protection de la ressource.

)
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4 \ Commune de Nomain (59) )

("v o & Modification n®3 du PLU %

auddicé &
Réseau hydrographique

Réalisation : Auddicé, juin 2025

a Commune concernée w— Réseau hydrographique
[] Limites communales
Q Limites départementales

L secteuraf)

S’agissant du projet d’extension du cimetiere, la création de nouvelles surfaces imperméabilisées est
modeste. Des dispositifs de gestion des eaux pluviales (infiltration ou rétention a la parcelle) pourront étre
exigés lors de la conception du projet.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification ont un impact légerement positif sur
la ressource en eau.

)
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5.5 Incidences air climat énergie

Les modifications du reglement écrit et graphique n’induit pas de modification des trafics ou des
consommations d’énergie significatives.

Aucune incidence n’est identifiée sur la qualité de I'air ou les émissions de gaz a effet de serre.
Le projet n’a pas vocation a générer d’impact sur cette thématique.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification n’ont pas d’impact négatif sur la
thématique air, énergie et climat.

5.6 Incidences sur les paysages et I'urbanisation

L’extension du cimetiére sera implantée dans le prolongement d’un équipement existant, en cohérence avec
la morphologie urbaine du secteur. L'insertion paysagére du projet pourra étre encadrée (clotures
végétalisées, maintien de haies ou aménagements périphériques) dans le cadre des autorisations
d’urbanisme. Ainsi, la modification du reglement écrit sur I'emprise au sol des équipements collectifs en zone
A n’aura pas d’incidence sur les paysages et I'urbanisation, a l'instar de la modification du reglement
graphique.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification n’ont pas d’impact sur les paysages
et l'urbanisation.

5.7 Incidences en matiere de risques et de nuisances

L'indication des parcelles en secteur (i) a précisément pour objectif de reconnaitre un aléa inondation avéré,
afin de limiter les projets exposés ou dimposer des adaptations réglementaires.
Il ne s’agit pas d’une création de risque, mais d’'une mesure de gestion et de prévention.

La modification du réglement écrit n’engendrera pas de risques supplémentaires.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification ont un impact légérement positif sur
la connaissance des risques et des nuisances.

5.8 Incidences sur la mobilité et les déplacements

L’extension du cimetiere générera uniquement un trafic ponctuel lié aux cérémonies et a I'entretien, sans
incidence sur le réseau viaire ou les mobilités quotidiennes.

La modification du réglement graphique n’a pas d’impact sur la thématique mobilité et déplacement.

Les adaptations apportées dans le cadre de la présente modification n’ont pas d’impact négatif sur la
mobilité et les déplacements.

Y
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5.9 Synthese des incidences

La présente modification du PLU ne devrait pas avoir d’incidence notable sur I’environnement. En effet, les
adaptations apportées ne viennent pas dégrader la situation. Le projet ne vise pas a ouvrir davantage de
secteurs a I'urbanisation.

Il n’apparait donc pas nécessaire de soumettre cette procédure a évaluation environnementale puisque
I’on peut considérer que le projet :

. Ne remet pas en cause les orientations générales du PADD ;

. N’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine.

Résumé concernant I'impact potentiel du projet :

. Milieux naturels et biodiversité — : Les modifications ne conduisent ni a la
suppression d’éléments de biodiversité, ni a I'atteinte des continuités écologiques. Les parcelles concernées
par I'indice inondable sont déja partiellement urbanisées ou situées en limite de tissu bati existant ;

. Paysage — : Les évolutions reglementaires n’induisent pas directement de
constructions nouvelles, mais encadrent mieux certains projets publics. L'extension du cimetiére, rendue
possible par la modification, se situe dans la continuité d’'un équipement existant, sans incidence sur les
grands paysages agricoles ou urbains ;

. Gestion économe de l'espace et maitrise de la consommation d’espaces — 21l ne
s’agit pas d’une ouverture a I'urbanisation, ni d’'un changement de zonage. La modification permet seulement
de répondre ponctuellement a un besoin d’intérét général (extension du cimetiére) dans un périmeétre limité

’

o Patrimoine bati — IMPACT POSITIF: la modification permet un meilleur encadrement des
constructions dans leur environnement ;

. Economie et vie sociale — IMPACT POSITIF : En permettant I’extension du cimetiere, la commune
répond a un besoin collectif de long terme, en assurant une continuité de service public, ce qui participe
indirectement a la qualité de vie ;

L Ressource en eau — Gestion des eaux pluviales — LEGEREMENT POSITIF : L'indice inondable vise
précisément a mieux prendre en compte le risque lié aux eaux pluviales. La modification du réglement ne
génere pas de pression supplémentaire sur la ressource. La gestion a la parcelle sera assurée au stade
opérationnel ;

. Risques naturels — IMPACT POSITIF : L'identification réglementaire des parcelles exposées a un risque
d’inondation permet une meilleure gestion de I'aléa. Cette mesure améliore la lisibilité du risque dans
I'instruction des autorisations d’urbanisme ;

o Risques technologiques — sécurité - Nuisances — Pollutions — : Aucun effet notable n’est
attendu. Les modifications ne concernent pas de secteurs soumis a des risques technologiques ou

industriels ;

. Déplacements — Mobilité — : Les modifications n’impliquent pas de projet générateur de
trafic. L’extension du cimetiere ne modifie pas la trame viaire existante ni les flux de mobilité ;

\
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. Air, énergie et climat — : Les évolutions proposées n’ont pas vocation a entrainer une
augmentation des consommations énergétiques, ni a générer d’émissions de gaz a effet de serre.

\
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ANNEXES

Arrété de prescription de la modification de droit commun

Envayd en prdfectre e 21602025

R an priecture be 21052025 X
510+

Potids lis f-ffﬁf‘&fg

10 O5G-PO004 10E0-2026032H DECISION_2025_4-AR

| DECISION_2025_ rips prescrivant la procédure de modification de droit
commun n*3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Nomain

e

Le Prisident de Pévéle Carembault,
Wu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Wu le Code de Urbanisme et notamment ses articles L.153-37 et L.153-41,

Wu le Plan Local d'Urbanisme de Nomain, approuvé par le conseil municipal le 10 mai 2002 et ayant
fait Fobjet de deus medifications dont la derniére en date a é1é approuvée le 16 mai 2021,

Vu I'&rrété Préfectoral du 3 ao(t 2021 portant transfert de la compétence PLU & la communauté de
communes Pévéle Carembault au ler juillet 2021,

Vu la Décision DECISION_2025_001 du & féveier 2025 portant délégation de signature & Monsieur
Benjamin DUMORTIER relative aux procédures du service PLUG,

DECIDE

ARTICLE 1% : Dbj | dure de medificatio it commun n*3 du PLU de Nomain

Il est prescrit le lancement d’une procédure de medification de droit commun du PLU de Nomain pour
les abjectifs suivants :

¥

Préciser ou réécrire certaines régles du Réglement étant ambigiles ou n'ayant pas l'effet
attendu

Exiger que les places de stationnement privées soient réalisées en matériaux perméables
Permettre Pextension du cimetigre communal sur une parcelle classée comme zone agricole
Retirer Fobligation pour les pergolas ' Btre faites avec des matériaux naturels

Réduire les droits & construire de plus de 20% dans les Secteurs de Taille et de Capacité
Limitées Ah

Supprimer I'obligation pour les carports d'avoir un teil plat et végétalise

Classer des parcelles en zone inondable

Limiter imperméabilisation des parcelles en introduisant un coefficient d'imperméabilisation
et en incitant & I'usage de revitements perméables

L o

Vv

ARTICLE 2 ; Déroulement de la procédure

Line fis la notice explicative réalisée, elle sera envoyée, accompagnée du formulaire d'auto-évaluation
environnementale, 3 la Mission Régionale d' Autorité Environnementale (MRAg) qui devra dire si e
estime que la procédure est susceptible d'avolr des incidences notables sur Penvironnement,

Le cas échéant, upe dvaluation environnementale sera réalisée et devra étre suivie par une phase de
concertation avec ke public.

A défaut de nécessiter une évaluation environnemantale, le dossier sera ensuite notifié aux Personnes
Publiques Assocides (PPA) qui pourrant ainsi formuler lewrs éventuelles ehservations dessus.

Q
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Erveayd en prifecium b FU0NT02S
Rl an prafacuns i 2HOAZ025

s
uste e 2{fo3/2c85 > L0

A0 : CeBE-20004 18602050 E 1 -DECISION_J025_4-4R

5'en subvra une enguéte publique, conduite par le commissaire enguéteur préalablement désigné par
le Tribunal Administratif de Lille, et qui permettra de consulter et d'associer le public A cette procédure,

& FPissue de la remise du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, le projet de
madification du PLU de Nomain, dventuellement ajusté en fonction des remarques des PPA, du public
etfou du commissaire enguiteur, sera approuve par délibération du conseil communautaire.

ARTICLE 3 : Publicité

Conformément aux articles K.153-20 et R.153-21 du Code de |'Urbanisme la présente décision fera
I'abjet d'vn affichage numérigue sur le site internet de Pévele Carembault pendant deux mois.

De méme, cette décision fera Mobjet d"annonces dans les pages d'annonces légales de deux journau
a diffusion régionale.

ARTICLE 4 ; Notification de la décision
Cople de la présente décision sera adressée a:

- Monsieur le Préfet,
- Mensieur le maire de Nomain,

Fait &4 Pont-a-Marcg,

Par délégation,

Benjamin DUMORTIER
Vice-Président de la cc. Pévéle Carembault
an charge de Faménagement du territolre,
du 5CoT et du PLUI

O
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Titre |
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES




ZONE UA

PREAMBULE

| - VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d’'une zone urbaine mixte de forte et moyenne densité pouvant recevoir de I'habitat, des
commerces, des services, des bureaux, des activités artisanales et des équipements publics.

La zone comprendre un sous-secteur Uae sur le secteur de projet du Chéne Brulé qui constitue un ilot
non-bati d’'importance a proximité du centre-bourg et fait I'objet d’une Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP). Son urbanisation représente pour la commune un secteur de redynamisation
de son cceur de bourg autour de ses futurs besoins en équipements, services et activités commerciales
ainsi qu’un secteur de réalisation de programme de logements permettant de maintenir son dynamisme
démographique sur le long terme. L'ambition est d’y développer une opération qualitative qui s’inscrit
harmonieusement dans son environnement et intégrant une haute exigence de développement
durable.

Il - RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A l'intérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le
dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional
de I'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650 Villeneuve d’Ascq),
selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ...) doit étre signalée
immédiatement au Service Régional de ’Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de |la Préfecture. Les vestiges découverts ne
doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié
au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de constructions.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de '’ensemble
des servitudes qui affectent la zone.



ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

- La création d’'établissements a usage d'activité industrielle,

- La création de nouveaux siéges d'exploitation agricole et de nouveaux batiments d’élevage,
- La création de terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépdts et entrepdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...

- Les exhaussements et affouillements de sols autres que ceux directement liés aux occupations
et utilisations du sol autorisées.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMISES :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

Les établissements a usage d'activités artisanales ou de services comportant ou non des installations
classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la
sécurité (tels qu'en matiére d’incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en matiére d’émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d’'étre produits.

La création (a I'exception des batiments d'élevage), la transformation et I'extension des batiments
agricoles liés a des exploitations existantes dans la zone a la date d’approbation du PLU sous réserve :
» qu'ils satisfassent a la réglementation en vigueur les concernant ;

» qu’il n'en résulte pas, pour le voisinage, une aggravation des nuisances (odeurs, altération
des eaux, parasites) ;

» que I'extension se fasse a l'intérieur des siéges d’exploitation existants ou sur des parcelles
attenantes.

La création de plans d’eau a condition que la surface n’excéde pas 100 m?

Les dépbts et entrepdts a condition qu’ils soient liés a des activités artisanales, commerciales ou de
services autorisés dans la zone.

Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés ou qu'ils soient liés a la réalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés par la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur I'eau ou pour la lutte
contre les crues.

Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de trois unités ou qu'ils
soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire les besoins.

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC




1-ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s’il a un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu
par I'application de I'article 682 du code civil.

Les acceés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a |'avis du gestionnaire de la voirie concernée.
Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre disposés sur le
terrain de maniére a ne présenter qu’'un seul acces sur la voie publique ou deux accés en sens unique.

Il- VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Aucune voie publique ou privée ne doit avoir une largeur de chaussée inférieure a 5 métres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie,
enlévement des ordures ménageéres...) et il doit étre réservé la possibilité de prolonger ultérieurement
la voie sans occasionner de destruction de batiments.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

| — ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

11— ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’'assainissement, par canalisations souterraines, est obligatoire
pour toutes constructions situées dans le périmétre de la zone d’'assainissement collectif approuvé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, les eaux pluviales seront tamponnées et rejetées au
réseau hydraulique superficielle le plus proche, a défaut une dérogation sera sollicitée auprés du
gestionnaire des réseaux d'assainissement. Dans ces deux cas les eaux seront préalablement
tamponnées (réalisations de noues végétalisées, structures réservoirs...) et restituées a débit contrélé
(le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la
construction).




Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées
liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

Il est rappelé que, dans le cadre de la réalisation d’'un assainissement individuel, le permis de
construire devra comporter, en application de l'article R431-16 alinéa d) du code de l'urbanisme, un
document attestant de la conformité du projet d’installation d’assainissement non collectif au regard des
prescriptions réglementaires, prévu au 1° du lll de l'article L.2224-8 du code général des collectivités
territoriales.

ARTICLE UA 6 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
ET EMPRISES PUBLIQUES

La fagade a rue des constructions principales devra s'implanter :
- soit a la limite d'emprise de la voie publique, existante ou a créer.
- soit avec un recul maximum de 10 meétres par rapport a la limite de la voie publique

Lorsqu’il s’agit d’extensions ou d’améliorations de I'habitat, la construction devra étre édifiée avec un

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de :
e 10 m des berges des cours d'eau non domaniaux,
e 20 m de la limite du domaine public ferroviaire.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter en limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer, ou avec un recul de
1 m minimum par rapport a la limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d'intérét
collectif liés a la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure & 15m? pourront
s'implanter soit en limite d'emprise soit avec un recul minimal d'un métre.



ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance des constructions et installations par rapport aux limites séparatives doit étre supérieure ou
égale a 3 métres.

Toutefois, la construction en limites séparatives est admise :
1- a l'intérieur d'une bande de 20m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publique

vées
2- au-dela de cette bande de 20m :
lorsqu’il est prévu d’adosser la construction projetée a un batiment déja contigu a la limite
séparative. Dans ce cas, la construction devra étre adossée au batiment existant et son altitude
finie devra étre inférieure ou égale a celle du batiment existant.

Au-dela d’'une bande de 20 metres, la distance minimale de 3 métres est ramenée a 1 métre pour les
batiments annexes d’'une hauteur maximale de 3,2 métres et d’'une superficie maximale de 12 m2.

Lorsqu’il s’agit d’extensions ou d’améliorations de I'habitat, la construction devra étre édifiée avec un
recul par rapport a la voie au moins égal a celui du batiment existant.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d'intérét
collectif liés a la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure & 15m? pourront
s'implanter soit en limite séparative soit avec un recul minimum de 1 m.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres

Les annexes d’'une hauteur maximale de 3,2 métres au faitage et d'une superficie maximale de 12 m2,
devront respecter un recul minimal de 1m par rapport aux autres batiments.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise, tels
que souches de cheminées, antennes...

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes est limitée a 60% de la
superficie du terrain, a 100% pour les rez-de-chaussée commerciaux et a 80% pour les autres activités.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public ou d’intérét collectif.



ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitat ne doivent pas comporter plus d'un niveau habitable sur
rez-de-chaussée avec combles aménageables (R+1+C) et doivent avoir comme hauteur maximale : 9
m au faitage ou a l'acrotére.

Dans le sous-secteur UAe, les constructions a usage principal d’habitat ne doivent pas comporter plus
d’un seul niveau habitable sur rez-de-chaussée (R+1+C) surmonté de comble non-aménageable (R+C
ou R+1 ou R+1+ combles non aménageables). Cette hauteur maximale au faitage ou a I'acrotére est de
8 m et les dispositifs destinés a I'économie d’énergie ou a la production d’énergie renouvelable
installés en toiture ne sont pas pris en compte dans le calcul de cette hauteur maximale autorisée dans
la limite de 0,5m supplémentaire.

La hauteur des batiments agricoles est limitée a 12 métres au point le plus haut mesuré au dessus du
sol naturel.

La hauteur des autres constructions est limitée a 9 métres au faitage ou a 'acrotére.

En cas d’extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la hauteur
maximale de la construction ou installation existante.

Ces regles ne s’appliquent pas aux ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminées,
antennes...

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

I-DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

L’'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, téles, camreaux de
platre, ...) est interdit.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder 1 m. Leur teinte sera unie et en
harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.

Les citemes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.




1l DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) aspect des constructions a usage d’habitation

Toitures

Les toitures, a I'exception des toitures terrasses, doivent comporter au moins deux pentes, orientées
vers les facades, comprises entre 30° et 60°. Dans le cas de brisis, la pente principale devra étre
comprise entre 30° et 60°.

Les pentes de ces toitures, sur fagade ou sur pignon, doivent étre couvertes de matériaux reprenant
I'aspect, I'appareillage et les teintes rouges-orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de
I'ardoise naturelle ou noir ou rouge de la tuile vernissée ou noires mates de la tuile de terre cuite.

Ces dispositions ne s'appliquent ni aux vérandas, ni aux panneaux solaires, ni aux constructions liées
au réseau de distribution.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisées ou a retenir les
eaux pluviales.

Toutefois, si elles ne sont pas destinées a étre végétalisées ou a retenir les eaux pluviales, elles pourront
étre autorisées a condition de ne pas dépasser 40% de la superficie totale de la toiture.

Cette disposition ne s’applique pas aux carports, pour lesquels la végétalisation ou la rétention des
eaux pluviales n’est pas exigée, sous réserve que I'ouvrage s’integre de maniére harmonieuse a son
environnement.

Murs extérieurs :

A I'exception des travaux de confortement ou de reconstruction effectués sur une facade existante ala
date d’approbation du Plan Local d’'Urbanisme, les facades devront étre réalisées dans les matériaux
suivants reprenant I'aspect, I'appareillage et les teintes :

- de la brique de ton rouge orangé ou gris clair
- du bardage bois ou bois composite de teinte naturelle, ton pierre, ton sable, ton gris clair

- Les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaque de béton...)
revétu d'un enduit dont la teinte de finition sera tons pierres, sable, gris clair ou rouge orangé.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions liées au réseau de distribution.

Dans le cas de transformations de fagades, les caractéristiques architecturales du batiment doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les linteaux de pierre ou
de briques, les modénatures et décors.

Les constructions a usage d’habitation devront présenter, sur leurs facades donnant sur la rue, un
rythme vertical exprimé par le traitement architectural de la maconnerie. Les ouvertures doivent étre
plus hautes que larges (sauf porte de garage)

| I I AI /l./ I/. | I

Les vérandas en facade a rue sont interdites

Aspect des annexes (pergolas et carports) :

Les pergolas et carports peuvent étre réalisées en matériaux naturels ou matériaux contemporains,
sous réserve qu’ils présentent une finition de qualité et une bonne intégration visuelle avec le bati
existant et I’environnement architectural. Les couleurs vives sont proscrites.



Les murs et toitures des extensions et des volumes annexes visibles de la voie publique doivent étre
traités en harmonie avec le batiment principal.

b) aspect des constructions a usage d’activités, y compris agricoles, ou de dépdt

L'emploi de teintes vives ou blanc pur pouvant nuire a lintégration des béatiments dans leur
environnement, est interdit.

L’harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.

Les toitures des constructions a usage d'activité ou de dépdt devront étre de couleur noir-bleuté ou
rouge foncé.

c) Clétures

Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a l'article 13.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur des clétures y compris des haies est limitée a 1,70 métre.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m.

En facade et sur limites séparatives, les clétures devront étre composées :

- soit de murs bahut composés de brique ou de pierre ou de tous autres matériaux, identiques
a la construction principale, d’'une hauteur maximale de 0,80 métre surmontés ou non d’'un
systéme métallique a claire-voie (grillage, grille, ... de couleur verte, noire ou gris foncé),
doublés de préférence d’'une haie vive composée d’essences locales,

- soit par des grillages plastifiés de couleur verte, noire ou gris foncé, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d’essences locales,

- soit par des treillis soudés avec poteaux bois ou métalliques, I'ensemble devant étre de
couleur verte, noire ou gris foncé ou de teinte naturelle pour le bois, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d'essences locales,

- soit d'une cléture a claire voie, doublée de préférence d’'une haie vive composée d’essences
locales

- soit par des haies vives composées d'essences locales

Les clotures en plaques béton ou en reprenant I'aspect sont interdites. Les plaques de béton en sous
bassement sont tolérées (Sauf dans le secteur UAe ou elles sont interdites), elles ne doivent pas
dépasser une hauteur maximale de 20 cm.

En facade, la pose de tous dispositifs tendant a opacifier les clétures (brise-vue, cannisses...) est
interdite sauf si elle est doublée d’'une haie vive diversifi€ée d’essences locales visible de la voie publique.

En limite séparative et sur une longueur maximale de 5 m a partir de la fagcade arriére de la construction,
sont autorisés les murs pleins.

d) Aménagement des abords

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, citernes recueillant les eaux pluviales, dépéts et autres
installations de stockage, doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Aucune des dimensions d'une antenne parabolique ne peut excéder un métre. Leur teinte sera unie et
en harmonie avec la couleur principale du toit ou du mur sur lequel elle sera fixée.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, si le pétitionnaire doit créer plus d’'une place de stationnement, celles-ci doivent étre
aménageées de fagon & ne pas géner l'accés a 'une ou l'autre des places.

CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION




Pour les nouvelles constructions, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par
logement.

Dans le cas de travaux ayant pour |'un des effets suivants :

e de transformer des surfaces a destination autre que de I’habitat en logement : il doit étre
crée deux places de stationnement par logement ainsi créé. Le nombre de places de
stationnement initialement existantes doit étre conservé en totalité.

e d’augmenter le nombre de logements par transformation d’un batiment existant a usage
d’habitat existant: il doit étre créé deux places de stationnement par logement
supplémentaire. Le nombre de places initialement existantes pour les logements
maintenus doit étre conservé a hauteur de deux places de logement.

e de modifier un batiment sans création de logements supplémentaires, mais avec
extension impactant la capacité de stationnement: la capacité de stationnement
existante doit étre conservée, avec un minimum de deux places de stationnement par
logement.

Si les travaux entrainent la suppression de places de stationnement existantes, celles-ci devront
étre recréées en totalité hors espace public.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent é&tre non commandées, afin de garantir
leur utilisation autonome et fonctionnelle.

Dans le sous-secteur UAg, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par logement a
I’exception des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, des logements locatifs
intermédiaires mentionnées a I'article L.302-16 du code la construction et de I’habitation et des
établissements assurant I’'hébergement des personnes agées mentionnées au 6° du | de |'article L.
312-1 du code de I'action sociale et des familles pour lesquels une place stationnement maximum
est requise.

Dans le sous-secteur UAeg, il est imposé I'installation de 30% de places de stationnement équipées en
bornes électriques dans les parkings de plus de 20 places.

AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Dans le sous-secteur UAe, il est imposé I'installation de 30% de places de stationnement équipées
en bornes électriques dans les parkings privés de plus de 20 places.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnement :

Lorsque la création de places sur I'unité fonciére est techniquement impossible ou interdite pour des
motifs d’architecture ou d’'urbanisme, le pétitionnaire satisfait & ses obligations en créant les places
manquantes sur une autre unité fonciére distante de la premiére de moins de 300 metres de rayon dont
il justifie de la pleine propriété.

TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre réalisées avec des matériaux perméables, ou
tout dispositif garantissant I'infiltration des eaux pluviales. Dans les projets de construction, de
transformation ou d’extension, la mise en ceuvre de ces matériaux est impérative.



NORMES DE STATIONNEMENT VELOS

Dans le sous-secteur UAe :

Pour toute opération créant deux logements et plus, il sera exigé la réalisation d’un espace
clos et couvert facilement accessible depuis I'espace public permettant le stationnement
sécurisé des vélos. Cet espace sera dimensionné de maniére a accueillir au minimum un vélo
par logement.

Pour les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services publics, il
sera exigé la création d’'un espace de stationnement vélo clos et couvert facilement
accessible depuis I'espace public permettant le stationnement sécurisé des vélos. La
dimension de cet espace sera estimée au regard de la nature de I'équipement et de son
fonctionnement.

Il est imposé I'installation dans tout local a vélos un minimum de 20% des emplacements
vélos équipés d’une prise de courant pour la recharge des vélos électriques avec au minimum
une prise de courant par local.

l ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS I

En régle générale, toutes les mesures doivent étre prises pour conserver, protéger et conforter les
boisements, haies et espaces verts. L'entretien des haies et autres aménagements (noues, fossés,
mares...) doit étre réalisé par les propriétaires.

Les espéces invasives avérées (par exemple : Renouée du Japon, Berse du Caucase, Bugdelia, ...)
sont interdites.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes

En facade :
Les haies existantes doivent étre maintenues si elles comportent les spécificités suivantes :

—> Alignement d’arbres d’essences diversifiées

—> Les essences doivent étre d’origine locale

et/ou : représenter un alignement remarquable ou emblématique (saules tétards et/ou aubépine et/ou
frénes ou charmille ou hétre taillés en arbustes)

Il est toutefois autorisé I'abattage d’'une partie de la haie pour I'accés a la parcelle, d'un maximum de 5
metres au niveau de l'acces.

En I'absence de haies existantes :

Une haie d’essences locales et diversifiées sera a privilégier pour toute nouvelle construction ou
extension en facade a rue.

En présence d’'une haie d’essences non locales, les espéces invasives doivent étre abattues et étre
remplacées par des essences diversifiées et locales.

Sur les autres limites séparatives :

Il est demandé, dans la mesure du possible, de planter des essences locales en haies. |l est interdit de
planter des espéces invasives.



Sur 'ensemble du terrain, hors limites séparatives :

Il sera privilégié la plantation d’essences locales et diversifiées. |l est toutefois possible de planter
ponctuellement des arbres d'autres espéces, a I'exception des espéces invasives qui sont interdites.

Concernant les mares, noues et fossés :

Il est interdit de combler les mares, noues et fossés existantes permanente ou semi-pemrmanente.

Les noues et fossés seront entretenus. Leurs berges seront, éventuellement, plantées d'espéces
diversifiées, locales, semi hydrophiles ou hydrophiles.

Les dépdts et installations diverses autorisés, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, et autres installations techniques doivent étre masqués par
des écrans de verdure a feuillage persistant.

Dans le sous-secteur UAE, les dispositions précitées s’appliquent et un coefficient de biotope par
surface (CBS) minimal de 0,5 est imposé pour toute nouvelle construction.

Le coefficient de biotope par surface est calculé de la maniére suivante : CBS = Surface éco-aménagée
/ Surface de I'unité fonciére (ou de la parcelle).

Il s’agit de la somme des surfaces favorables a la nature sur la parcelle ou I'unité fonciére, pondérée
le cas échéant par un ration tenant compte de leur qualité environnementale. Les surfaces sont
pondérées par le ratio suivant :

Type d’'espace lllustrations/ exemples Ratio
éco-aménageé

Espaces verts en 1

pleine terre

Surfaces 0

imperméabilisées,

sans végetation et

perméable a [|'air

ou a l'eau.

Revétement 0,5

perméable pour

I'air ou pour 'eau,

ou semi

végétalisé, ou

espace vert sur

dalle.

Surface verticale 0,5

végétalisée




Toiture 0,7
veégétalisée

Etanchesté résistante 5
Al piadtration des raciees

Carport sur
surface
perméable

0,2

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

ARTICLE UA 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en
harmonie dans le paysage urbain existant par:
- l'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- l'intégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie;
- l'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothemie...) ;
- l'orientation des constructions pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques ;
Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager.




Dans le sous-secteur UAe :

Les constructions doivent prendre en compte tout ou en partie les objectifs du développement durable et
de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en harmonie dans le paysage urbain
existant par :

L'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

L'intégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

L'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions ( chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothermie...) ;

L'orientation des constructions pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques :

Les équipements liés aux énergies renouvelables ( capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions et a
leur environnement patrimonial et paysager.

ARTICLE UA 16 — RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les nouvelles opérations d'aménagement devront prévoir les réseaux électroniques d’alimentation

enterrés.

Les antennes de téléphonie mobile devront s'intégrer dans le paysage naturel et urbain. Leur
alimentation devra se faire en souterrain.

Il est rappelé que les batiments neufs d’habitation et d’'usage mixte doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des logements et
des locaux a usage professionnel (article R111-14 du code de la construction et de I'habitation)



ZONE UB

PREAMBULE

| -VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’'une zone urbaine mixte de plus faible densité pouvant recevoir de I'habitat, des commerces,
des services, des bureaux, des activités artisanales et des équipements publics.

|| — Périmétres de protection

La zone comprend un périmetre indicé (i) correspondant a un secteur concerné par des remontées de
nappes phréatiques.

Il - RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L’arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A l'intérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le
dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional
de I'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650 Villeneuve d’'Ascq),
selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ...) doit étre signalée
immédiatement au Service Régional de I’Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59650
Villeneuve d'Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne
doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié
au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de constructions.

Normes d’isolation acoustique

Dans une bande de 300 m. de part et d'autre de I’A23 et de la ligne SNCF Fives/Hirson, 100m de part
et d’autre de la RD938 et 100m de la RD5489 telle qu'elle figure au plan des annexes, les constructions
a usage d'habitation, d'enseignement, de soin et d'action sociale ainsi que les batiments a caractére
touristique a construire sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément a l'arrété
préfectoral du 17 avril 2002

[1l- APPLICATION DES ARTICLES L111-6 AL111-10 (ANCIENNEMENT L 111-1-4) DU
CODE DE L'URBANISME

La zone est comprise dans un espace urbanisé et, a ce titre, n’est pas concernée par les articles
L111-6 a L111-10 (anciennement L 111-1-4) du Code de I'urbanisme qui interdisent, en dehors des
espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans une bande de 100m de part et d'autre
de I'axe de 'A23 et 75m de part et d’autre de la RD938, et 75m par rapport a la RD549 (dont |a partie
classée en UB n’est pas concernée)

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de I'ensemble
des servitudes qui affectent la zone.



ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

- La création d’établissements a usage d’activité industrielle,

- La création de nouveaux siéges d'exploitation agricole et de nouveaux batiments d’élevage,
- La création de terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépdts et entrepdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...

- Les exhaussements et affouillements de sols autres que ceux directement liés aux occupations
et utilisations du sol autorisées.

- La création de sous-sols dans le périmeétre indicé (i)

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

SONT ADMISES :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

Les établissements a usage d'activités artisanales ou de services comportant ou non des installations
classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la
sécurité (tels qu'en matiére d’'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en matiére d’émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d’étre produits.

La création (a I'exception des batiments d’élevage), la transformation et I'extension des batiments
agricoles liés a des exploitations existantes dans la zone a la date d’approbation du PLU sous réserve :
» qu'ils satisfassent a la réglementation en vigueur les concernant ;

» qu’il n'en résulte pas, pour le voisinage, une aggravation des nuisances (odeurs, altération
des eaux, parasites) ;

» que I'extension se fasse a l'intérieur des siéges d’exploitation existants ou sur des parcelles
attenantes.

La création de plans d’eau a condition que la surface n’excéde pas 100 m?

Les dépbts et entrepdts a condition qu’ils soient liés a des activités artisanales, commerciales ou de
services autorisées dans la zone.

Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d’utilisation des sols autorisés ou qu'ils soient liés & la réalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés par la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur I'eau ou pour la lutte
contre les crues.

Les groupes de garages individuels sous réserve qu'ils ne comportent pas plus de trois unités ou qu'ils
soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire les besoins.

Dans le périmétre indicé (i) sont interdits :

Les caves et les sous-sols




ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1-ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu
par I'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.
Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre disposés sur le
terrain de maniére a ne présenter qu’'un seul accés sur la voie publique ou deux accés en sens unique.

Il - VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Aucune voie publique ou privée ne doit avoir une largeur de chaussée inférieure a 5 métres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie,
enlévement des ordures ménageéres...) et il doit étre réservé la possibilité de prolonger ultérieurement
la voie sans occasionner de destruction de batiments.

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

Il — ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement, par canalisations souterraines, est obligatoire
pour toutes constructions situées dans le périmétre de la zone d'assainissement collectif approuvé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, les eaux pluviales seront tamponnées et rejetées au
réseau hydraulique superficiel le plus proche, a défaut une dérogation sera sollicitée auprés du
gestionnaire des réseaux d'assainissement. Dans ces deux cas les eaux seront préalablement




tamponnées (réalisations de noues végétalisées, structures réservoirs...) et restituées a débit contrélé
(le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la
construction).

Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées
liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

Il est rappelé que, dans le cadre de la réalisation d’'un assainissement individuel, le permis de
construire devra comporter, en application de l'article R431-16 alinéa d) du code de l'urbanisme, un
document attestant de la conformité du projet d’installation d’assainissement non collectif au regard des
prescriptions réglementaires, prévu au 1° du lll de l'article L.2224-8 du code général des collectivités
territoriales.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
ET EMPRISES PUBLIQUES

La facade a rue des constructions principales devra s’implanter :
- soit avec un recul identique a celui des deux constructions voisines situées sur le méme
coté de la voie publique avec un maximum de 20 metres par rapport a la voie publique
- soit avec un recul minimal de 5 métres et maximal de 20 métres par rapport a la voie
publique.

Pour les parcelles situées a I’angle de deux voies publiques, ces dispositions s’appliquent par rapport a
I"acces principal de la parcelle.

Lorsque qu’il s’agit d’extensions ou d’amélioration de I’habitat, la construction devra étre édifiée avec
un recul par rapport a a voie publique au moins égal a celui du batiment existant.

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de :
- 10 m des berges des cours d’eau non domaniaux
- 20 m de la limite du domaine public ferroviaire

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter en limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer, ou avec un recul de
1 m minimum par rapport a la limite d’'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d'intérét
collectif liés a la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure a 15m? pourront
s'implanter soit en limite d’emprise soit avec un recul minimal d'1 m.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance des constructions et installations par rapport aux limites séparatives doit étre supérieure ou
égale a 3 metres.

Toutefois, la construction en limites séparatives est admise :

1- a l'intérieur d'une bande de 20m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publique
ou-privée;




2- au-dela de cette bande de 20m :

- lorsqu’il est prévu d'adosser la construction projetée a un batiment déja contigu a la limite
séparative. Dans ce cas, |la construction devra étre entiérement adossée au batiment existant et
son altitude finie devra étre inférieure ou égale a celle du batiment existant.

Au-dela d’'une bande de 20 métres, la distance minimale de 3 métres est ramenée a 1 métre pour les
batiments annexes d’'une hauteur maximale de 3,2 métres et d’'une superficie maximale de 12 m2.

Lorsqu’il s'agit d’extensions ou d’améliorations de I'habitat, la construction devra étre édifiée avec un
recul par rapport a la voie au moins égal a celui du batiment existant.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d'intérét
collectif liés & la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure @ 15m? pourront
s'implanter soit en limite séparative soit avec un recul minimum de 1 m.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 métres.

Les annexes d'une hauteur maximale de 3,2 métres au faitage et d’'une superficie maximale de 12 m?,
devront respecter un recul minimal de 1m par rapport aux autres batiments.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise, tels
que souches de cheminées, antennes...

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes est limitée a 40% de la
superficie du terrain et a 60% pour les activités.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public ou d’intérét collectif.

Dans le périmétre indicé (i) :

L'emprise au sol des batiments et des remblais par rapport a la superficie totale de 'unité fonciére ne
peut excéder 20%. Toutefois, pour les constructions existantes, 20m? supplémentaires d’'emprise au sol
sont autorisées lorsque 'emprise au sol atteint déja la limite des 20% de l'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitat ne doivent pas comporter plus d’'un seul niveau habitable
sur rez-de-chaussée surmontés de combles non aménageables (R+C ou R+1 ou R+1+C non
aménageables) et doivent avoir comme hauteur maximale : 8 m au faitage ou a I'acrotére.

La hauteur des batiments agricoles est limitée a 12 métres au point le plus haut mesuré au dessus du
sol naturel.

La hauteur des autres constructions est limitée a 8 métres au faitage ou a I'acrotére.




En cas d’extension, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées dans la limite de la hauteur
maximale de la construction ou installation existante.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminées,
antennes...

Dans le périmétre indicé (i) :

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 1m au dessus du sol naturel.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1-DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou 'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, tdles, carreaux de
platre,...) est interdit.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder 1 m. Leur teinte sera unie et en
harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.

Les citemes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

11 DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) aspect des constructions a usage d’habitation

Toitures

Les toitures, a I'exception des toitures terrasses, doivent comporter au moins deux pentes, orientées
vers les facades, comprises entre 30° et 60°. Dans le cas de brisis, la pente principale devra étre
comprise entre 30° et 60°.

Les pentes de ces toitures, sur facade ou sur pignon, doivent étre couvertes de matériaux reprenant
I'aspect, I'appareillage et les teintes rouges-orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de
I'ardoise naturelle ou noir ou rouge de la tuile vernissée ou noires mates de la tuile de terre cuite.

Ces dispositions ne s’appliquent, ni aux vérandas, ni aux panneaux solaires, ni aux constructions liées
au réseau de distribution.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisées ou a retenir les
eaux pluviales.

Toutefois, si elles ne sont pas destinées a étre végétalisées ou a retenir les eaux pluviales, elles pourront
étre autorisées a condition de ne pas dépasser 40% de la superficie totale de la toiture.

Cette disposition ne s’applique pas aux carports, pour lesquels la végétalisation ou la rétention des eaux
pluviales n’est pas exigée, sous réserve que |'ouvrage s’integre de maniére harmonieuse a son
environnement.



Murs extérieurs :

A I'exception des travaux de confortement ou de reconstruction effectués sur une facade existante a la
date d’approbation du Plan Local d’'Urbanisme, les fagades devront étre réalisées dans les matériaux
reprenant I'aspect, 'appareillage et les teintes :

- de la brique de ton rouge orangé ou gris clair,
- du bardage bois ou bois composite de teinte naturelle, ton pierre, ton sable, ton gris clair,

- les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaque de béton...)
revétu d’'un enduit dont la teinte de finition sera dans les tons pierres, sable, gris clair ou
rouge orangé.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions liées au réseau de distribution.

Dans le cas de transformations de facades, les caractéristiques architecturales du batiment doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les linteaux de pierre ou
de briques, les modénatures et décors.

p 1

Les constructions a usage d’habitation devront présenter, sur leurs facades donnant sur la rue, un rythme
vertical exprimé par le traitement architectural de la maconnerie de chaque ouverture. Les ouvertures
doivent étre plus hautes que larges (sauf porte de garage)

Les vérandas en facade a rue sont interdites
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Aspect des annexes (pergolas et carports) :

Les pergolas et carports peuvent étre réalisées en matériaux naturels ou matériaux contemporains, sous
réserve qu'’ils présentent une finition de qualité et une bonne intégration visuelle avec le bati existant et
I’environnement architectural. Les couleurs vives sont proscrites.

Les murs et toitures des extensions et des volumes annexes visibles de |la voie publique doivent étre
traités en harmonie avec le batiment principal.

b) aspect des constructions a usage d’activités, y compris agricoles ou de dépdt

L’emploi de teintes vives ou blanc pur pouvant nuire a l'intégration des béatiments dans leur
environnement, est interdit.

L’harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.

Les toitures des constructions a usage d’activité ou de dépdt devront étre de couleur noir-bleuté ou
rouge foncé.

c) Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a l'article 13.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur des clétures y compris des haies est limitée a 1,70 métre.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m.

En facade et sur limites séparatives, les clétures devront étre composées :

- soit de murs bahut composés de brique ou de pierre ou de tous autres matériaux, identiques
a la construction principale, d’'une hauteur maximale de 0,80 métre surmontés ou non d’un
systéme métallique a claire-voie (grillage, grille, ... de couleur verte, noire ou gris foncé),
doublés de préférence d’une haie vive composée d’essences locales,

- soit par des grillages plastifiés de couleur verte, noire ou gris foncé, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d’essences locales,



- soit par des treillis soudés avec poteaux bois ou métalliques, I'ensemble devant étre de
couleur verte, noire ou gris foncé ou de teinte naturelle pour le bois, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d'essences locales,

- soit d'une cléture a claire voie, doublée de préférence d’une haie vive composée d’essences
locales

- soit par des haies vives composées d'essences locales

Les cl6tures en plaques béton ou en reprenant I'aspect sont interdites. Les plaques de béton en sous
bassement sont tolérées, elles ne doivent pas dépasser une hauteur maximale de 20 cm.

En facade, la pose de tous dispositifs tendant a opacifier les clétures (brise-vue, cannisses...) est
interdite sauf si elle est doublée d’'une haie vive diversifiée d'essences locales visible de la voie publique.

En limite séparative et sur une longueur maximale de 5 m a partir de la fagade arriére de la construction,
sont autorisés les murs pleins.

Dans le périmétre indicé (i) :

Les murs bahut sont interdits.

d) Aménagement des abords

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, citernes recueillant les eaux pluviales, dépdts et autres
installations de stockage, doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder un métre. Leur teinte sera unie et
en harmonie avec la couleur principale du toit ou du mur sur lequel elle sera fixée.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, si le pétitionnaire doit créer plus d'une place de stationnement, celles-ci doivent étre
aménagées de fagon a ne pas géner I'accés a 'une ou l'autre des places.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Pour les nouvelles constructions, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par logement.
Dans le cas de travaux ayant pour effet :

o de transformer des surfaces a destination autre que de I'habitat en logement : il doit étre crée deux
places de stationnement par logement ainsi créé. Le nombre de places de stationnement
initialement existantes doit étre conservé en totalité. ;

e d’augmenter le nombre de logements par transformation d’un batiment existant a usage d’habitat
existant : il doit étre créé deux places de stationnement par logement supplémentaire. Le nombre
de places initialement existantes pour les logements maintenus doit étre conservé a hauteur de
deux places;

e de modifier un batiment sans création de logements supplémentaires, mais avec extension
ou restructuration impactant la capacité de stationnement : la capacité de stationnement existante
doit étre conservée, avec un minimum de deux places de stationnement par logement.

Si les travaux entrainent la suppression de place de stationnement existantes, celles-ci devront étre
recréées en totalité hors espace public.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre non commandées, afin de garantir leur
utilisation autonome et fonctionnelle.



AUTRES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnement :

Lorsque la création de places sur I'unité fonciére est techniquement impossible ou interdite pour des
motifs d’architecture ou d'urbanisme, le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places
manquantes sur une autre unité fonciere distante de la premiére de moins de 300 métres de rayon dont
il justifie de la pleine propriété.

TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre réalisées avec des matériaux perméables, ou tout
dispositif garantissant I'infiltration des eaux pluviales.

Dans les projets de construction, de transformation ou d’extension, la mise en ceuvre de ces matériaux est
impérative

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS I

En régle générale, toutes les mesures doivent étre prises pour conserver, protéger et conforter les
boisements, haies et espaces verts. L'entretien des haies et autres aménagements (noues, fossés,
mares...) doit étre réalisé par les propriétaires.

Les espéces invasives avérées (par exemple : Renouée du Japon, Berse du Caucase, Bugdelia,...)
sont interdites.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
En facade :

Les haies existantes doivent étre maintenues si elles comportent les spécificités suivantes :

—> Alignement d’'arbres d’essences diversifiées

—> Les essences doivent étre d’'origine locale

et/ou : représenter un alignement remarquable ou emblématique (saules tétards et/ou aubépine et/ou
frénes ou charmille ou hétre taillés en arbustes)

Il est toutefois autorisé 'abattage d’'une partie de la haie pour I'accés a la parcelle, d'un maximum de 5
métres au niveau de |'accés.

En I'absence de haies existantes :

Une haie d’essences locales et diversifiées sera a privilégier pour toute nouvelle construction ou
extension en facade a rue.

En présence d’'une haie d’essences non locales, les espéces invasives doivent étre abattues et étre
remplacées par des essences diversifiées et locales.

Sur les autres limites séparatives :

Il est demandé, dans la mesure du possible, de planter des essences locales en haies. |l est interdit de
planter des espéces invasives.



Sur 'ensemble du terrain, hors limites séparatives :

Il sera privilégié la plantation d’essences locales et diversifiées. |l est toutefois possible de planter
ponctuellement des arbres d’autres especes, a I'exception des espéces invasives qui sont interdites.

Les végétaux a planter seront choisis parmi les essences locales dont la liste est annexée dans le cahier
« Appui réglementaire du Plan Local d'Urbanisme ».

Concernant les mares, noues et fossés :

Il est interdit de combler les mares, noues et fossés existantes permanente ou semi-pemanente.
Les noues et fossés seront entretenus. Leurs berges seront, éventuellement, plantés d’espéces
diversifiées, locales, semi hydrophiles ou hydrophiles.

Les dépdts et installations diverses autorisés, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, et autres installations techniques doivent étre masqués par
des écrans de verdure a feuillage persistant.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

ARTICLE UB 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'’environnement suivants, tout en s’inscrivant en
harmonie dans le paysage urbain existant par :
- l'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- lintégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie;
- l'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothermie...) ;
- l'orientation des constructions pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques ;
Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager.

ARTICLE UB 16 — RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les nouvelles opérations d’aménagement devront prévoir les réseaux électroniques d'alimentation
enterrés.

Les antennes de téléphonie mobile devront s'intégrer dans le paysage naturel et urbain. Leur
alimentation devra se faire en souterrain.

Il est rappelé que les batiments neufs d’habitation et d’'usage mixte doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des logements et
des locaux a usage professionnel (article R111-14 du code de la construction et de I'habitation)



Titre Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER




ZONE 1AU

PREAMBULE

| VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone d’urbanisation future a vocation mixte suffisamment équipée au droit de la zone et
dont I'urbanisation est prévue sur le court et moyen terme.

La zone comprend deux secteurs 1AU1 et 1AU2

Il RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

La zone 1AU est concernée par un secteur délimité au titre de I'article L151-15 (anciennement L123-1-

5, alinéa 6) du code de l'urbanisme dans lequel 20% des programmes de logements devront étre
affectés a des logements locatifs aidés par un prét de I'état et 10% en accession sociale a la propriété.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié 'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A l'intérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d'autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le
dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional
de 'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650 Villeneuve d'Ascq),
selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre signalée
immédiatement au Service Régional de I’Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne
doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié
au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de constructions.



ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

- La création d'établissements a usage d’activité industrielle,

- La création de nouveaux siéges d’exploitation agricole et de nouveaux batiments d’élevage,
- La création de terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépdts et entrepdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...

- Les exhaussements et affouillements de sols autres que ceux directement liés aux occupations
et utilisations du sol autorisées.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Conditions d’utilisation et d’occupation :

Dans le secteur 1AU1 :

Au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Dans le secteur 1AU2 :

Les constructions et installations ne sont autorisées que dans le cadre d’'une opération daménagement
d’ensemble.

SONT ADMISES :

Les constructions ou installations de toute nature sous réserve des conditions ci-aprés et des
interdictions énumérées a l'article 1.

SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT DE CONDITIONS SPECIALES :

Les établissements a usage d’activités artisanales ou de services comportant ou non des installations
classées dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la
sécurité (tels qu'en matiére d'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en matiére d’émanations
nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits.

Les dépbts et entrepdts a condition qu'ils soient liés a des activités artisanales, commerciales ou de
services autorisées dans la zone.

Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou qu'ils soient liés a la réalisation de bassin
de retenue des eaux réalisés par la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur I'eau ou pour la lutte
contre les crues.

Les groupes de garages individuels sous réserve qu’ils ne comportent pas plus de trois unités ou qu'ils
soient intégrés dans des opérations de constructions dont ils sont destinés a satisfaire les besoins.




ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I1-ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu
par 'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie concernée.
Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées doivent étre disposés sur le
terrain de maniére a ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique ou deux accés en sens unique.

I1- VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Aucune voie publique ou privée ne doit avoir une largeur de chaussée inférieure a 4 métres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour pemmettre a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie,
enlévement des ordures ménageres...) et il doit étre réservé la possibilité de prolonger ultérieurement
la voie sans occasionner de destruction de batiments.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

11— ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans I'attente de celui-ci, un systéme d'assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalisé en conformité
avec la |égislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.




Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, les eaux pluviales seront tamponnées et rejetées au
réseau hydraulique superficielle le plus proche, a défaut une dérogation sera sollicitée auprés du
gestionnaire des réseaux d'assainissement. Dans ces deux cas les eaux seront préalablement
tamponnées (réalisations de noues végétalisées, structures réservoirs...) et restituées a débit contrdlé
(le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la
construction).

Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées
liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La facade a rue des constructions principales devra s’implanter :
- soit avec un recul identique a celui des deux constructions voisines situées sur le méme
co6té de la voie publique avec un maximum de 20 metres par rapport a la voie publique
- soit avec un recul minimal de 5 métres et maximal de 20 métres par rapport a la voie
publique.
Pour les parcelles situées a I’'angle de deux voies publiques, ces dispositions s’appliquent par rapport a
I"acces principal de la parcelle.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront

s’implanter en limite d’emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer, ou avec un recul de 1
m minimum par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée existante ou a créer.
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance des constructions et installations par rapport aux limites séparatives doit étre supérieure ou
égale a 3 métres.

Toutefois, la construction en limites séparatives est admise :
1- a l'intérieur d'une bande de 20m comptée a partir de la limite d'emprise de la voie publique

-

2- au-dela de cette bande de 20m :
- lorsqu’il s’agit de batiments annexes d’'une hauteur maximale de 3,2 métres et d’'une superficie
maximale de 12 m?, dans ce cas, elles pourront s'implanter a 1 m minimum des limites séparatives.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét
collectif liés & la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure & 15m? pourront
s'implanter soit en limite séparative soit avec un recul minimum de 1 m.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes et, s'il y a lieu, le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 meétres

Les annexes d’'une hauteur maximale de 3,2 métres au faitage, devront respecter un recul minimal de
1m par rapport aux autres batiments.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise, tels
que souches de cheminées, antennes...

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions a usage d’habitation et leurs annexes est limitée a 60% de la
superficie du terrain et a 80% pour les activités.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public ou d’intérét collectif.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions a usage principal d’habitat ne doivent pas comporter plus de un niveau habitable sur
rez-de-chaussée avec combles aménageables. (R+1+C)

La hauteur des autres constructions est limitée a 10 métres au faitage.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages de faible emprise tels que souches de cheminées,
antennes...




ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

|1-DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

L’emploi @ nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, téles, carreaux de
platre, ...) est interdit.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder 1 m. Leur teinte sera unie et en
harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.

Les citemes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre conformes
aux normes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particuliéres ne s’appliquent pas quand il s'agit d’'installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; dutiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
Les émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Il DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) aspect des constructions a usage d’habitation

Toitures

Les toitures, a I'exception des toitures terrasses, doivent comporter au moins deux pentes, orientées
vers les facades, comprises entre 30° et 60°. Dans le cas de brisis, la pente principale devra étre
Cetcomprise entre 30° et 60°.

Les pentes de ces toitures, sur fagade ou sur pignon, doivent étre couvertes de matériaux reprenant
'aspect, I'appareillage et les teintes rouges-orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de
I'ardoise naturelle ou noir ou rouge sombre de la tuile vernissée.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux panneaux solaires, ni aux constructions liées
au réseau de distribution.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisées.
Toutefois, si elles ne sont pas destinées a étre végétalisées, elles pourront étre autorisées a condition
de ne pas dépasser 40% de la superficie totale de la toiture.

Cette disposition ne s’applique pas aux carports, pour lesquels la végétalisation ou la rétention des
eaux pluviales n’est pas exigée, sous réserve que I'ouvrage s’intégre de maniére harmonieuse a
son environnement.



Les constructions a usage d’habitation devront présenter, sur leurs facades donnant sur la rue, un rythme
vertical exprimé par le traitement architectural de la magonnerie. Les ouvertures doivent étre plus hautes
que larges (sauf porte de garage).

Les vérandas en fagade a rue sont interdites
Aspect des annexes (pergolas et carports) :
Les pergolas et carports peuvent étre réalisées en matériaux naturels ou matériaux contemporains, sous
réserve qu'’ils présentent une finition de qualité et une bonne intégration visuelle avec le bati existant et
I’environnement architectural. Les couleurs vives sont proscrites.

Les murs et toitures des extensions et des volumes annexes visibles de |a voie publique doivent étre
traités en harmonie avec le batiment principal.

b) aspect des constructions a usage d’activités ou de dépobt

L’'emploi de teintes vives ou blanc pur pouvant nuire a lintégration des batiments dans leur
environnement, est interdit.

L’harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.

Les toitures des constructions a usage d'activité ou de dépét devront étre de couleur noir-bleuté ou
rouge foncé

c) Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a ['article 13.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur des clétures y compris des haies est limitée a 1,60 métre.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m.

En facade et sur limites séparatives, les clétures devront étre composées :

- soit de murs bahut composés de brique ou de pierre ou de tous autres matériaux, identiques
a la construction principale, d’'une hauteur maximale de 0,80 métre surmontés ou non d'un
systéme métallique a claire-voie (grillage, grille, ... de couleur verte, noire ou gris foncé),
doublés de préférence d'une haie vive composée d’essences locales,

- soit par des grillages plastifiés de couleur verte, noire ou gris foncé, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d’essences locales,

- soit par des treillis soudés avec poteaux bois ou métalliques, I'ensemble devant étre de
couleur verte, noire ou gris foncé ou de teinte naturelle pour le bois, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d’essences locales,

- soit d'une cléture a claire voie, doublée de préférence d’'une haie vive composée d’essences
locales

- soit par des haies vives composées d'essences locales



Les clétures en plaques béton ou en reprenant I'aspect sont interdites.

En facade, la pose de tous dispositifs tendant a opacifier les clétures (brise-vue, cannisses...) est
interdite sauf si elle est doublée d’une haie vive diversifiée d’essences locales visible de la voie publique.

En limite séparative et sur une longueur maximale de 5 m a partir de la fagade arriére de la construction,
sont autorisés les murs pleins.

Les clétures, en limite de la zone (A), ne pourront étre composées que de grillages confortés,
obligatoirement de haies vives composées d’essences locales.

d) Aménagement des abords

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, citernes recueillant les eaux pluviales, dépbts et autres
installations de stockage, doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Aucune des dimensions d'une antenne parabolique ne peut excéder un meétre. Leur teinte sera unie et
en harmonie avec la couleur principale du toit ou du mur sur lequel elle sera fixée.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par
logement.

Pour les nouvelles constructions, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par
logement.
Dans le cas de travaux ayant pour effet :

e de transformer des surfaces a destination autre que de I’habitat en logement : il doit étre
crée deux places de stationnement par logement ainsi créé. Le nombre de places de
stationnement initialement existantes doit étre conservé en totalité ;

e d’augmenter le nombre de logements par transformation d’un batiment existant a usage
d’habitat existant : il doit étre créé deux places de stationnement par logement
supplémentaire. Le nombre de places initialement existantes pour les logements maintenus
doit étre conservé a hauteur de deux places ;

e de modifier un batiment sans création de logements supplémentaires, mais avec extension
ou restructuration impactant la capacité de stationnement : la capacité de stationnement
existante doit étre conservée, avec un minimum de deux places de stationnement par
logement.

Si les travaux entrainent la suppression de place de stationnement existantes, celles-ci devront étre
recréées en totalité hors espace public.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre non commandées, afin de garantir leur
utilisation autonome et fonctionnelle.

Pour les batiments a usage autre qu'habitat, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour l|'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des
véhicules de livraison et de services,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre réalisées avec des matériaux perméables, ou
tout dispositif garantissant I'infiltration des eaux pluviales.



ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

En régle générale, toutes les mesures doivent étre prises pour conserver, protéger et conforter les
boisements, haies et espaces verts. L'entretien des haies et autres aménagements (noues, fossés,
mares...) doit étre réalisé par les propriétaires.

Les espéces invasives avérées (par exemple : Renouée du Japon, Berse du Caucase, Bugdelia,...)
sont interdites.

Dans les projets de construction, de transformation ou d’extension, la mise en ceuvre de ces matériaux
est impérative.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
La suppression de haies ou de plantations dans le cadre d'un projet d'aménagement devra étre motivée.

Il sera privilégié la plantation d’essences locales et diversifiées. Il est toutefois possible de planter
ponctuellement des arbres d’autres espéces, a I'exception des espéces invasives qui sont interdites.

Les dépéts et installations diverses autorisés, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, et autres installations techniques doivent étre masqués par
des écrans de verdure a feuillage persistant.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet

ARTICLE 1AU 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en
harmonie dans le paysage urbain existant par :
- l'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- l'intégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
- linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothemie...) ;
- l'orientation des constructions pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques ;
Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager.

ARTICLE 1AU 16 — RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les nouvelles opérations d'aménagement devront prévoir les réseaux électroniques d'alimentation
enterrés.
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Titre Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE




ZONE A

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone protégée a vocation exclusivement agricole, non ou peu équipée.

N’y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sol liés a l'activité agricole ainsi que les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Il. — DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend :

- un secteur Aa, secteur de prise en compte d'activité existante non agricole
- un secteur Ae, secteur de prise en compte des entrées de villes et des franges urbaines
- un secteur Ah, secteur correspondant a des espaces agricoles habités.

- un périmétre indicé (i) correspondant a des secteurs recensés comme inondables

Il RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L’arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A l'intérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d’autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le
dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional
de I'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650 Villeneuve d’'Ascq),
selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie, ...) doit &tre signalée
immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne
doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié
au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de constructions.

Normes d'isolation acoustique

Dans une bande de 300 m. de part et d'autre de 'A23 et de la lighe SNCF Fives/Hirson, 100m de part
et d’autre de la RD938 et 100m de la RD549 — Orchies panneau fin d’agglomération et 30m Capelles
en Pévéle fin d’agglomération telle qu'elle figure au plan des annexes, les constructions a usage
d'habitation, d'enseignement, de soin et d'action sociale ainsi que les batiments a caractére touristique




a construire sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément a l'arrété préfectoral du
17 avril 2002.

PATRIMOINE A PROTEGER

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’ « élément du patrimoine a
protéger » et par une fiche technique annexée au dossier en application des Varticles L151-19 ou L151-
23 (anciennement L123-1-5) du code de 'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout ou partie d'un « éléments de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire I'objet d'une déclaration préalable au titre des articles R 421-17-
d et R 421-23-h du code de I'urbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre de I'article R
421-28-e du code de l'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de I'article R111-27 (anciennement R111-21) du code de I'urbanisme aprés
examen spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire déposés
sur les lieux avoisinant un « élément de patrimoine bati remarquable a protéger ».

IV - APPLICATION DES ARTICLES L111-6 AL111-10 (ANCIENNEMENT L 111-1-4) DU
CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par les articles L111-6 a L111-10 (anciennement L 111-1-4) du Code de
I'urbanisme qui interdit, en dehors des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans
une bande de 100m de part et d'autre de I'axe de ’A23 et 75m de part et d’autre de la RD938 et 75m
par rapport a la RD549 (dont la partie classée en UB n’est pas concernée)

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

- aux adaptations, aux changements de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de I'ensemble
des servitudes qui affectent la zone.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS :

Dans I'ensemble de |la zone :

Toutes les constructions sont interdites sauf celles spécifiées a I'article 2.

Dans le périmétre indicé (i) sont interdits :

Les sous-sols et les caves

Pour les éléments de patrimoine a préserver en vertu des Varticles L151-19 ou L151-23 (anciennement
L123-1-5) du Code de I'Urbanisme et repérés au plan de zonage, sont interdits plus particuliérement :

A moins qu'ils ne respectent les conditions édictées aux articles suivants :
- tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger

les affouillements dans un rayon correspondant au houppier d'un élément de patrimoine végétal a
protéger

I'abattage et I'élagage d'un élément de patrimoine végétal a protéger



ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére et a l'intérét du site :

Dans I'ensemble de |a zone,

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif d-ure-superficie
inférieurea-20m2sont autorisées, sous réserve de leur compatibilité avec le maintien du caractére
agricole de la zone et dans la mesure ou elles ne compromettent pas I’activité agricole. Lorsqu’il s’agit
d’un projet d’intérét général porté par une personne publique, une superficie supérieure a 20 m? peut
étre admise.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a la réalisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés a la réalisation de bassin de retenue
des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre les crues.

Les clotures.

SONT AUTORISES, a I'exception du secteur Ah :

La création, I'extension et la transformation de batiments et installations liées aux activités agricoles,
ressortissant ou non de la législation sur les établissements classés, dans |la mesure ou elles ne portent
pas atteinte a l'intérét des lieux et ne compromettent pas le caractere agricole de la zone.

Les constructions a usage d’habitation autorisées dans le cadre de I'activité agricole a condition qu’elles
soient implantées a moins de 100m du corps de ferme, sauf contraintes techniques justifiées (par
exemple par la présence d'une canalisation d’eau, de gaz ou d'électricité, d'un cours d’eau ou d’'un
fossé).

La création et I'extension ou la transformation de batiments et installations existants quand il s'agit
d’'activités complémentaires a I'activité agricole (camping a la ferme, fermes-auberges, points de ventes
et locaux de transformation et de conditionnement des produits issus de I'exploitation agricole, locaux
relatifs a I'accueil pédagogique aménagés sur le site de I'exploitation) dans la mesure ou elle ne porte
pas atteinte a l'intérét des lieux, ne compromette pas le caractére agricole de la zone.

Le changement de destination de batiments agricole d’intérét architectural ou patrimonial représentés
au plan de zonage conformément a I'article L 123-3-1 du Code de I'Urbanisme, dans la limite du volume
bati existant sous réserve que le changement de destination ne compromette pas I'activité agricole et
dans la mesure ou les travaux de restauration respectent rigoureusement ladite qualité et a condition
que la nouvelle destination est :

o a usage d’habitation, avec un maximum de 2 logements y compris celui déja existant a
la date d’approbation du PLU

o a usage d’activité de loisirs, d’hébergement, de restauration, d’accueil, de chambres
d’hétes, de gite rural ;

o a usage d’activité artisanale ou commerciale dans la mesure ou toutes dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (telles qu'en matiére
d’incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu’en matiéres d'émanations nocives,
ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre
produits, conformément a la réglementation en vigueur.

Le stationnement isolé de caravanes lorsqu'il s’agit d’'un camping organisé dit « a la ferme » et qu'il se
situe a proximité immédiate d’une exploitation agricole.

En sus, dans le secteur Ah, sont admis

- Les piscines découvertes sont admises si elles sont a proximité immeédiate de la construction
d’habitation et forment avec celle-ci un méme ensemble architectural.
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- Lestravaux d’amélioration ou d’extension des constructions existantes a la date d’approbation du
PLU, a usage d’habitation sont autorisés uniquement :

e Dans la limite de 20% de surface plancher supplémentaire ;

e Dans la limite de 30m? supplémentaires maximum ;

e Dans la limite de 200m? de superficie de plancher totale aprés travaux ;

e Les extensions ne sont pas autorisées pour les habitations de plus de 200m? ;

e Lestravaux ne doivent pas permettre la création d’un logement supplémentaire et ne doivent
pas remettre en cause le caractére agricole de la zone.

- Unseul batiment annexe lié a I’habitation existante a la date d’approbation du PLU, dans la limite de

12m? de surface hors-ceuvre brut.

- Le changement de destination dans la limite du volume bati existant et a condition que la nouvelle

destination soit :

- a usage principal d’habitation, avec un maximum de 2 logements y compris celui déja

existant ;

- a usage d’activités de loisirs (tels que centre équestre), d’accueil, d’hébergement ou de
restauration a condition de ne pas compromettre le caractére naturel de la zone

- a usage d’activité artisanale, commerciale ou de services dans la mesure ou toutes les
dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (telles qu'en matiére
d’'incendie, d’explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiéres d’émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits.
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En sus, dans le secteur Aa, sont admis :

Les extensions liées aux établissements a usage d’activité, comportant des exploitations classées ou
non, sous réserve qu'ils soient directement liés a I'activité existante a la date d’approbation du Plan
Local d'Urbanisme.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine végétal a protéger :

Dans le respect des dispositions édictées a I'article 13, I'abattage d'un élément de patrimoine végétal a
protéger n'est autorisé que lorsqu’il présente, individuellement ou collectivement, des risques pour la
sécurité de la population ou des constructions environnantes.

Dans un rayon correspondant au houppier d'un « élément de patrimoine végétal a protéger », les
affouillements nécessaires a la réalisation de desserte par les réseaux sont autorisés dans le respect
des dispositions édictées a l'article 4.

Les élagages d'un « élément de patrimoine végétal a protéger » sont autorisés dans la mesure ou ils
ne nuisent pas a la conservation des perspectives paysageéres et sont compatibles avec 'aptitude a la
taille et donc a la survie dudit élément.

ARTICLE A 3 — DESSERTE PAR LA VOIRIE ET ACCES

1-ACCES

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de la voirie concernée.




L'autorisation d’'occupation ou d’utilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de se desservir,
lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

11-VOIRIE

L'autorisation d’occupation ou d’utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant I'objet du projet
n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions envisagées ou
si cette voie est impropre a I'acheminement des moyens de défense contre l'incendie.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

11— ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en 'absence de réseau ou
dans I'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes :

- la collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain ;

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol.

2- Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en conformité
avec la Iégislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas linfiltration, les eaux pluviales seront tamponnées et rejetées au
réseau hydraulique superficielle le plus proche, a défaut une dérogation sera sollicitée auprés du
gestionnaire des réseaux dassainissement. Dans ces deux cas les eaux seront préalablement
tamponnées (réalisations de noues végétalisées, structures réservoirs...) et restituées a débit contrélé
(le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la
construction).

Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées
liees aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES




Sans objet

Il est rappelé que, dans le cadre de la réalisation d’'un assainissement individuel, le permis de construire
devra comporter, en application de l'article R431-16 alinéa d) du code de I'urbanisme, un document
attestant de la conformité du projet d'installation d'assainissement non collectif au regard des
prescriptions réglementaires, prévu au 1° du lll de l'article L.2224-8 du code général des collectivités
territoriales.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Par rapport a ’A23, la RD 938 et la RD 549

A I'exception des constructions citées a l'article L111-7 (anciennement L 111-1-4) du code de
'urbanisme les autres constructions ou installations devront observer un recul de :

- 100 m par rapport a I'axe de 'A23.
- 75 m par rapport a I'axe de la RD 938 et de |la RD549

Par rapport aux autres voies.

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de 5 m de la limite d’emprise des autres
voies.

Par rapport aux cours d’'eau

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de 10 m. des berges des cours d’eau
non domaniaux.

Par rapport aux voies ferrées

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de 20 m de la limite du domaine public
ferroviaire.

Toutefois des régles particuliéres s'appliquent dans les cas suivants :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter en limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer, ou avec un recul de
1 m minimum par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét
collectif liés & la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure & 15m?2 pourront
s'implanter soit en limite d’emprise soit avec un recul qui ne pourra étre inférieura 1 m.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati a protéger

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour garantir la
préservation des éléments de patrimoine bati a protéger reportés au plan de zonage.

Pour les constructions contigués ou intégrées a un élément de patrimoine a protéger, la construction
doit étre implantée avec un recul identique a celui observé par la construction de I'élément de patrimoine
a protéger la plus proche ou par I'ensemble de I'élément de patrimoine a protéger.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine végétal a protéger

Des implantations différentes des celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour garantir la
préservation des éléments de patrimoines végétal a protéger reportés au plan de zonage.




ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance des constructions et installations par rapport aux limites séparatives doit &tre supérieure ou
égale a 3 métres.

Toutefois, les constructions et installations sont admises le long des limites séparatives lorsqu'il ne s’agit
pas d’'une limite entre la zone agricole et la zone urbaine ou a urbaniser.

Les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou
d’intérét collectif liés a la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure a 15m2, ainsi
que les constructions nécessaires a I'entretien et au fonctionnement du service public ferroviaire
pourront s’implanter soit en limite séparative soit avec un recul par rapport a la limite séparative qui sera
effectuée en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnant immédiat sans que
cela se fasse au détriment de la sécurité routiére.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permetire I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement
du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 meétres.

Les annexes d’'une hauteur maximale de 3,2 métres au faitage et d'une superficie maximale de 12 m?,
devront respecter un recul minimal de 1m par rapport aux autres batiments.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
gue souches de cheminées, antennes, ...,

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati a protéger

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour garantir la
préservation des éléments de patrimoine a protéger reportés au plan de zonage.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Ah, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20% de la surface totales de
I'unité fonciéere

Dans le secteur Aa, I'emprise au sol des constructions est fixée a 60% maximum de la surface totale
de l'unité fonciére.

Dans le périmétre indicé (i) :

L’emprise au sol des batiments et des remblais par rapport a la superficie totale de I'unité fonciére ne
peut excéder 20%. Toutefois, pour les constructions existantes, 20 m? supplémentaires d’emprise au
sol sont autorisés lorsque I'emprise au sol atteint déja la limite des 20% de I'unité fonciere.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone, a I'exception des secteurs Ah et Aa :

Les constructions a usage principal d’habitation ne doivent pas comporter plus d’'un niveau habitable ou
de combles aménageables sur rez-de-chaussée (R+1 ou R+ C).

La hauteur des autres constructions est limitée a 12m, au point le plus haut mesuré au dessus du sol
naturel avant aménagement.




Dans le secteur Ah :

La hauteur des extensions ne peut étre supérieure a la hauteur de la construction existante. Pour les
annexes, la hauteur est limitée a 3,2m.

Dans le secteur Aa :

La hauteur des constructions a usage d’activité, mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement,
ne peut dépasser 8m au point le plus haut.

Dans le périmétre indicé (i) :

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins @ 1 m au dessus du sol naturel.

Dispositions particuliéres aux éléments de patrimoine bati a protéger

En aucun cas, la hauteur au faitage et a I'égout du toit d'un élément de patrimoine bati a protéger ne
peut étre modifiée.

Tous travaux réalisés sur un élément de patrimoine bati a protéger doivent respecter la hauteur et le
gabarit dudit élément.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET ABORDS

1-DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, téles, carreaux de
platre,...) est interdit.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder 1 m. Leur teinte sera unie et en
harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.

Les citemes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre conformes
aux nommes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable ; d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ; de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Il DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) aspect des constructions a usage d’habitation

Toitures

Les toitures, a I'exception des toitures terrasses, doivent comporter au moins deux pentes, orientées
vers les facades, comprises entre 30° et 60°. Dans le cas de brisis, la pente principale devra étre
comprise entre 30° et 60°.




Les pentes de ces toitures, sur fagade ou sur pignon, doivent étre couvertes de matériaux reprenant
I'aspect, 'appareillage et les teintes rouges-orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de
I'ardoise naturelle ou noir ou rouge sombre de la tuile vernissée.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux panneaux solaires, ni aux constructions liées
au réseau de distribution.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisées.

Toutefois, si elles ne sont pas destinées a étre végétalisées, elles pourront étre autorisées a condition
de faire partie intégrante de la composition d’ensemble et a condition de ne pas dépasser 40% de la
superficie totale de la toiture.

Cette disposition ne s’applique pas aux carports, pour lesquels la végétalisation ou la rétention des eaux
pluviales n’est pas exigée, sous réserve que l'ouvrage s’integre de maniére harmonieuse a son
environnement.

Murs extérieurs :

A I'exception des travaux de confortement ou de reconstruction effectués sur une facade existante a la
date d’approbation du Plan Local d’'Urbanisme, les fagades devront étre réalisées dans les matériaux
suivants :

- matériaux reprenant I'aspect, la teinte et I'appareillage de la brique de ton rouge orangé ou
gris clair

- bardage bois de teinte naturelle, ton pierre, ton sable, ton gris clair

- matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaque de béton...)
revétu d’'un enduit dont la teinte de finition sera dans les tons pierres, sable, gris clair ou
rouge orangé.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions liées au réseau de distribution.

Dans le cas de transformations de facades, les caractéristiques architecturales du batiment doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les linteaux de pierre ou
de briques, les modénatures et décors.

Les constructions a usage d’habitation devront présenter, sur leurs facades donnant sur la rue, un rythme
vertical exprimé par le traitement architectural de la magonnerie. Les ouvertures doivent étre plus hautes
que larges (sauf porte de garage)

Les vérandas en facade a rue sont interdites
Aspect des annexes (pergolas et carports) :
Les pergolas et carports peuvent étre réalisées en matériaux naturels ou matériaux contemporains, sous
réserve qu’ils présentent une finition de qualité et une bonne intégration visuelle avec le bati existant et
I’environnement architectural. Les couleurs vives sont proscrites.

b) Batiments agricoles

L'emploi de teintes vives ou blanc pur pouvant nuire a lintégration des béatiments dans leur
environnement, est interdit.

L’harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.
Les toitures des batiments agricoles devront étre de couleur noir-bleuté ou rouge foncé

Dans le secteur Ae :

Matériaux des murs extérieurs :

Les murs extérieurs doivent étre réalisés avec au moins 50% de bardage bois de teinte naturelle et le
reste en harmonie avec 'existant.

Toitures :
Les toitures doivent comporter au moins deux versants, méme de faible pente.

Les matériaux de toiture devront étre de teinte sombre.



c) Clétures des constructions a usage d’habitation

Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a l'article 13.
Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en

diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur des clétures y compris des haies est limitée a 1,80 métre.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m.

En facade et sur limites séparatives, les clétures devront étre composées :

- soit de murs bahut composés de brique ou de pierre ou de tous autres matériaux, identiques
a la construction principale, d’'une hauteur maximale de 0,80 métre surmontés ou non d’'un
systéme métallique a claire-voie (grillage, grille, ... de couleur verte, noire ou gris fonce),
doublés de préférence d’'une haie vive composée d'essences locales,

- soit par des grillages plastifiés de couleur verte, noire ou gris foncé, doublés de préférence
d’une haie vive composée d'essences locales,

- soit par des treillis soudés avec poteaux bois ou métalliques, 'ensemble devant étre de
couleur verte, noire ou gris foncé ou de teinte naturelle pour le bois, doublés de préférence
d’une haie vive composée d’essences locales,

- soit d'une cléture a claire voie, doublée de préférence d’'une haie vive composée d’essences
locales,

- soit par des haies vives composées d'essences locales.

Les clétures en plaques béton ou en reprenant I'aspect sont interdites.

En facade, la pose de tous dispositifs tendant a opacifier les clétures (brise-vue, cannisses...) est
interdite sauf si elle est doublée d’une haie vive diversifiée d’essences locales visible de la voie publique.

En limite séparative et sur une longueur maximale de 5 m a partir de |la fagade arriére de la construction,
sont autorisés les murs pleins.

Dans le périmétre indicé (i) :

Les murs bahut sont interdits.

d) Aménagement des abords

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, citernes recueillant les eaux pluviales, dépbts et autres
installations de stockage, doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder un métre. Leur teinte sera unie et
en harmonie avec la couleur principale du toit ou du mur sur lequel elle sera fixée.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre réalisé en dehors des voies publiques.
Pour les nouvelles constructions, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par logement.
Dans le cas de travaux ayant pour effet :
e de transformer des surfaces a destination autre que de I'habitat en logement ;
e d’augmenter le nombre de logements par transformation d’un batiment existant a usage d’habitat
existant ;
e de modifier un batiment sans création de logements supplémentaires, mais avec extension
ou restructuration impactant la capacité de stationnement.
Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par logement
créé, et le nombre de places initialement existant pour les logements maintenus doit étre conservé a hauteur
de deux places par logement.
Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre non commandées, afin de garantir leur utilisation
autonome et fonctionnelle.



TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre réalisées avec des matériaux perméables, ou tout
dispositif garantissant l'infiltration des eaux pluviales.

Dans les projets de construction, de transformation ou d’extension, la mise en ceuvre de ces matériaux est
impérative.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET PLANTATIONS

En régle générale, toutes les mesures doivent étre prises pour conserver, protéger et conforter les
boisements, haies et espaces verts. L'entretien des haies et autres aménagements (noues, fossés,
mares...) doit étre réalisé par les propriétaires.

En présence d’'une haie d’essences non locales, les espéces invasives doivent étre abattues et étre
remplacées par des essences diversifiées et locales.

Il sera privilégié la plantation d’essences locales et diversifiées. Il est toutefois possible de planter
ponctuellement des arbres d’autres espéces, a I'exception des espéces invasives qui sont interdites.

Concernant les mares, noues et fossés :

Il est interdit de combler les mares, noues et fossés existantes permanente ou semi-pemrmanente.

Les noues et fossés seront entretenus. Leurs berges seront, éventuellement, plantés d'espéces
diversifiées, locales, semi hydrophiles ou hydrophiles.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces boisés classés a protéger sont soumis aux dispositions des articles L113-1 (anciennement
L130-1) et suivants du code de I'urbanisme.

Les dépédts et installations diverses autorisés, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, et autres installations techniques doivent étre masqués par
des écrans de verdure a feuillage persistant.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet



ARTICLE A 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en
harmonie dans le paysage urbain existant par :
- l'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- l'intégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie;
- l'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothemie...) ;
- l'orientation des constructions pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques ;
Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager.

ARTICLE A 16 — RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les nouvelles opérations d’aménagement devront prévoir les réseaux électroniques d’alimentation
enterrés.

Les antennes de téléphonie mobile devront s’intégrer dans le paysage naturel et urbain. Leur
alimentation devra se faire en souterrain.

Il est rappelé que les batiments neufs d’habitation et d’'usage mixte doivent étre équipés de lignes de
communications électroniques a trés haut débit en fibre optique desservant chacun des logements et
des locaux a usage professionnel (article R111-14 du code de la construction et de I'habitation).




Titre IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES



PREAMBULE

I-VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces et paysages naturels fragiles et de I'espace
rural, non équipée.

II- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS ET PERIMETRES DE PROTECTION

La zone comprend :

» un secteur Np, secteur de protection des espaces sensibles correspondant aux espaces a
enjeux du SAGE Scarpe Aval et du SCOT du Grand Douaisis et aux zones humides recensées
sur la commune

» un secteur Nh de prise en compte des espaces ruraux autorisant les travaux liés a
'aménagement des habitations existantes

» un secteur Nj destinée a accueillir des abris de jardins

La zone comprend deux périmétres indicés :

- un périmétre indicé (i) correspondant a des secteurs recensés comme inondables

Il RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 15 juin 2004, a identifié I'intégralité du territoire intercommunal comme
présentant un intérét au titre de I'archéologie. L’arrété préfectoral et la carte de zonage archéologique
sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire, de permis de démolir, d'autorisation
d’installation ou de travaux divers, devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le
dossier pour instruction au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional
de I'archéologie du Nord-Pas-de-Calais, Ferme St Sauveur, avenue du Bois, 59650 Villeneuve d’'Ascq),
selon les modalités précisées par cet arrété pour chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre signalée
immeédiatement au Service Régional de I’Archéologie, Ferme Saint Sauveur, Avenue du Bois, 59650
Villeneuve d’Ascq, par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne
doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible
des peines prévues a l'article 322-2 du code pénal.

Retrait-gonflement des argiles

La commune est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié
au retrait gonflement des sols argileux. |l est conseillé de procéder a des sondages sur les terrains et
d'adapter les techniques de constructions.



Normes d’isolation acoustique

Dans une bande de 300 m. de part et d'autre de I'A23 et de la ligne SNCF Fives/Hirson, 100m de part
et d’'autre de la RD938 et 100 m de la RD549 — Orchies panneau fin d’agglomération et 30 m de la
RD549 Capelles-en-Pévéle fin d'agglomération telle qu'elle figure au plan des annexes, les
constructions a usage d'habitation, d'enseignement, de soin et d'action sociale ainsi que les batiments
a caracteére touristique a construire sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément
a l'arrété préfectoral du 17 avril 2002

IV - APPLICATION DES ARTICLES L111-6 AL111-10 (ANCIENNEMENT L 111-1-4) DU CODE
DE L'URBANISME

La zone est concernée par les articles L111-6 a L111-10 (anciennement L 111-1-4) du Code de
I'urbanisme qui interdit, en dehors des espaces urbanisés, toute construction et toute installation dans
une bande de 100m de part et d'autre de I'axe de I'A23 et 75m de part et d’autre de la RD938 et 75m
par rapport a la RD549 (dont la partie classée en UB n’est pas concernée)

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

- aux adaptations, aux changements de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU, pour prendre connaissance de I'ensemble
des servitudes qui affectent |a zone.



ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

DANS LES SECTEURS, Np, Nh, Nj SONT INTERDITS :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux prévus a l'article N2 y
compris :
- louverture de carriére
- les dépdts d'ordures ménagéres, de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de
matériaux de démolition, de déchets (tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures...)
- linstallation de maisons mobiles
- le camping et le stationnement isolé de caravanes

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére et a l'intérét du site,

Dans toute |la zone, y compris le secteur Np, sont admis :

- Les constructions et installations liées aux services publics et d'intérét collectif de moins de 20m?

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ou a la réalisation d'infrastructures
routieres (bassin de rétention,...), les exhaussement et affouillements liés a la réalisation de bassins de
retenue des eaux réalisés par la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur I'eau pour la lutte contre
les crues ou les affouillements et exhaussements des sols en cas de création, daménagement et de
mise en valeur de zones humides ou de mares liées aux ruisseaux sous réserve de respecter et de ne
pas porter atteinte au milieu naturel.

En sus. dans le secteur Nh, sont admis

- Les piscines découvertes sont admises si elles sont a proximité immeédiate de la construction
d’habitation et forment avec celle-ci un méme ensemble architectural

Les travaux d’amélioration ou d’extension des constructions existantes a la date d’approbation
du PLU, a usage d’habitation sont autorisés uniquement :
o Dans la limite de 20% de surface plancher supplémentaire ;

o Dans la limite de 30m? supplémentaires maximum ;
o Dans la limite de 200m? de superficie de plancher totale aprés travaux ;
o Les extensions ne sont pas autorisées pour les habitations de plus de 200m?;

o Les travaux ne doivent pas permettre la création d’un logement supplémentaire et ne
doivent pas remettre en cause le caractere naturel de la zone.

Les annexes liées a 'habitation existante a la date d’approbation du PLU de moins de 20m2 de surface
hors ceuvre brute a condition qu'elles soient implantées a moins de 30 metres de la construction
principale
Le changement de destination dans la limite du volume bati existant et a condition que la nouvelle
destination soit :

o ausage principal d'habitation, avec un maximum de 2 logements y compris celui déja existant;



o a usage d'activités de loisirs (tels que centre équestre), d'accueil, d'hébergement ou de
restauration a condition de ne pas compromettre le caractére naturel de la zone.

o a usage d'activité artisanale, commerciale ou de services dans la mesure ou toutes les
dispositions auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (telles qu'en matiére
d'incendie, d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiéres d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussieres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

En sus, dans le secteur Nj, sont admis:

- Les annexes liées a ’habitation existante a la date d’approbation du PLU dont la surface hors d'ceuvre
brute n'excede pas 12m2.

Dans

L YUnterrain ne peut étre considéré comme constructible que s'il a un acces a une voie publique ou privée,

soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu
par I'application de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de |a voirie concernée.

Il-VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Aucune voie publique ou privée ne doit avoir une largeur de chaussée inférieure a 4 métres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d’eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.




ARTICLE N 3 - DESSERTE PAR LA VOIRIE ET ACCES

1-ACCES

Un terrain ne peut étre considéré comme constructible que s’il a un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin, éventuellement obtenu
par I'application de I'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions et installations doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

Les caractéristiques des accés doivent étre soumises a I'avis du gestionnaire de la voirie concernée.

I1- VOIRIE

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent ére compatibles avec la
capacité de la voirie qui les dessert.

Aucune voie publique ou privée ne doit avoir une largeur de chaussée inférieure a 4 métres.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d’eau potable, un terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau public de distribution
d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du
réseau et en conformité avec la réglementation en vigueur.

Il — ASSAINISSEMENT

Eaux usées domestiques

1- Dans les zones d’assainissement collectif, il est obligatoire d’'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau public, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif). Toutefois, en I'absence de réseau ou
dans l'attente de celui-ci, un systéme d’assainissement non collectif peut étre admis mais sous les
conditions suivantes

- la collectivité est en mesure d’'indiquer dans quel délai est prévue la réalisation du réseau
desservant le terrain.

- le systéme est conforme a la réglementation en vigueur et en adéquation avec la nature du
sol ;

2- Dans les zones d’assainissement non collectif, le systéme d’épuration doit étre réalisé en conformité
avec la |égislation en vigueur, et en adéquation avec la nature du sol ;

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas I'écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.




Dans ce but, les eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées, a la parcelle ou au plus prés, par le
biais de techniques alternatives telles que tranchées d'infiltration, noues...

Si la nature du sol ne permet pas l'infiltration, les eaux pluviales seront tamponnées et rejetées au
réseau hydraulique superficielle le plus proche, a défaut une dérogation sera sollicitée auprés du
gestionnaire des réseaux d'assainissement. Dans ces deux cas les eaux seront préalablement
tamponnées (réalisations de noues végétalisées, structures réservoirs...) et restituées a débit contrélé
(le débit de fuite des eaux pluviales ne doit pas étre supérieur a ce qu'il était avant I'édification de la
construction).

Eaux résiduaires des activités

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées, I'évacuation des eaux usées
liees aux activités autres que domestiques dans le réseau public d’assainissement est soumise aux
prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Par rapport a 'A23, la RD 938 et |la RD549

A l'exception des constructions citées a l'article L111-7 (anciennement L 111-1-4) du code de
'urbanisme les autres constructions ou installations devront observer un recul de :

- 100 m par rapport a I'axe de I'A23.
- 75 m par rapport a I'axe de la RD 938 et |la RD549

Par rapport aux autres voies.

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de 5 m de la limite d’emprise des autres
voies

Par rapport aux cours d’eau

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de 10 m. des berges des cours d’eau
non domaniaux

Par rapport aux voies ferrées

Aucune construction ou installation ne peut étre édifiée a moins de 20 m de la limite du domaine public
ferroviaire

Toutefois des régles particuliéres s’'appliquent dans les cas suivants :

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif pourront
s'implanter en limite d’emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer, ou avec un recul de
1 m minimum par rapport a la limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer.

De plus, les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public ou d’intérét
collectif liés a la desserte par les réseaux, dont la surface au sol est inférieure @ 15m? pourront
s'implanter soit en limite d’emprise soit avec un recul qui ne pourra étre inférieura 1 m.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES




La distance des constructions et installations par rapport aux limites séparatives doit étre supérieure ou
égale a 3 métres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics, d'intérét collectif ou de desserte par
les réseaux (du type transformateur électrique, boite de télécommunication, pyléne...) dont I'emprise
au sol n'excéde pas 15 m? pourront s'implanter soit en limite séparative, soit avec un recul par rapport
a la limite séparative.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours étre ménagée une distance suffisante pour permettre I'entretien
facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et le fonctionnement
du matériel de lutte contre l'incendie.

Cette distance doit étre au minimum de 4 m.

Les annexes d'une hauteur maximale de 3,2 métres au faitage et d’'une superficie maximale de 12 m?,
devront respecter un recul minimal de 1m par rapport aux autres batiments.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible emprise tels
que souches de cheminées, antennes, ...,

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Na, 'emprise au sol est fixée a 60% maximum de la surface totale de I'unité fonciére.

Dans le secteur Nh, 'emprise au sol des constructions ne peut excéder 20 % de la surface totale de
I'unité fonciére

Dans le secteur Nj, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 10% de la surface totale de l'unité
fonciére

Dans le secteur Np, sans objet

Dans le périmétre indicé (i) :

L’emprise au sol des batiments et des remblais par rapport a la superficie totale de I'unité fonciére ne
peut excéder 20%. Toutefois, pour les constructions existantes, 20 m? supplémentaires d’emprise au
sol sont autorisés lorsque I'emprise au sol atteint déja la limite des 20% de I'unité fonciére.



ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute |a zone y compris le secteur Np,

La hauteur des constructions et installations mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne
peut excéder 3 m au point le plus haut.

Dans le secteur Nh :

La hauteur des extensions ne peut étre supérieure a la hauteur de la construction existante. Pour les
annexes, la hauteur est limitée a 3,2 m.

Dans le secteur Nj :

La hauteur des constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut dépasser
3,2 m au point le plus haut.

Dans le périmétre indicé (i) :

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions doit se situer au moins a 1 m au dessus du sol naturel.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET ABORDS

1-DISPOSITIONS GENERALES

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume ou I'aspect
extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier ou modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les extensions, les murs et toitures des annexes, garages et autres batiments doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, téles, carreaux de
platre, ...) est interdit.

Aucune des dimensions d’'une antenne parabolique ne peut excéder 1 m. Leur teinte sera unie et en
harmonie avec la couleur principale du mur ou du toit sur lequel elle sera fixée.

Les citemes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre conformes
aux nommes de sécurité en vigueur et étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Lorsque les réseaux de télécommunication, électricité et radiodiffusion sont enterrés, le branchement
en souterrain est obligatoire.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles définies au titre des dispositions
particulieres ne s’appliquent pas quand il s’agit d'installer des dispositifs domestiques de production
d’énergie renouvelable d'utiliser, en fagade, des matériaux renouvelables permettant d’éviter des
émissions de gaz a effet de serre, de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.




Il - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Y

a- Quand elles sont autorisées, aspect des constructions & usage d’habitation et leurs
extensions

Les toitures, a I'exception des toitures terrasses, doivent comporter au moins deux pentes, orientées
vers les fagades, comprises entre 30° et 60°. Dans le cas de brisis, la pente principale devra étre
comprise entre 30° et 60°.

Les pentes de ces toitures, sur facade ou sur pignon, doivent étre couvertes de matériaux reprenant
I'aspect, I'appareillage et les teintes rouges-orangés de la tuile de terre cuite ou bleues-noires de
I'ardoise naturelle ou noir ou rouge sombre de la tuile vernissée.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux vérandas, ni aux panneaux solaires, ni aux constructions liées
au réseau de distribution.

Les toitures terrasses ne sont autorisées que si elles sont destinées a étre végétalisées.
Les toitures terrasses devront :
- soit permettre l'installation de dispositifs contribuant a améliorer la qualité environnementale
de la construction
- soit faire partie intégrante de la composition d’ensemble a condition de ne pas dépasser
40% de la superficie totale de la toiture

Cette disposition ne s’applique pas aux carports, pour lesquels la végétalisation ou la rétention des eaux
pluviales n’est pas exigée, sous réserve que |'ouvrage s’integre de maniere harmonieuse a son environnement.

Murs extérieurs :

A I'exception des travaux de confortement ou de reconstruction effectués sur une fagade existante a la
date d’approbation du Plan Local d’Urbanisme, les facades devront étre réalisées dans les matériaux
suivants :

- matériaux reprenant I'aspect, la teinte et I'appareillage de la brique de ton rouge orangé ou
gris clair

- le bardage bois de teinte naturelle, ton pierre, ton sable, ton gris clair

- les matériaux destinés a étre recouverts (briques creuses, parpaings, plaque de béton...)
revétu d’'un enduit dont la teinte de finition sera dans les tons pierres, sable, gris clair ou
rouge orangeé.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions liées au réseau de distribution.

Dans le cas de transformations de facades, les caractéristiques architecturales du batiment doivent étre
respectées, notamment les rythmes verticaux, les hauteurs des percements, les linteaux de pierre ou
de briques, les modénatures et décors.

Les constructions a usage d’habitation devront présenter, sur leurs facades donnant sur la rue, un
rythme vertical exprimé par le traitement architectural de la magonnerie. Les ouvertures doivent étre
plus hautes que larges (sauf porte de garage)

Les vérandas en facade a rue sont interdites

I I I. |A| II~I l/. | I

Aspect des annexes (pergolas et carports) :

Les pergolas et carports peuvent étre réalisées en matériaux naturels ou matériaux contemporains, sous
réserve qu’ils présentent une finition de qualité et une bonne intégration visuelle avec le bati existant et
I’environnement architectural. Les couleurs vives sont proscrites.



Les murs et toitures des extensions et des volumes annexes visibles de la voie publique doivent étre
traités en harmonie avec le batiment principal.

b Batiments a usage d’activité

L'emploi de teintes vives ou blanc pur pouvant nuire a lintégration des béatiments dans leur
environnement, est interdit.

L'’harmonie de ton entre les toitures et les fagades est a respecter.

Les toitures des constructions a usage d’activité devront étre de couleur noir-bleuté ou rouge foncé

c) Clétures des constructions a usage d’habitation

Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a I'article 13.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

En facade, la hauteur des clétures y compris des haies est limitée a 1,80 métre.

Sur les autres limites séparatives, la hauteur des clotures est limitée a 2 m.

En facade et sur limites séparatives, les clotures devront étre composées :

- soit de murs bahut composés de brique ou de pierre ou de tous autres matériaux, identiques
a la construction principale, d’'une hauteur maximale de 0,80 métre surmontés ou non d’'un
systéme métallique a claire-voie (grillage, grille, ... de couleur verte, noire ou gris foncé),
doublés de préférence d’une haie vive composée d'essences locales,

- soit par des grillages plastifiés de couleur verte, noire ou gris foncé, doublés de préférence
d’une haie vive composée d’essences locales,

- soit par des treillis soudés avec poteaux bois ou métalliques, I'ensemble devant étre de
couleur verte, noire ou gris foncé ou de teinte naturelle pour le bois, doublés de préférence
d’'une haie vive composée d’essences locales,

- soit d'une cléture a claire voie, doublée de préférence d’'une haie vive composée d’essences
locales,

- soit par des haies vives composées d'essences locales

Les cloétures en plaques béton ou en reprenant 'aspect sont interdites.

En facade, la pose de tous dispositifs tendant a opacifier les cloétures (brise-vue, cannisses...) est
interdite sauf si elle est doublée d’une haie vive diversifiée d’essences locales visible de la voie publique.

En limite séparative et sur une longueur maximale de 5 m a 'arriére de la construction, sont autorisés
les murs pleins.

Dans le secteur Nj

Les clotures, en limite de la zone (A), ne pourront étre composées que de grillages confortés
obligatoirement de haies vives composées d’essences locales.

Dans le périmétre indicé (i) :

Les murs bahut sont interdits

d) Aménagement des abords

Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, citernes recueillant les eaux pluviales, dépdts et autres
installations de stockage, doivent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies
publiques.

Aucune des dimensions d’une antenne parabolique ne peut excéder un métre. Leur teinte sera unie et
en harmonie avec la couleur principale du toit ou du mur sur lequel elle sera fixée.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.




Pour les nouvelles constructions, il sera exigé au minimum deux places de stationnement par logement.

Dans le cas de travaux ayant pour effet :
e de transformer des surfaces a destination autre que de I’habitat en logement ;
e d’augmenter le nombre de logements par transformation d’un batiment existant a usage d’habitat existant ;
¢ de modifier un batiment sans création de logements supplémentaires, mais avec extension
ou restructuration impactant la capacité de stationnement.

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par logement créé,
et le nombre de places initialement existant pour les logements maintenus doit étre conservé a hauteur de deux

places par logement.

Dans tous les cas, les places de stationnement doivent étre non commandées, afin de garantir leur utilisation
autonome et fonctionnelle

TRAITEMENT DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre réalisées avec des matériaux perméables, ou tout
dispositif garantissant I'infiltration des eaux pluviales.

Dans les projets de construction, de transformation ou d’extension, la mise en ceuvre de ces matériaux est
impérative

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET PLANTATIONS

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantation d’arbres de
haute tige. Les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour objet de les intégrer dans le
paysage ou de créer un cadre de vie urbain en harmonie avec leur environnement.

En régle générale, toutes les mesures doivent étre prises pour conserver, protéger et conforter les
boisements, haies et espaces verts. L'entretien des haies et autres aménagements (noues, fossés,
mares...) doit étre réalisé par les propriétaires.

Les espéces invasives avérées ( par exemple : Renouée du Japon, Berse du Caucase, Bugdelia,...)
sont interdites.

En facade :

Les haies existantes doivent étre maintenues si elles comportent les spécificités suivantes :
—> Alignement d'arbres d'essences diversifiées

—> Les essences doivent étre d’origine locale

et/ou : représenter un alignement remarquable ou emblématique (saules tétards et/ou aubépine et/ou
frénes ou charmille ou hétre taillés en arbustes)

Il est toutefois autorisé 'abattage d’'une partie de la haie pour 'accés a la parcelle, d'un maximum de 5
meétres au niveau de |'accés.

En I'absence de haies existantes :

Une haie d’essences locales et diversifiées sera a privilégier en facade a rue.

En présence d’'une haie d’essences non locales, les espéces invasives doivent étre abattues et étre
remplacées par des essences diversifiées et locales.



Sur les autres limites séparatives :

Il est demandé, dans la mesure du possible, de planter des essences locales en haies. Il est interdit de
planter des espéces invasives.

Sur I'ensemble du terrain, hors limites séparatives :

Il sera privilégié la plantation d'essences locales et diversifiées. Il est toutefois possible de planter
ponctuellement des arbres d’autres espéces, a I'exception des espéces invasives qui sont interdites.

Concernant les mares, noues et fossés :

Il est interdit de combler les mares, noues et fossés existantes permanente ou semi-permanente.
Les noues et fossés seront entretenus. Leurs berges seront, éventuellement, plantées d’espéces
diversifiées, locales, semi hydrophiles ou hydrophiles.

Les espaces boises classes a proteger sont soumis aux dispositions des articles L113-1 (anciennement
L130-1) et suivants du code de I'urbanisme.

Les dépéts et installations diverses autorisés, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations
similaires, les aires de stockage extérieures, et autres installations techniques doivent étre masqués par
des écrans de verdure a feuillage persistant.

Les végétaux a planter seront choisis de préférence parmiles essences locales dont |laliste est annexée
dans le cahier « Appui réglementaire du Plan Local d’Urbanisme ».

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE N 15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en
harmonie dans le paysage urbain existant par :
- l'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- l'intégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie;
- l'installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour 'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur,
photovoltaique, géothemie...) ;
- l'orientation des constructions pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser
la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques ;
Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
vérandas...) doivent étre intégrés et adaptés a la composition architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager.

ARTICLE N 16 — RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les nouvelles opérations daménagement devront prévoir les réseaux électroniques d’alimentation
enterrés.

Les antennes de téléphonie mobile devront s’intégrer dans le paysage naturel et urbain. Leur
alimentation devra se faire en souterrain.
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Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de ’article R.104-33 du Code de ’urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 5 mai 2025, en présence Philippe Gratadour, Guy Hascoét, Sarah Pischiutta,
Valérie Morel et Martine Ramel ;

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur 1’environnement et notamment son
annexe II ;

Vu le Code de I’'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aott 2022 portant création et organisation de 1’inspection générale
de I’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu I’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aott 2022
portant organisation et réglement intérieur de I’inspection générale de I’environnement et du
développement durable ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de I’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu les arrétés ministériels des 19 juillet 2023, 5 juillet 2024, 21 janvier, 22 aofit 2025 et 16 mars
2026 portant cessation de fonction et nomination de membres de missions régionales d’autorité

environnementale de 1’Inspection générale de I’environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la communauté de communes Pévele-Carembault, le 12 mars 2026 relatif a la modification n°3
du plan local d’urbanisme de Nomain (59) ;

Vu la consultation de I’agence régionale de santé¢ Hauts-de-France du 20 mars 2026 ;
Considérant ce qui suit :

1. la modification n°3 du plan local d’urbanisme concerne :
o le réglement graphique, afin d’indicer les parcelles C 205, C 206 et C 207 comme
inondables (i) et de corriger une erreur matérielle concernant la parcelle C 949 en
reclassant en zone Ub la portion batie (classée en zone A) ;
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o des adaptations au reglement écrit afin notamment :

de modifier la régle sur I’aspect architectural des facades ;

d’assouplir les exigences réglementaires pour les pergolas et carports ;

de renforcer les obligations en matic¢re de stationnements ;

clarifier le réglement pour les implantations de constructions par rapport a la voie
publique ;

d’encadrer I'urbanisation pour limiter le ruissellement ;

d’encadrer des droits a construire dans la zone A et la zone N ;

de lever la limitation d’emprise au sol des équipements publics en zone agricole
pour permettre I’extension du cimetiere communal actuel sur une parcelle
attenante classée en zone A ;

2. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I’évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
Code de 'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise a
¢évaluation environnementale systématique ;

Rend I’avis qui suit :

La modification n°3 du plan local d’urbanisme de Nomain n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I’environnement et sur la sant¢ humaine au sens de I’annexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a 1’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre & une évaluation

environnementale.

Conformément a I’article R.104-33 du Code de I'urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
5
pI‘éSCl’lt avis conforme, fait l’objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’autorité environnementale.

Fait a Lille, le 5 mai 2026

Pour la Mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France
Son Président

VLI

Philippe GRATADOUR
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Notification du projet de modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain

MB

Monique BRANLANT <m.branlant@grand-lille.cci.fr> © SN~ O

A © Horace Rossi Ven 22/05/2026 15:23

Bonjour Monsieur,
Je vous informe que la CCl Grand Lille n’a pas d’observation a formuler sur ce dossier.
Bon week-end.

Bien cordialement.

MONIQUE BRANLANT
Assistante d'Aurélie VERMESSE
Présidente de la CCIl Grand Lille
40 place du Thédtre - CS 60359

59020 Lille Cedex

T 03206377 04—06 33 30 46 20

grand-lille. ccifr

6000

@ CCI GRAND LILLE

HAUTS-DE-FRANCE
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CHAMBRE

D’AGRICULTURE
NORD-PAS-DE-CALAIS

Service :
Nos références :
Dossier suivi par :

Vos références :
Objet :

Siege administratif
56 avenue Roger Salengro

BP 80039
62051 Saint-Laurent-Blangy cedex

Tél: 0321605757

Siret 130 013 543 00025

Siege social
299 Boulevard de Leeds
59000 Lifle

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissemnent public

Loi du 31/01/1924

Siret 130 013 543 00033
APE 94117

CCPC

Monsieur le Président
Hbétel de Ville

Place du Bicentenaire
BP 63

59710 Pont-a-Marcq

Aménagement Territorial
SA/RL/IM/2026-219

RENALD LEFEBVRE
renald.lefebvre@npdc.chambagri.fr

Modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain

Saint-Laurent-Blangy, mardi 16 juin 2026

Monsieur le Président,

Vous avez sollicité I'avis de la Chambre d'Agriculture concernant le
dossier de modification de droit commun n°3 du PLU de la commune de
Nomain, et nous vous en remercions.

Apres examen du dossier, nous avons I'honneur de vous informer que
celui-ci n’appelle aucune remarque d’ordre agricole de notre part.

Nous restons & votre disposition pour tout complément d’information et
vous prions d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos
salutations distinguées.

cc.PC
2 4 JUIN 2026
ARRIVE




@® Outlook

Re: [INTERNET] RE: RE: RE: Notification du projet de modification de droit commun n°3 du PLU de
Nomain

A partir de LETOMBE Dorothée - DDTM 59/STC/BDP < (il insss e @ nord.gouv.fr>
Date Mer 17/06/2026 10:35
A Horace Rossi <JJMB@ pevelecarembault.fr>

Cc Magalie Boyez Fourmestraux < iiligpe»® pevelecarembault.fr>; DOMONT Ariane - DDTM

59/STC <R ; ddtm-planification - DDTM 59/SEPAT <ddtm-
planification@nord.gouv.fr>; PREF59 PREF-URBANISME-LILLE - 59 NORD/PREFECTURE/DRCT/DRCT4

<pref-urbanisme-lille@nord.gouv.fr>; CATELLE Marine - 59 NORD/PREFECTURE
<GP nord.gouv.fr>; DELAURIE Severine - 59 NORD/SP DOUAI

w; VILAIN Dominique - 59 NORD/SP DOUAI
< o . g ouv.fr>

Bonjour M ROSSI,
Voici comme convenu principales remarques sur le document :

-> intégration des parcelles en zone inondable

La notice doit comporter des justificatifs quant aux phénomeénes d'inondation subis par la commune
des lors que cela vient restreindre les possibilités de construction du secteur concerné.

Par ailleurs, vous pourriez indiquer qu'une étude hydraulique menée par la DDTM est en cours sur le
bassin versant de la scarpe moyenne et aval et que les Ter résultats indiquent une sensibilité de ce
secteur au phénomene d'inondation par débordement du cours d'eau. Aussi, des lors que la
commune a eu connaissance de cet élément, elle vise une protection de la population dans I'attente
du porter a connaissance officiel des conclusions de I'étude.

-> s'agissant de la correction d'une erreur matérielle sur la parcelle C 949, il convient d'apporter
d'avantage de justification au dossier afin de démontrer que la construction est antérieure a
I'approbation du document d’'urbanisme opposable.

Mes collegues de la préfecture m'ont indiqué il y a eu une modif du PLU en 2017 qui reclassait déja en
zone U cette partie de la parcelle.

Toutefois, lors de la modification du PLU approuvée en 2022, il semble que ce soit le plan de
2012/2013 qui ait été repris pour intégrer les modifs. Le reclassement en U avait donc déja été
approuvé mais un mauvais zonage a intégré par erreur lors de la modif de 2022. Il conviendrait donc
que vous rappeliez ces éléments de justification inscrit dans la notice de la précédente modification
afin qu'on comprenne bien qu'il s'agissait d'une erreur.

-> encadrer les droits a construire en zone A et N
La procédure vise a restreindre les possibilité de constructions en STECAL Ah ce qui est a souligner
positivement.

-> lever la limite d'emprise au sol des constructions et installations nécessaires au service public et
intérét collectif

Ce point constitue un alerte de notre part des lors que nous vous avions suggéré la création d'un sous
secteur / STECAL. au lieu de modifier la régle des équipements nécessaires au service collectif au
regard des dispositions de l'article L 151 11 1° qui va s'appliquer sur I'ensemble de la zone agricole et
réduire la protection de la zone agricole.



La régle initiale dispose que les équipements sont limités a une emprise < a 20m?.

Dorénavant la regle dispose que

Les constructions et installations nécessaires aux servi

infe =

anl

ces publics ou d'intérét collectif dunacuparfise

Les dispositions de I'article L 151 - 11 1° dispose que le reglement peut autoriser en zone A et N "les
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages".

Or la rédaction proposée peut induire la réalisation d'équipement qui doivent faire I'objet d'un

STECAL.

En outre, le projet d'extension de 2000m? concerne une parcelle agricole et une parcelle en fond de

jardin n‘ayant pas d'usage agricole.

Aucune étude biodiversité ou de caractérisation de ZH n'a été menée sur la parcelle afin de garantir la
compatibilité du projet avec la sauvegarde des espace naturels. Il aurait été opportun de réaliser ses
études en amont dans la cadre de la procédure d'évolution du PLU. Ces études seront donc a mener

lors de la réalisation effective du projet.

Bien cordialement,

Dorothée LETOMBE

Référente territoriale Douaisis Pévéle

Service Territorial Centre

Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Nord

123 rue de Roubaix CS 20839 59508 DOUAI CEDEX
Tel : +33 3 74 00 67 58 - Mobile : +33 7 85 98 96 94
www.ecologie.gouv.fr
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le Département est la —

Direction Territoires et Transitions

Monsieur Ludovic ROHART

President
CCP c] ... Communauté de Communes Pévele Carembault
47 avenue du Genéral de Gaulle
26 MAI 202 59710 PONT-A-MARCQ
Lille, le 2't MAI 2026

ARRIVE 3

Monsieur le Président,

Conformément a I'article L153 — 40 du Code de I'Urbanisme, vous avez notifié¢ au Département le projet
de modification de droit commun N°3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Nomain.

Les politiques d’'aménagement et d’'urbanisme ont un impact majeur sur le territoire. C’est pourquoi le
Département porte un intérét particulier & ces questions.

Aprés étude de votre dossier, il s’avére que cette procédure ne porte pas atteinte aux prescriptions du
Département en matiére d’'aménagement.

Je vous remercie d’'informer le Département de I'approbation de cette procédure et de son versement
au Géoportail de 'Urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en 'expression de ma considération distinguee.

Christophe HERBIN
Directe

Réf. : N° DTT2026090, Direction Territoires et Transitions, Nathalie FAGOT, @ : nathalie.fagot@lenord.fr, Tel. : 03.59.73.82.45

Conseil départemental du Nord - 51, rue Gustave Delory - 59047 Lille cedex - T¢l, : 03 59 73 59 59 - @lenord.fr



C.C.PC

15 JUIN 2026

Saint-Amand-les-Eaux,

Parc ARRIVE le 9 juin 2026
naturel
régional Communauté de Communes
Scarpe-Escaut  Une autre vie Sinvente ici Pévéle Carembault
Monsieur Ludovic ROHART
Président

47, Avenue du Général de Gaulle
59710 PONT-A-MARCQ

N/Ré&f. : GL/IC/SD/ 0:\zAVIS & PAC\Urbanisme\PLU(i)apartir2018\Modif_et_revision_simplifiee\2026_Bachy
Objet : Avis technique sur le projet de modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain
Dossier suivi par Juliette CAPPEL, chargée de mission Urbanisme durable

Monsieur le Président, th’(,ml,mz?

Le Parc naturel régional Scarpe-Escaut et I'équipe technigue du SAGE Scarpe aval ont bien regu la
demande d’avis sur la modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain, commune associée du
Parc naturel régional Scarpe-Escaut, et je vous en remercie. Le Parc naturel régional Scarpe Escaut étant
la structure porteuse du SAGE, vous trouverez ci-dessous des remarques techniques conjointes.

Les points suivants vont remarquablement dans le sens de la Charte du PNR, actuelle comme future,

pour des considérations paysageres et environnementales :

e imposer un rythme vertical aux ouvertures {portes, fenétres, baies) situées sur les facades visibles
depuis I'espace public,

e réduire les droits a construire dans les zones A et Ah, aujourd’hui trop permissifs au regard des
enjeux de préservation des espaces agricoles,

e exiger que les places de stationnement privées soient réalisées en matériaux perméables.

Ce dernier point renforce également la compatibilité de cotre PLU avec le SAGE Scarpe aval

(https://www.sage-scarpe-aval.fr/guide-sage-urbanisme)

La modification contient également un élément concourant a la prévention des risques contenue dans
la Charte : I'ajout de lindice « i » (inondable) sur trois parcelles classées Ah (espace agricole habité)
afin de reconnaitre leur exposition avérée au risque d’inondation. En effet, cela semble justifié dans la
mesure ol ces parcelles se situent en zone sensible aux remontées de nappe en vertu de la donnée
DRAAF datant de 2006.

Dans le réglement écrit, I'indice « i » impose une élévation de seuil et I'interdiction de caves et sous-
sols. 1l serait intéressant d’ajouter une disposition sur la perméabilité des clétures et l'interdiction de
soubassement béton de ces derniéres.

Il est a noter que deux parcelles classées Nh situées a l'extrémité nord-est de la commune sont
également couvertes par cette donnée : il serait intéressant de leur ajouter également I'indice « i ». De
plus, des données de risque inondation de cave et par remontée de nappe plus récentes (Géorisques
2018) pourraient permettre d’indicer « i » quelques parcelles classées Ah de part et d’'autre de la rue
Michel Beyaert et une au nord-est de la commune.

En outre, vous avez également sollicité récemment 'avis du Parc sur un permis de construire (PC 059
435 26 00005 : démolition-reconstruction d’une habitation et création d’une piscine) sur une parcelle

- . nEE ErTee O
. Dame o SR0O055 - 507371 Q4
Darne o’ 30055 - 59731 Saint-/
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classée en zone Nh qui affleure les zonages cités ci-dessus. Ce bati étant situé a moins de 75 m du
courant du pont du nid, il serait prudent d’appliquer I'indice « i » également a cette parcelle.

Enfin, quant a la suppression de la limitation d’emprise au sol des équipements publics en zone agricole
pour permettre 'extension du cimetiere, nous comprenons que cette option a été choisie car elle
entrait dans le champ de la modification de droit commun. Les autres possibilités relevaient (3
I’époque, avant la loi « Huwart ») de la révision allégée. Si cette suppression de limitation d’'emprise au
sol peut sembler risquée, nous constatons que la nouvelle rédaction proposée de l'article A2 du
reglement du PLU prend la précaution de préciser que cette absence de limite porte uniquement sur
les "projets d'intérét général portés par une personne publique".

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de mes meilleures salutations.

Le Président,

Copie a Madame Stéphanie DERNAUCOURT, Maire de Nomain



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
22/06/2026
N° E26000073 /59 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 22/06/2026

CODE : 1

Vu, enregistrée le 10/06/2026, la lettre par laquelle le président de la communauté de
communes Pévéle Carembault demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour :

Objet(s) : Procédure de modification de droit commun n°3 du plan local d'urbanisme (PLU).
Maitre d'ouvrage : Communauté de communes Pévele Carembault.
Territoire(s) concerné(s) : Commune de Nomain.

PP

Vu le code de Penvironnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de I’année 2026 ;

DECIDE

ARTICLE 1: Monsieur Michael DEREUX, figurant sur la liste d’aptitude du département du Nord,
est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée
ci-dessus.

ARTICLE 2 : Madame Marie-Jocelyne DELHAYE, figurant sur la liste d’aptitude du département
du Nord, est désignée en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour I’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,
par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifiée au président de la communauté de communes Pévele
Carembault, 8 Monsieur Michael DEREUX et &8 Madame Marie-Jocelyne DELHAYE.

Fait a Lille, le 22/06/2026

Le Président,

Benoist GUEVEL
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‘ Décision DEC_ZOZ% _0 relative aux modalités de I’enduéte publique organiséé 4
dans le cadre de la modification de droit commun n°3 du Plan Local
‘ d’Urbanisme (PLU) de Nomain

|
|
|

Le Président de Pévéle Carembautt,
Vu le Code Général des Collectivités Locales,
Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Code de 'Environnement,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Nomain, approuvé par le conseil municipal le 10 mai 2012 et ayant fait
I'objet de deux modifications dont la derniére a été approuvée le 16 mai 2022,

Vu I'Arrété Préfectoral du 3 aodt 2021 portant transfert de la compétence « Plan local d'urbanisme
Intercommunal » PLUI au 1¢" juillet 2021,

Vu la Décision_2025_004 du Président de Pévéle Carembault en date du 21 mars 2025 prescrivant la
modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain,

Vu IAvis Délibéré N°015069/KK AC PLU rendu le 5 mai 2026 par la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAe) des Hauts-de-France,

Vu les Avis des Personnes publiques Associées (PPA) émis suite a leur notification du projet de
modification du PLU,

Vu la Décision DEC_2026_003 en date du 13 avril 2026, portant délégation de signature a Monsieur
Benjamin DUMORTIER relative aux procédures du service PLUI,

VU la Décision du Tribunal Administratif n°E26000073/59 prise le 23 juin 2026 par le Président du
Tribunal administratif de Lille portant nomination d'un commissaire enquéteur,

Vu les Pigces du dossier soumis a enquéte publique,
DECIDE

ARTICLE 1¢ : Rappel des objectifs de la modification de droit commun n°3 du PLU de
Nomain et durée de Fenquéte publique

Par une décision en date du 21 mars 2025, le Président de Pévele Carembault a prescrit la procédure
de modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain.

Pour rappel, cette procédure a les objectifs suivants :

 Préciser ou réécrire certaines régles du Réglement étant ambigiies ou n‘ayant pas l'effet
attendu

Exiger que les places de stationnement privées soient réalisées en matériaux perméables
Permettre extension du cimetiére communal sur une parcelle classée comme zone agricole
Retirer l'obligation pour les pergolas d’étre faites avec des matériaux naturels

Réduire les droits & construire de plus de 20% dans les Secteurs de Taille et de Capacité Limitées

Ah

Y VVY
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» Supprimer Fobligation pour les carports d'avoir un toit plat et végétalisé
» Classer des parcelles en zone inondable
> Encadrer 'imperméabilisation des parcelles

Conformément aux codes de Fenvironnement et de Furbanisme, il sera procédé a une enquéte
publique portant sur le projet de modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain pour une durée
de 16 jours consécutifs, du mardi 15 septembre 2026 a4 09h00 au mercredi 30 septembre 2026 a

16h30.

La durée de I'enquéte publique est réduite 3 16 jours car, suite a sa saisine dans le cadre de 'examen
au cas-par-cas, la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) n’a pas soumis la procédure
a évaluation environnementale:

ARTICLE 2 : identité du commissaire enquéteur

Par une décision en date du 23 juin 2026, Monsieur Michael DEREUX a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Lille.

Madame Marie-Jocelyne DELHAYE été désignée en qualité de commissaire enquétrice suppléante.

ARTICLE 3 : Modalités de mise 3 disposition du dossier et de participation du public

Pendant toute la durée de Penquéte, Fensemble des piéces du dossier accompagné d'un registre
d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, sera déposé a la
mairie de Nomain, siége de Ienquéte, et consultable par le public aux horaires habituels d'ouverture :
du lundi au vendredi de Sh 3 12h et le lundi, mercredi et vendredi aprés-midi de 13h30 a 16h30. Un
second dossier papier, accompagné lui aussi d'un registre coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, sera mis 3 disposition du public au siége communautaire de la cc. Pévele Carembault situés
au 47 avenue du Général de Gaulle 3 Pont-a-Marcq aux horaires suivants : du lundi au vendredi, le
matin de 9h00 a 12h00 et Paprés-midi, de 13h30 a 17h30.

Conformément au RGPD, les personnes qui consentent & ce que soient rendues publiques leurs
identités et/ou adresses personnelles devront le spécifier en remplissant un formulaire de
consentement mis a disposition a cotés des dossiers.

Du début a la fin de Fenquéte, le dossier sera également disponible en version numérique sur le site
internet de la communauté de communes Pévéle Carembault ; pevelecarembault.fr et sur celui de la

commune de Nomain : mairie-nomain.fr

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses éventuelles observations et/ou
propositions sur les registres d'enquéte a feuillets non mobiles ouverts a cet effet.

Il pourra aussi les adresser par courrier a I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur a la
mairie de Nomain (23 rue Jean Lebas 59310 NOMAIN) ou par courriel a Fadresse :
enauetepubliyuenomain@ pevelecarembautt.fr

Sauf contre-indication par 'auteur, conformément au RGPD, les données personnelles (adresse postale,
identité, adresse mail et numéro de téléphone) renseignées dans le courrier/courriel seront
anonymisées lors de leur publication sur le site internet de la cc. Pévele Carembault qui fera office de

registre dématérialisé.
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ARTICLE 4 : Composition des dossiers d’enguéte publique

Le dossier d’enquéte publique est constitué des documents suivants :

1) La Décision de prescription de la procédure,

2) La Notice de présentation comprenant le rapport d’incidence environnementale,
3) Le plan de zonage avant / aprés modification

4) Le Réglement écrit modifié

5) Lavis de la MRAe et des Personnes Publiques Associées (PPA),

6) La Décision de désignation du commissaire enquéteur.

7) La présente Décision

8) LAvis d’enquéte publique

Les personnes intéressées pourront, sur demande et a leurs frais, obtenir une version papier du dossier
d’enquéte auprés de l'autorité compétente.

ARTICLE 5 : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations ecrites
et/ou orales lors de ses permanences qui se tiendront a la salle du conseil de la mairie de Nomain les

jours suivants :

> Le mardi 15 septembre 2026 de 09h00 a 12h00.

> Le lundi 21 septembre 2026 de 09h00 & 12h00.

> Le mercredi 30 septembre 2026 de 13h30 a 16h30.

'accés PMR sera garanti.

ARTICLE 6 : Prolongation de Fenquéte publique sur demande du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur peut prolonger l'enquéte par décision motivée pour une durée maximale
de 15 jours et peut décider de tenir une réunion d’information et d’échange avec le public durant cette

période de prolongation d'enquéte.

ARTICLE 7 : Cléture de Penguéte publique et suite de la procédure

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu 3 larticle 1, les registres seront clos et signés par le
commissaire enquéteur.

Une fois l'enquéte close, le commissaire enquéteur dresse dans les huit jours un proces-verbal de
synthése des observations qu'elle remet 3 Monsieur le Président de Pévéle Carembault. Ce dernier
dispose alors de 15 jours pour produire ses observations éventuelles dans un mémoire en réponse.

A Vissue de 'enquéte, le commissaire enquéteur dispose d'un délai de trente jours pour transmettre
son rapport et ses conclusions motivées a Monsieur le Président de Pévéle Carembault et a Monsieur
le Président du Tribunal administratif de Lille. Le Président de Péveéle Carembault en transmettra copie
3 M. le Préfet et 3 Madame la Maire de Nomain.

Conformément aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du Code de I'Environnement, le
rapport relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-
propositions recueillies. Les Conclusions motivées seront consignées dans un document séparé
précisant si elles sont favorables, favorables avec réserves et/ou recommandations ou défavorables au

projet de révision aliégée.
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A lissue de la remise du Rapport et des Conclusions motivées du commissaire enquéteur, et
conformément aux dispositions de larticle L.153-43 du Code de F'Urbanisme, le dossier de la
modification de droit commun n°3 du PLU de Nomain pourra étre ajusté pour tenir compte des
remarques/demandes des Personnes Publigues Associées, du public et/ou du commissaire enquéteur.

Le projet, éventuellement ajusté, sera ensuite soumis au vote du conseil communautaire par
délibération.

ARTICLE 8 : Diffusion du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur

Dés réception, un exemplaire du Rapport et des Conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
tenu a disposition du public en mairie de Nomain et au siégge communautaire de Pévele Carembault
pendant une durée minimale d'un an.

Conformément a Farticle R.123.21 du Code de I'Environnement, ces documents seront également
consultables sur le site internet de Pévéle Carembault pendant la méme durée.

Les personnes intéressées pourront, sur demande et a leurs frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte aupres de l'autorité compétente.

ARTICLE 9 : Autorité responsable du projet auprés de laguelle des informations peuvent étre
obtenues

La cc. Pévéle Carembault, établissement public de coopération intercommunale, compétent en matiére
de Plan Local d’Urbanisme depuis le 1 juillet 2021 et dont le siége se situe au 47 Avenue du Général
de Gaulle a Pont-3-Marcq est le maitre d'ouvrage de la procédure menée a la demande de la commune
de Nomain. :

Les informations relatives a cette enquéte publique peuvent &tre demandées & Monsieur ROSSI, chargé
de mission du service PLUi de la communauté de communes Pévéle Carembault a I'adresse mail

suivante : plui@ pevelecarembault.fr

ARTICLE 10 : Publicité de 'enquéte

Un avis reprenant les indications du présent arrété et faisant connaitre la tenue de Ienquéte sera publié
par les soins du maitre d’ouvrage quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappel sera fait
dans les huit premiers jours 3 compter du début de I'enquéte dans les deux quotidiens régionaux

suivants :
— La Voix du Nord . .
—  Nord Eclair

De méme cet avis sera affiché quinze jours au moins avant 'ouverture de I'enquéte, et durant toute la
durée de celle-ci, en mairie de Nomain et sur les sites concernés par la modification du PLU ainsi gu’au

siége communautaire.

Cet avis sera également publié sur les sites internet de la commune et de Iintercommunalité.

ARTICLE 11 : Notification de la Décision

Copie de la présente décision sera adressée a :

- Monsieur le Préfet,

- Madame la Maire de Nomain,

- Monsieur le Président du Tribunal administratif,
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- Monsieur le Commissaire enquéteur.

Fait & Pont-a-Marcq,

Par délégation,

Benjamin DUMORTIER

Vice-Président de Pévéle Carembault en charge

Signé électroniquergent par : Benjamin DUMORNE R v . . N
g:e dislgg;:: 081071‘23%&__——»4 m%f%ﬁ S de ’Aménagement du territoire, du SCoT, du PLUi

-at du Service Autorisation du Droit des Sols




AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION DE DROIT COMMUN n°3 DU PLU DE NOMAIN

Par décision du 8 juillet 2026, publiée sur le site internet de la cc. Pévéle Carembault, le Président de la cc.
Pévele Carembault a prescrit une enquéte publique portant sur la modification de droit commun n°3 du PLU
de Nomain.
L’enquéte publique se déroulera en mairie de Nomain (siége de I'enquéte) et au siege communautaire de
Pévele Carembault pour une durée de 16 jours consécutifs du

Mardi 15 septembre 2026 a 09h00 au mercredi 30 septembre 2026 a 16h30

M. Michael DEREUX a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de Lille.

Le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte publique, tenu a sa disposition en mairie de
Nomain du lundi au vendredi de 9h a 12h et le lundi, mercredi et vendredi aprés-midi de 13h30 a 16h30, ainsi
gu’au siege communautaire de Pévéle Carembault (47 Avenue du Général de Gaulle a PONT-A-MARCQ) du
lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h30.

Le dossier d’enquéte publique, comprenant entres autres le rapport d’incidence environnementale, sera
également  disponible au format dématérialisé sur les sites internet de  Pévéle
Carembault (pevelecarembault.fr) et de la mairie de Nomain (mairie-nomain.fr).

Pendant toute la durée de I'enquéte, des registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la
commissaire enquétrice, seront tenus a disposition du public en mairie de Nomain et au siege communautaire.

Le public pourra formuler ses éventuelles observations et propositions :

- sur les registres d'enquéte ouverts a cet effet en mairie de Nomain et au siege communautaire.

- par courrier a I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur a I'adresse : Mairie de Nomain, 23 rue Jean
Lebas 59310 NOMAIN.

- par courriel a 'adresse mail : enquetepubliguenomain@pevelecarembault.fr.

Les courriers et courriels adressés au commissaire enquéteur seront annexés aux registres d’enquéte
publique et publiés sur le site internet de Pévéle Carembault faisant office de registre dématérialisé. Le public
devra préciser s’il consent a ce que ses coordonnées personnelles (identité, adresses etc.) soient rendues
publiques. Des formulaires de consentement seront mis a disposition a cet effet a coté des registres. A défaut
de précision, les contributions seront d’office anonymisées, conformément au RGPD.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
auprés de Pévéle Carembault dés publication de la décision.

Le commissaire enquéteur tiendra ses permanences a la salle du conseil de la mairie de Nomain aux dates

et heures suivantes :
> Le mardi 15 septembre 2026 de 09h00 a 12h00.

> Le lundi 21 septembre 2026 de 09h00 a 12h00.
> Le mercredi 30 septembre 2026 de 13h30 a 16h30.
L’acces PMR sera garanti.

Dans un délai de 30j a compter de la date de cloture de I'enquéte, le commissaire enquéteur transmettra a M.
le Président le dossier d’enquéte, accompagné des registres et des pieces annexées avec son rapport et ses
conclusions motivées. Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
publiée sur le site internet de Péveéle Carembault et consultable en mairie de Nomain et au siége
communautaire pendant un an. L'ensemble des contributions sera également consultable sur le site internet
de l'intercommunalité. Une fois le rapport et les conclusions remis par le commissaire enquéteur, le dossier
éventuellement ajusté pour tenir compte des remarques des personnes publiques associées, du public et/ou
du commissaire enquéteur, sera soumis a I'approbation du conseil communautaire par délibération.

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées a M. ROSSI, chargé de mission au service
PLUi de Pévéle Carembault, via I'adresse : plui@pevelecarembault.fr.
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